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Vardeutlatande/ bedomning

W N SEy

De varderade markomradena ar markerade med orange falt i kartbilden ovan.

Varderingsobjekt Omrade av Buagarde 1:2 (A) och omrade av Buagéarde 1:10 (B)
Kommun: Bollebygd
Typ: Skogsmark
Varderingsandamal Beddmning av markomradenas marknadsvarde infor ett eventuellt markbyte.
Uppdragsgivare Bollebygds kommun genom Caroline Bergstrom

Nedan foljer en beskrivning av varje markomrade var for sig.
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Besiktning Varderingsomradena har besiktigats i falt. Som underlag till vardeutlatandet
har anvants fastighetsuppgifter fran Infotrader och skogliga uppgifter fran
en sammanstallning av Skogshubben och utdrag ur skogsbruksplan
upprattad av SODRA fér omrade A. Allt underlag &r hamtat fran offentliga
uppgifter sdsom skogliga grunddata och gjorda avverkningsanmailningar. Se
bifogat underlag. Uppgifterna om fastigheterna har inhamtats fran
uppdragsgivare, kartmaterial, besiktning, fastighetsregistret och
taxeringsuppgifter.

Nedan foljer en beskrivning av omrade A och ett bedomt marknadsvarde. Darefter en beskrivning av
omrade B och ett bedomt marknadsvarde.

> e Buagarde 1:2

Omrade A, Bollebygd Buagirde 1:2
Beskrivning Fastigheten ags av Bollebygds kommun. Varderingsobjektet bestar av ca 7,3
hektar mark belagen strax sdder om gamla landsvagen mellan Bollebygd och
Olsfors. Omradet saknar eget taxeringsvarde. Som underlag for varderingen har
skogsbruksplan fran Bollebygds kommun anvants, samt stédmatningar i falt
utforda december 2025. Se bifogade kartor
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Skogsmark

Skogsmarken omfattar enligt upprattad skogsbruksplan ca 712 ms3sk efter
att tillvaxt om 3 ar lagts till. | varderingsobjektet ingar &ven ca 0,8 hektar
myrmark. Dock beddms avdelning 8 i skogsbruksplanen, efter besok i falt,
vara fel registrerad vad galler virkesforrad. Vid varderingstillfallet gérs
beddmningen att virkesforradet ar hogre an vad som anges i planen. Det
har aven gjorts en jamforelse med offentliga uppgifter via Skogshubben.
Enligt Skogshubbens rapport har det varderade markomradet ett totalt
virkesférrad om ca 1 200 m3sk. Efter jamkning av dessa tva uppgifter och
besdk i falt anvands i denna vardering ett virkesférrad for omradet som
helhet om totalt 1000 m3sk. Skogen bestar av bade yngre och aldre
omraden. Den rdjningsskog som finns i omradet ar nyligen rdjd, precis enligt
skogsbruksplanens foreslag. Overlag ar det granmarker med medelbonitet.
Avdelning fem i skogsbruksplanen har registrerat hdga naturvarden enligt
skogsstyrelsen tjanst skogliga grunddata. Omradet beddms vara ca 1 hektar
och de hoga naturvardena gor att en tankt kopare maste rdkna med att visa
hogre hansyn i omradet an vid normalt skogsbrukande. Se bifogad karta.
Varderingomradet har god tillganglighet med en grusvag i narheten av dess
sbdra grans.

Jaktratten ar skriftligen upplaten ytterligare ca 4 ar fran varderingstillfallet.
Fastighetsagaren har dock enligt avtal ratt att sdga upp nyttjanderatten vid
Overlatelse av marken.

‘Exploatering
Stora delar av omradet ligger inom Utvecklingsomrade i Bollebygds

kommuns Gversiktsplan. For omradet anges féljande forslag pa andrad
anvandning;:

Andrad anvandning

FA1 - Rinnaomrédet, Grénkullemotet och utmed Borasvégen

En mdjlighet att skapa ett sammanhangande verksamhetsomrade fran Rinnaomradet, Gronkullemotet och
vidare Osterut utmed Borasvagen. Utbyggnaden forutsatter detaljplanering.

Har finns flera bristfalliga avlopp langs med Séran och det ar positivt med anslutningar till det kommunala
ledningsnatet. Strandskydd inom delar.
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Vardering Det varderade omradet utgér som skogsmark en attraktiv enhet. Det finns
ett virkesforrad med skog i varierande alder och utan betungande
skogsvardsatgarder och med moéjligheter till avverkning och framtida
virkesintakter. Vad galler méjlighet till exploatering kravs detaljplan. Detta ar
en lang process och utgangen oviss. Det &r mojligt att nagon del av
markomradet i framtiden kommer kunna anvandas for verksamheter men
det ar vid varderingstillfallet mycket svart att beddma omfattningen,
tidsatgangen och kostnaden for detta. | varderingen satts darfor inget
sarskilt marknadsvarde for en eventuell exploatering i framtiden men det
beddms paverka marknadsvardet nagot positivt. Med stdd av ovanstaende
uppgifter bedéms priset per m3sk fér omradet till ca 850 kr vilket motsvarar
138 000 kr/hektar skogsmark.

Resultat Beddmt marknadsvarde: 900 000 kr
Varav:
Skogsmark: 900 000 kr
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Omrade B, Bollebygd Buagarde 1:10
Beskrivning Fastigheten ags av Tord Orjan Andersson. Varderingsobjektet bestar av ca 7,3
hektar mark belagen i den syd dstra delen av fastigheten Buagarde 1:10, mellan
gamla och nya riksvagen. Omradet angransar plats dar Massoptimering vast AB
bedriver verksamhet pa Bollebygds kommuns mark. Omradet saknar eget
taxeringsvarde. Som underlag for varderingen har rapport fran Skogshubben
anvants, samt stédmatningar i falt utforda december 2025. Se bifogade kartor

Skogsmark
Skogsmarken beddoms med stod av Skogsrapporten vara ca 5,9 hektar, 0,8

hektar beddms vara myrmark och 0,6 hektar ledningsgata och 6vrig mark.
Virkesférradet uppgar till ca 270 m2sk. Skogen bestar huvudsakligen av
réjningsskog och yngre gallringsskog pa marker med nagot lagre bonitet an
genomsnittet for omradet. Omradet saknar direkt anslutning till bilvag och
stracker sig som ett langsmalt skifte i nordvast - sydostlig riktning. Se
bifogade kartor.

Inga uppgifter finns om jaktupplatelser eller andra nyttjanderattsavtal.

Vardering Det varderade omradet utgdér som skogsmark ett Iampligt tillkbp for en
intilliggande mark granne. For 6vriga spekulanter beddms omradet som
mindre intressant pa grund av ago figuren och bristen pa tillganglighet till
vag. Virkesforradet ar lagt och det kommer ta lang tid innan det kommer
komma intakter fran skogliga atgarder pa omradet. Med stdd av
ovanstaende uppgifter beddms priset per m3sk fér omradet till ca 1300 kr
vilket motsvarar 59 000 kr/hektar skogsmark.

Resultat Bedomt marknadsvarde: 350 000 kr
Varav:
Skogsmark: 350 000 kr
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Kommentarer

Ovanstéende vardebedomning bygger pa att varderingsobjektet bjuds ut pa en 6ppen marknad.

Ett marknadsvarde motsvarar det genomsnittsvarde som skulle uppsta vid ett stort antal upprepade forsaljningar av en
fastighet pa en fri och 6ppen marknad under normala omsténdigheter. Vid ett enskilt forsaljningstillfalle kan priset
daremot hamna saval 6ver som under det bedémda marknadsvérdet. Allt beroende pa de speciella forhallanden som
rader vid varje specifikt férséaljningstillfalle.

Inga bygglov eller andra sérskilda exploateringsvarden &r asatta varderingsobjektet. Paborjad forddling av marken i form
av exempelvis detaljplanldggning skulle 6ka marknadsvérdet.

Information som innefattas i detta vardeutlatande har insamlats fran kéllor som beddmts vara tillforlitliga. Information
som erhallits fran uppdragsgivare eller ombud till denne har forutsatts vara korrekta och endast kontrollerats genom en
rimlighetsbedomning. Vidare férutsétts ingen information av relevans ha uteldmnats av uppdragsgivare.

En forutséattning for denna vardebeddmning &r att varderingsobjektet ej &r i behov av sanering eller har nagon annan
miljébelastning till foljd av historisk verksamhet som kan innebéra framtida pafdljder. Eventuell framtida sanering eller

miljobelastning skulle minska marknadsvérdet.

For den skog beldgen pa omrade B finns det for narvarande ingen skogsbruksplan. En noggrann inventering i samband
med uppréttande av en skogsbruksplan skulle kunna paverka marknadsvérdet.
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Uppdragstagarens underskrift

Goteborg den 15 december 2025

JohanjJonsson
Jdgsméstare
Skogsekonom

Bilagor

Del av skogsbruksplan
Kartmaterial

Rapporter fran Skogshubben.
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Bilagor.

Kartbild fran skogsbruksplan. Det varderade omrade A ungefarligt markerat med réda
streck.

Upprattad ar: 2022
Utskriftsdatum: 2022-09-21

() SODRA

Utdrag ur skogsbruksplan.

nnanng
5 27| 125 s3 |Gz 301 815| NOb 1090000 38| Naturvard Ingen atgard 33|
(-0) Registrerat naturvarde
Branter
Blockigt
Luckigt
8 08| 62| s1 |Gz 190 147| Kb 20701000 22|Buaskogen Ingen atgard 67|
| |Friluftsomrade
Areal
Avd ha | Alder | HKi sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tily
nr ) ar Skikt m3sk kiass TGLAC diam Atgard Alternativ n inki tillvaxt m3sk
[Skika] ha avd cm g % m3sk | perha
7 1,7 8] R2 | Gas 8 91| PG 10603000 0{Norra delen nagot aldre Rojning 22.23 10 02
{-0.3)
|oelav ar 0]
8 12| 130] s2 |G 10 12| PG 1090000 mot [ i g 22-23 90| 12 29,
0 g (Fejd) 223
Plantering (Foljd) 22.23
Atervaxtkontroli
(Forberadande ) b
Rojning (Foljd) 28-32 10
9 1] 55| o1 | Ges 160| 163] PG 0100000 22|Gransar mot Buaskogen ingen atgard 8




Registrerat hdgt naturvarde markerat med orange falt. Varav rod markerat inom det

varderade omradet.

Utdrag ur Oversiktsplan fér Bollebygds kommun. R6d markerat omrade visar var omrade
A ar belaget.




Omrade B markerat med rott.
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