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INLEDNING

Denna redogdrelse innehaller en redovisning av de synpunkter som har kommit in
under samradet och Kommunstyrelseférvaltningens svar samt forslag till

forandringar av planforslaget med anledning av synpunkterna.

Samradsredogorelsen ar en bilaga till detaljplan for Flassjum 1:7 m.fl.,

Malmgéarden, Bollebygds kommun, uppréattad den 26 juni 2026.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS
Planforslag har varit ute for samrad under tiden 2026-02-16 till 2026-03-09.

Kommunen bjod in till samradsmote den 18 februari 2026.

Berorda markagare, myndigheter, organisationer och ndmnder har underrattats
med brev. Handlingarna har dven varit utstallda i kommunhusets entré, pa

huvudbiblioteket i Bollebygd och pa kommunens hemsida.

Totalt har 9 yttranden inkommit under samradstiden. Inkomna yttranden

sammanfattas och besvaras i denna samradsredogoérelse.

SAMMANSTALLNING INKOMNA YTTRANDEN

Statliga verk och myndigheter

1. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lén Med erinran
2 Lantmateriet Med erinran
3. Trafikverket Med erinran
4. SGI Ingen erinran
5. Sodra Alvsborgs Raddningstjanstférbund Ingen erinran

Ovriga bolag och organisationer

6. Telia company (Skanova) Ingen erinran
7. Vattenfall Ingen erinran
Sakagare

g Strand AB/Flasssjum 1:111 Med erinran



Ovriga
9. Skattegardsvagen 9E Med erinran

Sammanfattning av remissparters yttranden
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett antal punkter.

e Lansstyrelsen dnskar uppdatering av bullerutredning eller att
bullerbestdmmelse aterinfors pa plankartan.

e Trafikverket har synpunkter pa foreslagen infart fran Goteborgsvagen och
foreslar ett forandrat vaghallaransvar pa den gang- och cykelvag som gar
igenom planomradet. Trafikverket saknar dven uppskattning av framtida

trafikmangder.

Sammanfattning av sakagares/ovrigas yttranden
Aven sakdgare har haft synpunkter pa planforslaget.

e Sakagarna har synpunkter péa situationen vid inlastning och foreslar att
detta |6ses med en gemensam lastplats for verksamheterna inom Flassjum
1:111.

e Boende i omradet har synpunkter kring skala och utformning av kvarteret

och uttrycker oro dver risken for tomma lokaler.

ANDRINGAR SOM HAR GJORTS EFTER SAMRADET

Yttrandena har lett till att planforslaget har reviderats pa nagra punkter. Planens

innehall vad avser markanvandning och principer ar bibehallet.
Plankarta

e Pa plankartan har infartsforbudet langs Goteborgsvagen aterinforts.

e Planbestdmmelse avseende buller har aterinforts pa plankartan.
Planbeskrivning

e Beskrivningen av infart for gastparkering har justerats.



INKOMNA YTTRANDEN I SIN HELHET MED
KOMMENTARER

Har redovisas alla yttranden i sin helhet utan omskrivningar och kommunens svar.
Yttranden fran statliga verk, myndigheter, bolag och organisationer

1. Lansstyrelsen 2026-03-05
Yttrandet i sin helhet:

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen [amnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Kommunen behdver komplettera bullerutredningen fran 2013 samt infora
eventuella skyddsatgarder, forutsatt att kompletteringen visar att atgarder
behdvs. Ett alternativ till detta ar att bibehalla den nuvarande planbestdmmelsen

oférandrad. Las mer om fragan under rubriken Buller i detta yttrande.

Kommunen bor ockséa fortsatta dialogen med Trafikverket med anledning av

deras synpunkter.
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som ber6r hélsa / sédkerhet med avseende
pa buller behover bearbetas i enlighet med vad som anges nedan for att ett

antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.
Motiv fér bedomningen
Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestdammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de

fem provningsgrunderna.

Buller



Lansstyrelsen anser att bullerutredningen fran 2013 behover kompletteras med
en nulagesbild av trafikens paverkan pa ljudnivan. En bedémning kring behovet av
skyddsatgarder kan forst goéras med en uppdaterad bullerutredning. Eventuella
skyddsatgarder ska sakerstéllas med planbestammelser i plankartan. Det behover
aven sakerstallas med planbestammelse att vid anordnande av uteplats ska

ljudnivan klara trafikbullerférordningens riktvarden for uteplats.

Anledningen till Ladnsstyrelsens synpunkter ar att kommunen foéreslar att en
gallande planbestdammelse om buller ska utgd. Lansstyrelsen beddmer att en
uppdatering av bullerutredningen kravs for att kunna ta stallning till om

bestdmmelsen kan tas bort utan att riskera att riktvarden overskrids.

Ett alternativ till att uppdatera utredningen ar att kommunen bibehaller den
nuvarande planbestdmmelsen oférandrad. Eftersom den aktuella planandringen i
sig inte paverkar bullersituationen, kvarstar da det skydd som den befintliga

bestdammelsen ar avsedd att sékerstalla.
Synpunkter enligt annan lagstiftning
Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2026-03-03, som redan har skickats
till kommunen. Trafikverket avstyrker att utfartsforbudet andras for att mojliggora
ytterligare en anslutning mot den allméanna vagen, 1757, Goteborgsvagen.

Trafikverket skriver ocksd om vaghallaransvaret.
Undersdkningssamrad

Kommunen beddmer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Kommunstyrelseforvaltningen kommentar:
Plankartan har andrats och kompletterats enligt 6nskemal.

2. Lantmateriet 2026-03-06
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras



Lite foér otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av

exploateringsavtal

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksé att avtalet ska reglera parterna dtaganden i samband med

planens genomfdrande.

Lagstiftningen kring genomférandeavtal innebéar att om avsikten ar att teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § tredje stycket andra
meningen PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § andra stycket PBL goras redan i

samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att
bedoma vad adtagandena innebar. Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess

nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer

konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

e vilka fysiska anlaggningar exploatdoren ska utféra och vilken standard de
ska ha

e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krdva ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stalla en sakerhet for taganden enligt avtalet

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av
att kommunen avser att planen ska genomforas med stod av exploateringsavtal,
vilket maste redovisas. Lantmateriet har som stod till kommuner tagit fram ett

material med information om regelverket vid "Redovisning av genomfdrandeavtal i



planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som

inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se

| detta fall &r redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna
bedoma omfattningen av exploatérens samlade dtaganden genom att ldsa
planbeskrivningen. Lantméateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet
lamna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6

kap. 40-42 § § PBL gar darfor inte att genomfora.
Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av

exploateringsavtalets innehall.

3. Trafikverket 2026-03-03

Yttrandet i sin helhet:
Synpunkter pa justerat utfartsférbud

Av beskrivningen framgar: "Besdksparkeringens lage innebar att utfartsforbudet i
det sydvéastra hornet av planomradet behdver utga. For att na besdksparkeringen
foreslas enkelriktad trafik med infart eller utfart mot Goteborgsvagen. Infartens
exakta lage behover dock studeras vidare.” Vaghallningsmyndigheten,
Trafikverket Vastra regionen, avstyrker att utfartsforbudet dndras for att
mojliggdra ytterligare en anslutning mot den allméanna vagen, 1757,
Goteborgsvagen. Trafikmangden vid utfarten ar hog utmed vagen med ca 5300
fordon/dygn (méatar 2016). Det finns en befintlig anslutning till en parkering
mycket nara den foreslagna vilket innebar att radierna kommer gé i varandra.
Dessutom kommer formodligen trafikanter korsa sparromradet som finns utmed

vagen i anslutning till cirkulationsplatsen.

Sammantaget, befintlig anslutning, cirkulationsplats och mycket trafik gor att vi
avstyrker forslaget om ny anslutning. Alternativet ar att samordna med den

befintliga anslutningen och parkeringen som ligger vaster om fastigheten



alternativt att ansluta mot lokalvagen; Gastgivarevagen. Det finns idag befintliga

parkeringar i narheten, vid Bollebygds Tingshus, pa torget och pendelparkeringen.
Forslag till forandrat vaghallaransvar; gang- och cykelvag

Nar exploatering sker vid allman vag blir det ofta problematiskt for Trafikverket
att underhalla med sina stora fordon da exploatering forandrar trafikflodena pa de
allmanna vagarna i stor eller storre omfattning. Karaktaren pa vagen gar eller
ibland har gatt dver till gata nar det ar inne i stadder och da blir det svarare och

svarare for Trafikverket att skota allméanna vagar.

Enligt projektet Ratt avgransat vagnat RaV (ett projekt mellan Trafikverket,
Sveriges kommuner och regioner samt Riksforbundet enskilda vagar) kom de
overens om att i hela landet bor kommuner hélla vagar inom planlagt omrade i
tatorter, forutom de dvergripande som oftast ar europavagar och andra storre
viktigare vagar. Trafikverket ser saledes positivt pa att kommuner tar over

vaghallningen med dess vaganordningar fore dess att exploatering sker.

Trafikverket har tidigare lyft till kommunen att det vore lampligast om kommunen
agde bade vag, gdng-och cykelvag, allé mm i centrala delen av Bollebygd centrum
och kommunen haller pa att se 6ver hur det kan |6sas. Trafikverket har gjort en
overenskommelse med kommunen gallande den prickade strackan som ses pa
bilden nedan (utklipp fran Nationell vagdatabas NVDB). Det innebéar att dar det ar
rott med svarta prickar skots den delen av kommunen, och déar det ar blatt med
svarta prickar skots det av Trafikverket men agoférhallanderna ar de motsatta.
Orsaken till den skotselforandringen ar att kommunen har verksamheter som
staller ut sina dgodelar péa trottoaren (uteservering och/eller reklam mm) pa den i
kartan rodprickade gang-och cykelvagen darmed f& kommunen skota den delen

och Trafikverket ta omhand om cykel och gangstraket.
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Vidare har liknande 6verenskommelse gjorts med kommunen ldngsmed gang- och
cykelvagen intill Ravlandavéagen, vag 527, for att skapa en enhetlig och effektivare
skotsel aret runt. Se bild "Forslag pa overtagandestracka” nedan. Strackan
Trafikverket foreslar att kommunen tar 6ver skotsel av vag, gang- och cykelvag

med passager samt allé ar inom omradet som har markerats med orange.

Forslag pa overtagandestracka:

) EkigldiE Yrskola

—

.
pletRi NGt tAgstation 11—+

Avsaknad av uppskattad framtida trafik

Trafikverket saknar beskrivning av hur mycket trafik som exploateringen
uppskattas generera. Planhandlingen bor kompletteras med sadana uppgifter till

granskningsskedet.

Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:
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Utfartsforbudet har aterinforts langs med Goteborgsvagen pa plankartan. Vidare
har en uppskattning av exploateringens dkade trafikmangd tagits fram med hjalp
av Trafikverkets trafikalstringsverktyg vilket i ett varsta scenario (med en
stormarknad om 2100 kvm och 300 kvm detaljhandel) visar en ékning om 680
resor/dag med bil, om lokalytan istéllet delas mellan detaljhandel, kontor och en
narbutik blir dkningen ungefar 500 resor/dag med bil. Gallande plan skulle enligt
trafikalstringsverktyget innebéra en 6kning med ca 270 resor/dag med bil. Idag ar
det cirka 5300 fordon (ADT) pa Goteborgsvagen. Med géllande plan skulle det bl
cirka 5600 fordon och med &ndringen cirka 6000 fordon (ADT).

Vad galler vaghallaransvar ar det en fraga som inte kan hanteras inom

planprocessen utan far foras vidare med forvaltningen separat.

4. SGI 2026-03-09

Yttrandet i sin helhet:

SGI har tidigare yttrat sig bade under samrads och granskningsskede for befintlig
detaljplan. | senaste yttrande [3] framférde vi att WSP hade gjort bedémningen
att stodmuren nedanfor Goteborgsvagen ar stabil och ett eventuellt ras kommer
inte att berora planomréadet. Vidare var det enligt WSP inte nagra tecken péa aktiva
erosionsprocesser som skulle kunna paverka ravinbildningen i samma omrade.
Stabilitetsproblem i andra delar av planomradet hade behandlats redan i

samradsskedet.

Vi gav nagra rekommendationer angaende vidare bevakning av stdédmuren och
utlaggning av erosionsskydd, men hade inga invandningar mot planforslaget
forutsatt att erosionsskyddet utlaggs. De utférda dndringarna i aktuellt skede
innebar en viss okning i laster jamford med tidigare planforslag, men vi anser att
det inte paverkar stabiliteten och WSP:s tidigare bedomning att det finns ingen
risk for skred och ras i omradet galler fortfarande. Vi har darmed inga nya

invandningar mot andringen av planforslaget.

Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:

11



Synpunkten noteras.

5. Sddra Alvsborgs Raddningstjanst 2026-02-12

Yttrandet i sin helhet:
Raddningstjansten har féljande synpunkter:
e Raddningstjansten har inga synpunkter.

e Raddningstjansten vill belysa att
Om utrymning fran byggnader forvantas ske med hjalp av
raddningstjanstens utskjutsstegar far byggnaderna maximalt ha 11 meter
till fonstrets eller balkongrackets nedre kant och endast innehélla

bostader, kontor, industri eller liknande.
Kommunstyrelseforvaltningen kommentar:
Synpunkten noteras.

Yttranden fran 6vriga bolag och organisationer

6. Telia Company (Skanova) 2026-02-04

Yttrandet i sin helhet:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat

planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden

aven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna

samordna nya ledningar.
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Om sé& onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa

plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natégare
Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:

Synpunkten noteras.

7. Vattenfall 2026-02-06

Yttrandet i sin helhet:

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom naromrade av aktuellt
planomrade bestaende av 11 kV natstation, svart kvadrat i kartbild (bilagd), 11 kV

markkabel, rod streckad linje, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje.

Vattenfall Eldistribution AB gér beddmningen att befintliga elndtanlaggningar inte

paverkas av andring av detaljplanen.
Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:
Synpunkten noteras.

Yttranden fran sakagare

8. Strand AB/ Flassjum 1:111 2026-03-02

Yttrandet i sin helhet:

Fastighetsagaren vill harmed lamna foljande synpunkter avseende den foreslagna

l6sningen for inlastning enligt samradshandlingarna.

Den planerade infarten for inlastning vid parkeringen har en begrénsad yta, vilket
innebar en risk for att lastbilstrafik inkraktar pa allman vag samt infart till

parkering pa Flassjum 12:65.
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En mer andamalsenlig 16sning beddms vara att anordna en gemensam lastyta for
Systembolaget, ICA samt eventuell tillkommande butik. Detta skulle minska
behovet av omfattande vandytor som annars riskerar att inkréakta pa allman vag
eller angransande fastigheter. Forslagsvis kan ett antal parkeringsplatser i
anslutning till inlastningen tas bort for att mojliggéra en stérre, gemensam och
mer funktionell lastyta. Det ar da av stor vikt att omradet anldggs i samma niva
som grannfastigheten Flassjum 1:111 samt att stolpar eller liknande hinder inte

uppfors, da detta kan forsvara mandvrering.

Vidare bor lastytan i detta horn asfalteras. Material sdsom gatsten eller liknande
beddms inte vara lampliga med hansyn till den belastning som tung lastbilstrafik

medfor.
Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen tackar for framfoérda synpunkter. Planandringen
kommer inte att forsvara mojligheten till en gemensam trafik- och lastlosning

utan mojliggdr fér en gemensam losning.

Yttranden fran 6vriga

9. Fastighet/adress 2026-03-08

Yttrandet i sin helhet:

Jag vill lamna nagra synpunkter kring den planerade bebyggelsen péa fastigheten

Flassjum 1:7, Malmgarden.
Jag bor precis bakom den planerade byggnaden.

Bollebygds centrum upplevs idag som ganska tomt och livlost. Flera av mina
vanner och kollegor fran Goteborg och Boras som har besdkt eller passerat
genom orten reagerar ofta pa detta, anledningen ar butiker som star tomma,
byggnader som inte underhélls och inga naturliga och trygga ytor for folk att
umgas i, forutom skattegardsparken (vilken manga uppskattar) utdver detta finns

nagra bankar utanfor ICA och Hemkop och det ger ingen trygg och trevlig kdnsla
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av centrum, vilket dven har papekats av arkitekter och interidérdesigners som ni

tagit in for att prata om just stadsmiljo.

Jag har aven visat detaljplanen och bild pa foreslagen byggnad for nagra kollegor
som funderat pa att flytta till Bollebygd. Nar de samtidigt sett hur centrum ser ut
idag har flera borjat tdnka om, speciell med tanke pd om framtida projekt kommer
vara i stil med denna byggnad. Reaktionen har varit att de inte vill bo i en miljo
som upplevs som tat och storskalig med hoga betonghus, liknande det man ser i
vissa delar av t.ex. Tuve, Biskopsgarden, Kungélv eller Partille.

Dessa exempel var ansedda som trygga och trevliga orter men upplevs idag som
trangbebodda och otrygga, en del av detta har varit betongkomplexen som ar

byggda pa senare tid.

Det som lockar méanniskor att flytta till Bollebygd ar snarare kénslan av
landsbygd, narheten till naturen och méjligheten att bo lugnt och tryggt en bit
utanfor storstaden med bra kollektivtrafik och som ar familjevanligt, det finns
naturndra omraden som man kan se nar man ar i bygden. Manga vill att barn ska
kunna vaxa upp i en miljo dar det finns 6ppna ytor, gronska och en kansla av
frihet, inte en miljo som domineras av stora betongbyggnader, asfalt och tomma
lokaler. Det ar en extremt viktig punkt som folk ser nar dom vill flytta hit. Aven jag
sjalv tycker att samhallet blir mindre vart, trakigare och samma som dom andra

exemplen dar man gjort detta misstag.

Jag forstar att centrum behdver utvecklas och att en viss fortatning ar positiv men
det finns satt att gora detta utan att skapa byggnader som upplevs som stora
murar i stadsbilden. Den byggnad som foreslas i planen riskerar att fa just den
effekten. Ett exempel som ofta ndmns i diskussioner ar Partille, dar manga
upplever att ny bebyggelse blivit alltfor fyrkantig och massiv, vilket inte bidrar till

en varm eller trivsam miljo.

Ett annat bekymmer ar att manga lokaler i centrum redan idag star tomma eller ar
stédngda stora delar av tiden. En anledning som ofta lyfts i samtal med boende
och foretagare ar hoga hyror som idag hammar utvecklingen och gor det svart for

mindre verksamheter att etablera sig och 6verleva. Risken finns darfor att fler
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lokaler i nya byggnader inte fylls med verksamhet utan i stallet bidrar till fler
tomma lokaler, sarskilt om hyrorna forbli hdga, problemen forsvinner inte bara for

att man bygger fler lokaler.

Upplever ocksa att en byggnad pa exempelvis tre vaningar hade varit en mer
naturlig dvergang i miljon och battre anpassad till omgivningen, da det fortfarande
kommer finnas luft i centrum, manga fastighetsagaren pratat med anser detta
med. Den foreslagna hojden riskerar daremot att upplevas som en dominerande
mur i centrum. Som ni sjalva skriver i stadsplanen forsvinner aven yta for folk att
umgas. Sadana har komplex blir alltid en isolerande faktor i ndromradet, jag vet,
for jag har bott i en liknande byggnad i Klippan, Géteborg, detta gar dven att se
pa Lindholmen och i Partille samt Kungélv. Man kan véalja att bygga sa att boende
och kringboende ser en social plattform, vilket man inte gjort i detta fall.

For andra runt om forsvinner en hel del av utsikten och det man kommer se ar

denna dominerande mur.

Min forhoppning ar darfor att kommunen tar hansyn till hur bebyggelsen upplevs i
skala och utformning samt for social utveckling av samhallet, da reaktioner fran
folk ar det raka motsatta till det man forsoker formedla i detaljplanen och att man
forsoker utveckla centrum pé ett satt som behaller Bollebygds karaktar eller
utvecklar den positivt, som en naturnéara och trygg plats att bo pa dar man kan ha

ett tryggt familjeliv.
Kommunstyrelseférvaltningen kommentar:

Kommunstyrelseférvaltningen tackar for framforda synpunkter. Forvaltningen vill
paminna om att samradsforslaget géller en dndring av en redan gallande
detaljplan. Den andring som forslaget innebér gar i linje med géllande detaljplans
syfte och innebéar endast en mindre justering av den exploatering som

detaljplanen redan medger.

Tomten utgdrs idag av en outnyttjad yta centralt i Bollebygd som inte medfor
nagra sociala varden utan uppfattas som d6dslig. Ett nytt bostadskvarter samt nya

lokalytor kan bidra positivt till utvecklingen genom att 6ka méanniskors néarvaro
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och rorelse i omradet. Ett utokat befolkningsunderlag kan aven forbattra
forutsattningarna for att de butikslokaler som idag star tomma ska kunna

attrahera langsiktigt hallbara verksamheter.

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av kommunstyrelseférvaltningen,

Bollebygds kommun genom Anna Dahlback, planarkitekt pa plan- och

exploateringsenheten samt genom Emelie Goransson, arkitekt pa Mareld AB.
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