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Undersokning av betydande miljopaverkan i detaljplan

Planens konsekvenser har bedémts utifran miljépaverkan stor, liten eller ingen. Stor
miljopaverkan redovisas med ett S, liten med ett L och ingen med ett streck. Checklistan ar
indelad 1 tvd delar. Forst beskrivs platsen och dess omgivning samt hur den kan komma att
paverka planomradet, om dir finns betydande stérningar idag (1). Darefter gérs en
konsekvensanalys for att visa den paverkan och de stérningar som kan uppstd som en f6ljd av
genomforandet av planen (2). Kategorierna fr.o.m. Lagenligt skyddad natur t.o.m. Hushillning
med naturresurser utgdr Ekosystemtjinster, och ligger till grund f6r bedémning om
kompensationsatgirder kan bli aktuellt.

Planindringen syftar till att mojliggéra en hogre nockhéjd dn vad gillande detaljplan tilliter samt
tilldta att bottenvaningen byggs 6ver med ett planterbart bjilklag med en upphdjd innergard for att
mojliggora for en storre butikslokal i markplan. Planindringen mojliggor aven for besoksparkering
varfor utfartsférbudet mot Goteborgsvagen justeras.

Andring av detaljplanen bedéms som ett limpligt férfarande eftersom dndringen gar i linje med
detaljplanens syfte, omfattningen ir liten och bedéms inte paverka omgivningen negativt.

Omradet for plandndringen ligger i Bollebygds titort mellan Géteborgsvigen och Gistgivarevagen
och omfattar cirka 4 200 m®. Fastigheterna Flissjum 1:111 och Flissjum 1:34 grinsar till omridet dir
fastigheten Flassjum 1:7 ligger. Fastigheten ar obebyggd.

Da detaljplanen dr en dndringsplan jamfors planens konsekvenser med det som gillande plan
medfor. Utgangliget (nollalternativet) dr alltsa den exploatering som gillande plan medger. De
utredningar som hanvisas till i bedémningarna nedan ar framtagna i arbetet med gillande
detaljplan.
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L T O N e, T
Karta over planomradet. Svart streckad linje visar planomridesgrins och rid streckad linje markerar
omrade for plandndring.
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1. Platsen och omgivningens paverkan pa planomradet

Miljopaverkan

Kommentar:

Befintliga stérningar pa platsen
Utslapp till luft och vatten, vibrationer,
buller, risker, farligt gods, radon,
markféroreningar, Gversvimning,
ljusforhallanden, lokalklimat, stérande
verksamheter, elektromagnetiska falt
OsV.

Den befintliga miljon bestir av en obebyged
tomt (med en gillande detaljplan som medger
bostadskvarter och handel). Intilliggande
kvarter utgors av privata fastigheter och i 6st en
mindre park. Planomradet paverkas av buller
och vibrationer fran savil Goéteborgsvigen som
jarnvagen, dir den sistnimnda ér en led for
farligt gods. En bensinstation ligger cirka 50
meter séder om planomradet, vilken utgér en
risk som har beaktats.

Inga kinda markféroreningar har pavisats.
Planomradet ligger inom normalriskomrade for
markradon. Inga Gvriga storningar.

2. Planens konsekvenser — paverkan pa platsen och omgivningen

Miljdpaverkan

Kommentar:

Stadsbild /Landskapsbild
Struktur, dominans, helhet eller
uppdelat/ fragmenterat, skala, synfalt

Planen har ingen negativ inverkan pa stadsbild
eller landskapsbild, jimfért med vad nu
gillande plan medger. Planindringens
omfattning dr sa pass begransad.

Trafik och kommunikation
Trafiksituation, trafikmangd och fléden,
riksintresse for vag, jarnvag,
kommunikation

Planen paverkar inte trafiksituationen pa
platsen. Trafikmangden beriknas enligt géllande
plan 6ka med ca 100 rorelser till ca 300 rérelser
per dag pa Gistgivarevigen, samma Okning
forvintas pa Ovregirdsvigen som da Skar till
ca 750 rorelser per dag. Med en ny infart dven
fran Goteborgsvigen sprids denna trafikmingd
ut pa fler gator.

Inga riksintressen paverkas.

Sikerhet

Sikerhet explosionsrisk, farliga
transporter, olycksrisk, synergieffekter,
elektromagnetiska falt. Verksamheter
som medfor risk f6r och har
skyddsavstand.

I riskbedomningen, WSP 2013-02-13,
bedémdes bensinstationens avstand till
planomradet (ca 50 meter) vara ett tillrackligt
skyddsavstand f6r ny bebyggelse. Riskbidraget
fran transporter av farligt gods pa Kust-till-
kustbanan bedémdes inte heller f6ranleda ndgra
riskreducerande atgirder, pa grund av att
avstandet mellan det aktuella planomradet och
jarnvagen ar betydande (70 - 100 meter) samt
att jirnvigen gar i skirning f6rbi planomradet.
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Planindringen medfor inga dndrade
forutsittningar gillande risker.

Markmilj6é och geologi

Finns det risk for féroreningar, risk for
sittningar ras eller skred. Kan planen
medfora skada av geologisk formation,
sediment, rullstensas, drumlin omride,
Oversvamning etc.

Planomradet bedoms ha god barighet och det
finns inga anledningar att tro att marken ir
térorenad. En kompletterande geoteknisk
utredning har utforts, WSP 2015-01-07,
betriffande stabilitet i den stodmur som finns
soder om Goteborgsvigen och eventuell
erosion i ravinen soder om Goteborgsvagen.
Murens skick bedéms vara sa bra att ett ras inte
ar aktuellt. Byggnation inom planomradet
bedoms heller inte paverka murens stabilitet.

Planindringen medfor inga dndrade
forutsattningar gillande markmiljé och geologi.

Miljomal som paverkas

T.ex. god bebyggd miljo, frisk luft,
begrinsad klimatpaverkan, grundvatten
av god kvalitet osv.

Miljomalen paverkas varken negativt eller positivt
av planindringen.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer for luft, buller och
vatten.

Miljokvalitetsnormerna for luft, buller och
vatten paverkas inte negativt av planférslaget.
Diremot kommer de paverkas tillfilligt under
byggprocessen sett till 6kade bullernivaer och
utslapp.

Planindringen medfor inga dndrade
forutsattningar gillande miljokvalitetsnormer.

Lagenligt skyddad natur
Naturreservat, riksintresse for natur,
triluftsliv, natura 2000, biotopskydd,
fridlysta arter, strandskydd, osv.

Det finns ingen skyddad natur som paverkas av
planforslaget.

Biologisk mangfald

Annan virdefull natur; variation av
biotoper och livsmiljoer, t.ex. ekologisk
kanslighet (mossmarker och vatmarker),
gamla/grova trad eller hoga naturvirden
(utan lagskydd). Fragmentering av
sammanhangande gronstruktur
(spridningsvigar)? Paverkas pollinering?

Det finns ingen annan virdefull natur som
paverkas av planforslaget.

Rekreation och kulturlandskap
Tillgang/narhet till gronomriden med
rofyllda naturmiljGer, idrottsaktiviteter,
naturpedagogik, och métesplatser.
Riksintresse for kulturminnesvard,
byggnadsminne eller fornminne.
Kulturhistorisk betydelse (historia,

Detaljplanens foreslagna anvindning ger inte
upphov till nagra storningar eller betydande
forluster. Det finns inga kdnda kulturlimningar
eller utpekade kulturmilj6er av riksintresse i
omradet.
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identitet, religion). Kultur innefattar
aven byggnader som har eller kan
tinkas ha kulturvirde.

Klimatanpassning

Platsens formaga att erbjuda:
bullerdimpning, dagvattenhantering,
temperaturreglering, vindskydd,
skuggbildning, solexponering,
luftrening, koldioxidinlagring? Medfor
exploateringen negativa luftstrommar,
okat buller, f6rsimrade ljusforhallanden,
storande vibrationer, vatten- och luft-
féroreningar?

Detaljplanens foreslagna anvindning ger inte
upphov till ndgra stérningar. Planen har inte
nagon negativ inverkan pa luftkvaliteten.

Framtagen sulstudie (2025) visar att de
justerade bebyggelseh6jderna bedéms fa en
liten skuggpaverkan pa omkringligeande
bebyggelse.

Hushallning med naturresurser

Nyttjandet av dndliga naturresurser, t.ex.

exploatering av oersittlig
jordbruksmark? Leder planens
genomforande till alstring av avfall eller
fororeningar? Paverkas platsens
formaga att erbjuda matproduktion
(odling och biodling) och firskvatten?

Planen paverkar inte hushallning av
naturresurser negativt, och har inte negativ
inverkan pa vattenomraden. Dagvattnet
omhindertas lokalt.




Detaljplan for Andring av Detaljplan for Flissjum 1:7 m.fl., Malmgdrden
Uppriittad den 3 februari 2026. KS2025/121

Kallor och underlag

o Fastighetsforteckning, 2015-04-14

o Geoteknisk utredning, PM Planeringsunderlag, WSP, 2011-03-25
Rapport Geoteknisk Undersokning, WSP, 2011-03-25
Riskanalys, WSP, 2013-02-13

Bullerutredning, AF-Infrastructure, 2013-05-31
Vibrationsutredning, AF-Infrastructure, 2013-05-31

Geotekniskt utlitande, WSP, 2015-01-07

Sammanfattande bedémning

En undersékning avseende betydande miljopaverkan har gjorts. Omgivningsforutsittningarna och
den paverkan detaljplanen innebir f6r miljén, hilsan och hushiéllningen redovisas i denna
planbeskrivning. Inom planomradet tillits anvindning for bostads- och centrumidndamal och
justerade planbestimmelser begrinsar 1 huvudsak byggnationens omfattning. I 6vrigt giller de
bestimmelser som regleras genom gillande plan. Planidndringens konsekvenser har bedémts i
torhallande till gillande plan och konsekvenserna blir dirfér begrinsade. Slutsatsen ér att
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras eftersom planférslaget
har en sa pass liten paverkan pa miljon. Den storsta miljorisken dr att fastigheten riskerar att
utsittas for hoga bullervirden (dven i gillande detaljplan) men da det finns forutsittningar for tyst

sida dr planidndringen genomférbar.
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