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1. Parter
Bollebygds kommun
Kommunstyrelsen

517 83 Bollebygd
Org. Nr. 212000 - 2973

Exploator

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
112 74 Stockholm

Org. Nr. 556113 - 1003

2. Bakgrund och syfte

Detta avtal reglerar exploateringen av det omride som omfattas av detaljplan Bollebygd
Fjallastorp 3:6 m.fl., Fjillastorp, nedan kallad detaljplanen. Avtalsomradet har markerats med r6d
begransningslinje pa bilagd karta, se bilaga 1. Avtalsomradet kallas hidanefter
exploateringsomradet.

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra bostider f6r en blandad malgrupp som tar hinsyn till de
natur-, kultur och landskapsvirden som Nolans dalging inrymmer. Vidare syftar detaljplanen till
att mojliggdra en sammanhingande framtida vastlig expansion av Bollebygds titort. Detaljplanen
mojliggdr dven ny gatustruktur och 16sningar f6r hantering av dagvatten och skyfall.

Kommunen ar huvudman fér den allmianna platsmarken inom planomradet och ansvarar for
samt bekostar utbyggnad av denna mark samt kommunala anliggningar. Genom detta avtal
overlater kommunen ansvaret pa exploatéren for genomférandet av réjning av naturmarken samt
grovterrassering inom hela exploateringsomradet. Exploateringsomradet innefattar del av
fastigheten Bollebygds Fjallastorp 3:6 som dgs av exploatoren samt del av fastigheten Flassjum
3:99 som dgs av Bollebygds kommun.

Genom detta avtal regleras exploatérens och kommunens respektive ansvar och skyldigheter
under genomforandet av detaljplanen samt utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar inom
exploateringsomradet. Parterna upprittar parallellt med detta avtal en separat 6verenskommelse
om fastighetsbildning mm som reglerar erforderliga markoverféringar samt bildandet av
nédvindiga rittigheter i samband med genomférandet av detaljplanen, se OK1.

3. Detaljplan och tidigare avtal

3.1 Detaljplan/Exploateringsomrade
Syftet med exploateringsavtalet ar ett effektivt och dndamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Exploatéren avser att lata uppfoéra bostider inom det omrade som nedan kallas
exploateringsomradet.

For fullféljandet av ataganden for genomférande av detaljplanen har parterna triffat detta avtal,
nedan kallat exploateringsavtalet.
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3.2 Tidigare avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren 2022-09-30.

4. Utférande och bekostande av allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar f6r och bekostar utbyggnaden av de kommunala anliggningarna inom
exploateringsomradet i huvudsaklig omfattning i enlighet med vad som framgar av respektive
bilaga under punkten 4.1.

4.1 Kommunaltekniska anlaggningar
Gatuanliggningar
e Utbyggnad av ny lokalgata samt gc-viig, markerat med GATA samt GCVAG i bifogad
bilaga 1, samt med bilaga 4 och bilaga 6 som utgangspunkt.

VA-anliaggningar
e Utbygenad av kommunala ledningar inom exploateringsomradet, se bilaga 2 som
utgangspunkt.
e Utbyggnad av pumpstation inom E,.

Natur- och dagvattenanlidggningar
e Gingvigar anlagda i asfalt inom naturmark, markerat NATUR 1i bifogad bilaga 1, samt
med bilaga 4 och bilaga 6 som utgangspunkt.

e Gronytor och planteringar inom naturmark, markerat NATUR 1 bifogad bilaga 1, samt
med bilaga 4 och bilaga 6 som utgangspunkt. I kommunens dtagande ingar skétsel av
gronytor och planteringar under 2 ar.

e Dagvattenhantering genom exempelvis uppférande av damm och dike, markerat med
damm, dike;, dike, samt dike; i bifogad bilaga 1 samt bilaga 5 som utgiangspunkt.

4.2 Uppstart av projekt och samordning

Efter att exploatoren meddelat Kommunen att projektet ska paborjas ska Kommunen kalla
exploatoren och Gvriga berérda parter till ett startmote, dir presentation och genomging ska ske
infér projektering startar. Kommunen skéter vidare samordning med exploatren och Gvriga
berdrda parter inklusive ledningshavare, avseende projektering och utférande av de
kommunaltekniska anldggningarna.

Exploateringsomradet ar kuperat. Lampligt ar att grovterrassering inom exploateringsomradet
samordnas for kvartersmark och allmin platsmark. Exploatoren ska utféra grovterrassering inom
hela exploateringsomradet innan kommunen pabérjar utbyggnaden av de kommunaltekniska
anlidggningarna i enlighet med vad som framgar av punkten 10.1.

Kommunen ska tillse att savil projektering som arbeten med anliggandet av allmin platsmark
samordnas med exploatérens projektering av och arbeten med kvartersmark. Resultatet av
samordningen ska dokumenteras och finnas tillginglig for parterna under projektering och
genomférande.

4.3 Projektering och byggnation

Kommunen ansvarar for utférande av projektering, upphandling och iordningsstillande av de
kommunaltekniska anldggningarna nimnda i 4.1. Exploatdren ska kallas till samtliga
projekterings- respektive byggmoéten.

Gatuanliooninoar
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Kommunen ska anvianda Trafikverkets VGU (Vigars och gators utformning, 2022:001) som
utgangspunkt for gatuanliggningarna.

Om utbyggnaden pa kvartersmark sker i etapper ska gatuanlidggningarna utforas i den takt som
krivs for att fardigstallda delomraden ska fungera for tinkt verksambhet.

V' A-anliggningar inom exploateringsomrader

Exploatoren ansvarar for servisanmilan. I samband med utbyggnaden byggs dven servisledning
fran anslutningspunkt och in pa exploatorens fastighet pa exploatérens bekostnad, exakt hur
lingt servisledningen ska byggas ut faststills 1 projekteringsskedet.

Om utbyggnaden pa kvartersmark sker i etapper ska VA-anliggningarna utforas i den takt som
krivs for att fardigstallda delomraden ska fungera for tinkt verksambhet.

4.4 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar fram till exploateringsomradet
Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommunala dricks- och spillvattennitet, ansvarar
for samt bekostar att ledningar byggs fram till exploateringsomradet fran Hindasvigen, se bilaga
2. Ledningarna ska vara framdragna i den takt som kravs for att firdigstillda delomraden ska
fungera for tinkt verksamhet. Tidpunkt faststills under projekteringen.

5. Naturanlaggningar som exploatoren utfor pa allman platsmark
Exploatoren forbinder sig genom detta avtal att pa egen bekostnad utfora iordningstillande av
naturmarken inom exploateringsomradet i huvudsaklig omfattning i enlighet med vad som
framgar av respektive bilaga under punkten 5.1.

5.1 Anlaggningar

Naturanlaggningar
e Gallring och r6jning av naturmark, markerat NATUR 1 bifogad bilaga 1.

5.2 Uppstart av projekt och samordning
Exploatoren skall kalla kommunen och 6vriga berérda parter till ett startméte dir presentation
och genomgang av genomférandet av projektet ska ske.

Naturanldgoningar
Arbetena ska utforas 1 enlighet med kommunens anvisningar. Exploatéren ska uppritta
dokumentation om genomférda atgirder enligt kommunens anvisningar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar atgirder av naturanliggningar pa allmin platsmark,
nimnda i punkt 5.1.

6. Utférande och bekostande av dvriga anlaggningar

6.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark
Exploatéren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagaende arbete utformas sa att
de boende som flyttar in i omradet kan na allman plats.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
aterstillandearbeten som behover goras pa allmin platsmark som en f6ljd av exploatérens bygg-

och anliggningsarbeten.

6.2 Gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark
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Exploatoren ska ansoka och bekosta inrittande av gemensamhetsanlaggning som 1 plankartan
betecknas som g; och g». Exploatéren ansvarar och bekostar andra eventuella
gemensamhetsanliaggningar inom kvartersmark.

6.3 Dagvatten och skyfall

Dagvatten fran gator samt kvartersmark ska anslutas till nytt dagvattensystem for vidare
avledning. Kommunen ska tillse att systemet ska dimensioneras for att utjimna flodet fran ett 10
ars regn. Dagvatten ska dven kunna hanteras vid skyfall motsvarande ett regn med dterkomsttid
pa 100 ar, da sker avrinningen ytledes och ska sikerstilla att inte tredjepart eller egendom skadas.

Dagvattensystemet innefattar bland annat ledningar, diken och damm.

6.4 Slackvatten

Vid en eventuell brand kan stérre miangder fororenat slickvatten skapas. Diket i den norra delen
av exploateringsomradet leder i sin forlingning till Nolan och Kommunen behéver darfor
sikerstilla att fororenat slickvatten inte nar ut i vattendraget. Lamplig dtgird faststills 1
projekteringsskedet.

6.5. Avfallshantering

Exploatoren ska f6lja kommunens féreskrifter om avfallshantering.

6.6 Parkering

Exploatoren skall f6lja kommunens gillande parkeringsnorm.

6.7 Ledningar for el, telekommunikationer

Ledningsarbeten utfors av respektive ledningsigare. Kommunen ska i samrdd med exploatér och
ledningsigare svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
krivs for exploateringens genomfdrande. Exploatoren bekostar sadan ledningsflytt inom
exploateringsomridet som idr nédvindig till f6ljd av exploateringen.

Eventuella anslutningsavgifter for el och tele betalas av exploatoren. Befintliga anliggningar ska
héllas tillgingliga f6r berérda ledningsdgare under byggtiden.

6.8 Trafikverket
Hindasvagen ér en anliggning som dgs av Trafikverket. Kommunen ansvarar f6r och utfor
samtliga atgarder som Trafikverket kriver f6r anslutning av ny lokalgata till Hindasvagen.

7. Exploateringsbidrag

Exploatoren forbinder sig att till kommunen betala ett exploateringsbidrag som motsvarar de
faktiska kostnaderna for projektering, byggledning och utférande av

* Utbyggnad av ny lokalgata samt gc-vig i enlighet med vad som ndrmare framgar av punkt 4.1
* Gangviagar anlagda i asfalt inom naturmark i enlighet med vad som narmare framgar av punkt
4.1;

» Gronytor och planteringar inom naturmark inkl. skétsel, 1 enlighet med vad som nirmare
framgir av punkt 4.1, samt

* Anslutning av ny lokalgata till Hindasvagen i enlighet med vad som narmare framgar av punkt
6.8.

Parterna har tagit fram en preliminir uppskattning av kostnaden for utférandet av
kommunaltekniska anldggningar enligt punkten 4.1 och anslutningsatgirder enligt punkten 6.8,
bilaga 7.
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Kommunen ska samrida med exploatéren vid projektering av de kommunaltekniska
anlidggningarna som exploatéren dr med och finansierar genom exploateringsbidrag 1 enlighet
med vad som framgar ovan i denna punkt 7. Kommunen ska vid projekteringen striva efter att
kostnaden for utférandet inte ska Overstiga budgeterade kostnader i bilaga 7, som dr beraknade
utifrin prislage april 2025.

Om Kommunen inte dr férhindrad av bindande och vid tiden f6r upphandling gillande ramavtal
ska Kommunen upphandla de kommunaltekniska anliggningarna genom konkurrensférfarande i
enlighet med gillande lagstiftning.

Exploatoren har ritt att i god tid infér upphandling fa ta del av forfragningsunderlag. For att fa ta
del av forfragningsunderlag maste exploatéren underteckna en sekretesstorbindelse.

Kommunen ska omgaende meddela exploatéren om anbudet eller de faktiska kostnaderna
riskerar att avvika mot kostnadsbedémningen.

Exploatoren ska dven bekosta kommunens faktiska kostnad f6r administration och teknisk
granskning samt byggkontroll, méten m.m. som uppstar i samband med genomférandet av
detaljplanen, inklusive utférandet av naturanliggningar nimnda i punkt 5.1.

Kommunen fakturerar kostnader i takt med genomforandet.

8. Gatukostnadsersattning

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta avtal, ska exploatéren
och blivande édgare till exploatérens del av exploateringsomradet anses ha erlagt full
gatukostnadsersittning for de berorda fastigheternas andel 1 gata och annan allmin plats i enlighet
med detaljplanen.

9. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp
Exploatoren ska erligga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt gillande taxa vid
tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

10. Geoteknik

10.1 Grovterrassering inom exploateringsomradet

Exploatoren utfér och bekostar grovterrassering av marken inom exploateringsomradet innan
kommunen paborjar utbyggnaden av de kommunaltekniska anlaggningarna. Kommunen och
exploatoren ska faststilla marknivaer vid projektering av allmin platsmark respektive
kvartersmark infér utférandet av grovterrasseringen. Parterna ska striva efter att uppna sa litet
over- respektive underskott av massor som mojligt. For att mojliggora ett effektivt och
indamalsenligt utférande av grovterrasseringen 4r parterna 6verens om att exploatéren har ratt
att utan avgift nyttja kommunal mark for transporter och upplag av massor under pagaende
arbete. Separat nyttjanderittsavtal ska tecknas utvisande vilka omraden exploatdren har ritt att
nyttja for dndamalet.

10.2 Ansvar
Exploatoren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersdkningar infor byggnation pa
kvartersmark utfors. Infor eventuella springningsarbeten ska riskanalys upprittas.

Exploatoren utfér och bekostar nddvindiga stabiliserings/ forstirkningsdtgirder som erfordras
tor bygegnation inom kvartersmark. For tydlighets skull utfér och bekostar exploatdren dven
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stabiliserings/ forstiarkningsitgirder utanfor kvartersmark i den man sidana erfordras for
byggnationen pa kvartersmark. Exploatoren ansvarar for erforderliga tillstind for sidana atgarder.

11. Overlatelse av arbetsmiljoansvar

Arbetsmiljoansvaret rorande ovan angivna arbeten 1 punkt 5.1 och 10.1 6verlats 1 enlighet med 3
kap. 7c arbetsmiljolagen hiarmed till uppdragstagaren, nedan benimnd exploatoren, avseende de
uppgifter som avses i 3 kap. 6 § arbetsmiljélagen och i de anslutande foreskrifterna.

Overlitelsen innebir att exploatdren inom ramen for de arbeten exploatoren utfor enligt punkten
5.1 och 10.1 ansvarar sjalvstindigt for arbetsmiljon avseende planering och projektering (BAS-P)
och utférande (BAS-U).

Exploatoren garanteras ha den sjalvstindighet som forutsitts for Gvertagandet av
arbetsmiljéansvaret.

Exploatoren garanterar att besitta erforderlig kompetens for att Gverta arbetsmiljdansvaret.

12. Miljéansvar
Exploatoren ir i miljohinseende sasom verksamhetsutovare ansvarig for de arbeten exploatoren
utfor.

Under entreprenadens genomforande ir exploatoren aven att betrakta som verksamhetsutévare
enligt miljobalken i forhallande till exploatorens ataganden avseende naturanliggningar under
punkt 5.1 och grovterrassering under punkt 10.1. Exploattren ska i denna egenskap bira dven
eventuella kostnadskrav hinforliga till miljobalken som riktas mot kommunen avseende arbeten
enligt punkten 5.1 och 10.1.

13. Villkor under byggtiden/genomférande

13.1 Tidplan

Exploatoren har tagit fram en grovt uppskattad tidplan f6r genomforandet av exploateringen,
baserat pa att genomforandet utfors av en och samma entreprendr (se Bilaga 3). Parterna ska
infor projektstart gemensamt uppritta en huvudtidplan fér exploateringen. Om avvikelse
sker/riskerar att ske mot huvudtidplanen ska patt informera den andra parten utan f6rdrojning.

13.2 Byggplatsatgarder

Exploatoren ansvarar for att informera allmanheten i niromradet genom att exempelvis sitta upp
skyltar med information om vad som byggs, av vem och nir arbetena berdknas vara klara. Detta
giller for arbeten inom kvartersmark. Vidare ansvarar exploatéren f6r information och samrad
med dgare till intilliggande fastigheter.

Exploatoren har inte ritt att utan tillstind nyttja kommunens mark utanfor exploateringsomradet
tor upplag, arbetsvigar, uppstillning eller annat andamal. Exploatéren har inte heller ritt att utan
tillstand ta bort eller f6rindra kommunala anordningar, annat dn vad som féljer av punkt 5.1.
Exploatoren ska ta sirskild hansyn till omgivande mark sa att inte trid eller annan vegetation
skadas under byggtiden. Om exploatéren 6nskar nyttja kommunens mark utanfoér
exploateringsomridet for angivna dndamal och om tillstind till detta kan medges ska avtal
upprittas. For det fall att denna mark icke dr planlagd ska ingen avgift utga.
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Om Exploatoren vill nyttja kommunal mark inom exploateringsomradet for upplag, arbetsvigar,
uppstallning eller annat andamal ska avgift utga enligt gillande taxa. Separat avtal ska tecknas
utvisande vilka omriaden Exploatéren har ritt att nyttja fran tid till annan.

For exploatorens nyttjande av allman platsmark inom exploateringsomradet for arbeten enligt
10.1 utgar ingen avgift.

13.3 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar, pa egen bekostnad, for all sanering av férorenad mark inom
kvartersmarken och for alla kostnader férknippade med detta.

Om markféroreningar patriffas i samband med utbyggnad av allmin plats ansvarar kommunen
tor anmalan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan
medfora liggs till kostnaden for allman plats enligt 4.1.

13.4 Fornlamningar

Om arkeologiskt fynd patriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar exploatoren
tor anmalan till berord tillsynsmyndighet och bekostar de atgarder som tillsynsmyndigheten kan
krava.

Om arkeologiskt fynd patriffas i samband med utbyggnad av allmin plats ansvarar kommunen
tor anmalan till berérd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan
medfora liggs till kostnaden for allmin plats enligt 4.1.

13.5 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och frin exploateringsomradet ska ske sa att storningarna begrinsas i moéjligaste
man. Exploatoren ska sirskilt redovisa trafikavstingningar och andra dtgirder som paverkar
nyttjande av allman plats. Exploatéren ansvarar att séka de tillstind som behévs vid nyttjande av
offentlig plats. Hinsyn ska tas till sikra och funktionella allmédnna gang- och cykelstrak,
busshallplatser mm under byggtiden.

Exploatoren ansvarar for och bekostar upprittande av trafikanordningsplaner samt sakerstiller
att dessa gors i god tid innan avstingning.

13.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Om skada uppstatt inom allmin platsmark ska godkidnnande inhdmtas fran kommunen innan skadan
atgirdas. Kommunen har ritt att pd bekostnad av exploatdren sjilv reparera skadan om inte
exploatoren atgirdar skadan inom skilig tid. Med skilig tid enligt denna punkt menas inom 1 ar fran
det att kommunen papekat att skadan uppstatt.

Innan byggstart ska exploatéren och kommunen gemensamt inspektera markanliaggningar, trid
och annan vegetation inom och invid exploateringsomradet. Exploatoren kallar till inspektionen.
Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder sakerstillas.

Krivs springarbeten ska dessa sdrskilt riskbedémas, planeras och utféras sa att skador pa grund
av springning férebyggs.

14. Sékerhet

For det ratta fullgbrandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska exploatdren, till
forman fo6r kommunen, stilla sikerhet till ett virde av
NIOMILJONERSJUHUNDRAFEMTIOTUSEN (9 750 000) kronor. Exploatéren ska for detta
atagande stilla en sikerhet i form av moderbolagsborgen sisom for egen skuld fran Skanska AB
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(publ) org.nr 556000-4615. Sikerheten ska 6verlimnas till kommunen i samband med
exploatorens undertecknande av detta avtal.

Exploatoren kan i takt med arbetenas bedrivande aterfa eller vixla stalld sikerhet mot ny,
uppgaende till belopp motsvarande aterstiende skyldigheter. Om sikerheten nedsitts ska
kvarvarande belopp enligt kommunens bedomande utgora en betryggande sikerhet for
exploatorens dterstaende skyldigheter.

15. Ovrigt

15.1 Tillstand, lov, godkannande
Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstind, lov och godkidnnanden for de arbeten
exploatoren ska utfora enligt avtalet soks och foljs.

15.2 Overlatelse av detta avtal
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan. Exploatéren ska i

god tid innan avsedd 6verlatelse begira sadant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part Overtar de skyldigheter som giller for
exploatoren enligt detta avtal. Vid eventuell 6verlatelse av sin mark inom exploateringsomradet ar
exploatoren skyldig att skriftligen meddela kommunen om vem som forvirvar marken och
dennes tilltridesdag.

Vid 6verlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som exploatéren tillhor, ska medgivande
enligt ovan limnas om inte sdrskilda skil foreligger emot ett sidant medgivande.

15.3 Tvist
Tvist mellan kommunen och exploatéren som giller tolkningen eller tillimpningen av detta avtal
ska avgoras av svensk allmidn domstol pa kommunens hemort.

15.4 Giltighet
Om nagot av nedanstiaende villkor inte uppfylls dr detta exploateringsavtal i sin helhet forfallet
varvid parternas prestationer omgaende ska ga ater utan ratt till ersittning for nagon av parterna:

o Kommunstyrelsen eller Kommunfullmdiktige antar detaljplanen genom beslut som senare
vinner laga kraft

o Kommunstyrelsen| Kommunfullmatktige godkinner detta Exploateringsavtal genom beslut
som senare vinner laga kraft.
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16. Signaturer

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
Monica Holmgren, Kommundirektor Bengt Wallin, Enligt fullmakt
Bollebygds Kommun Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB

Ort och datum
Ulf Rapp, Kommunstyrelsens Ordférande
Bollebygds Kommun
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgdrs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt féljande bilagor:

Bilaga 1:  Plankarta for detaljplanen, med Exploateringsomradet markerat.
Bilaga 2:  R-51.1-01 VA- plan.

Bilaga 3:  Tidplan for byggtid/genomférande.

Bilaga 4:  Illustrationsplan.

Bilaga 5:  M-10.1-01, dagvattenhantering.

Bilaga 6:  Beskrivning markarbeten

Bilaga 7:  Kostnadsuppskattning



