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Utvecklingsledare

Hyresniva i gruppbostad enligt lagen om stod och service till
vissa funktionshindrade

Bakgrund
23 februari 2012 lamnade omsorgsnamnden forslag till kommunfullmaktige

om faststallande av hyresnivan pa gruppbostad enligt lagen om stdod och
service till vissa funktionshindrade (LSS). Forslaget avsag en faststalld hyra

om 5500 kronor per manad och med en arlig indexupprakning.

Den 26 april 2012 fattade kommunfullméaktige beslut om att hyra ska tas ut
for lagenhet i gruppbostad enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) med 5000 kronor per manad och lagenhet.
Hyresnivan gallde frdn och med 1 maj 2012 och har sedan dess inte

forandrats.

Nulage — anledning till utredning
| oktober 2025 d6ppnar en ny gruppbostad med sex lagenheter pa Sockelvagen

i Erikstorp.
Hyrorna i den nya gruppbostaden pa Sockelvagen berdknas uppga till drygt
11 000 kronor per manad och forvaltningen ser darfor anledning till att

hyrorna ses Over.
Lagstiftning

Merkostnader, avgifter och férbehallsbelopp enligt LSS
| propositionen med forslag till LSS framgar att manniskor inte ska ha

merkostnader pa grund av sin funktionsnedsattning. Utgangspunkten bor vara
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att stdd och service ska vara avgiftsfri. LSS anges att skaliga avgifter far tas
ut for bostad, fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter enligt de grunder
som kommunen bestammer. Avgifterna far dock inte dverstiga kommunens
sjalvkostnader och kommunen ska se till att den enskilde far behélla

tillrackliga medel for sina personliga behov.

Jordabalken

Om den som bor i bostad med séarskild service enligt LSS far tillgang till
lagenheten pa ett satt som innebar att det blir frdga om ett hyresférhallande,
blir reglerna i 12 kap jordabalken tillampliga. Foljden av ett hyresforhallande
blir att kostnaden (hyran) for bostaden bestdams utifran hyreslagens
bruksvardesprincip, utan hansyn till den enskildes inkomst. Alla faktorer som
ar vardehojande for en bostad generellt &r ocksé vardehdjande for dessa
bostader. Vardehojande faktorer som standard, storlek,
gemensamhetsutrymmen samt néarhet till personal kan paverka hyresnivan
och den enskildes kostnad for sin bostad. Bruksvardessystemet ger en hogre
hyra for en bostad med séarskild service enligt LSS an for andra jamforbara
lagenheter pa grund av tillgangen till gemensamhetsutrymmen och vard och

omsorg.

Grundtanken i jordabalken ar att hyresvarden och hyresgasten ska komma
overens om hyrans storlek. Om parterna inte kommer 6verens kan
hyresnamnden faststalla hyran till skaligt belopp. For att den foreslagna hyran
ska anses skalig gors en jamforelse med hyran for lagenheter som med
hansyn till bruksvardet ar jamforliga. Om jamforelse inte kan ske med
lagenheter pa orten, kan jamforelse goras med lagenheter pa annan ort med

jamforbart lage och i dvrigt likartade hyresférhallanden.

Vid berdakning av hyresniva i gruppbostad far hansyn tas till brukarnas egna

lagenheter samt gemensamhetsutrymmen (inte personalutrymmen).
Ekonomiska forutsattningar for den som bor i gruppbostad enligt LSS

Aktivitetsersattning.
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Den som ar forsakrad i Sverige, ar mellan 19-29 ar och har en sjukdom eller
funktionsnedsattning som gor att hen kan arbeta hdgst 75 procent av en

heltid i minst ett ar, kan vara berattigad till aktivitetserséattning.

Den som haft laga eller inga inkomster alls far garantiersattning. Hur mycket

garantiersattning beror pa alder och hur lange hen bott i Sverige.

Aktivitetsersattning till 2025 (fore skatt)  Jamfor 2012 (fore

den som har hel skatt)
ersattning och har fyllt

19 ar men inte 21 ar, 12 152 7700 kr/manad
kronor/manad

21 ar men inte 23 ar 12 397 7883 kr/manad
kronor/manad

23 ar men inte 25 ar, 12 642 8066 kr/manad
kronor/manad

25 ar men inte 27 ar 12 887 8250 kr/manad
kronor/manad

27 ar men inte 29 ar, 13132 8433 kr/manad
kronor/manad

29 ar men inte fyllt 30 ar 13377 8616 kr/manad
kronor/manad

Sjukersattning

Den som har en sjukdom eller funktionsnedsattning som innebér att den
enskilde aldrig kommer kunna arbeta heltid kan ha ratt till sjukersattning.
Sjukersattning kan beviljas fran det ar den enskilde fyller 19 ar. Den som inte
har arbetat eller haft laga inkomster far garantiersattning. Hur mycket

garantiersattning beror pa alder och hur lange hen bott i Sverige.

Sjukerséattning och aktivitetsersattningen ligger pa samma nivaer, for den som

ar under 30 ar.

Sjukersattning fér den 2025 (fore skatt)  Jamfor 2012 (fore
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som har hel ersattning

och bott i Sverige hela

sitt liv

For den som fyllt 30 ar 13622 8800 kr/méanad
kronor/manad

Bostadstillagg ar en ersattning den enskilde kan ha ratt till om hen har
aktivitetsersattning eller sjukersattning och har kostnader for sitt boende.
Beraknas utifran den enskildes inkomster och boendekostnad. Den som ar
ensamstaende kan fa som mest 6550 kronor i manaden vilket ar 96 % av
bostadskostnaden upp till 5000 koronor och 70 % av bostadskostnaden
mellan 5000 och 7500 kronor. Ersattning betalas inte ut for den del av

boendekostnaden som 6verstiger 7500 kronor.

Sarskilt bostadstillagg, for den som har sé laga inkomster att de inte racker

till bade bostadskostnaden och Ovriga levnadsomkostnader.

Prisutvecklingen i samhallet
2012 foreslog socialndmnden en hyresnivapa 5500 kronor i manaden och med

en arlig indexupprakning. Kommunfullméaktige faststallde hyran till 5000
kronor i manaden. Det slutliga beslutet inkluderade inte en arlig
indexupprakning. Beslutet fattades 26 april 2012 i samband med att
gruppboendet pd Hembygdsvagen skulle 6ppna. En upprékning av hyresnivan
utifran konsumentprisindex (Statistiskmyndigheten SCB) i februari 2025 visar

att hyresnivan, utifran socialndmndens forslag pa 5500 kronor i manaden,
idag skulle vara 7280 (7279,90) kronor i méanaden.

716706 kr - T21990kr

579634 kr - SBTS6 kr - 590388 kr - & HEATEKT

5500,00 kr - 551,74 kr - 550841 kr - 5 501,75 kr - 6 506,48 kr - 9 S7TAB Kk~ S 8682k —— - ’ I

672853 kr ‘



https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-ekonomiska-tendenser/priser/konsumentprisindex-kpi/pong/tabell-och-diagram/konsumentprisindex-kpi/kpi-faststallda-tal-1980100/
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Gruppbostader i Bollebygds kommun

Hembygdsvagen, 6 lagenheter Sockelvagen, 6 lagenheter
Byggar 2011-2012 Byggar 2024-2025
44 m2 50, 4 m2
Kladkammare Garderober i lagenheten
Kokvra Kok
Badrum Badrum
Uteplats men mindre &n Uteplats med ingang fran bade
Sockelvagen lagenhet och tradgard
Gemensamhetsutrymme (kok, Gemensamhetsutrymme (kok,
matplats, allrum) matplats, allrum)
9,5 m2/brukare 12,8 m2/brukare

Hog ljudklass

Eget wifi

Jamfdrelse med andra kommuner
For att provningslagenheten och jamforelselagenheten ska anses likvardiga

kravs att de motsvarar varandra i grova drag. De bor normalt ha samma an-
vandningssatt, rumsantal, bostadsyta och modernitetsgrad. Byggnadsaret har
ingen sjalvstandig betydelse. Da det inte finns likvardiga lagenheter i
Bollebygds kommun, har jamforelse istallet gjorts med nybyggnation av

gruppbostader i likvardiga kommuner.

Bollebygd, 5000 44 m?2 2012 113,14 kr/m?2

Hembygdsvagen kr/méanad



Bollebygd,
Sockelvagen
Gnos;jo,
Trollbacken
Vargarda,
Ringgatan
Herrljunga,
Lyckan

Exempel

Hembygdsvagens gruppbostad

7170
kr/manad
7340
kr/manad
7650

kr/méanad

Aktivitet/sjukersattning

Hyra

Beraknat bostadstillagg

Sockelvagens gruppbostad

Aktivitet/sjukersattning

Hyra

Beraknat bostadstillagg

50,4 m?2

47,3-47,8 m2

56 m?2

49 m2

12 877 kr
7 280 kr
6 300 kr

12 877 kr
8280 kr
6 500 kr

2025

2024

2012

2024

13 377 kr
7 280 kr
6 300 kr

13 377 kr
8280 kr
6 500 kr
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150,94 kr/m?2

131,07 kr/m2

156,12 kr/m?2

13 622 kr
7280 kr
6 300 kr

13 622 kr
8280 kr
6 500 kr

*pberdkningarna bygger pa Forsakringskassans berdkningsmall Berdkna bostadstillagg -

Forsakringskassan

Beddmning

Majoriteten av de personer som bor i bostad med sarskild service enligt LSS,

erhéaller en lag disponibel inkomst i form av exempelvis aktivitetsersattning

eller sjukersattning, som huvudsaklig inkomst. Med hansyn till malgruppens

begransade ekonomiska forutsattningar i kombination med att bistdnd som

beviljas enligt lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade, ska

tillforsakra den enskilde goda levnadsvillkor, &r beddémningen att hyran ska

faststallas till en lagre niva an de faktiska kostnaderna.


https://www.forsakringskassan.se/privatperson/funktionsnedsattning/aktivitetsersattning/bostadstillagg/berakna-bostadstillagg#/
https://www.forsakringskassan.se/privatperson/funktionsnedsattning/aktivitetsersattning/bostadstillagg/berakna-bostadstillagg#/
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Kommunfullmaktige fattade 26 april 2012 beslut om en hyresniva pa
gruppbostad om 5000 kronor i manaden. Beslutet fattades i samband med att
omsorgsforvaltningen éppnade en ny gruppbostad pa Hembygdsvagen.
Omsorgsnamndens forslag var, till skillnad fran kommunfullmaktiges beslut,
dock att anta en hyresniva pa 5500 kronor i manad och med en arlig
indexreglering. Om en indexreglering genomforts arligen hade hyresnivan idag
varit betydligt hdgre. Genom att rakna upp hyresnivan utifran
konsumentprisindex (SCB) anpassar vi hyresnivan till den allmanna
prisdkningen i samhéllet. En berdkning utifran konsumentprisindex avseende
februari 2025, skulle innebéar en hyra for en lagenhet pd Hembygdsvagen pa
7280 kronor i manaden (165,45 kr/m2)

Gruppboendet pa Sockelvagen erbjuder flera vardehojande faktorer jamfort
med Hembygdsvagen och som bor beaktas vid faststallande av hyran;
Lagenheterna har en hogre standard, hog ljudisolering, stérre uteplatser, kok
samt plats for koksbord och stolar i varje lagenhet. De vardehojande
egenskaperna bedoms sammantaget varderas till 1000 kronor i manaden.
Hyran pa Sockelvagen bor saledes faststéallas till 7280+1000= 8280 kronor i
manaden (164,29 kr/m2).

For att sédkerstalla likstallighetsprincipen bor hyresnivan pa Hembygdsvagen
berdknas pa motsvarande satt som hyresniva pa Sockelvagen, dock utan de
vardhojande egenskaperna som tagits hansyn till vid faststallande av hyra pa

Sockelvagen.

For att sdkerstélla att den foreslagna hyresnivan, efter upprakning av
konsumentprisindex, blir skalig i forhallande till den enskildes levnadsvillkor,
har en jamforelse gjorts med hyresniva pa gruppboenden i andra likvardiga
kommuner. Jamforelse med likvardiga hyror i Bollebygd har inte genomforts,
eftersom likvardiga objekt inte finns tillgangliga. Jamforelsen med en
gruppbostad i Vargarda, Gnosjdé samt en gruppbostad i Herrljunga visar pa att

de foreslagna hyrorna pa Hembygdsvagen respektive Sockelvagen ar skaliga.

Bilagor
e Kommunfullmaktiges sammantradesprotokoll § 62, KS 2012/100



8 (8)

e Omsorgsndmndens sammantréddesprotokoll § 142, ON 2012/21
e Rapport daterad 2012-02-22, avseende Faststallande av hyra for lagenhet
i gruppbostad enligt LSS

BOLLEBYGDS KOMMUN
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