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1. INLEDNING

Syftet med besiktningen ar att bedoma byggnadens aktuella skick och
identifiera eventuella brister. Besiktningen har genomfdérts genom visuell
kontroll utan ingrepp, med fokus pa konstruktion, ytskikt och inomhusmiljo.

2. SAMMANFATTNING
e Byggnad: Modulbyggnad med stalstomme
e Byggnadsar: 2016
e Grundldaggning: Ventilerad varmgrund

¢ Innehdll: Lagenheter, samlingsrum, kontor, kok och tekniska
utrymmen

3. KRITISKA OBSERVATIONER

Akut uppmarksamhet kravs
e Stark fuktlukt i byggnadens vanstra del
e DaAlig franluftsventilation

e Risk for korrosion i stdlstommen vid fortsatt fuktexponering

4. ALLMANNA BRISTER
4.1 Ytskikt och inredning
e Flickiga och skadade ytskikt genomgdende i byggnaden
e Fuktskadade dérrar och kommoder
e Dorrar som kdrvar och uppvisar fuktskador
4.2 Installationer
e Bristfdilliga kdoksinstallationer
e Avsaknad av underldgg under vitvaror

e Troga fonsterhandtag
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5. REKOMMENDERADE ATGARDER
5.1 Akuta atgarder
e Fuktutredning — Teknisk undersokning for att lokalisera fuktkalla
¢ Ventilationskontroll - Sdkerstilla luftomsaéttning
e Sikerhetsatgirder - Atgirda dorrar som kirvar (brandsikerhet)
5.2 Kortsiktiga atgarder
e Sanering av fuktskador - Utbyte av skadade material

o Koksforbattringar — Underlagg under kyl/frys och forbattring av
installationer

e Dorrutbyte — Fuktskadade dorrar i vdtutrymmen
e Ytskiktsrenovering — Efter genomforda fuktdtgarder
5.3 Langsiktiga atgarder
e Uppfoljning av fuktdtgdrder — Kontroll att problem &r l1ost
e Forebyggande underhdll - Regelbundna kontroller och service

o Energieffektivisering — Efter att fuktproblem &r helt I6st

6. KOSTNADSBEDOMNING
Sammanlagd kostnadsniva: Medelhdg till hog
Kostnaderna beror primart pa:
e Fuktskadornas omfattning och underliggande orsaker

e Omfattning av material som behéver bytas ut

7. SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

Byggnadens o6vergripande skick kraver omedelbar uppméarksamhet pa grund
av fuktproblematiken. De kritiska bristerna mdste atgardas skyndsamt for att
forhindra ytterligare skador pa konstruktionen.

Ndsta steg:
1. Genomfor fuktutredning
2. Atgirda ventilationsproblem

3. Planera for systematisk renovering efter utredningsresultat

Besiktningen utfordes i vanstervarv fran entré sett

Entré: Ytskikt slitet, golv slitet
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Trapphus: Cyklar parkerade, flyttkartonger ligger i en
hég(brandfarligt)
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Rum 1 Kontor

Skarp lukt i lokal av fukt/mdgel, el hdller inte eu standard
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Rum 2: slitet golv och ytskikt, kommod fuktskadad, lukt i rummet
ventilation wc / dusch fungerar inte
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RUM:3 Tilluft ar stangd i sovutrymme, ventilation wc/dusch fungerar
inte, vattenavrinning fran ventilation fran wc, kommod fuktskadad,
lukt i rummet
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Rum 4: Tilluft stangd, kommod fuktskadad, lukt i rummet, ventilation
fungerar inte i wc/dusch
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Rum 5: Ytskikt slitet, golv slitet, ventilation wc/dusch fungerar inte
kommod fuktskadad, belysning lever sitt eget liv
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Rum 6: Ytskikt skitet, golv slitet, ventilation wc/dusch fungerar
inte kommod ar fuktskadad, dorr tar i golv
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Rum 7: Aldre damen, Ventilation wc/dusch fungerar inte, kommod
fuktskadad, ytskikt slitet, fran doft
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Rum 8: Kontor, Inga anmarkningar, forutom att ventilation wc/dusch
fungerar inte
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Rum 9: Allrum allmant bra skick men ytskikt slitet
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Rum 10 Kok: Slitytor slitna, bristfillig tatning i avfallsskap, &r inte
enligt sakervatten, saknar underlagg for kyl/frys
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Rum 11 Teknik 2: Lost skrép, material ligger pa vvb
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Rum 12 tvatt: Slitet ytskikt, matta bubblig (vatten?) slangar
tvattmaskiner inte fastsatta
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Rum 13 RWC: Belysning fungerar inte, ventilation bristfallig

Hall: Slitet ytskikt
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Rum 14: stad Inga anmarkningar
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Van 2 rum 1 (7) Ventilation avstangd, slitet ytskikt, fénster 6ppet i
vadringslage
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Rum 2 (8) Ventilation avstangt, ytskikt slitet, fran lukt
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Rum 3 (9) Ventilation funkar inte, kommod fuktskadad, fran lukt
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Rum 4 (10) Ventilation avstangd, fran lukt, wc doérr tar i karm
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Rum 5 (11) Tilluft ventilation stangd, ventilation wc/dusch fungerar
inte, dorr vattenskadad tar i karm i botten, rost hylla vid spegel,
kommod vattenskadad
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Rum 6 (12) Ventilation avstangt wc, wc dorr tar i karm
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Rum 7 (13) Ytskikt slitet, ventilation wc avstangd, tilluft avstangd
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Rum 8 (14) Ventilation avstangd wc/dusch, ytskikt slitet
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Rum 9 (15) Limrester matta, ventilation wc/dusch avstangd
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Rum 10 (16) Handtag fonster karvar, ventilation wc/dusch avstangd
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|
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Rum 11 (17) Kok Bristfallig tatning avfallskap inte enligt sékervatten,
underlagg kyl/frys saknas
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Underlagg kyl/frys saknas

Rum Kok (18) Bristfallig tatning avfallsskdp, saknar underlagg
kyl/frys, ugnslucka karvar
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Rum 13 (19) Samlingsrum: ventilation aggregat i rummet, slitet
ytskikt
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Rum 14 forrdd: Ingen anmarkning

Rum 15 Stad: Dorr tar i karm
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Rum 16 forrdd: Kommer en lukt emellanat, s& man tvingas tdmma
forradet sa saker inte ska lukta illa, husets vénstra del

Utsida: Rostangrepp fasader, dagvatten inte inkopplat, lucka for
inspektion for liten uppifran

Peter Hagglund

Grafiska vagen 2a

401 51 Goteborg
Peter.hagglund@afry.com

0722-163716 INTERNAL


mailto:Peter.hagglund@afry.com

Peter Hagglund

Grafiska vagen 2a

401 51 Goteborg
Peter.hagglund@afry.com

0722-163716

Statusbesiktning Lokes vag

INTERNAL


mailto:Peter.hagglund@afry.com

