Utredning om utveckling av "vagverkstomten”

Uppdrag
Teknik- och servicenamnden har fatt i uppdrag att utreda hur den sa kallade
vagverkstomten, Bollebygds prastgard 1:5, kan utvecklas samt kostnaden for detta.

Nulage och forutsattningar

Vagverkstomten har ett centralt och exponerat lage i Bollebygds tatort. Fastigheten
ligger i anslutning till valtrafikerade vagar och cirkulationsplats och passeras av
manga som fardas till och genom Bollebygd. Samtidigt finns gang och cykelvagar i
direkt anslutning till omradet. Fastigheten har darfér betydelse bade som
verksamhetsyta och for det visuella intrycket av tatorten.

Befintliga byggnader anvands huvudsakligen av park- och avfallsverksamheten for
forvaring av materiel, maskiner och utrustning. Byggnaderna har under 2026 rustats
upp och deras industriella karaktar har bibehallits. Upprustningen innebar att
byggnaderna idag ger ett vasentligt battre visuellt intryck an tidigare.

Markytorna bestar huvudsakligen av grus och har bristfallig avvattning. Vid nederbérd
uppstar betydande vattenansamlingar. Pa fastigheten finns aven en aldre
oljeavskiljare som bor avlagsnas innan mer omfattande finplanering genomfors.

Fastigheten behover samtidigt ses i ett storre kommunalt lokalperspektiv. Teknik- och
serviceforvaltningen anvander idag Bollebygds prastgard 1:5 for forvaring och
vardesakring av maskiner och materiel. | teknik- och servicenamndens remissvar till
kommunens lokalresursplan framgar att en férandrad anvandning av fastigheten
medfor behov av ersattningslokaler i motsvarande omfattning och att delar av dessa
bdr vara centralt placerade for att moéjliggora en effektiv verksamhet for parkenheten.

Kommunfullmaktige beslutade den 7 maj 2026, § 55, att utdka uppdraget om
projektdirektiv for en ny allaktivitetshall till att &ven omfatta Bollebygds prastgard 1:5.
Fastigheten utreds darmed parallellt som en mgjlig lokalisering for allaktivitetshallen.
Mojlig inriktning

Mot bakgrund av fastighetens nuvarande anvandning och osakerheten kring den
framtida lokaliseringen av allaktivitetshallen bedoms det inte vara lampligt att i
nulaget genomfora storre investeringar som laser fastighetens langsiktiga
anvandning.

En andamalsenlig utveckling pa kort och medellang sikt beddéms i stéllet vara att
forbattra fastighetens funktion, dagvattenhantering och visuella uttryck samtidigt som
flexibiliteten for framtida anvandning behalls.

En sadan utveckling kan omfatta:
1. Avlagsnande av oljeavskiljare.

2. Forbattrad hojdsattning, dranering och dagvattenhantering for att motverka
staende vatten.



3. Upprustning och strukturering av korytor, uppstallningsytor och ytor for
materialférvaring.

4. Tydligare avgransning och organisering av verksamhetsytorna.
5. En enklare gestaltning mot omgivande vagar genom exempelvis plantering.

Atgéarderna skulle forbattra arbetsmiljon och fastighetens funktion samtidigt som
omradet ges ett mer ordnat uttryck fran de omkringliggande vagarna. Inriktningen
innebar ocksa att de investeringar som gors huvudsakligen avser grundlaggande
markfunktioner och darmed i mindre utstrackning riskerar att bli onyttiga vid en
framtida férandrad anvandning.

Kostnad

Det ar inte mojligt att [Bmna en tillforlitlig total investeringskostnad innan omfattning
har faststallts. Kostnaden paverkas framfor allt av behovet av markberedning,
eventuella markféroreningar samt omfattningen av hardgjorda och gestaltade ytor.
Lampligen delas ocksa projektet upp i olika delar, dar majoriteten belastar driften som
rent underhall.

| detta skede saknas projektering och mangdberakningar som mojliggor en detaljerad
investeringskalkyl. Forvaltningen beddémer dock 6versiktligt att en upprustning med
fokus pa forbattrad avvattning, markjustering, upprustning av kér- och
uppstallningsytor, borttagning av befintlig oljeavskiljare samt enklare
gestaltningsatgarder kan uppga till cirka 1,0—2,5 mnkr.

Som ett preliminart riktvarde bedoms en total kostnad om cirka 1,5 mnkr vara rimlig
att utga fran i den fortsatta planeringen. Om medel tilldelas for att genomféra
insatserna bor det ske med driftbudget for ett ar.

Bedodmningen ar forenad med betydande osakerhet. Framfor allt kan behov av
omfattande massutbyte, férorenad mark eller mer avancerade dagvattenlésningar
medféra en hogre kostnad. Innan beslut om genomférande bor darfor atgarderna
konkretiseras och kostnadsberaknas genom en enklare projektering.

Samlad bedémning

Vagverkstomten har ett strategiskt lage och fyller samtidigt en viktig funktion for
teknik- och serviceforvaltningens verksamhet. Fastighetens framsta brister idag ar
markens funktion, framfér allt avseende avvattning, samt omradets helhetsintryck.

Forvaltningens bedémning ar att utvecklingen i nulaget bor koncentreras till atgarder
som forbattrar fastighetens funktion och yttre miljé utan att féregripa beslut om dess
langsiktiga anvandning. Storre investeringar bor samordnas med den pagaende
processen kring allaktivitetshallen.

Om fastigheten helt eller delvis tas i ansprak for annat andamal behéver kostnaden
for ersattningslokaler och verksamhetsytor for teknik och serviceférvaltningen inga i
den samlade ekonomiska bedémningen.






