Uppdaterad utredning om eventuell anvandning av
padelhall pa Rinnavagen

Arendet

Kommunfullmaktige beslutade den 4 juni 2026, § 91, att aterremittera motionen for
"en fordjupad utredning om padelhallen kan anvandas, da med sikte att ha lagsta
godtagbara standard for att anvanda hallen for idrottsandamal, dvs da inte
ndédvandigtvis dusch och omkladningsrum behdvs, och vad ett sadant nyttjande
skulle kosta”.

Lagsta godtagbara standard

Forvaltningen utgar fran en enkel lokal dar avsedd idrottsverksamhet kan bedrivas
sakert och andamalsenligt. Duschar och omkladningsrum kan utga enligt
aterremissen. Goly, belysning, luftvaxling, temperatur och toalettlésning behdver
daremot fungera for den verksamhet som ska bedrivas.

"Lagsta godtagbara standard” behdver inte innebara samma sak for en idrottslarare,
elev, forening eller forvaltning. En tekniskt anvandbar lokal behdver inte motsvara
anvandarnas forvantningar. Det finns darfor en risk for missnoje och krav pa
ytterligare anpassningar, inventarier och utrustning efter att lokalen tagits i bruk.

Kostnadsuppskattning

Den tidigare kalkylen uppgick till 5,3—9,8 mnkr. Om hela posten for sanitara
utrymmen tas bort och paslaget om 15 procent raknas om aterstar cirka 4,1-7,5
mnkr. Berakningen utgar fran att évriga atgarder i den tidigare kalkylen kvarstar.

Kostnadspost Mnkr

Golv, belysning, ventilation och varme, el och VVS samt évriga anpassningar 3,6-6,5
Byggherre och ATA, 15 procent 0,5-1,0
Summa anpassningar 41-7,5

Sanitarposten i det forra underlaget omfattade aven toaletter. En kostnad for
toalettldsning tillkommer. Enklare I6sningar for dvriga atgarder kan eventuellt sdnka
kostnaden men férvaltningens bedémning ar att totalkostnaden hamnar nagonstans i
spannet ovan. Spannet bor darfor inte ses som en verifierad minimikostnad utan
snarare en Oversiktlig uppskattning utifran tidigare underlag. Observera att inventarier
och materiel for undervisning och féreningsverksamhet inte ligger med i kalkylen.

Utover anpassningarna tillkommer grundhyra om 765 tkr per ar, enligt
fastighetsagarens tidigare uppgift om 450 kr per m? for 1 700 m?. Hyran ar exklusive
moms, fastighetsskatt, el, varme och vatten. Lokalvard, underhall och eventuella
inventarieinkop tillkommer ocksa.



Samlad kostnad och timkostnad

Med fem ars nyttjande blir anpassningar och grundhyra tillsammans cirka 8,0-11,3
mnkr, fore drift och eventuella 6vriga tillagg. Vid 1 600 nyttjade timmar per ar
motsvarar det cirka 1 000—1 400 kronor per timme. Enbart grundhyran motsvarar
cirka 480 kronor per timme.

Fem ar och 1 600 timmar per ar ar rakneantaganden. Anpassningsutgiften har
fordelats Over hela perioden utan restvarde. Lagre nyttjande ger hdgre kostnad per
timme.

Anpassningar i en fastighet som kommunen inte ager

Att bifalla motionen innebar att kommunen skulle betala bade hyra och bekosta
anpassningar i en privatagd fastighet. Fasta installationer kan ha begransat varde for
kommunen efter att hyresforhallandet upphdr. Utan avtalad ersattning eller maéjlighet
till ateranvandning riskerar kvarvarande varde att tillfalla fastighetsagaren.

En kort hyrestid ger fa ar att férdela anpassningskostnaden pa. Ett langre avtal
binder kommunen till hyran aven om behovet férandras eller andra lokaler blir
tillgangliga. Betydande egna anpassningar kan dessutom gora det ekonomiskt svart
att lamna lokalen vid en framtida omférhandling. Underhallsansvar och eventuell
aterstallningsskyldighet kan medféra ytterligare kostnader.

Forvaltningens bedomning

Férvaltningens évergripande beddmning star fast. Aven med en lagre ambitionsniva
innebar upplagget betydande utgifter och ekonomisk bindning. Finansiering saknas i
budget. Samtidigt riskerar olika férvantningar pa "lagsta godtagbara standard” att
leda till Ibpande anpassningar och otydlighet.

Hallen skulle kunna ge fler tider for idrott pa kort sikt. Den nyttan behdver vagas mot
mojligheten att anvanda resurserna till en langsiktig I6sning. Forvaltningen bedémer
att de ekonomiska riskerna och avsaknaden av finansiering talar for att motionen bor
avslas.
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