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Javsnamndens delegationsbeslut den 29 april 2020 om marklov och startbesked gallande

fastigheten Erikstorp 1:4, diarienummer JNB-2019-8,

Saken: Marklov



I egenskap av ombud for Eva Bengtsson och Petri Naumanen (“Klagandena”) enligt

bifogad fullmakt, bilaga 1, far vi hirmed inkomma med f5ljande 6verklagande av

Javsnamndens delegationsbeslut den 29 april 2020 om marklov och startbesked géllande

fastigheten Erikstorp 1:4, diarienummer JNB-2019-8 (“Beslutet”), bilaga 2.
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YRKANDE
I forsta hand yrkar Klagandena att Beslutet ska ogiltigfrklaras.

I'andra hand yrkar Klagandena att Beslutet upphévs och att marklov ej ska
beviljas for gangvig pa fastigheten Erikstorp 1:4 (“Fastigheten”).

Avslutningsvis yrkar Klagandena att Lansstyrelsen beslutar om att inhibera
Beslutet till dess det vunnit laga kraft.

GRUNDER
Beslutets ogiltighet

Beslutet har fattats utanfor ramen for 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (“PBL”)
eftersom Beslutet dels strider mot detaljplanen och dels kommer medféra
storningar och betydande oldgenheter fér omgivningen. Javsndmnden har
dédrmed inte haft behorighet att delegera beslutsforheten till
Bygglovshandldggare Fredrik Suneson, varfér Beslutet som sddant ska anses

ogiltigt (jimfor Javsndmndens delegationsordning 5.15, bilaga 3).
Ej forenligt med 9 kap. 35 § PBL

Beslutet dr inte férenligt med 9 kap. 35 § PBL. Beslutet strider mot

Fastighetens detaljplan, och &r inte heller férenligt med syftet till densamma.



2.3

3.1

3.2

3.3

Ett genomférande av Beslutet kommer ocksa att medféra stérningar och

betydande oldgenheter for omgivningen.
Grund for inhibition

Det finns en betydande risk att arbetet med att bygga Vigen inte kommer vara
mojligt att aterstélla nir det vil har pabérjats, utan snarare kommer leda till en
oreparerbar skada p& omgivningen. Eftersom det finns anledning att
ifragasétta dels om Beslutet tillkommit p4 ritt satt, samt om det &r forenligt
med 9 kap. 35 § PBL, bor Beslutet dirmed avvaktas med att verkstillas tills
dess Beslutet vunnit laga kraft (inhibition).

OMSTANDIGHETER

Javsndamnden har den 29 april beslutat om att bevilja marklov at sékanden
Samhillsbyggnadsforvaltningen Bollebyggds kommun for en géngvig pa
Fastigheten mellan Olofsvig & Tyftehagesvig ("Vigen”). Delegationsbeslut i
drendet togs redan den 2 april 2020, men pa grund av skrivfel i detta ersattes

detta beslut med det nya Beslutet.

Enligt beskrivningen av projektet i sckandens ansékan om marklov framgar
det att Vigen ska byggas mellan tva vindzoner som medfor férandring i

befintliga markhojder. Det framgar vidare att Vigen ska vara 2,5 meter bred,
och Végen kommer dven medféra en markhdjning med mer 4n 0,5 meter vid

Klagandenas tomtgréns.

Utifran Plan- och byggtermer 1994 i Terminologicentrum TNC framgar det att
en gangvig ar en “vig avsedd endast for gangtrafik, avskild fran 6vriga
vagnitet”. Det ér emellertid uppenbart att Vigen i friga inte kommer att
utnyttjas enbart till gangtrafik, utan den kommer tvirtom att medféra att bade

cyklister och mopedister kan ta sig fram genom omradet i friga. Med



3.4

3.5

anledning av végens bredd forefaller det som att Védgen i fraga kan komma att
bli en GC-vég snarare 4n en géngvig, vilket inte ar forenligt med detaljplanen

for Fastigheten.

I planbeskrivningen for Fastighetens detaljplan, bilaga 4, framgar att
ambitionen f&r friytor pa Fastigheten &r att bevara s& mycket som majligt av
det idag karaktéristiska 5ppna landskapsrummet samt att spara s mycket av
den befintliga vegetationen som méjligt. Vidare framgar det att det centrala
gronomradet foreslas utformas med strovstigar som leder ut i skogen och till
befintliga gdngvagar i séder. Det ndmns &ven att omradet bendmns i planen
som parkmark med naturkaraktir dir dngskaraktiren ska bevaras. Det kan
dérfor knappast vara forenligt med detaljplanen att anligga Vigen i fraga,
som kommer utgéra en 2,5 meter bred genomfartsvig med upp till 10 meter

breda vallar utav sten och bergkross.

Med anledning av att Vdgen kommer vara 2,5 meter bred, samt utgora en
knytpunkt mellan tva befintliga vigar, kommer detta utan tvekan att leda ll
mer trafik i omrédet nér det giller bade cyklar och mopeder. Detta kommer i
sin tur generera en hogre ljudvolym i omradet, samt medféra en fara for
fotgéngare. Dessutom kommer markhéjningen som Vigen genererar paverka
omgivningen rent estetiskt, t.ex. genom att Klagandena kommer f3 en cirka 0,5
meter hég markhdjning precis vid sin tomtgrins. Sammantaget kommer allts&
Végen att medfora bdde storningar och betydande oligenheter for
omgivningen. Flera av fastighetséigarna i omradet instimmer med

Klagandenas uppfattning géllande stérningar och betydande olidgenheter for



omgivningen, vilket bekréftats genom bifogad lista med underskrifter, bilaga
5.

3.6 Det finns anledning att ifrdgasitta Beslutets forenlighet med 9 kap. 35 § PBL.
Dérmed finns det ocksa anledning att ifrdgasatta Beslutets giltighet som

sadant i forhallande till Javsndmndens delegationsordning.

4 BEGARAN OM ANSTAND

41 Mot bakgrund av den pandemi som pagar och omfattande arbetsbelastning
begérs hdrmed anstéand till och med den 1 november i syfte att ytterligare

utveckla vara omstéindigheter till stdd for véra grunder.
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Bilaga 5 - Lista med underskrifter fran Fastighetsigare pa Tyfta hages vig.



FULLMAKT

for (var och en av) advokaterna Hans Nordstrém och Martin Bergander samt bitrddande jurist
Klara Sandrén eller den fullmiktigen férordnar

att vid domstolar och andra myndigheter anhéingiggtra, utfdra och bevaka min/var talan mot
Bollebygds kommun eller den saken eljest kan réra angiende 6verklagande av
Javsndmndens delegationsbeslut den 29 april 2020 om marklov och startbesked gillande
fastigheten Erikstorp 1:4, diarienummer JNB-2019-8.

att dven eljest foretrdda oss i saken,
samt
att uppbira, mottaga och kvittera alla oss i saken tillkommande medel och handlingar.

Eva Bengtsson Petri Naumanen



BOLLEBYGDS Delegationsbeslut 1(3)
KOMMUN 2020-04-29

Samhiillsbyggnadsférvaltningen Dnr : J]NB-2019-8 B| , a Z
Fredrik Suneson
Bygglovshandliggare
033-430 55 88 | samhallsbygg@bollebygd.se
Bollebygds Kommun
51783 Bollebygd

Erikstorp 1:4 — Beslut om marklov och startbesked

Javsnimnden beslutar att detta beslut ersitter beslut i drende J]NB-2019-8 daterat 2020-04-02
och med diarie nr J]NB-2019-8-8.

Javsnimnden beviljar marklov for gingvig enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen
(2010:900).

For dtgirden krivs inte en kontrollansvarig eller tekniskt samrad i enlighet med plan- och
bygglagen 10 kapitlet 10 och 14 §. Byggherren ansvarar £6t kontrollen av genomférandet.

Startbesked for att piborja atglirden ges med stéd av 10 kap. 23§ plan- och bygglagen
(2010:900). Byggherrens forslag till kontrollplan faststills i startbeskedet enligt 10 kap 24 §
PBL. Innan marklovet vunnit lagakraft sker pabérjad 4tgird pé egen risk.

Avgiften f6r marklovet 4r 4500 kronor enligt faststilld taxa, faktureras separat.

Beslutsunderlag
Titel Datum Beteckning
Ansdkan om marklov 2019-12-19 INB 2019-8-1
Situationsplan (ytskiktsplan) 2019-12-19 |JNB 2019-8-2
Situationsplan (H&jd- och 2019-12-19 JNB 2019-8-3
utrustningsplan)
Situationsplan (Befintliga 2019-12-19 JNB 2019-8-4
forhallanden)
Kontrollplan 2020-01-20 JNB 2019-8-7
Ritning (Markprojektering, lutning) | 2020-04-22 INB 2019-8-17

Beskrivning av 4drendet

Det har inkommit med en ans6kan om marklov fér gingstig inom fastigheten Erikstorp 1:4.
S6kande 4r Sambillsbyggnadsférvaltningen Bollebygds kommun.

Ansdkan avser byggandet av gingvig inom omridet. I samband med anliggandet s& behover
forindring av befintliga markhéjder genomféras.

Delegationsbeslut i drendet togs 2020-04-02 men pga skrivfel i beslutet si anges fel nimnd i
beslutshandlingen. Atendet har handlagts korrekt i javsnimnden och irendets alla handlingar
ar diarieférda i javsnimndens diarie.

D4 beslutshandlingen felaktigt anger Sammhillsbyggnadsniamnden i beslutet s4 har vi nir vi
uppmarksammat skrivfelet ansett att beslutet skall tas om s4 att det tydligt framgir att

Postadress Besdksadress Telefon Webbplats E-post
517 83 Bollebygd Géstgivaregrind 4 033-231300 www.bollebyqgd.se samhallsbygg@bollebygd.se
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irendet ir ett beslut frin Jivsnimnden. I samband med att beslutet tas om s korrigeras
beslutsatsen med att benimningen gdngszig som sdkande har i sin ansékan dndras till

Langrdg. Termen gdngvdg skall anvindas i samband med beslut da det ir en plan- och byggterm
definierad enligt Terminilogicentrum (TNC 1994).

Vidare sa omfattar dven det nya beslutet genomgang av lutningen pé gingvigen utmed hela
strackan d4 detta saknades i det tidigare beslutsunderlaget och markprojekteringsritning f6r
detta har inkommit 2020-04-22 med diatienr JNB 2019-8-17.

Forutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan (35) som antogs den 4 mars 2010. Den sokta dtgirden
giller ett omride som har anvindningsbestimmelsen Parkl. Anvindningen for den allminna
platsmarken ir enligt detaljplanen Park7 som innebir att det 4r allmin plats och dir
anvindningsbestimmelsen innebir Park med naturkaraktir. Bestimmelsen Park innebir
enligt planbestimmelse katalogen (Boverket) att det inrymmer olika typer av
parkanliggningar exempelvis ging- och cykelbanor, plantetingar mm .

Bedémning

Samhillsbyggnadstorvaltningen bedémer att foreslagen atgird ar limpligt utformad och
placerad med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Ansékt dtgird bedoms uppfylla de krav som stills enligt 9
kap. 35 § plan- och bygglagen samt att den sékta dtgirden utgor ingen betydande olagenhet
enligt 9 kap 2 § Plan- och bygglagen. Marklov skall dirfér beviljas.

Avgift

Enligt faststilld taxa utgor avgiften for:
Bygglovsavgift 3500 kronor
Bypginspektionsavygift 1000 kronor
Totalt 4500 kronor

Faktureras separat.

Upplysningar
Marklov upphor att gilla om 4tgirden inte har pdborjats inom tvi 4r och avslutats inom fem
ar frin den dag som beslutet vinner laga kraft, enligt 9 kapitel 43 § plan- och bygglagen.

Marklov beriknas vinna laga kraft inom ca fyra veckor frin detta beslut. Beslutet ska
kungdras i Post- och Inrikes tidningar. Detta utférs av Javsnamnden Delgivningskvittot ska
vara daterat, undertecknat och inldmnat till Javsnimnden senast 10 dagar efter det att du
mottagit beslutet. Att du skickar in delgivningskvittot ir en forutsittning for att beslutet ska
kunna vinna laga kraft.

Byggnadsétgirden kan kriva tillstind eller anmilan till annan myndighet.

Ett beslut om marklov far verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts, enligt
plan- och bygglagen 9 kapitlet 42 a §.

Nir dtgirden ir slutford skall det anmalas till Javsnimnden samt att en verifierad
kontrollplan skall limnas in. Direfter ska nimnden godkinna det som 4r utfort och utfirda
ett slutbesked enligt PBL 10 kap 34 §.

Foljande handlingar skall redovisas till Jivsnimnden {6t att ethalla slutbesked.

e  Verifierad kontrollplan

Postadress Besdksadress Telefon Webbplats E-post
517 83 Bollebygd Gastgivaregrand 4 033-231300 www.bollebygd.se samhallsbygg@bollebygd.se
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Byggherren ska se till att dtgirderna genomfdrs i enighet med de krav som giller enligt plan-
och bygglagen, plan- och byggférordningen, foreskrifter, Boverkets byggregler eller beshut

som har meddelats med stéd av lagen.
Tomten ska ordnas sa att betydande oligenheter f6r omgivningen inte uppkommer.

Detta beslut kan 8verklagas till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands lin. Overklagandet ska
limnas in eller skickas till Bollebygds kommun, Samhillsbyggnadsnimnden 517 83
Bollebygd. I 6verklagandet ska diarienummer och fastighetsbeteckning anges, samt hur
beslutet anses vara oriktigt och vilken 4dndring som éverklagande vill ha. Bifoga de handlingar
som stoder Gverklagandet. Underteckna skrvelsen och uppge namn, postadress och
telefonnummer.

For att 6verklagandet ska kunna prévas miste handlingarna ha kommit in till
samhillsbyggnadsnimnden senast tre veckor frin den dag beslutet mottagits. Om inte
nimnden sjilv dndrar beslutet, kommer det att skickas vidare till Lansstyrelsen for
handliggning och beslut. Om négot ar oklart kan du vinda dig till samhillsbyggnads-
forvaltningen via kommunens huvudvixel.

BOLLEBYGDS KOMMUN

Fredrik Suneson
Bygglovshandliggare

Delges: Sokande och fastighetsigare
Meddelas: 4gare till fastigheterna Erikstorp 1:207, Erikstorp 1:208, Erikstorp 1:261,
Erikstorp 1:262, Erikstorp 1:263, Erikstorp 1:264, Erikstorp 1:270,, Erikstorp 1:271,

Erikstorp 1:4
Kungorelse i Post- och Inrikes tidningar
Kopia till akten
Postadress Besbtksadress Telefon Webbplats E-post

517 83 Bollebygd Gastgivaregrand 4 033-231300 www.bollebygd.se samhallsbygg@bollebygd.se
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Delegation och delegationsférteckning

Enligt kommunallagen kan en nimnd Gverfora sin beslutanderitt till en delegat. Delegering far ske
till presidiet, ett utskott, en ledamot, en ersittare eller till en anstilld, att pa nimndens vignar besluta
i ett visst drende eller viss grupp av irenden. Bestimmelser om delegation finns i kommunallagens 6

kap 37-40§§ och 7 kap 5-8 §§.
Med delegationsforteckning avses en forteckning Gver de drenden nimnden har delegerat.

Vad kan inte delegeras?

Beslutanderitten fir inte delegeras i féljande slag av drenden:

1. drenden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

2. framstillningar eller yttranden till fullmiktige liksom yttranden med anledning av att beslut av
nimnden i dess helhet eller av fullmiktige har overklagats,

3. drenden som rér myndighetsutdvning mot enskilda, om de ir av principiell beskaffenhet eller annars
av storre vikt,

4. irenden som vickts genom medborgarférslag och som limnats &ver till nimnden, eller

5. drenden som enligt lag eller annan férfatining inte fir delegeras.

Delegationsbeslut

Genom delegering flyttas beslutanderitten frin nimnden till delegaten. Delegaten trider helt i
nimndens stille och beslutar i nimndens namn. Nimnden kan inte #ndra beslutet.

Némnden kan éterkalla den givna beslutanderitten. Det kan géras generellt for en viss grupp av
drenden, for en viss delegat eller for ett visst drende. Nimnden kan ocksi genom eget handlande
foregripa ett beslut i ett enskilt 4rende genom att sjilv ta 6ver drendet och fatta beslut. Det bér dock
endast ske i drenden som nimnden bedémer vara av principiell art.

Om delegaten finner att ett drende inom delegeringsuppdraget ir av stétre vikt eller av principiell
betydelse ska drendet hinskjutas till nimnden f6r avgorande.

Anmadlan av delegationsbeslut

Namnden ska sjilv besluta i vilken utstrickning de beslut som fattats med stod av delegation fran
nimnden eller férvaltningschefen ska anmilas till nimnden.

Beslut som fattats i enlighet med 6 kap 39§ kommunallagen, samt beslut som fir 6verklagas enligt
bestimmelserna i 13 kap kommunallagen (lag/ighetsprivning) ska alltid anmilas till nimnden vid nista

sammantride. Om beslut enligt andra stycket ovan inte anmils maste de protokollforas sirskilt (6
kap. 40§ KL).

Samtliga delegationsbeslut redovisas 16pande till nimnden genom upprittande av forteckning 6ver
de beslut som fattats nirmast f6re respektive sammantride. Av forteckningen ska framgi
beslutsfattare, beslutsdatum, hinvisning till delegationsordning, beslutets innebérd (vem/vad det
beror) samt drendets diatienummer.

Om delegaten finner att beslutet kan vara av omedelbart intresse f6¢ nimnden eller om det
foreligger andra skil ska beslutet anmilas omgiende.

Samtliga beslut och beslutsforteckningar anmils till nimnden i kommunens diariesystem Platina,
enligt separat rutin.

Vidaredelegering

Forvaltningschefen far vidaredelegera drenden till understilld anstilld. Namnden ska
ha vetskap om vem som har fitt beslutanderitten. Beslut som fattas efter
vidaredelegering anmils till férvaltningschefen och nimnden. Vidaredelegerad
beslutanderitt kan 4terkallas av sivil forvaltningschefen som nimnden.



Erséattare for delegat
Vid forfall'’ for delegat Svertas delegatens (ej bygg- och miljéchef) beslutanderitt:

— 1 forsta hand av den som forordnats som vikarie pa delegatens tjanst.
— iandra hand av delegatens nirmaste chef.

Arenden delegerade till ordféranden handliggs vid férhinder for denne av vice
ordféranden.

Vid forfall for bygg- och miljschefen Svertas beslutanderitten i forsta hand av den
som forordnats som vikarie, dock ej av samhillsbyggnadschefen. Om vikarie inte
férordnats eller vid javssituation vertas beslutanderitten av nimndens ordférande.

Jév

Delegat far inte fatta beslut i drenden, dir delegaten ir jivig. I en jivssituation ska
irendet dverldmnas till nirmaste chef (¢j samhillsbyggnadschef) som di 6vertar
delegatens beslutanderitt i drendet.

Verkstéllighet

Delegering innebir att sjilvstindig beslutanderitt fors Sver frin nimnden till delegaten.
Foreligger ingen sjilvstindig beslutanderitt talar man om ren verkstillighet. I sidana drenden
saknas utrymme f0r sjilvstindiga bedomningar. Ofta ir frigorna redan reglerade i lag eller
avtal, och det ir uppenbart att endast ett visst beslut far fattas. Det kan t ex handla om
tillampning av en kommunal taxa. Att exempelvis skicka ut fakturor ar ren verkstillighet och
darfor inget delegationsbeslut.

Verkstillighetsbeslut ska inte anmilas till nimnden.
Overklagan

Vérvaliningsbesvir

Forvaltningsbesvir kan anf6ras Gver delegationsbeslut som grundar sig pa
specialforfattningar med sirskilda regler om hur beslut éverklagas. Vid
forvaltningsbesvir prévas bide lagligheten och laimpligheten av det 6verklagande
delegationsbeslutet. Domstol kan vid férvaltningsbesvir fatta ett nytt beslut.

Forvaltningsbesvir kan endast anféras av den som personligen berérs av
delegationsbeslutet.

Om delegationsbeslutet kan 6verklagas med forvaltningsbesvir ska en
overklagandeanvisning bifogas beslutet.

Vid forvaltningsbesvir ska skrivelsen med 6verklagandet ges in till den myndighet som
meddelat beslutet. Den ska ha inkommit till myndigheten inom tre (3) veckor frin den
dag di klagande fick del av beslutet. Den myndighet som meddelat beslutet prévar om
6verklagandet har inkommit 1 ratt tid.

Myndigheten (delegaten) ska omprova beslutet om det ir uppenbart oriktigt och om
det snabbt och enkelt kan dndras och 4ndringen kan ske utan nackdel for part.

Om &verklagandet inte avvisas och myndigheten inte omprévar sitt beslut ska
myndigheten éverlimna 6verklagandet tillsammans med alla handlingar i 4rendet till
den myndighet som ska pr6va éverklagandet.

Av delegationsordningen framgar vilka beslut som 6verklagas genom
forvaltningsbesvir samt till vilken instans man 6verklagar.

! Franvaro frén tjénst pd grund av t.ex. sjukdom, semester, tjénstledighet, lingre tjinsteresa eller liknande



Laglighetsprévning (kommunalbesvir) kan endast anféras av den som ir
kommunmedlem, d.v.s. folkbokf6rd, dger fast egendom i kommunen eller ar taxerad
till kommunalskatt dr.

Domstolen prévar endast beslutets laglighet och inte limplighet.

Tiden {6t 6verklagande riknas frin den tidpunkt di justeringen av protokollet, frin det
sammantride vid vilket delegationsbeslutet anmildes, tillkinnages pi kommunens
anslagstavla.

Om delegationsbeslutet tagits in i sirskilt protokoll riknas tiden for éverklagande frin
den tidpunkt da justeringen av detta protokoll tillkinnages p4 kommunens
anslagstavla.

Revidering

Delegationsordningen ska revideras vatje 4r.



Férkortningar delegater

JN
JNo
JNvo
Blh
BMC
Minsp
Nsek

Férfattningar

AF
AlkL
BFS
FBL
FL
FMVH
KL
LED
LGS

LLR
LtL
MB
OSL
PBL
PBF
RB
SJVES
SmittsL
SNFS
StrilsL
TF
TobakL

Jévsnimnden

Javsnimndens ordférande
Javsnimndens vice ordférande
Bygglovshandliggare

Bygg- och miljochef
Miljéinspektor
Niamndsekreterare

Avfallsférordning (2011:927)

Alkohollag (2010:1622)

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
Fastighetsbildningslag (1970:988)
Férvaltningslag (2017:900)

Férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan f6r Erikstorp 1:4 m fl
TYFTET
Bollebygds Kommun, Véastra Gdtalands 1an

Antagandehandling
2010-01-26

BOLLEBYGDS
KOMMUN



En planbeskrivning skall underlitta forstielsen ot planforslagets innebotd och
redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Sversiktsplan eller upp-
rattat planprogram. I beskrivningen skall skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.



Detaljplan for
Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET

Kartan visar omridets lige och. azgran.mmg : den norra de/en av Bo//e[ggd.r satort.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:
- plankarta i skala 1:2000 med tilthérande bestimmelser

Planhandlingarna bestir i Gvrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomférandebeskrivning

- illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet ir:

- fastighetsforteckning

- program

- redogorelse for programsamrid

- samréidsredogorelse

- utstillningsutlatande

- Geoteknisk undersokning, 2009-02-26, Tellstedt i Goteborg AB

- Naturvidesbeddmning, Tyftet, 2008-12-08, SWECO

- Kompletterande naturvirdesbedémning vid Tyftet, Bollebygds kommun
2009-08-31, Norconsult

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen har 2007-06-28 uppdragit 4t byggnads- och miljsnimnden att
uppritta forslag till detaljplan f6r Erikstop 1:4 m fl, Tyftet.

Det rider stor efterfrigan pa bostider i Bollebygds kommun och framférallt i cen-
tralorten. Det har linge varit brist pA kommunala tomter fér sjilvbyggeri och att fa
fram sddana har dirfér hég prioritet. Syftet med detaljplanen 4r att skapa tomter for
friliggande villor/parhus. Ambitionen 4r ocks4 att skapa en utbyggnad av befintligt
bostadsomrade i Erikstorp med hus som priglas av den omgivande landsbygden.

MILJOPAVERKAN

En miljckonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5:18 och Miljobalken (MB) 6:11-18 om genom(férandet av en detaljplan kan
antas medfdra betydande miljépéverkan.

For att beddma om planen kan antas medféra betydande miljpaverkan genomfdr-
des en behovsbedémning {6r féreslagna frandringar enligt detaljplaneprogrammet
for Erikstorp 1:4 m fl, Tyftet (2008-09-23). Behovsbedémningen mynnade i still-
ningstagandet att en detaljplan ej antas medf6ra en betydande miljépiverkan. Det
motiverade stillningstagandet till bedémningen finns redovisat i programmet. Be-
hovsbedémningen var foremal for samrdd med Linsstyrelsen under samma tid som
detaljplaneprogrammet.

Byggnads- och miljénimnden beslutade 2008-11-25 §125 att detaljplanen inte antas
medféra betydande miljpiverkan. En miljckonsekvensbeskrivning kommer sile-
des inte att upprittas. De frigor som i behovsbedomningen dock bedémdes vara
relevanta att utreda vidare for detta planomride var geoteknik, dagvattenhantering,
trafikmatning, och naturvirden. Dessa frigor har behandlats genom upprittande av
geoteknisk undersékning, studier av dagvattenldsning, studier av trafik- och bullersi-
tuationen, samt av en 6versiktligt naturvirdesbedémning,

Samhillsbyggnadsavdelningen bedémer 4ven att den féreslagna bebyggelsen inte
ar betydande till sin storlek, dels inte 4r ensidigt inriktad p4 bildkande, eftersom det
finns goda kollektivtrafikmdjligheter i anslutning till omridet. Bebyggelsetillskottet
bedéms dirfor inte utgdra en olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget
aven med hinsyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



Privatagd mark
[:] Kommunalagd mark

PLANDATA

Planomradet 4r belaget i den norra delen av Bollebygds titort i nira anslutning till
befintligt bostadsomride i Erikstorp. Avstindet till Bollebygds centtum ar knappt tvd
kilometer. Omradet ligger 6ster om Tollsjévigen, linsviag 1758.

Planomradet omfattar cirka 15 hektar.

Erikstorp 1:4 4gs av kommunen. Fastigheter i den sédra och vistra delen av planom-
rédet ér i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

I kommunens éversiktsplan, OP 2002, finns planomradet angivet som framtida
omride for bostider. En fordjupning av 6versiktsplanen finns 6ver omridet, Fordju-
pad oversiktsplan for Erikstorp (antagen 2004-04-22), dir cirka 40 sméhus/radhus
foreslas.

Detaljplaner

Omridet ir inte tidigare detaljplanelagt. I séder angrinsar det till detaljplan fot
Erikstorp 5:12 (antagen 1997-11-27), som omfattar Gaddenskolans omride samt tll
Detaljplan for del av Erikstorp 1:4, ny forskola (antagen 2007-06-20). Vidare grinsar
planomradet i séder till en detaljplan fér bostider, Utvidgning av stadsplan {61 del av
Bollebygd, del av Erikstorp Ovregirden 1:4 m fl (faststilld 1980-08-29).

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



Utstalining

Ett planforslag har varit f6remal for utstillning under tiden 2009-11-10 ¢l 2004-12-
07.

Linsstyrelsens rekommenderade en annan formulering i planbestimmelsen angiende
geoteknik. Vigverket framforde att en 6verenskommelse mellan Vigverket och kom-
munen bor upprittas angiende planering och genomférande av ny anslutning.

Backa 1:3 och Erikstorp 5:30 framf6rde att omrédet inte bér bebyggas och istillet
bevaras som odlings- och betesmark.

Andringar frén utstdliningen

Planbestimmelserna kompletteras med en planbestimmelse angiende geoteknik.

I 6vrigt har bestimmelsen om storsta mojliga byggnadsarea dndrats till 30% av tomt-
storleken.

Detaljplan fér Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



FORUTSATTININGAR OCH FORANDRINGAR

Allmant

Planomrédet ligger i ett vackert kulturlandskap dir ett aktivt jordbruk bedrivs. En
mjolkgard ir belidgen norr om omridet med anslutande betesmarker. Kommunens
ambition med féreslagen markanvindning ar att skapa ett bostadsomride med de
virden som omkringliggande ker- och betesmarker ger. Att jordbruket fortsitter att
drivas som idag ses som en tillging och méjlighet att skapa ett attraktivt naturnira
boende i nira anslutning till titortens service.

Det bitjande odlingslandskapet i Noldns dalging. Bild tagen frin den vistra sidan av Noldn med
planomrddet lingst till higer i bilden.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet arrenderas idag och anvinds till bete fér kor och vall-
produktion. Marken dr delvis kuperad och i 6ster finns branta skogssluttningar klidda
med barrskog, I brynzonen vixer flera vidkroniga 16vtrid och delar av omradet har
troligen tidigare betats, vilket det rika markskiktet antyder om. Akermarken i omridet
ar tickdikad men i ligpunkter finns fuktiga omriden.

Den notra halvan av planomridet ligger inom den yttre skyddszonen for Bollebygds
grundvattentikt, Backa i Bollebygds kommun. Vad som giller inom den yttre skydd-
zonen finns samlat i Linstyrelsen framtagna skyddsforeskrifter f6r omradet (15 FS
1995:109). Bland annat far infiltrationsanliggningar f6r hushillsspillvatten, mark-
virmeanliggningar inte anliggas och schaktningsarbeten inte ske utan tillstind frin
byggnads- och miljonimnden. For att inte riskera skador pa grundvattnet foreskriver
detaljplanen en utdkad lovplikt och att marklov skall krivas for all schakning och
fyllning inom omrédet och att dagvatten samlas och leds bort via kommunala dagvat-
tenledningar.

Detaljplanens ambition ir att s4 langt som mailigt bevara omridets lantliga karaktir,
genotn att spara stor del av den befintliga vegetationen. Skogsbrynet i 6ster foreslis
bilda en naturlig grins mot den nya bebyggelsen med méjligheter att utvecklas som
strovomride med gingvigar, sittplatser mm.

Detaljplan fér Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



Naturvdrden

En naturvirdesbedomning har utférts i omridet (SWECO dec 2008) och en kom-

pletterande naturvirdesbedémning i den &stra delen av planomridet av Norconsult
(aug 2009).

Av inventeringen framkom att naturvirdena utgérs av 16v- och blandskogen 1 omra-
dets 6stra del. Omradet bestar av en gles 16v- och blandskog som sedan tidigare
delvis dr avverkad eller kraftigt utgallrad. I sédra delen dominerar medelgrov bjérk
och asp. Mellan dessa trid finns rikligt med uppvixande, klen asp, gran, ek och

r6nn. Floran karakteriseras av arter som dtnbriken, hallon, tuvtitel, blititel och
varfryle. I norra delen av inventeringsomridet dominerar gran och ek. Denna del
ansluter till en dldre granskog som vidtar mot norr. Floran utgérs av arter som blibir
krustitel, ekorrbir, dngskovall, 6rnbriken, harsyra och blatitel. Samtliga noterade
vixtarter ar allmént férekommande i trakten och féranleder inte nigra férindrade
bedémningar i jimférelse med den inventering som gjordes i december 2008.

£

Det som finns anledning att notera 4r en ek med en stamomkrets pa knappt 2,5 me-
ter, beldgen i det inventerade omradets &stra del, i kanten mot det befintliga hygget.
Eken bedéms ha ett lokalt naturvirde.

For att sikerstilla naturmiljon foreslds att huvuddelen av skogsomridet i den nord-
ostra delen bevaras. Omridet med ekarna fStses med en planbestimmelse som anger
att ekar med en stamdiameter stdrre an 20 centimeter, mitt 1,5 meter ovan mark skall
bevaras.

Geoteknik

Geoteknisk undersékning som underlag for detaljplanen har upprittats av Tellstedt i
Goteborg AB (2009-02-26). De fastigheter som inte undersékts inom planomradet ar
Erikstorp 2:14, Erikstorp 2:13 och Erikstorp 5:30.

Stabiliteten inom planomrédet beddms som tillfredsstillande. De sonderingar och
provtagningar som utforts visar att marken inom planomridet utgérs Sverst av mull-
jord. Hirunder foljer ett méktigt jordlager. Under detta lager foljer lera. Lermiktig-
heten ir som storst i omradets centrala del. Under lerlagret foljer ett miktigt lager av
morin. Leran ir siltig med rikligt forekommande laget och kortlar, troligen av silt och
finsand. Leran 4r mycket fast med en odrinerad skjuvhillfasthet.

Inom planomradets éstra del forekommer rikligt med stérre stenar och block. Block-
en ligger pa bergsluttningen och lings med bergslinten ned mot dkermarken. Den
fria grundvattenytan i det ytliga friktionsmaterialet ligger ca 1 meter under markytan.
Grundvattenytan kan antas fluktuera med 4rstiderna.

Ingen undersékning har utforts i omridet betriffande forekomsten av radon. Plan-
omridet bedoms som normalriskomride for markradon, enligt OP 2002.

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m i, TYFTET



Rekommendationer

Innan grundliggningsarbeten paborjas skall all mulljord f6rst schaktas bort. Aktuella
byggnader kan sedan grundliggas i de mycket fasta jordlagren med hel kantforstyvad
bottenplatta pa packad fyllning av friktionsmaterial. Fét virmeisolering bér plattan
gjutas pi ca 0,3 meter cellplast. Eventuellt fyllnadsmaterial under planerade byggna-
der avskiljs frin de naturliga jordlagren med hjilp av en geotextil och packas enligt
anvisningarna i Anliggnings AMA 98.

Inom omradet och runt byggnaderna 4r det mycket viktigt att det sétjs for en ritt
dimensionerad och utformad drinering d4 mycket avrinning sker frin intilliggande
héjdparti 1 Oster.

Befintliga jordmassor 4r tjalfarliga och flytbenigna. Alla schaktarbeten bor dirfor ut-
foras under perioder med lite nederbord och liga grundvattennivier. Slintlutningarna
for schaktningsarbeten dr oftast till stor del beroende av schaktdjupet, viderleken och
hur stor nederborden ir samt grundvattennivin bor dirfér bedémas for ridande for-
héllanden pa plats. Vid eventuell schaktning under grundvattenytan erfordras ndgon
form av tillfillig grundvattensinkning.

Storre stenar bor flyttas bort och eventuella block bér undersokas innan springnings-
och schacktningsarbetetn pabérjas inom omridet.

For de fastigheter som inte omfattats av ovanstiende geoteknisk undersékning maste
geotekniken klargdras vid férindringar av belastningar pi markytan genom byggna-
tion, fyllning eller schacktning. Detta sikerstills genom planbestimmelse.

Ny bebyggelse, forutom komplementbyggnader, skall utféras med radonskyddande
utforande, savida inte sirskild utredning pévisar att radon férekommer endast i ringa
omfattning.

Fornlamningar

Inga kinda fornldimningar finns registrerade inom planomrédet.

Bebyggelse
Befintliga bostdder

Omridet ér till storsta del obebyggt. Befintliga villor finns i den vastra delen, lings
med Tollsj6vigen och i den sddra delen lings med Skriddaregirdsvigen. Dessa it
uppfdrda i tvd viningar med trd- och tegelfasader. S6der om planomridet ansluter
Erikstorpsomradet, som i huvudsak byggts ut under 1970-80-talen.

P4 en hojd 1 den s6dra delen ligger en ildre gird med ett vackert boningshus med
ljusa trifasader och en storre ladugirdsbyggnad. Huvudbyggnaden har en vilbevarad
karaktir. Bostadshusets byggnadshistoriska och arkitektoniska virde gor att den fatt
en skyddsbestimmelse i planen med k , vilken anger att indring av byggnaden inte
far forvanska dess karaktir.

Detaljplan 6r Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET
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Befintliga bostadsfastigheter inom planomridet ges en planbestimmelse om stérsta

tillitna byggnadsarea som motsvara en utbyggnad av ca 20% av nuvarande byggnad-
sarea. Vidare méjliggors avstyckning av den gamla girdsfastigheten. Vid nybyggnad

giller de bestimmelser som sammanfattas nedan.

Ny bebyggelse

Inom omtridet fSreslds cirka 55 nya bostider iform av friliggande villor eller parhus
lokaliserade i tre mindre omriden med omgivande gronomriden. Storleken pa tom-
terna dr mellan cirka 800 och 1300 kvm.

Tomterna kan bebyggas med hus i tvi viningar, inklusive suterringvaning och inred-
ningsbar vind. Hégst 30% av tomten fir bebyggas. Vid uppférande av komplement-
byggnad ir storsta tillitna byggnadsarea per tomt 50 kvm.

Huvuddelen av tomterna i den véstra delen ir svagt lutande och det ir darfér mycket
viktigt med en medveten anpassning av husen till den ridande tetringen. I den nord-
Ostra delen dar det sluttar kraftigt bor husen forses med sutteringvining,

For att undvika fula och svarhanterliga uppfyllander fir tomtmark inom 4.5 meters
avstind frin grins mot gata inte hdjas eller sinkas s att dess nivi avviker mer 4n
1.0 meter frin nivi pd nirmaste del av gatan. Inte heller tomtmark inom 4.5 meters
avstind frin Gvriga tomtgrinser fir hojas eller sinkas si att dess niva avviker mer 4n
1.0 meter frin grundkartans marknivd vid nirmatse del av grinsen.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter frin tomtgtins mot gata eller grann-
tomt. Mot naturomride far huvudbyggnad placeras nirmast 2 meter frin tomtgrins.
Garage eller annan komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter frin gata och
minst 1 meter frin 6vriga tomtgrinser. Dock skall garage- eller carportéppning ligga
minst 6 meter frin infartsgata for att mojliggéra parkering framfér. Fristiende kom-
plementbyggnader fir sammanbyggas i tomtgrins.

Husens grundliggning, konstruktion mm skall med hinsyn till den héga grundvat-
tennivin sirskilt bevakas i samband med bygglov. Det ir dirfor endast tillitet med
killarlésa hus.

Gestaltning

Omridet kommer att vara vil exponerat frin norr och blir det forsta métet med
Bollebygd for resande norrifrin. Bebyggelsen bér dirfor ha vissa gemensamma drag,
Fasader bor utfdras i ljusa eller dova kulérer som harmonierar med den omgivande
naturens firgskala. Klara eller starka firger som framhiver bebyggelsen i férhillande
till patur och intilliggande bebyggelse, t ex rent vitt, fir inte anvindas.

Takbeliggning skall vara i fargerna rott eller gratt. Aven sedumtak fir anordnas pa
mindre utbyggnader eller pa komplementbyggnader.

Detaljplan f6r Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



Service

Offentlig service

Service iform av matvarubutiker och annan detaljhandel finns i Bollebygds centrum
citka tv kilomter séder om planomridet. Hir finns iven bibliotek, virdcentral mm.

Gaddenskolan, en -6 friskola, ligger strax séder om planomridet. Bollebygdssko-
lan, en £-9 skola ligger knappt tva kilometer séder om planomridet. Férskolor finns
i Bollebygds titort. Vidare planeras en ny férskola vid Skriddaregardsvigen i direkt
anslutning tll planomridet i séder.

Friytor

Ambitionen ir att bevara s& mycket som méjligt av det idag karaktiristiska Oppna
landskapsrummet samt spara s& mycket av den befintliga vegetationen. Merparten av
de forslagna bostiderna har direkt koppling till naturmark pd minst en sida och delar
av bebyggelsen fir utsikt 6ver Nolans dalging.

Det centrala gronomridet foreslds utformas med strovstigar som leder ut i skogen
och till befintliga gingvigar i séder. Omradet benimns i planen som parkmark med
naturkaraktir, dir angskaraktiren skall bevaras.

I den norra delen av planomadet sikerstills nuvarande anvindning, som ir odlings-
och betesmark.

Lek

En nyligen upprustad kommunal lekplats finns strax séder om planomradet.

Ndirekreation

Skogsbrynet i Sster foreslds bilda en naturlig grins mot den nya bebyggelsen med
méjligheter att utvecklas som strévomride med gingvigar, sittplatser mm.

Trafik
Biltrafik

Planomridet foreslds i huvudsak trafikmatas frin vister via Tollsjovagen, linsvig
1758, via en ny tillfartsvig. Trafiken till bostiaderna i den &stra delen foreslis ledas via
Skriddaregirdsvigen.

Hastighetsbegrinsningen p4 Téllsjévigen i héjd med planomridet 4r 70 km/h men
begrinsas till 50 km/h dir Skriddaregirdsvigen ansluter till Téllsjovigen. Kom-
munen avser i samband med ett antagande av detaljplanen med stéd av 10 kap 3 §
trafikfdrordningen utéka tittbebyggt omridet att ocksi omfatta en ny anslutning till
Iv1758. Detta medfor att strickan dir 50 km/h giller utokas fram till aktuellt plan-
omride.

Den nya viigen ansluter pi en rakstriicka dir det rider god sikt i bida riktningarna.
Korsningen har utformats enligt VV Publikation 2004:80.

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET
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De foreslagna bostiderna i den 6stra delen avses trafikmatas via Skriddaregardsvi-
gen. Viigen ir en mellan sju till nio meter bred lokalgata utan gangbanor och has-
tighetsbegrinsad till 50 km/h. Medelhastigheten har bedémts ligga runt 42 km/h.
Antalet fordon som trafikerar gatan uppgér idag till cirka 1 200 fordon medelvardags-
dygn. Foreslagen bebyggelse innebir en dkning av cirka 75 fordon/dygn p4 gatan.

I samband med planarbetet f6r del av Edkstorp 1:4, Ny fotskola, genomfordes en
trafikutredning (Gatubolaget Konsult, 070404). De berikningar som genomfordes
visade inte p4 négra kapacitetsproblem i korsningen Skriddaregirdsvigen/Bjilkvi-
gen med den trafikokning som férskolan bedémdes medféra. I samband med ge-
nomforande av férskolan avses dessutom en rad trafiksikerhetshdjande dtgirder pa
Skriddaregirdsvigen.

Vidare innebir de foreslagna bostiderna en 6kad belastning pa korsningen Téll-
sjovigen/Skriddaregirdsvigen. Korsningen har studerats utifrin VV Publikation
2004:80. Korsningen motsvarar de kriterier som stills pi denna typ av korsning vad
giller sikt, trafikbelastning mm. Den 6kade belastningen bedéms som marginell och
ytterligare mark behover inte tas i ansprak.

Vid ett genomférande av aktuell planomride kommer en del av de trafiksikerhetsho-
jande Atgarder som foreslds i detaljplanen for del av Erikstorp 1:4, Ny forskola, dtgr-
das, sdsom anliggande av separat ging- och cykelvig lings Skriddaregirdsvigen.

Utrymme for busshaliplats
med.vandslinga

Trafikmafning fran. )
Tollsjovagen <

_%?qlﬂm.ﬂmj?
o | -_.{;_‘_- ¢
@ap" P

&

Trafikstruktur
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Gdng- och cykelfrafik

Separata ging- och cykelvigar finns inom Erikstorp som ansluter till Bollebygds
centrum. Norrut frin planomridet finns behov av att anligga en ging- och cykelvig
lings Téllsj6vigen mot ridskolan eftersom den utgér en stor mélpunkt bland framfé-
rallt barn och ungdomar.

Nya gling- och cykelvigar fSreslds inom omrédet som anknyter till befintligt ging-
och cykelnit i Erikstorpsomridet och lings Téllsjévigen. En ging- och cykelvig
foreslds genom planomridet norrut for att pa sikt kunna fortsitta mot ridhuset,
golfbanan och Hestrafors IF.

Kollektivirafik

En busshillplats finns 400 meter séder om omridet vid Skraddaregirdsvigens an-
slutning till T8llsjdvigen. Den trafikeras med en matarbuss till Bollebygds centrum
ungefir en ging i immen samt med buss till Téllsjo.

Vidare ges det i detaljplanen méjlighet till att anligga en busshillplats med vindslinga
i anslutning till Téllsjévagen.

Parkering

Parkering skall anordnas inom varje fastighet.

Storningar
Jordbruk

Strax norr om planomrédet finns ett jordbruk med cirka 40 mjélkkor och runt 50
ungdjur. Ladugérdsbyggnaderna ir beligna cirka 300 meter norr om planomradet
med ett skogsbeklitt hojdparti diremellan. Betes- och odlingsmark finns i direkt an-
slutning till planomrédet i norr. Cirka 2,1 ha i den norra delen av planomradet avsetts
som odlings- och betesmark. P4 grund av allergirisk tillits dock inte histhllning
inom detta omride. Att jordbruket fortsitter att drivas som idag ses som en tillgang
och mjlighet att skapa ett attraktivt landbygds- och naturnira boende i anslutning till
titortens service.

Enligt Boverkets allminna rid 1995:5 med titeln "Bittre plats for arbete” ges rekom-
mendationer p4 skyddsavstand till jordbruksfastigheter pi 500 meter. De st6rningar
som kan uppkomma i samband med djurhélining 4r framforallt lukt (hantering av
gbdsel och fekalier, ventilationsluft frin stallar samt vissa fordonstyper), ansamling
av flugor och buller (fliktljud, liten fran djur). Dessa rekommendationer ir vildigt
generella utan hinsyn till terringformationer och vindriktning mm och de har ofta

inte fungerat i praktiken utan andra riktlinjer har tagits fram, av Linsstyrelsen i Skine
bland andra.

Byggnads och miljéndmnden antog 2008-04-22 nya riktlinjer for histhallning i
Bollebygds kommun. Riktlinjerna ir utarbetade med utgingspunkt frin den policy
f6r hiistar och bebyggelse som Linsstyrelsen i Skine antog 2004. Hir anges att vid

Detaljplan f&r Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET

13



medelstora anliggningar (10-30 histar) bor skyddsavstindet frin bostider, skolor och
dyl vara minst 100-200 meter till stall och gédselhantering och minst 50-100 meter
till omréide dir histar vistas. I riktlinjerna anges 4ven att &vrig djurhillning inte berdrs
eftersom allergiproblemen i allminhet inte ir lika patagliga.

I samband med detta planarbetet har Vistra Gétalandsregionens miljémedicinskt
centrum (2008-17-10, Karl Forsel)) gjort en bedémning angende eventuella hilsoris-
ker med betesomriden med kor nira familjehus. I bedémningen framhdlls att fore-
slagna bostider inte ¢kar risken for insjuknande i allergi, eftersom allergi mot kor 4r
extremt sillsynt. De eventuella problem som kan uppsté ir i form av lukt och flugor.
Dirfor foreslar de att bostider inte placeras nirmare 4n 50 meter samt att godsling
bér undvikas inom ett avstind pd 100 meter. Dock pépekas att dessa rid inte ir ve-
tenskapligt prévade.

Beddmning

Fyra av de foreslagna bostiderna placeras nirmare in 50 meter till odlings- och be-
tesmarken. Samhillsbyggnadsavdelningen gor den bedémningen att betesdjur, och i
detta fall kor, i nirheten av de nya bostiderna skapar mervirden f6r boende i omri-
det. Djur ses ofta som ett positivt inslag och berittar bland annat om att det finns en
levande landsbygd i direkt anslutning till omridet.

Stérning frin ladugirdsbyggnaden i form av lukt och buller bedéms inte paverka
planomridet p4 grund av avstindet och terringen. Vad djuren kan medféra for de
boende nirmast betesmarken ir lukt och flugor.

Eftersom godsling av marken sker s4 sillan bedéms denna stérning som mycker
tinga. Dessutom 4r den f6rhirskande vindriktning frin sydvist vilket innebir att
eventuell lukt i allménhet bliser bort frin omridet. Dock har en planbestimmelse
som anger att godsling av naturgddsel inte fir ske nirmare 4n 25 meter frin nirmaste
bostad inarbetats i detaljplanen.

Buller

Foreslagen bebyggelse bedoms 6ka trafikmingden pa Téllsjévigen med cirka 260
fordon/dygn. En bullerberikning har gjorts fér den féreslagna bebyggelsen nirmast
Tollsjévagen i tva punkter med hjilp av Buller VAG version 8.6 Trivector AB. Punkt
A ar beldgen cirka 24 meter éster om Téllsjévigen, strax séder om den tilltinkta
infartsvigen. Punkt B ligger mer séderut i vistsluttningen cirka 40 meter Sster om
Téllsjovagen. Berdkningen har gjorts utifrin nuvarande hastighetsbegrinsning pa 70
km/h samt om hastighetsbegtinsning sinks till 50 km/h.

Berdkning av bullernivéer {6r ny bebyggelse utmed Téllsjsvégen
70 km/h 50 km/h
Ekvivalentnivd Maxnivd Ekvivalentnivd Maxniva
dBA dBA dBA dBA
Punkt A 57 dBA 76 dBA 53 dBA 74 dBA
Punkt B 55 dBA 72 dBA 51dBA 70 dBA

Naturvirdsvetket rekommenderade riktvirde fir ekvivalent ljudnivd dr 55 dBA och for maxnivi

70 dBA.
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Resultatet visar att foreslagen bebyggelse i anslutning till punkt B har bullernivier dir
ekvivalentnivan ligger pa eller strax under de rekommenderade riktvirdena medan
maximalnivan ligger pi eller nira 6ver det rekommenderade grinsvirdet. For husen
som ligger i anslutning till den planerade infarten ligger den beriknade ekvivalent-
nivin pi eller strax 6ver rekommenderat riktvirde medan maxnivin ligger éver det
rekommenderade riktvirdet.

Bullernivierna bedoéms inte vara avgorande f6r hur omradet utformas. Vissa dtgirder
kan komma att behdvas i form av bulleritgirder vid uteplats i anslutning till bostad
osv. For befintlig- och ny bebyggelse nirmast TSllsjévigen infots en planbestim-
melse som anger att fasader skall utformas sa att ekvivalent ljudnivi utanfér fasad vid
boningsrum och vid balkong/uteplats inte &verskrider 55 dBA och maximalnivin 70
dBA.

Den trafikutredning som genomférdes i samband med planarbetet for del av Eriks-
torp 1:4, Ny forskola, redovisade dven en beddmning av trafikbuller p4 Skriddare-
grdsviigen. Berikningarna visade att nivierna klart 14g under riktvirdet pa med den
trafikokning som forskolan bedémdes alstra. Vidare redovisade utredningen att en
framtida trafik6kning med ytterligare ndgra hundra fordon och en sinkning av med-
elhastigheten fér personbilar frin berdknade 42 till 32 km/h inte paverkar resultatet

nimnvirt. Bide for ekvivalentnivin och for maxnivin ger detta bara ett tillskott med
1 till 2 dBA.

Teknisk forsérjning

El och vdrme

Fiarrvirme kan idag inte erbjudas i omridet. Krav kommer att stillas pa att nya
byggnader ska ha ett energieffektivt utforande. For de tomter som 4gs av kommunen
kommer kraven att regleras i 6verlitelsehandlingen och sedan foljas upp vid bygglov-
prévningen.

Kraven kan innebira att byggnaden ska vara konstruerad si att en viss energidtging
pet kvadratmeter och ir fér uppvirmning och varmvattenberedning inte &verskrids.
Uppvarmning av de nya byggnaderna far ske med individuella 16sningar, men energi-
snila och férnyelsebara 16sningar foresprikas.

Vatten- och aviopp

Den nya bebyggelsen skall anslutas till kommunens vatten och avloppsnit. Vatten-
och avloppsledningar finns i Skriddaregardsvigen. Vattenledning finns sven i T6ll-
sjovagen.

Kommunen bygger ut VA-ledningar for sjalvfall. Nigra fastigheter i den 6stra delen
av planomridet har ingen eller liten méjlighet att anligga servis med sjalvfall. For de
fastigheter som inte klarar avloppsfrigan genom sjilvfall ligger det fastighetsigaren
sjalv ombesorja pumpning av avloppet fram till kommunens ledningar.

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET
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Dagvatten

Bollebygds kommun f6reskriver att dagvatten i férsta hand skall omhandertas lokalt.
Eftersom stora delar av planomradet ligger inom skyddsomride f6r kommunens
vattentikt avses dag- och drinvatten frin ny bebyggelse ledas i ledningar och sedan
infiltreras i angrinsande gronomraden innan det leds ut i Nolin.

El

Vattenfall Eldistribution AB svarar for elférsorjningen i omradet. Plats for en trans-
formatorstation har anvisats i detaljplanen.

KONSEKVENSER

Natur

Den foreslagna utbyggnaden bedéms inte paverka nigra dokumenterade naturvir-
den. En liten del av skogsomridet i dster tas i ansprik for den foreslagna bebyggel-
sen. Vidare medfor planférslaget att andelen 6ppen' dker- och dngsmark minskar.

Trafik och buller

Ingen ny bebyggelse foreslis nirmare 4n 30 meter frin Téllsjévigen. Bullernivierna
beddms inte vara avgorande for hur omradet utformas. Vissa atgirder kan komma att
behévas i form av bulleritgirder vid uteplats i anslutning till de bostider som foreslas
nirmast den nya infarten. En sankning av hastigheten frin 70 km/h till 50 km/h pi
Tollsjovigen visar endast pi en marginell sinkningen av bullernivierna. Dock be-
déms en sinkning av hastigheten leda dll att trafiksakerheten okar.

P4 Skriddaregirdsvigen kommer trafikméingden att 6ka. Gatan ir idag utformad som
en matargata, det vill siga en tilltagen gatubredd och mycket f3 direktutfarter frin en-
skilda fastigheter. De 15 bostadshusen som féreslas trafikmatas via Skriddaregirds-
vigen beddéms endast innebira en marginell Skning.

Dagvatten

Utbyggnad av bebyggelse och vigar innebir att de hardgjorda ytorna i omridet ékar
och dirmed dven mingden dagvatten. Dagvatten frin bostadsomriden har normalt
en lig féroreningsgrad. Planférslaget bedéms inte innebira ngon risk for skada pa
Nolans vixt- och djurliv eftersom dagvattnet avses ledas via infiltrationsytor och
oppna diken innan det tinner utiin.

Att omradet ligger inom ett skyddsomride for grundvattentikt utgér i sig inget hin-
der for att det byggs bostider om det kan ske utan allvatlig risk f6t rivattnet. Efter-
som dagvattnet avses ledas bort och omhiindertas utanfor det inre skyddsomridet
bedoms féreslagen utbyggnad kunna ske utan allvarlig risk 5t rivattnet.
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Halsa och sdkerhet

Den foreslagna bebyggelsen foreslds i nira anslutning odlings- och betesmark. Betes-
djur i nirheten av de nya bostiderna bedéms skapa mervirden f6r boende i omridet.
Djur ses ofta som ett positivt inslag och kan bland annat beritta om att det finns en
levande landsbygd 1 direkt anslutning till omridet.

Storning frin ladugirdsbyggnaden i form av lukt och buller bedéms inte piverka
planomradet pa grund av avstind och terring. Betande djur i nirheten av bostider
kan leda till lukt och flugor. Vidare kan lukt spridas i samband med gédselspridning
Férhirskande vindriktning 4r frin sydvist vilket innebir att eventuell tukt i allménhet
bldser bort frin aktuellt planomride. Eftersom det idag frimst handlar om betande
kor och att histbete inte tillits inom planomridet bedéms risken for att insjukna i
allergi som osannolik.

Nollalternativ

Med nollalternativ bibehills de nuvarande férhillandena, alltsi odlings- och be-
tesmarken. Det innebar att ny bostadsbebyggelse inte blir av inom omridet. Detta
paverkar Bollebygds mdjligheter att inom en snar framtid kunna erbjuda titortsnira
tomter for sjalvbyggeri, och dirmed klara 6nskad befolkningstillvaxt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfoérandetiden kommer att vara 5 ir frin det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har utarbetats av samhillsbyggnadsavdelningen, Bollebygd kommun
genom Michaela Kleman, planchef och kommunarkitekt.

Michaela Kleman

Planchef] Kommunarkitekt
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Stdrning och betydande oldgenhet fér boende pa Tyfta hages vig

Kommunen har med marklov JNB-2019-8 gett klartecken till att h&ja marken med upp till x m fér att
anldgga en 2,5 meter bred vig mellan Tyfta hages vig och Olofs vig, Tyftet etapp 3. Denna vag
kommer att kunna trafikeras av promenerande, cyklande och mopedister. Féljande personer pa
gatan Tyfta hages vig anser genomfarten av cyklar och mopeder kommer att ge o0ss storningar och

betydande oldgenheter.
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