BOLLEBYGDS TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2018-05-02  1(3)

Dnr :104141
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Jennie Wessbo | Vetksamhetschef/lokalstrateg
033-430 5575 |jennie.wessbo@bollebygd.se
Kommunstyrelsen

LSS-boende for vuxna inriktning autism, Bollebygd centralort

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige ger samhillsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att identifiera limplig langsiktig
utvecklare och dgare av LSS boende som tillsammans med verksamheten kan utveckla fastigheten och
platsen vidare, genom en form av direktanvisning av tomt samt upphandling av lokalhyra, férfarandet
ska ske enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

Kommunfullmiktige beslutar att upprittande av nytt LSS boende med sirskild inriktning sker med
torhyrning.

Arendet

Bollebygds kommun ér en av landets snabbast vixande kommuner och visionen fér de kommande
aren dr en fortsatt hog tillvaxt. I en vixande kommun ar det viktigt att planering och utbyggnad av
kommunal service sker i takt med befolkningsutvecklingen och att den haller en god kvalitet. Genom
en omsorgsfull planering finns forutsattningar att skapa goda boendemiljéer av hog kvalitet for
samtliga invanare i Bollebygds kommun.

Det kommunala ansvaret f6r bostadsférsorjningen regleras 1 bostadsférsorjningslagen, lag(2000:1383)
om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (med tilligg SFS 2002:104). Varje kommun ér skyldig att
planera bostadsforsérjningen i syfte att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostider. Enligt socialtjanstlagen (2001:453) dr det kommunens uppgift att medverka till att personer
med funktionsnedsittning far bo pa ett sitt som ar anpassat efter hans eller hennes behov. Ritten till
bostad ir dven lagstadgad enligt lagen (1993:387) om stéd och service till vissa funktionshindrade.
Verksamheten inom denna lag ska frimja jaimlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhillslivet.
Malet f6r den enskilde ska vara att fa mojlighet att leva som andra.

Sedan 2015 finns ett stort identifierat behov av bostider med sirskild service f6r vuxna. Det som ar
mest akut dr gruppbostad for vuxna med autism. Samhillsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen
beslutade datum 2017-04-19 Att lata samhillsbyggnadsforvaltningen iansprakta i investeringsbudget
avsatta medel f6r nyproduktion av LSS boende och att tillsammans med Bildnings och
omsorgstorvaltningen planera nytt boende f6r LSS med inriktning autism. Detta i enlighet med av
Bildnings och omsorgsforvaltningen upprittat lokalprogram.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen har under 2017 undersokt olika vigar fram for att hitta basta
16sningen f6r byggandet av nytt LSS boende. Behovet har varit akut sedan lang tid. Process med
fastighetens placering pagar. Samhillsbyggnadsforvaltningen har under arbetet identifierat bland annat
foljande: Budgeten for investeringen ricker inte till utan det skulle behévas yttetligare 5- 10 miljoner
tor denna typ av byggnad. 2009 firdigstilldes gruppbostad i Bollebygd om sex ligenheter. Denna
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byggnation kostade da 12 miljoner att fardigstalla. Vid fardigstallandet uppdagades en rad brister i
utformningen varpa fler dtgirder har fatt goras i efterhand. Flera synpunkter kvarstar fran
verksamheten bland annat rérande ljudkrav.

Det stills extremt specifika krav pa den planerade byggnadens utformning, materialval med mera.
Manga boenden uppfyller inte kraven utan kriver flera korrigerande atgirder efter fardigstillande.
Ljudkrav ett att de tuffaste att fa till. Det finns fa aktorer pa marknaden med erfarenhet av denna
specifika utformning av byggnad och som klarar krav utan korrigerande atgirder efter fardigstallande.
Det ar svarigheter med traditionell LOU upphandling att fa “ritt leverant6r” till rimligt pris.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens personella resurser ricker inte till med manga parallella projekt, det
ar manga investeringsbehov vilket kommer att paverka kommunens ekonomi lang tid framéver. Till
detta kommer en pressad tidsplan. Forvaltningen har undersékt hur kommuner som nyligen
tardigstillt denna specifika boendetyp och som ir ndjda med resultatet har gatt tillviga. Dessa
kommuner med positiva resultat har latit foretag bygga utifrin stéillda krav pa utformning pa frin
kommunen anvisad eller fran féretaget foreslagen plats. Vid firdigstillandet har kommunen blivit
hyresgast. Man har i princip upphandlat en hyra, ett annat ord f6r genomforandet kan vara
fastighetstransaktion. Forfarande kan ske 6ppet eller i en process som dr mer sluten och riktad.
Processen blir optimerad och med en tydlig tidsplan.

En viktig forutsittning ar att kommunen tar hjalp av externt féretag for att driva processen. Dels for
att de har stor erfarenhet och kunskap, dels for att de snabbt kan hitta ritt aktor med erfarenhet av
uppligg med kommunala hyresgister som samarbetspart och de kan strukturerat fanga upp och
vigleda intressenter men med en offensiv och realistisk tidsplan. Detta utan att transparensen
forloras. Idag klarar inte Bollebygd att tillgodose behov av gruppbostad for vuxna med autism vilket
innebdr att dyra platser far kopas pa andra hall. Det paverkar dven brukarens méjlighet att pa lika
villkor som alla andra till utveckling av sjilvstindighet, mogenhet och praktisk firdighet att klara av
sin livssituation vilket kan leda till ett 6kat omvardnadsbehov senare i livet. Anhoriga kan hamna i en
situation dir de inte klarar av sitt fordldraskap, ett fungerande arbetsliv eller kan hantera sin sociala
situation Kommunen kan ej verkstilla fattade beslut som kommuninvanarna har ritt till.
Forvaltningen kan ej uppfylla lagens intentioner och kan dirmed inte tillgodose den kvalitet och
service som lagarna féreskriver.

Forvaltningen foreslar att for upprittande av LSS boende med sirskild inriktning 1 Bollebygd sa ska
detta ske genom en riktad process dir externt foretag bygger och forvaltar LSS fastigheten och
kommunen blir hyresgist. Férfarandet rérande upprittande och hyresbelopp ska ske enligt lagen om
offentlig upphandling (LOU) Det fortsatta arbetet kan starta snarast efter fattat beslut och da kan
processen starta omgaende varpa ett fardigstallande kan mojligt vara redan varen 2020.

Ekonomiska forutsattningar

Internhyra for dagens gruppbostad 4t ca 1 000 000 kr/4r. En extern forhyrning medfor en hogre
arskostnad men kommunen slipper kostnaden for investering eller andra oférutsedda utgifter kopplat
till fastigheten.
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Investeringsmedel finns avsatta till ett belopp om 13 000 000 kr. Den avsatta summan behdver om
kommunen ska bygga i egen regi utékas med 5 000 000- 10 000 000 kr.
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