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En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och redovisa de
syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ockséd redovisa eventuella avsteg
som gjorts frin kommunens Gversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.



DETALJPLAN FOR DEL AV GETABROHULT 1:17

HALLASLATT

Planomradets lige

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillh6rande bestimmelser
Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:

- Planbeskrivning (denna handling)
Ovriga handlingar i drendet dr:

- Fastighetsforteckning, 2015-07-09 uppdaterad 2018-09-06

- Naturvirdesbedomning, 2014-08-27

- Riskanalys, 2014-09-05

- Geoteknisk undersokning, PM avseende geotekniska férhallanden, 2014-12-09

- Markteknisk undersékningsrapport, 2014-12-09

- Resultat fran arkeologisk forundersokning Liansstyrelsen Vastra Gotalands lin
2016-10-28

- Rapport 2017:1 Arkeologisk forundersokning Getabrohult 1:7 och 1:2 1
Bollebygds kommun, L.6d6se, Vistarvet

- Forslag till detaljplaneprogram for industrietablering inom Getabrohult 1:4 m fl,
Gronkullen 2003-06-16

- VA-utredning med massbalansberikning, 2015-07-03

- Samradsredogorelse 2018-09-05

- Granskningsutlatande 2018-10-29
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DETALIPLANEPROCESSEN

Denna detaljplan uppfors enligt normalt planforfarande
enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

® samrid

@ granskning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att skapa mojlighet for en expansion

. antagande

av Fliggers befintliga verksamhet inom fastigheten
Getabrohult 1:17. $laga kraft

Efter samradet delades planomradet i tvda omraden: Oster
(1) och vister (2). Denna planbeskrivning hanterar den Planens skede i planprocessen.
Ostra delen: Hallaslatt (1).

Planomrddet har efter samradet delats i tva detaljplaner.

PLANDATA
Areal och lage

Planomradet utgors av del av fastigheten Getabrohult 1:17 och ligger nordvist om
Gronkullemotet, cirka 3 km frain Bollebygds centrum. Detaljplanen omfattar ett
omrade pa cirka 1,6 ha.

Omradet avgrinsas i soder av Fliggers lager. S6der om fastigheten ligger riksvig 40.
Markagoforhallanden

Getabrohult 1:17 4gs av Flugger AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Bollebygds kommuns éversiktsplan fran 2002 (OP02) har omradet pekats ut som ett
omrade med tillkommande verksamhetsbebyggelse pa kort sikt.

Detaljplanen kan bidra till att uppfylla ett av 6versiktsplanens 6vergripande mal;

* Bollebygd ska vara en attraktiv kommun, savil ifriga om boende som arbete,
service och fritid.

Detaljplaner

Delar av planomradet omfattas i 6ster av ”Del av Getabrohult 1:4 mm i centralorten”.
Storre delen av planomrédet dr dock inte planlagt idag.

Oster om planomridet giller planerna ”Del av Getabrohult 1:4 mm i centralorten” och
”Getabrohult 1:9 m.fl., Gronkullen”. Planernas syfte ir att ge mojlighet till etablering
av industriverksamheter och handel, dock inte livsmedel.
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1 gillande detaljplan for Getabro 1:4
anges bebyggelsefritt omrade mot plangrins

for aktuellt planomride. Omridet

utanfor gillande detaljplan pekas ut som
"Framtida industrimark”.

Gdillande detaljplan for Getabro 1:9
medger industriverksanbet och viss handel.
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Kommunala beslut

Planprogram — Forslag till detaljplaneprogram f6r industrietablering inom
Getabrohult 1:4 m I, Gronkullen 2003-06-16

Kommunstyrelsen gav 25 juni 2009 § 139 Byggnads- och miljonimnden i uppdrag
att planlidgga del av Getabrohult 1:17 f6r att méjliggdra en utvidgning av befintligt
verksamhetsomrade.

Planforslaget var foremal £6r samrad 20 juli - 13 september 2015.

I samradsskedet omfattade planomradet dven del av Getabrohult 1:2, med syfte
att ha en planberedskap for framtida verksamhetsetableringar. Efter samradet har
detaljplanen delats i tva delar.

Planférslaget var foremal for granskning 11 september - 3 oktober 2018.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Riksintressen

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom planomradet. Soder om
planomradet gar riksvig 40 som ir av riksintresse for kommunikationer. S6der om
riksvig 40 finns ocksa korridor for Goétalandsbanan som ar utpekat riksintresse for
kommunikationer. Cirka 300 meter norr om planomradet gar Kust-till-kust banan som
dven den dr av riksintresse f6r kommunikationer. Den planerade markanvindningen
bedoms inte innebdra nigon konflikt med nimnda riksintressen eller andra allmanna
intressen.

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.
Miljokvalitetsnormer

Vid planliggning ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap
3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft och miljon 1 6vrigt om det behovs for att varaktigt skydda ménniskors
hilsa eller milj6 eller for att avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r manniskors hilsa
eller miljon.

Den ekologiska statusen f6r Séran dr god, frimst pa grund av den fi skfaunan som funnits
hir. Forsurning och paverkad strandzon till £6ljd av exploateringar (hydromorfologi)
ar dock riskfaktorer som kan paverka statusklassningen negativt. Kemisk status uppnar
ej god status pa grund av kvicksilver samt polybromerade difenyletrar (PBDE) (VISS
2018).

Detaljplan t6r Getabrohult 1:17 Hallaslitt beddms dock inte medféra forsdmrad status
tor Soran. Dagvattnet fran planomradet har S6ran som slutlig recipient. Enligt f6rslag i
VA-utredning ska dagvatten ledas till den bick som gar genom fastigheten Getabrohult
1:2. Enligt ursprungsforslag till detaljplan ska nimnd bick fl yttas eller kuverteras
inom Getabrohult 1:2, en sidan atgird kriver tillstind f6r vattenverksamhet (11 kap
miljébalken). Denna atgird krivs endast om detaljplan f6r Getabrohult 1:2 genomfors.
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BEHOVSBEDOMNING

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt Plan- och bygglagen 4:34
och Miljobalken 6 kap om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra betydan-
de miljopaverkan. Parallellt med upprittande av samradsforslaget for detaljplanen for
hela Getabrohult har en behovsbedémning gjorts med stéd av en checklista. I denna
bedéms om behov av att uppratta MKB foreligger. Samrad med linsstyrelsen kring be-
hovsbedémningen genomfordes i samband med samréid av detaljplanen. Linsstyrelsen
anser 1 yttrande (2015-07-15) att betydande miljépaverkan, orsakat av planens genom-
férande, inte gar att utesluta.

De delar som lag till grund for Lansstyrelsens bedomning var eventuell paverkan pa
bicken som mynnar i S6ran samt planomradets storlek och osikerheten kring tillkom-
mande industriverksamhet.

Aktuellt planomrade avser ett litet omrade pa lokal niva och dr en fortsatt utveckling
av det verksamhetsomride som redan finns vid Gronkullemotet. Tillkommande
bebyggelse ar placerad i anslutning till befintlig infrastruktur som klarar dven en
betydande 6kning av trafikrorelser. De forandringar som planen medfér paverkar
befintlig avrinning genom omradet till S6rin men planen ger forutsittningar for att
paverkan ska bli liten f6r S6ran som recipient.

Planensomfattningochkonsekvensernaavdennabedémsdarférinteinnebarabetydande
miljopaverkan. Nagon miljobedomning eller sirskild miljokonsekvensbeskrivning
behévs darfor inte. Miljopaverkan i samband med industrietablering kan komma att
provas enligt miljobalken beroende pa vilken verksamhet som etableras i omradet.

Hushallning med mark-och vattenomraden

Detaljplanen bedoms ur, allmin synpunkt, medféra god hushallning med mark, vatten,
energi och 6vriga milj6férhallanden 1 6vrigt enligt miljobalkens tredje, fjirde och femte
kapitel.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Mark och natur

Planomradet utgors idag av icke ianspraktagen skogsmark. Marken utgors till storsta
del av en cirka 10 meter hog kulle. Framtagen naturvirdesinventering (Norconsult
2014) visar att aktuellt planomrade inte innehaller nagra héga naturvarden. Precis norr
om kullen finns ett litet kvarlimnat bestind med cirka 100-arig gran som bedéms vara
inom den ligre naturvirdeskategorin D.

Bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. S6dra delen av fastigheten Getabrohult 1:7 ar bebyggd
med HP Fliggers lagerbyggnad uppford 1995. Byggritten inom de gallande
detaljplanerna ir inte fullt utnyttjad idag,

Detaljplan for del av Getabrohult 1:17, GETABROHULT delen Hallaslatt

v



Trafik

Omradet dr vil lokaliserat ur trafikférsérjningshinseende, precis 1 anslutning till
Gronkullenmotet pa riksvig 40 och intill linsvig 1627 mot Hyssna och 1757 mot
Bollebygds centrum och Olsfors. Trafikmatning sker fran linsvig 1627 via befintlig
huvudgata, Hallaslittsvigen. Vinstersvingsfilt finns pa linsvig 1627 séder ifran.

Vigarna i anslutning till planomradet ar valtrafikerade. Enligt Trafikverkets
redovisning uppgick drsmedeldygnstrafiken (ADT) pa riksvig 40 vister om
Gronkullenmotet till 19 770 fordon och dster om motet till 20 200 fordon ar 2011.

Den tunga trafiken utgérs av cirka 12 % av den totala trafiken. Pa linsvig 1627 dr
trafiken ligre med en ungefirlig ADT om 2 700 fordon varav 220 tunga fordon per
ar 2004.

Fornlamningar

2015 genomfordes en arkeologisk utredning av Vistarvet kulturmiljo/Lodose
museum f6r hela detaljplaneomradet Getabrohult. Utredningen rapporterade om flera
arkeologiska fynd, dock inget inom aktuell detaljplan f6r Hallaslitt. De arkeologiska
fynden vister om Hallasldtt har varit foremal f6r en arkeologisk férundersékning under
2016. Vistarvet kulturmiljo /Lod6se museum anser att yttetligare arkeologiska ingrepp
ar nodvindiga vid fortsatt exploatering,

Oversikitskarta

med redovisning av
genomford arkeologisk
utredning. Aktuellt

planomrade markerat

med rid ring.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Fluggers verksamhet inom fastigheten ér ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.
Varme

Kommunen férordar uppvirmning med icke fossila brianslen och girna i
kombination med utnyttjande av solvirme.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning togs fram infér samrad av Norconsult (2014-12-09).
Inom planomrade ir det 6verviagande fastmarksomrade, frimst berg med tunnare
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jordticke. Det innebir att det inte foreligger nagon risk for ras eller jordskred och
darfor innehaller utredningen inga borrpunkter eller 6vrig beskrivning av aktuellt
delomrade.

Buller

Omradet dr paverkat av trafikbuller fran riksvig 40. Nagra bindande riktvirden for
arbetslokaler finns inte, men rekommenderade riktvirden for bostiader 4r ekvivalent
ljudniva invid fasad 65 dB(A) 6ver dygnet och ekvivalent ljudniva inomhus 40 dB(A)
(Vagverket, Bullerskyddsatgirder - allminna rad 2001:88). For eventuella kontorslokaler
tillh6rande industriverksamheten bor lagre nivaer efterstrivas, ca 35 dB(A).

Risk, farligt gods

Riksvig 40 idr transportled for farligt gods. I samradsskedet lag detaljplaneomradet i
direkt anslutning till vigen varfér en riskanalys togs fram (Norconsult 2014-09-05).
Riskutredningen bedomde att atgirder krivdes att uppna acceptabla risknivaer for
davarande planomrade.

Aktuell del av detaljplaneomradet ligger dock bakom befintlig lagerbyggnad cirka 160
meter fran vigen. Inga atgirder krévs.

Fororenad mark
Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.
Radon

Planomradet idr lokaliserat inom normalriskomrade f6r markradon enligt kommunens
inventeringar. Enligt Boverkets byggregler far grinsvirden for radon inte 6verskrida
400 Bq/m? i arbetslokaler. Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras
med radonsiker konstruktion eller motsvarande édtgirder vidtas sa att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder éligger
den som ska bygga.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR
Mark och natur

Hela planomradet, som i dagsldget har en hogsta punkt pa +118, avses planspringas.
Anso6kan om tillstaind dr inlimnat till Linsstyrelsen av markdgaren, men har inte
beviljats 1 avsaknad av detaljplan. Marknivan sitts 1 detaljplanen till +109 meter vilket
ar 1 samma niva som Fliggers befintliga anldggning. (PBL (2010:900) 4 kap. 10 §).

Bebyggelse

Planomradet dr helt obebyggt. Befintlig verksamhet séder om planomradet avses
byggas om och ut. Hoglager och 6vriga utrymmen ryms inom gillande detaljplan.
Aktuell detaljplan mojliggdr dven en expansion norrut inom fastigheten.
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Anvindningen ir J, K, Z - industri, kontor och verksamheter (PBL (2010:900) 4 kap.
5§ 1 st3 p). Industri dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas
tor omraden avsedda for all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven anvindningar som laboratorier, lager och tekniska anliggningar inryms
i anvindningsslaget industri. Vidare inriknas de kontor, vaktmistarbostider,
personalutrymmen med mera som behovs for industriverksamheten. Kontorsdelen
bor uppta mindre dn halften av den byggda bruksarean.

I anvindningen kontor ingir kontor och tjinsteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering, Avgoérande bor vara att verksamheten inte medfér storning av
betydelse f6r omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har
besoksverksamhet i begrinsad utstrickning. I anvindningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behévs.

Anvindningen verksamheter dr bred och innehaller olika typer av ytkrivande
verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstider. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler
tor material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder
hushallsnira tjanster ingar.

Byggritten har inte begriansats. Huvudbyggnader far ha en byggnadshéjd pa 24 meter.
Skyltar far ej uppforas 6ver hogsta byggnadshojd (PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st 1 p).

Vid bygglovprovning ska exploateringen avstimmas mot krav pa nédvindiga ytor f6r
parkering, tillgdnglichet och bebyggelseforslagets lamplighet.

3D-vy fran Gdteborgsvigen mot sydost och den mdijliga utbyggnaden av verksambeten. Framtagen av Bollebygds kommun.
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samma fastighet.
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Trafik och parkering

Gatunat

Angoring sker via Hallasldttsvagen. I den norra delen av planomradet mojliggors f6r
en forlingning av Hallaslittsviagen for en ny angéring in i planomradet samt fér en
framtida angoring till del tva av detaljplanen f6r Getabrohult.

Gang- och cykelvag

Separat gang- och cykelvig frain Bollebygd till planomradet saknas. Gang- och
cykelvig finns planlagd i samband med detaljplanen f6r Rinna Getabrohult, vister om
planomradet.

Parkering och godsmottagning

Parkering och godsmottagning ska anlidggas pa kvartersmark. Antalet parkeringar
ska stillas 1 relation till exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt
besoksfrekvens. Ar antalet sysselsatta inte kint ska lokalytorna ligga till grund for
berakning av parkeringsbehovet. Mojlighet till parkering och godsmottagning finns
inom kvartersmark.

Detaljplan for del av Getabrohult 1:17, GETABROHULT delen Hallaslatt
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Teknisk forsorjning
Foreslagen VA-fOrsorjning

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp och
ar idag ansluten till kommunala ledningar i Hallaslittsvigen. Ingen ny dragning eller
servisanslutning krivs da planférslaget innebdr en utékning av befintlig fastighet.

Utsldpp av processvatten regleras i miljoprévning. Huvudmannen kan neka att ta emot
spillvatten som visentligt skiljer sig ifran hushallsspillvatten. Den som 6nskar slippa
ut processvatten ar skyldig att informera om sin verksambhet sd att huvudmannen kan
bedéma om utslippen kan accepteras.

Foreslagen dagvattenaviedning

Hallbar dagvattenhantering bygger pa att vatten fran tomtmark ska omhindertas
lokalt pa fastigheten alternativt fordrojas for att efterlikna naturens egna forlopp vid
nederbord. Exempel vid byggnation kan vara att dagvattnet omhindertas i diken eller
att vattnet frin hardgjorda ytor tillits rinna 6ver gris-/grusyta innan dagvattnet leds
till recipient.

Dagvattenatgirder ska utforas pa ett sadant sitt att det exploaterade omradet inte
avleder storre dagvattenflode an motsvarande frin det oexploaterade omradet.

Vid hiftigare skyfall dn sk. 10-drs regn beh&ver vatten kunna rinna lings med gatorna.
Hojdsattning av gator, tomter och dagvattenanlidgeningar behover dirfér anpassas for
detta.

En 6versvimningsutredning med risker kopplade till skyfall har utforts av Sweco 2018-
08-27, granskningshandling. Det bedéms inte foreligga nagra risker for hoga fl 6den
som paverkar planomradet.

Slackvattenforsorjning

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VA-norm. Nirmaste brandpost finns
placerad i Hallaslattvigen inom ca 100 meter fran planomradet.

Bebyggelse anordnas efter riddningstjanstens krav och utformas sa att atkomlighet
tor raddningstjanstens fordon sikerstills. For utrymmen som inte dr atkomliga fran
brandkarens utrustning ska utrymning sikerstillas pa byggteknisk vig, Att erforderligt
brandskydd och utrymningsvagar sikerstills 1 enlighet med Boverkets byggregler och
efter raddningstjanstens krav regleras i bygglov.

El och tele

Nya el- och teleledningar ska anliggas for att tillgodose planomridets behov av el och
telefoni.

Eventuell flytt av befintlig transformatorstation inom planomradet bekostas av
exploatoren.

Buller

Omradet dr paverkat av trafikbuller fran riksvig 40. Nagra bindande riktvirden for
arbetslokaler finns inte, men rekommenderade riktvarden for bostider ar ekvivalent
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ljudniva invid fasad 65 dB(A) 6ver dygnet och ekvivalent ljudniva inomhus 40 dB(A)
(Vagverket, Bullerskyddsatgirder - allméinna rad 2001:88). For eventuella kontorslokaler
tillh6rande industriverksamheten bor ligre nivaer efterstrivas, ca 35 dB(A).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.
Nedan redovisas en prelimindr tidplan f6r den process planen genomgir;

Samrad 20 juli - 13 september 2015
Granskning 3:e kv. 2018
Antagande 4:e kv. 2018

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas,
bygglov erhillas och utbyggnaden paborijas.

Genomfodrandetid

Vald genomférandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Planens genomférandetid dr tio (10) ar, riknat fran den dag planen vunnit laga kraft.
Huvudman - allman plats

Kommunen dr huvudman for allmin plats.

El, tele

I omradet ansvarar Vattenfall eldistribution for elforsorjning och Teliasonera for

teleforsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Detaljplanen berér Getabrohult 1:17 som ar 1 privat dgo.

Se detaljplanens fastighetsforteckning dir dven berorda rittigheter etc. redovisas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stéd av
detaljplanen. Mark som ska tillféras genom kop, 6verfors genom fastighetsreglering.
Fastighetsbildningsfragor och kostnader regleras i markoverlatelseavtal.
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Utdrag ur primdrkarta med befintliga fastighetsgranser i ritt.

Ledningsratt

Eventuell flytt av befintliga ledningar, inklusive erforderlig fastighetsbildning, ska ske
pa exploatorens bekostnad och i samriad med ledningshavaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Exploateringsavtal ska triffas mellan exploator och kommunen.
Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark och erforderlig
fastighetsbildning. Nya el- och teleledningar ska anliggas for att tillgodose planomradets
behov av el och telefoni. Atgirden utfors av nitigaren och bekostas av exploatoren.

Exploatoren/ fastighetsigaren bekostar och ansvarar for utbyggnad, underhdll och
drift av VA-ledningar och dagvattenanliggningar inom kvartersmark till angiven
torbindelsepunkt i den allmidnna kommunala VA-anliggningen. Detta regleras 1 ett
markoverlatelseavtal.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp ska betalas enligt vid varje anslutningstillfalle
gillande taxa.

Upprittad av planavdelningen i oktober 2018.

Medverkande plankonsulter har varit Hillevi Kittel och Karin Dahlin pa Ramboll AB.

Fredrik Engkvist
Planchef
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