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Handlaggare

| Dnr: KS2016/185-4
|

Markoverlatelseavtal Malmgarden

1. Parter

Ms Strand AB (org nr 556333-2013)
Képmansvagen 4B

517 34 Bollebygd

nedan kallad exploatéren.

Bollebygds kommun (org nr 212000-2973)
517 83 Bollebygd,

nedan kallad kommunen.

2. Detaljplan

Detaljplan for Flassjum 1: 7 m.fl., Malmgarden, upprattad av
Bollebygds kommun, samhallsbyggnadsavdelningen 2014-06-24
reviderad 2015-03-23 (granskningshandling), nedan kallad
Detaljplanen.

Detaljplanen syftar till uppférande av bostader och mgjlighet till
centrumfunktioner. Avsikten ar att omradet ska inrymma ca 80
bostader.

Till Detaljplanen hér plankarta, planbeskrivning och genomférande-
beskrivning. Till Detaljplanen hor vidare foljande utredningar:

- Geoteknisk utredning — PM Planeringsunderlag, utférd av WSP,
daterad 2011-03-25

- (I?g%%ort Geoteknisk undersdkning, utford av WSP, daterad 2011-

- Geotekniskt utlatande utfort av WSP 2015-01-07
- Riskanalys, utférd av WSP, daterad 2013-02-13
- Bullerutredning, utférd av AF — Infrastructure, daterad 2013-05-31

- E)/isb:rsa1tionsutredning, utférd av AF — Infrastructure, daterad 2013-

- VA-utredning, utférd av Norconsult AB, daterad 2014-06-09
- Kapacitetskontroll dagvattensystem av DHI 2015-03-20
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- ldéskiss park, utford av 02landskap, daterad 2014-05-23

Exploatdren har tagit del av ovannamnda utredningar och 6vriga till
Detaljplanen hérande dokument.

Utdrag ur Detaljplanen i form av plankarta med bestammelser,
bilaga 1.

Avtalets syfte

Detta exploateringsavtal traffas i syfte att reglera parternas ansvar for
atgarder och kostnader vid genomférande av Detaljplanen.

Exploateringsomrade
Exploateringsomradet omfattar Detaljplanen.

Giltighet
Detta markdverlatelseavtal ar for sin giltighet beroende av

dels att markoverlatelseavtalet godkanns genom beslut av kommun-
fullmaktige i Bollebygds kommun senast 2016-10-13, som vinner laga
kraft,

dels att Detaljplanen antas genom beslut av kommunfullmaktige i
Bollebygds kommun senast 2016-10-13, som vinner laga kraft.

Om nagon av dessa giltighetsforutsattningar inte uppfylls ar detta avtal
forfallet i alla delar, varvid vardera parten star for sina egna kostnader.

Plankostnad

Parterna har traffat plankostnadsavtal daterat 2014-03-13 som innebar
att 25 % av gallande planavgift tas ut i samband med bygglov.

Markoverlatelser

Kommunen 6verlater harmed till exploatéren det omrade av
fastigheterna Flassjum 1:8 och 12:77 som i Detaljplanen redovisas
som kvartersmark for bostader och centrumandamal (BC), fér en
ersattning om 6 000 000 (SEX MILJONER) kronor

Overlatet omrade ska genom fastighetsreglering éverforas till
exploatorens fastighet Flassjum 1:7. Ersattningen ska betalas nar
ersattningsbeslut i lantmateriférrattning vunnit laga kraft.

Kommunen ombesorjer och bekostar flytt av befintliga byggnader (f d
tingshus och arrest) inkl grundlaggning samt huvudvattenledning inom
det dverlatna omradet. Flytten ska vara genomférd senast tolv
manader efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.



10.

11.

Kommunen flyttar aven bort en aldre stengrund och granitpollare, som
ska anvandas vid utférande av den s k "Tinghusparken” inom
kvartersmark for centrumandamal (C).

Det dverlatna omradet ska éverlamnas i grovplanerat skick.

Exploatéren dverlater harmed till kommunen utan ersattning de
omraden av Flassjum 1:7 som enligt detaljplanen utgdr allman
platsmark (huvudgata, lokalgata).

Overlatna omraden ska genom fastighetsreglering éverforas till
kommunens fastighet Flassjum 12:77.

Tilltrade till 6verlatna markomraden sker da fastighetsbildningsbeslut
med anledning av denna overenskommelse vunnit laga kraft.

Lantmateriatgarder

Kommunen ansdker om och exploatéren bekostar forrattning enligt
Fastighetsbildningslagen fér genomférande av markdverlatelser enligt
punkt 7.

Allman platsmark

Kommunen ar huvudman for allman plats (lokalgata, huvudgata) och
ombesorjer utbyggnad och dess framtida drift och underhall.

Ny gang- och cykelbana ska utféras pa norra sidan av Goteborgsvagen
samt Oster om Tingshusparken. GC-banan ansluter till ny gangbana
som utfors pa sodra sidan av Gastgivarevagen.

Allmanna VA-ledningar

Exploateringen ska anslutas till det kommunala VA-natet. Kommunen
upprattar nya forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och dagvatten; i
forsta hand till natet i Gastgivarevagen. Anslutning till spillvatten kan
eventuellt komma att ske i Géteborgsvagen.

Befintlig huvudvattenledning i Tingshusallén behover flyttas for att
medge tilltankt exploatering. Kommunen ombesorjer och bekostar
flytten.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark i tillracklig omfattning for att
fordroja ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet, innan anslutning
sker till den allmanna VA-anlaggningen. Exploatéren utfor och bekostar
erforderlig anlaggning for att tillgodose detta krav.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoéren utfér och bekostar erforderliga atgarder och utbyggnad av
erforderliga anordningar inom kvartersmark i enlighet med
bestammelserna i Detaljplanen.

Exploatoren utfor och bekostar servisledningar for VA inom
kvartersmark med anslutning till upprattade férbindelsepunkter, se
punkt 10. Vid behov utfér och bekostar exploatéren aven den lokala
tryckstegring som kan kravas.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark eller naromradet i den
omfattning som kravs enligt den vid bygglov gallande
parkeringsnormen. Parkering ska bl a ske i underjordiskt
parkeringsgarage med tillfart till Gastgivarevagen.

Exploatdren utfor och bekostar VA-ledningar (inkl. dagvattenledningar)
inom kvartersmark med anslutning till upprattade forbindelsepunkter
enligt punkt 10.

El- och teleférsorjning

Exploatéren ombesorjer erforderliga avtal avseende el- och tele-
forsorjning.

Anlaggningsavgift for VA-tjanster

Exploatdren ska till kommunen erlagga anlaggningsavgift for VA-
tjanster enligt den vid varje betalningstillfalle gallande kommunala VA-
taxan.

Kostnader for gata

Exploatéren bekostar atgarder enligt punkt 9 avseende dels ny
gangbana langst med byggrattens norra sida, dels merkostnad for att
man anlagger extra bred bana vid utférande av ny gc-vag langst
byggrattens sodra sida.

Exploatoérens kostnadsandel beraknas uppga till ca. 950 000

Ersattningsbeloppet ska betalas nar atgarderna ar utford. Kommunen
fakturerar beloppet.

Upplag och dylikt

Upplag eller uppstallning av bodar m.m. far inte ske pa kommunens
mark, utanfor exploatdrens fastighet, utan skriftligt medgivande fran
kommunen.

Skador m.m.

Exploatoren ska iaktta aktsamhet sa att skador undviks pa befintliga
gator och 6vriga anlaggningar. Skador som uppkommer utanfér
exploatérens fastighet i samband med atgarder utférda av denne eller
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dennes entreprendr, ska aterstallas snarast maijligt.

Exploatdren svarar for den besiktning som erfordras for att sdkerstalla
ovanstaende atagande. Till sddan besiktning ska kommunen kallas i
den man allmanna anlaggningar berors.

Om skada uppkommer pa allman anlaggning och Exploatéren inte
fullgér sina ataganden enligt denna punkt, ager kommunen ratt att
aterstalla uppkommen skada pa Exploatérens bekostnad, varvid
sakerhet enligt punkt 20 far utnyttjas.

Sakerhet

Som sakerhet for Exploatérens betalningsataganden enligt punkt 16
och 17 ska exploatoren, innan detta avtal godkanns av
kommunfullmaktige, till kommunen stalla sakerhet i form av
bankgaranti med betalning vid anfordran (On demand-garanti) eller
annan sakerhet kommunen kan godta, till ett belopp om ...??... kronor.

Sakerheten ar avsedd att garantera fullgdérande av de ataganden
exploatdéren atagit sig enligt ndAmnda punkter.

For det fall nagon del av sakerheten behover tas i ansprak ska fullgod
sakerhet anyo stallas. Sakerheten ska aterlamnas da
betalningsatagandet fullgjorts.

Sakerheten kan nedséattas i takt med betalningsatagandets fullgérande.
Sakerheten ska dock vid varije tillfalle motsvara ett belopp som enligt
kommunens beddmning ar betryggande for ratta fullgérandet av
aterstaende betalningsansvar.

[Storleken pa sakerheten maste beddmas utifran gatkostnadsbeloppet
enligt punkt 16 och exploateringsbidragets storlek enligt punkt 17.
Beloppet "avrundas” uppat m h t punkt 19].

Kostnadsansvar vid utebliven detaljplan/exploateringsavtal

Kommunen ar inte skyldig att ersatta exploatoren for
utredningskostnader eller andra kostnader, utfort arbete, utebliven vinst
eller i 6vrigt med anledning av detta avtal, om kommunen beslutar att
inte anta Detaljplanen och/eller detta exploateringsavtal eller om
Detaljplanen andras eller upphavs efter dverklagande.

Overlatelse av exploateringsavtalet

Detta avtal far inte utan kommunens skriftiga medgivande overlatas pa
annan.

Tvist



Tvist rérande tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras
av allman domstol.

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var
sitt och ett inlamnas till Lantmaterimyndigheten av kommunen.

Bollebygd 2016- - Bollebygd 2016- -
For Bollebygds komun For Ms Strand AB
Bilagor:

Bilaga 1: Detaljplanekarta med bestammelser.
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