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ang. Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider

A. Kort bakgrund

1. Tslutet av 1950-talet bildade Bollebygds kommun en bostadsstiftelse under namnet
Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider (i fortsdttningen Stiftelsen).

2. For Stiftelsen tillimpas foreskrifter intagna i stadgar som antogs av
kommunfullmiktige i Bollebygds kommun den 18 december 1995 (se bilaga I). | det
foljande utgar jag frén att dessa foreskrifter giller dven rittsligt sett. Jag vill dock
framhélla att det inte &r givet att denna utgangspunkt #r riktig. Det ir nimligen inte
uteslutet att de ursprungliga stadgarna har dndrats med stod av ett diri intaget
indringsforbehall av sadan innebérd att ingen av de tvd myndigheter —
Kammarkollegiet och Linsstyrelsen i Vistra Gtaland — som enligt 6 kap. stiftelselagen
provar fragor om tillstand till andring av Stiftelsens foreskrifter skulle godta dessa
dndringar. Konsekvensen dérav skulle bli att myndigheterna vid av en Stiftelsen
initierad prévning om tillstand till ytterligare &ndring av en redan tidigare éndrad
foreskrift (t.ex. om antalet ledamdter i Stiftelsen styrelse) vid prévningen skulle utga
fran foreskriftens lydelse enligt de ursprungligen antagna stadgarna.

B. Uppdraget

1. Administrative chefen och kommunjuristen Peter Callsen har bett mig att klara ut om
det gér att avveckla Stiftelsen for att dirmed mdjliggora att den uppgift som tillkommer
Stiftelsen — att inom Bollebygds kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
fastigheter eller tomtrétter med bostadder, affirsldgenheter och dértill hdrande kollektiva
anordningar — tas 6ver av ett av kommunen direktigt aktiebolag.

2. Jag besvarar fragestillningen i avsnitt C.

C. Kan Stiftelsen avvecklas?

1. Forst och frimst maste slés fast att det dr styrelsen for Stiftelsen som édger frigan om
stiftelsens framtid. Det ir en stiftelsestyrelses skyldighet att forsvara “'sin” Stiftelse och
dess existens i princip sa linge detta dr majligt.



2. For att en stiftelse som bedriver niringsverksamhet alls ska kunna avvecklas ir det en
grundldggande forutsittning att den langsiktigt saknar ekonomiska muskler nog att
bedriva den av stiftaren avsedda ndringsverksamheten. Nir det sarskilt giller
bostadsstiftelser handlar det diirvid nistan undantagsl&st om att stiftelsen har dragit pa
sig en underhéllsskuld som den saknar mdjlighet att pd sikt komma till ritta med.

3. Nir det giller Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider gér det knappast att dra ndgon
annan slutsats av arsredovisningen for 2015 (Jfr bilaga 2) #n att Stiftelsens ekonomi ir
under kontroll. Stiftelsens VD skriver dock i den att “en annan utmaning ar att
ytterligare 6ka underhallet av véra befintliga fastigheter.” Den meningen antyder att
Stiftelsen trots allt skulle kunna ha en underhallsskuld.

4. Det under C 3 anforda ger vid handen att kan finnas skil for Stiftelsens styrelse att
lata en utomstaende konsult nirmare utreda om Stiftelsen har en underhallskuld och om
den kan komma till ritta med den med egna resurser (jfr bilaga 3).

5. Om en utredning enligt C 4 skulle visa att Stiftelsen har en underhéllskuld och att den
i vart fall pa sikt inte kan komma till ritta med den med egna medel dr styrelsen
“tvungen” att i ett niista steg undersoka huruvida kommunen vill gora ytterligare
tillskott till stiftelsen.

6. Om svaret frdn kommunen skulle vara nekande &terstir det for styrelsen att i ett nista
steg viinda sig till Stiftelsens langivare och tillfraga dem om ytterligare 1an.

7. Om dven langivarnas svar skulle vara nekande kan styrelsen med fog sla fast att
Stiftelsen langsiktigt saknar ekonomiska muskler nog att bedriva den av stiftaren
avsedda niringsverksamheten och att det dérfor foreligger forutsittningar for en
avveckling (jfr bilaga 4).

D. Processen vid en avveckling

1. Som jag tidigare har betonat #r det stiftelsens styrelse som dger fragan om avveckling
eller inte. Om styrelsen skulle bedéma att frutsittningar finns for en sidan ir ; princip
de olika stegen i processen foljande:

2. Det frsta som ska ske ér att Stiftelsens styrelse beslutar bl.a. om 4ndring av
stiftelsens dndamalsforeskrifter i §§ 2 och 3 och om upphévande av de foreskrifter som
utgdr fran att Stiftelsen frimjar bostadsforsérjningen i kommunen genom innehav av
fastigheter eller tomtriitter (t.ex. § 11, andra stycket och § 17 — en foreskrift som £.5. r

ogiltig redan i dagsliget).



3. Niista steg blir att stiftelsen med tillimpning av § 21 i stadgarna inhdmtar
kommunens medgivande till det av stiftelsestyrelsen fattade beslutet.

4. Ett tredje steg blir att stiftelsestyrelsen hos Kammarkollegiet anstker om tillstand till
att fa tillampa sitt beslut.

5. Om stiftelsestyrelsen skulle fa tillstand till att tillimpa sitt beslut och framfor allt sina
nya dndamalsfreskrifter kan den dérefter silja sina fastigheter till ett av kommunen
helédgt aktiebolag. Forsiljningen maste ske till marknadsvirde (en védrdering miste
saledes finnas). Jag skulle rekommendera att forsdljningsfragan understills
Lénsstyrelsen for forhandsbesked.

6. Den kassa som stiftelsen dérefter “sitter pa” efter forséljningen utgor fritt kapital och
kan direfter anviindas i sin helhet for att frimja bostadsforsorjningen — t.ex. genom
bostadsbidrag till enskilda eller som direkt bidrag till det bostadsaktiebolag som tidigare
forvirvade stiftelsens fastigheter. Aven pa denna punkt kan det vara limpligt att begira
forhandsbesked av Lénsstyrelsen.

7. Nir stiftelsen inte ldngre har négra tillgingar existerar den inte léngre. Styrelsen
upprittar en sista och reviderad drsredovisning (réikenskapsaret kan forkortas i detta
skede av processen) som utvisar att den saknar tillgdngar och skulder. Stiftelsen avger
en sista deklaration.

8. Syrelsen underrittar Linsstyrelsen om att Stiftelsen har upphért och att den ska
avregistreras ur stiftelseregistret resp. organisationsnummerregistret.

9. Den process som nu beskrivits (framfor allt handliggningen hos Kammarkollegiet)
tar sin tid. Man méste rakna med minst ett & men det mest sannolika ir att processen tar

cirka tva ar att genomfora.

E. Nagra skattefrdgor

I. Om forsiljningen inte sker till marknadsvirde blir stiftelsen uttagsbeskattad.

2. Fore den 1 januari 2011 medgav Kammarkollegiet befrielse fran stimpelskatt med
stdd av 42 § stimpelskattelagen t.ex. i fall da allménnyttiga bostadsforetag dndrade sin
juridiska form.

Den 1 januari 2011 tridde emellertid en ny lag om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft och enligt den lagen ska ett allménnyttigt kommunalt
bostadsaktiebolag bedriva verksamheten enligt affirsmissiga principer. Sedan dess
medger Kammarkollegiet inte ldingre nagon befrielse fran stimpelskatt for kommunala
bostadsforetag. Det senaste av de tva drenden som provats efter den 1 januari 2011 (se



bilaga 5) ligger emellertid for Sverprovning hos regeringen. S linge detta drende inte
dr avgjort kan darfor rittsldget betecknas som oklart.

Bilagor

Bilaga |
Bilaga 2
Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Stiftelsens stadgar
Stiftelsens drsredovisning 2015
Rapport 24 oktober 2013 rérande Stiftelsen Bjdrnum — Hus

Kammarkollegiets beslut den 28 april 2015 rérande
Stiftelsen Bjarnum — Hus

Kammarkollegiets beslut den 16 oktober 2015 rérande
anstkan om befrielse fran stimpelskatt enligt 42 §
stimpelskattelagen
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Stadgar for Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader

§1

Stiftelsens benamning ar Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader.

§2

Andamalet med stiftelsens verksamhet ar att inom ramen f6r den kommunala kompetensen
framja bostadsférsorjningen i kommunen.

§3

Stiftelsen som ar ett allmannyttigt bostadsféretag har till féremal for sin verksamhet att inom
Bollebygds kommun férvarva, avyttra, 4ga, bebygga, och fdrvalta fastigheter eller tomtratter
med bostader, afférslagenheter och dartill hérande kollektiva anordningar.

§4

Stiftelsen har sitt sate i Bollebygd, Bollebygds kommun.

§5

Stiftelsen skall bereda kommunfullmaktige i Bollebygd méjlighet att yttra sig innan beslut i
verksamheten som &r av principiell betydelse eller annars av stérre vikt fattas.

§6

Stiftelsen star under éverinseende av kommunstyrelsen.
Kommunen ager ratt att nr som helst taga del av stiftelsens rdkenskaper och évriga hand-
lingar &ven som att eljest inspektera stiftelsen.

Styrelse
§7

Styrelsen skall besta av lagst fem och hdgst nio ledaméter med lika antal erséttare.
Styrelsen véljs av kommunfullméaktige i Bollebygd. Uppdragstiden skall sammanfalla med
mandatperioden for kommunala namnduppdrag. Kommunfullméaktige utser ocksa ordféran-
de och vice ordfdrande inom stiftelsens styrelse.

§8

Styrelsen utser inom eller utom sig en verkstéllande funktionér. Verkstallande funktionéren
skall under styrelsens éverinseende soérja fér en sadan organisation av stiftelsens verksam-
het som hansyn till férhallandena ma anses tillfredsstallande. Han skall ock leda driften av
stiftelsens rérelse, handha den l6pande férvaltningen och utéva tillsyn 6ver stiftelsens an-
stéllda.
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§9

Styrelsen sammantrader i regel minst en gang i kvartalet och dessutom nér ordféranden sa
finner nddigt, eller da minst en ledamot det payrkar. Kallelse till sammantrade utfardas av
ordféranden eller pa ordférandens ansvar.

Styrelsen ar beslutsfér, da fler &n hélften av ledamadterna ar tillstades. Vid omréstning blir
den mening géllande varom de flest fGrenar sig. Vid lika réstetal galler den mening ordfo-
randen bitratt.

§ 10
Vid sammantréde skall féras protokoll, vilket riktigheten skall bestyrkas av ordféranden jam-

te ytterligare en av styrelsen dartill utsedd ledamot. Verkstallande funktionar dger pa bega-
ran fa sarskild fran styrelsens beslut avvikande mening antecknad till protokollet.

§11

Stiftelsens firma tecknas, férutom av styrelsen i dess helhet, av minst tva av styrelsen dartill
utsedda ledamoter gemensamt eller av en ledamot jamte annan person, vilka styrelsen dér-
till utser.

Hyreskontrakt, anvisningar 4 stiftelsens bank- och postgirorakningar, kvittering eller éverla-

telse av till stiftelsen stéllda checkar eller postremissvaxlar, kvitton & kontanta medel, vérde-
férséndelser och dylikt skall undertecknas av den eller dem, som styrelsen dartill utser.

§12

Styrelsens ledaméter dger atnjuta skalig ersattning for sitt arbete. Ersattningen bestammes
av kommunstyrelsen.

§13

Loner, arvode eller andra erséttningar at i stiftelsens tjanst anstéllda, bestdmmes av styrel-
sen.

§14

Styrelsen &ger foretrada stiftelsen och sjélv eller genom ombud féra dess talan vid som
utom domstol.

Verksamhet

§15

Stiftelsen &ger sjalv anstélla erforderlig personal for skétseln och férvaltningen av stiftelsens
verksamhet.

Tillgangar
§16

Stiftelsens grundfond skall utgéra lagst 1 000 000 kronor.
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§17
Stiftelsen dger endast efter medgivande av kommunstyrelsen férvarva bebyggd eller obe-
byggd fastighet respektive tomtratt till sddan fastighet. Stiftelsen &ger likaledes endast efter

medgivande av kommunstyrelsen avhanda sig bebyggd eller obebyggd fastighet respektive
tomtratt till sadan fastighet.

Rakenskaper och revisorer

§18

Rakenskapsar skall for stiftelsen vara kalenderar och arsredovisningen skall av styrelsen
framldggas senast den 1 april.

§ 19
For granskning av stiftelsens arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och verk-
stallande funktionarens férvaltning utser kommunfullmaktige minst tva revisorer och tva revi-

sorserséttare. En revisor och en revisorerséattare skall vara auktoriserad.

Uppdragstiden for fértroendevald revisor och revisorersattare skall sammanfalla med man-
datperioden fér kommunala namnduppdrag.

§ 20

Revisorernas berattelse skall framléggas senast den 30 april.

Det ankommer pa kommunfullmaktige att fore utgangen av juni manad fatta beslut i anled-
ning av verksamhets- och revisionsberéttelserna. Kommunfullmaktige har darvid att avgéra

huruvida framstélld anmarkning skall férfalla och ansvarsfrihet for férvaltningen beviljas eller
laga atgard for bevarande av stiftelsens ratt skall vidtagas.

Ovriga bestimmelser

§ 21

For &ndring av stadgarna kravs medgivande av kommunen.
§22

Skulle stiftelsen upplésas, skall dess behallna tillgangar tillfalla Bollebygds kommun att an-
vandas till framjande av bostadsférsérjningen i kommunen.

Ikrafttradande

Dessa stadgar trader i kraft da stiftelsens styrelse antagit dem samt da Bollebygds kommun-
fullmaktige genom lagakraftvunna beslut godként desamma. Samtidigt skall de &ldre stad-
garna fran 1993 upphéra att galla.
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VD har ordet

Det har varit ett handelserikt ar for
Bollebo. Vara efterlangtade lagenheter pa
Skattegarden, har fardigstéllts och
inflyttning har skett. Vi har medvetet 6kat
resurserna for underhall. Den redan
tidigare stora efterfragan pa vara
hyresrétter har vuxit och blivit &nnu stbrre.
Omflyttningsfrekvensen som féregaende
ar var rekordlag har vant och blivit
rekordstor istéllet. De laga
marknadsrantorna har natt nya
bottennivaer. | halvarsskiftet salde vi
ytterligare en lagenhet pa Krakvagen,
vilket innebar att vi nu bara har en kvar att
salja.

Bollebygd fortsatter att vaxa och
befolkningen har 6kat med 1,7 % det
senaste aret. Under aret har Bollebo byggt
58 nya lagenheter pa Skattegarden, av
dessa ar 20 stycken trygghetsbostader. Ett
tillskott med 58 lagenheter blir i procent en
okning med 18 % av lagenheter pa 6ppna
marknaden. Trots det har efterfragan pa
hyresratter stigit och vid arsskiftet fanns
det ca 1100 personer i kdn. Stiftelsen
fortsatter att ha en lag vakansgrad, vilket
ger oss en fortsatt stabil intaktsniva.

Rekordlaga réntor, kostnadsmedvetna,
effektiva och kunniga medarbetare gor att
Bollebo har bra kontroli &ven pa
kostnadssidan.

Takten pa underhallet har 6kats genom att
fler lagenheter och badrum &n tidigare har
renoverats. Etapp ett pa den utvandiga
malningen av Krakvagen har genomforts,
etapp tva kommer att fardigstallas i
september 2016. | samband med
ommalningen har byte av skadad panel
och forradsdorrar skett. Ett flertal
fastigheter har fatt sina lassystem utbytta.
Fuktskador i kéllarna pa Borasvagen och
Torevagen har atgérdats. Bollebo har
fortsatt att byta ut ljuskallor mot mer
miljévanlig LED-belysning.

Bollebygd februari 2016

Heléne Persson Alsin
vD

Mycket tid och energi under 2015 har
agnats at att bygga, fardigstélla och hyra
ut Skattegarden. Byggnationen har gatt
battre &n planerat och férsta inflyttning var
redan den foérsta december. Intresset for
de nybyggda lagenheterna har varit stort
och alla bostdderna hyrdes ut omgéende.
Nybyggnationen var ocksa orsaken till att
vi fick den storsta omflyttningen nagonsin,
da flera av vara befintliga kunder har valt
att fiytta till Skattegarden.

Med de nya lagenheterna har malet for
nybyggnation bade uppnéatts och
overtraffats. Utover malet pa 50 bostader
har ytterligare 24 tillkommit.

Det ekonomiska resultatet blev bra trots
okat underhall. Rantenivan och
forsaljningen av lagenheten pa Krakvagen
har stor paverkan pa resultatet.

Stiftelsen star infor flera stora utmaningar.
For att mota efterfragan maste vi hitta
mark dér det ges mojligheter till
nybyggnation av prisvarda lagenheter. En
annan utmaning &r att ytterligare oka
underhallet av vara befintliga fastigheter.
Utbytet av vart hyressystem som ska ske
under 2016, kommer att ge oss
mojligheter att utveckla vart arbetssatt
framdver.

Jag vill tacka alla vara hyresgaster nya
som gamla, medarbetare och styrelsen for
ett positivt verksamhetsar. Speciellt tack till
Bollebos medarbetare som utfért en
arbetsinsats utdver det vanliga i samband
med byggnationen av Skattegarden.

Jag ser med forvantan framemot 2016 och
alla de utmaningar och nya mojligheter
som aret kommer att ge oss.
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Forvaltningsberittelse

VD och styrelsen for Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

Information om styrelse mm

Styrelse
Tilltrddande styrelse utsedd av Bollebygds kommun, &r vald fér tiden 2015-01-01 — 2018-12-31

Ledamdter Ersittare

Jonny Svensson (s) Ordférande Peter Rosholm (s)
Sverre Fredriksson (m) Vice ordférande Barbro Ridell (v)
Staffan Hellerstad (mp) Robert Sellgren (m)
Roland Andersson (c) Lars Afzelius (fp)
Joachim Stanicki (sd) Caraline Frodin (sd)
Revisorer

Ordinarie

Jan Lundgren, auktoriserad revisor Ernst & Young
Margaretha Almgvist-Malmsjo (m)

Erséttare

Fredrik Ekelund, auktoriserad revisor Ernst & Young
Per Wignads (s)

Organisationsanslutning

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag,
SABO, och Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation,
FASTIGO samt i Husbyggnadsvaror HBV.

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostdder



Stiftelsens uppdrag

Andamalet med Stiftelsens verksamhet &r att
inom ramen fér den kommunala kompetensen
frdmja bostadsforsorjningen i kommunen. Den
kommunala kompetensen innebé&r bl a att
verksamheten skall bedrivas utan vinstsyfte.
Detta hindrar emellertid inte att Stiftelsen drivs
med vinst som anvands till att konsolidera
stiftelsen och hoja dess soliditet.

Affarsidé

Stiftelsen skall ha ett varierat utbud av
bostéder i sm& omraden med trivsamma
gardsmiljder. Bostdderna skall enbart avse
hyresratter utan egen kapitalinsats.
Valmojligheter avseende standard och service-
grad ska erbjudas kunderna. Forvaltningen ska
ske miljomedvetet och nara kunden.

Marknaden

| Bollebygds kommun finns totalt ca 3 427
hushall. Kommunen har en positiv befolknings-
utveckling och efterfragan pa bostéder &r stor,
framst i Bollebygds tatort.

Fastighetsbestandet

Totalt forvaltar Stiftelsen 371 lagenheter och
11 lokaler. Darutdver ags och forvaltas ett
aldreboende som i sin helhet hyrs av
Bollebygds kommun.

Den totala bostadsytan, exkl. dldreboendet
uppagar till 26 139 kvm och lokalytan uppgar till
1 049 kvm. Aldreboendets yta uppgar totalt till
8 278 kvm.

Stiftelsens fastighetsbestand bestar av ett 10-
tal bostadsomraden med varierande antal
lagenheter. Flertalet lagenheter ar mark-
bostader, typ radhusboende. Utav bestandet
finns 322 lagenheter i Bollebygd, 40 lagenheter
i Olsfors och 9 lagenheter i Tollsjo.

| Lagenhetsfordelning
Bostdder | Sédrskilt Totalt
boende
1 rok 26 81 107
2 rok 173 2 175
3rok 123 123
4 rok 49 49
Summa 371 83 454

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder

Skattegarden

Kopeavtal med dverenskommelse om
fastighetsreglering har tecknats med
Bollebygds kommun. Byggnation av 58
bostadsldgenheter har fardigstalits i etapper
med forsta inflyttning 2015-12-01.
Prognostiserad slutkostnad ar 82 000 Tkr.

Kraktorp 1:14
Av de avstyckade enheterna aterstar en att
avyttra. Ett av parhusen har sélts under 2015.

Hyresutveckling

2015 ars hyreshéjning gjordes i tva steg. Den 1
april 2015 hojdes hyrorna for bostader med i
snitt 1,45 %. Den andra héjningen
genomfordes den 1 juli med i snitt 0,50 %,
vilket gav en effekt for ar 2015 med 1,34%

Véasentliga lokalhyreskontrakt

Tre storre hyreskontrakt ar tecknade med
Bollebygds Kommun med en total arshyra pa
9 818 Tkr.

Uthyring
Hyresbortfall pa grund av outhyrt uppgar till
37 Tkr.

Lagenhetsbesténdet férdelat efter byggnadsar
1963-1985 163 st  1986-1993 182 st
2003-2010 35 st 2012-2015 74 st

Bokfort véarde

Fastigheternas bokférda varde uppgick per
den 31 december 2015 till 242 407 Tkr. Av

totalt bokfort varde hanfér sig 65 573 Tkr till
Bollegardens Aldreboende.

Férsakring
Samtliga fastigheter ar forsakrade till fullvérde.

Lan och finansiering

Laneskulden uppgar till 237 000 Tkr enligt
sammanstallining i not 11. Ny upplaning fér
nybyggnation har skett med 70 000 Tkr.
Kommunal borgen for 262 000Tkr &r beviljad.

Underhall

Stiftelsens inriktning pa verksamheten &r att ha
hog serviceniva och val underhalina fastig-
heter. Foretaget tilldmpar hyresgaststyrt
lagenhetsunderhall (HLU).

Arets underhaliskostnader uppgar till totalt
6 068 Tkr varav 828 Tkr avser Bollegardens
Aldreboende.
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Miljbarbete

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader 4r sedan
2001 certifierade enligt ISO 14001. Vi bedriver
ett aktivt miljoarbete som syftar till, att ur
miljdsynpunkt pa basta majliga satt hushalla
med resurser, for att bidra till en l&ngsiktig
hallbar utveckling.

Miljbarbetet redovisas som sérskild bilaga till
arsredovisningen.

Miljofarlig verksamhet.
Féljande delar av stiftelsens verksamhet ar
anmalningspliktiga enligt Miljobalken.

» Storre kyl- och frysanldggningar
(Bollegardens Aldreboende)

o  Drift av storre varmepumpar pa
Vinkelvagen 1-7.

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder

Ekonomi

Stiftelsen har en hog skuldsattningsgrad vilket
medfér en hog ranterisk. Genomsnittsréantan ar
2015 var 1,04 % (1,89 % ar 2014).

Den genomsnittliga underhallskostnaden under
den kommande femars perioden bedéms ligga
i intervallet 6-7 miljoner kronor per ar.

Resultat och stilining (Tkr)

2018 2014 2013
Nettoomsiittning 33697 33136 32 846
Res. efter fin. poster 5212 3891 3848
Balansomslutning 292 945 215105 203972
Justerat eget kapital 37 253 33208 20 365
Soliditet 12,72% 15,50% 14,4%
Medeltal anstilida 7 7 6

2012

36 528
8096
200 400
25 523
12,7%

6




Resultatrakning
Funktionsindelad

Nettoomsittning
Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter

Vinst avyttring byggnad/mark
Summa nettoomsiittning

Fastighetskostnader
Driftskostnad

Underhallskostnad
Fastighetsskatt

Planenliga avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer
Byggnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av ackumulerad Gveravskrivning
Avsattning till periodiseringsfond

Resultat efter bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Stiftelsen Boilebygds Hyresbostéder

Not 2015
1 32 778 606
1 286 987

899 987
33 965 580

2 -11 855 096
3 -6 068 005
-411 894

-350 647

-5 418 046

-24 103 688

9 861 892

4,5 -2 675 224
7 186 668

82 958

6 -2 057 896

-1 974 938

5211730

267 250
-1 370 000

4 108 980
-923 788

3185 192

2014
33 062 648
173 855

0
33 236 503

-12 108 681

-5 584 7112
-404 635

-313 383
-5 430 684
-23 842 095

9 394 408

-2 413 865

6 980 543
243719
-3 333 575

-3 089 856

3 890 687

156 847

4047 534

-82 313

3 965 221



Balansrdkning

Tillgangar
Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Pagaende nybyggnad

Inventarier, verktyg och instaliationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Obligationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder

Not

0~~~

2015-12-31

232 168 241
10 239 342
0

1784929
244 192 512
50 000

0

50 000

244 242 512

106 051

102 868

7 469

406 557
516 894

48 080 013

48 702 959

292 945 471

2014-12-31

165 438 275
7290 751
10 516 356
2109978
185 355 360
50 000

3 000 000

3 050 000

188 405 360

132 881

77 060

190 500

450 432
717 992

25849 716

26 700 589

215 105 949



Balansrédkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Skuld till Bollebygds Kommun
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Ansvarsforbindelser
Fastigo, ansvarsbelopp

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider

Not

13

10

11

12

2015-12-31

1 000 000
6 971 860
7 971 860

23 787 031
3185192
26 972 223

34 944 083

1 590 337
1370 000
2 960 337

237 000 000
237 000 000

2222 886
918 659
2884 827
591 587

11 423 092
18 041 051

292 945 471

44 571

2014-12-31

1 000 000
6971 860
7 971 860

19 821 810
3 965 221
23 787 031

31 758 891

1857 587
0
1 857 587

167 000 000
167 000 000

4 243 628
53416
3963 239
510 329

5718 859
14 489 471

215 105 949

43 672



Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Bokférd vinst vid avyttring av anlaggningstillgang

Erhallen ranta m m
Erlagd rénta
Statlig inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Férandring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning av varulager
Okning(-)/ minskning av fordringar
Okning(+)/minskning av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar

Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar
Forsaljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+)/ minskning av langfristiga skulder
Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar vid arets slut

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder

2015
7 186 668

5768 692
-890 987
12 055 373

82 958
-2 057 896
-923 788

9 156 647

26 830

201 098

3 551 580
12936 155

-65 301 366
0

1595 508
3000 000
=60 705 858

70 000 000
70 000 000

22 230 297
25849 716

48 080 013

2014
6980 543

5744 067
48 369
12772979

243 719
-3 333 575
-82 313

9 600 810

27 699
-212 404

7 325 543
16741 648

-9 999 232
0

-48 369

0

-10 047 601

0
Q

6 694 047
19 155 669

25849716



Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.
Hyresintékter redovisat linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal.

Anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gérs enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvéntade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende férteckning.

Nyttjandeperioder uppgar till:

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar  5-12 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Avskrivningar enligt plan pa byggnader maskiner och inventarier beréknas pé ursprungliga
anskaffningsvarden och med avskrivningstider som faststélits efter bedémning av tiligangarnas

ekonomiska och tekniska livslangd.

Bokforda avskrivningar & summan av avskrivningar enligt plan och de justeringar darav som gors
inom ramen for géllande skattelagstiftning. Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan redovisas i resultatrakningen som bokslutsdispositioner.

Utgifter som har hanférts till det utvidgade reparationsbegreppet for fastigheter har i balansrékningen

tagits upp som tillgang och skrivs planenligt av éver den aterstaende nyttjandeperiod som bedomts for

den fastighet pa vilken atgarderna utforts.

Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig 16ptid pa hogst tre manader.

Fordringar upptas till det lagsta av nominelit vérde och det belopp varmed de beréknas inflyta.

Varulagret varderas enligt lagsta vardets princip och forst in — forst ut metoden. Detta innebar att
varulagret tas upp till det lagsta av anskaffningsvérdet och verkligt vérde.

Ovriga tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden.

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder



NOTANTECKNINGAR (Tkr)
Not 1 Hyresintikter

Bostader

Lokaler

Garage, P-platser

Ovriga intakter

Summa Hyresintédkter netto

Ovriga rérelseintikter

Atervunna hyresfordringar

Vinst avyttring maskiner/inventarier
Ovriga erséttningar

Erhallet bidrag for personal
Summa Ovriga intékter

Not 2 Driftskostnader

Reparationer
Skotselkostnader
Personal
Ovrigt
Uttagsskatt
Forbrukning
Vatten
El
Renhallning
Varmekostnader
Riskkostnader
Forsakringskostnader
Avskrivna hyresfordringar
Avskrivna dvriga fordringar
Summa Driftskostnader

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder

2015

25747
6 480
500

51
32778

2015

12
269
287

2015
657
1608
2105
171
1552
1277
579
3725

181

11 855

2014

26 121
6 392
464
86

33 063

2014

11
48
14
100
173

2014

785

1476
2189
151

1870
1270

527
3585

170
42

12109



Not 3 Underhaliskostnader

Inre underhall
Yttre och gemensamt underhall
Summa Underhaliskostnader

Not 4 Centrala administrations- och
forsdljningskostnader

Personal

Styrelsearvode

Ovriga kostnader
Hyresgastforeningen

Summa Centrala administrations-
och forsiljningskostnader

Not 5 Anstillda, I6ner och andra erséttningar, mm

2015

2584
3484
6 068

2015

1967
171
493

44

2675

2014

3500
2085
5585

2014

1841
134
395

44

2414

2015

Antal anstéllda Varav man

7 29%

2015

Léner och Sociala

Andra kostnader

ersattningar (varav
pensions-
kostnader)

2609 1064
*(280)

* | pensionskostnader ingar pensionsforsakringspremier och sarskild

I6neskatt.

Laner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledaméter och dvriga anstélida

2015

Styrelse Ovriga
anstallda

155 2438

2014
Antal anstalida Varav man
7 29%
2014
Léner och Sociala
Andra kostnader
Ersattningar (varav
pensions-
kostnader)
2 409 911
*(245)
2014
Styrelse Ovriga
Anstalida
134 2275

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014

Réntekostnader, brutto 2058 3334
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter 2058 3334
Not 7 Fastigheter 2015 2014
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde 252 123 252 123
Inkop 164 0
Omforing fran pagaende nybyggnation 72628 0
Avyttring -1 078 0
Utgaende ack anskaffningsvirden 323 837 252123
Ingaende avskrivningar -86 685 -81 254
Avyttring 434 0
Arets avskrivningar -5418 -5 431
Utgaende ackumulerade avskrivningar -91 669 -86 685
Utgaende planenligt restvérde 232 168 165 438
Pagaende nybyggnation

Ingédende anskaffningsvarde 10 516 838
Inkdp 65112 9678
Omféring till byggnad -72 628 0
Omféring till mark -3000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 10 516
Mark

Ingaende anskaffningsvarde 7 291 7291
Omféring fran pagaende nybyggnation 3000 0
Avyttring -52 0
Utgaende planenligt restvidrde 10 239 7 291
TAXERINGSVARDE 2015 2014
Byggnader 117 193 117 989
Mark 29 593 29 927
Taxeringsviérde totalt 146 786 147 916

Stiftelsen har en vardbyggnad, vilken ej asatts taxeringsvérde. Fldssjum
3:86 med ett totalt anskaffningsvarde pa 100 153 tkr.

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéder



Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarde

Inkép

Utrangeringar

Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde
Not 9 Obligationer

ingdende anskaffningsvérde
Inkép

Awvyttring

Utgaende anskaffningsvirde

Not 10 Periodiseringsfond

Avsatt beskattningsar 2015
Utgaende virde

Not 11 Fastighetslan

Langivare
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Summa fastighetslan

Lan som forfaller inom 12 manader
Lan som forfaller inom 12 - 60 manader

Lan som férfaller inom 12 ménader redovisas som langfristig skuld eftersom dessa ingér i ett

l&ngfristigt finansieringsbehov.

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader

Kapitalskuld
34 000
12 000

9000
19 500
19 500
70 000
25 000
14 000
22000
12 000

237 000

2015

4 800
26

4 826
2690

351
3041

1785
2015
3000

-3 000

2015

1370
1370

Bundet till
ar

2016
2017
2017
Tillsvidare
Tillsvidare
Tillsvidare
2020
Tillsvidare
Tillsvidare
2020

145 500
91 500

2014

4479
321
0
4 800
2 377
0
313
2690
2110
2014
3000
0
0
3000
2014
0
0
Lanerdnta
Fast
Fast
Fast
Rérlig
Rarlig
Rorlig
Fast
Rorlig
Rérlig
Fast



Not 12 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Léneskulder
Sociala avgifter
Upplupna réntor
Forutbetalda hyror
Ovriga poster
Summa

Not 13 Fordndring av eget

Belopp vid arets ingéng

kapital

Grundfond

1000

Vinstdisposition enligt styrelsens beslut

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Bollebygd den “mars 2016

-
Jom VENsson ,

Ordférande _ )
‘(/27\. /:‘/ 2 ':’5(\
Staffan Hel!erstad

0

0
1000

Roland Andersson

QO

e ene Persson Alsm

Var revisionsperattelse har avgivits den [0mars 2016

//&f,//f,,//,/ gt 2

GJan Lundgren

Auktoriserad revisor

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostdder

Mar aretha Almgvist-
Forffoendevald revisor

al!TISJ/

2015

354
111
171
1113
9675
11 424

Reserv- Balanserad Arets
fond vinst resultat

6972 19822 3965
0 3965 -3965
0 0 3185
6972 23787 3185

2014

321
100
333
1083
3 881
5718

Summa

31759

3185
34 944



Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader, org.nr
864500-0459

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Stiftelsen
Bollebygds Hyresbostéader for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Var angvar 2r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utfrts enligt god
revisionssed. FOr den aukloriserade revisormn innebar detta att
han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisomn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den intema kontrollen som &r relevanta for hur stiftelsen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som &r dndamaisenliga med
hansyn il omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektivitelen i stiftelsens intema kontroll. En
revigion innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Overgripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for ret enligt arsredovisningslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stiftelsen Bollebygds
Hyresbostéder for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fir férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enlig god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér var uttalande om forvaltningen har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhdllanden i stiftelsen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot dr ersétiningsskyldig mot stiftelsen eller
om det finns skal fér entiedigande. Vi har @ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller &rsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tiltrackliga och
&ndamaisenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i
stid med  stiftelselagen,  stiftelseférordnandet  eller

arsredovisningslagen.

Borasden 10 mars 2016

% Yeie h
Uttalande ﬁlundgmﬂ argareth%lpést- /

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet ’ Malmsp
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

avseenden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stalining

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostéader



Stiftelsen Bollebygds Hyresbostaders fastigheter 31/12 2015 (tkr)

Fastighet

Flassjum 3:105
Orlid 1:111

Flassjum 4:97

Flassjum 4:98

Tollsjé Stom 1:161
Flassjum 3:120
Orlid 1:35
Flassjum 3:139
Flassjum 1:87
Flassjum 3:86 S-hus
Sprinkler
C-hus ach storkék
A- och B hus
C-hus markanlaggning
A- och B hus
Kraktorp 1:14
Kraktorp 1:23
Kraktorp 1:25
Flassjum 2:58
Flassjum 3:167
Flassjum 1:27

Summa

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostédder

Nybyggnads-

Area
ar byggnad
1964 1638
1965 1218
1966 35622
1972 1746
2003 1128
2010
2015
1963 623
2003 376
1974 523
1970 1491
1980 1671
1991 2476
1991 1176
1993 7 541
2004
2009 737
2010
2010
2011
1993 3345
1993 72
1993 326
1947/90 1258
2012 1084
2015 3515
35 466

Anskaffnings-
virde

1543
2318
3639
6 842
12198
3595
164

357
4 593

848
2028
4564
26 769
16 343
62 128

1151
16 237
18 821

454
2 644

36 574

794
3474
7210

23160
75628

334 076

Bokfort
restvirde

184
822
642
3303
90984
2 864
164

242
3430

592
618
1968
15 621
9 592
34 092
827
13277
15985
386
2288
22 253
484
2077
4 449
215625
75628

242 407

Tax.virde
totalt

6 946
6 005
19 318

9992
9 651

3034
3187

1735

8 257

8 357

16 640

8155

22 599
1044
2 506
7 856

11 604

146 786
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CEBTIFICATE
nno. 2831 M

Harmed intygas att/This is o centify that:

STIFTELSEN BOLLEBYGDS
HYRESBOSTADER

har el miljaledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN IS0 14001:2004 vad giller:
has aa environmental management system thas fulfils the requirements of S5-EN 150 14001: 2004 with respeat to:

Forvaltning av bostider och lokaler
Administration of residences and premises

Centifikatet dr giltigt till och med 26 akiober 2016 och utfindades ursprungligen 26 oktober 2001
Kompletterande uppgifter finns pi www.spse/centifiering.
This cemvificate is valid wnuil and including 26 October, 2016 and was originally issued 26 October, 2001.
Addigional details are provided at www.sp.se/centification.

Bords den 2 oktober 201372 Ociober, 2013

SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
SP Technical Researchninstijure of Sweden
Centifiept nification

Stiftelsen Bollebygds Hyresbostdder
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BYGGTEKNIK 2013-10-24

INLEDNING

Stiftelsen Bjarnum hus dnskar en rapport pa sina byggnaders underhallsstatus samt
framtida investeringsbehov i fastigheterna.

Stiftelsen har av COWI AB bestallt en statusbedémning av byggnaderna pé fastigheten.

COWI AB har utfort okular besiktning av fastigheten 2013-09-16, 2013-09-19
kompletterad 2010-10-21,

1 HJALPMEDEL
Besiktningen utférdes som okuldr besiktning med A-ritningar som underlag.
Byggnaderna har fotodokumenterats. Bilder bifogas ej till denna rapport

Status har bedémts enligt ett betygs/poéngsystem enligt nedan
0) Direkt sakerhetsrisk. Krdver omedelbar atgéard.

1) Mycket daligt skick. Ingen direkt sdkerhetsrisk men kraver
snara/omedelbara atgarder for att bevara byggnaden pa sikt.

2) Daligt skick. Kraver atgérder inom kort 2-5 ar for att uppratthélla funktionen
3) Hyggligt skick. Normalt underhall kravs inom 5 -10 &r

4) Bra skick Normalt underhall om bortom 10 ar

5) Exemplariskt, i princip nyskick

2 OBJEKTETS STRUKTUR
Obijektet bestar av fyra stycken fastigheter med byggnader (se vidare tabell
bilaga nr 1)

3 BESIKTNINGSRESULTAT

Status Objekt nr 1 Bibliotekarien 2, Byggnad A

Byggnaden &r uppférd 1966 inrymmande f.d. kommunalkontor kommunala lokaler
(bibliotek) kommersiella lokaler samt bostader. Byggnadens underhall ar i dagslaget
eftersatt. Stora underhalisbehov finns pa fasader framfor allt vastfasaden och
yttertak.

Stora sprickor och flagnad puts finns pa vastfasaden inklusive flyglar vilket indikerar
byggfel varfér hela fasaden bér knackas ner och putsas om samt tillaggsisoleras
Nagra lagenheter saknar balkonger och/eller uteplats. | samband med
fasadrenoveringen bor byggnaden kompletteras med dylika. Fasadunderhallet har
darfor betraktats som en investering
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Yitertaket ar konstruerat med yttre taksargar uppbyggda av tré och eternit samt
med invéndiga aviopp. Denna konstruktionsldsning ar oldmplig da brunnarna latt
sétts igen med skrap och stora vattenmangder samlas pé taket. | samband med
omlaggning av yttertak bor I6sningen andras till utvandigt takaviopp med stupror
och hangrannor. Nya synliga gavelspetsar klas med plat. Pa yttertaket finns tva
nyare ventilationsaggregat av typ FTX monterade. | samband med takunderhallet
boér dessa byggas in for att minska vadrets paverkan och dédrmed 6ka livslangden
pa aggregaten. Takunderhallet kommer darfér att redovisas som ett
investeringsbehov.

Ett skdrmtak av tré pa vastfasaden &r helt uppruttet och bor snarast bytas
Den barande stommen ar stalprofiler som maélas.

Badrumsstandarden i bostader &r lag och ombyggnads (investerings) behov finns.

Stomme Betong Ej undersokt
Mark Asfalt kantstdd etc Bra 3
Fasadskikt Tegel puts Daligt Totalrenoverings- 1
och reinvesterings- behov
Kallarfonster Tra Underhéllsbehov 2
Ovriga Fénster Aluminium Bra u.a. 4
Portar Aluminium Bra u.a. 4
Héngrénnor stupror Platisol Endast pa skarmtak 1
Yitertak Papp Mycket daligt 1
Skérmtak véster Trd Mycket daligt rétskadat 1
Takdetaljer Plat Daligt 1
Invandigt Ej tilldmpbart delvis
verksamhetsstyrt
El 4
VVS Véarme produktionsanlaggning Fjarrvarme VVX Frén 2007 4
inkl styr
VVS Varme Daligt 2
Distributionsanlaggning
VVS Sanitet Daligt 2
VVS Sanitet porslin Déligt 2
VVS Ventilation Bra 4
Tvéttstuga med utrustning Normal 3
Medelbedémning 2,44
Status Objekt 1 Bibliotekarien 2 Byggnad B
Byggnaden uppférd som miljohus 2007 Inga investeringsbehov
Byggnadsdel Material Skick/fanmarkning Status
Stomme Tra Ej undersokt
Fasadskikt Tra Bra u.a. 4
Yitertak Belongpannor Bra 4
Medelbeddémning 4,0
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BYGGTEKNIK 2013-10-24

Status Objekt 2 Mala 6:183 Byggnad A

Byggnaden ar uppford 1964 som bostadshus och har ej undergatt nagra storre forandringar
utan har I6pande underhallits. Fasader mot Gster och vaster ar i stort behov av underhall.
Fonster ar av blandad typ, dels &ldre trafénster som klatts med plat (de stora mot Oster)
dels nya traaluminiumfénster. De gamla fénstren bor bytas | samband med
fasadrenoveringen.

Fasad mot vaster har endast franska balkonger. For att ge de boende en béattre
boendemiljo kan nya utanpaliggande balkonger anordnas i samband med
fasadrenoveringen. Fasader bor tilldggsisoleras och forses med traullsplatta och puts.
Ensidiga lagenheter mot dster férses med uteplatser Fasadrenoveringen betraktas darfor

som en reinvestering i fastigheten.

Samtliga badrum har standard fran 1960-talet och ar i behov av renovering/ombyggnad
Avlopps- och KV/VV stammar &r gamia och i behov av utbyte

Uppvéarmningsanl&ggning bestar av varmepump (Grundvatten/Bergvarme) som ar c:a 5 ar
gammal.

Yitertak bestar av papp som 8-10 ar gammal.

Stomme Betong Ej undersokt

Mark Asfalt Bra 3,5

Mark dvrigt gronytor VA etc

Fasadskikt Tegel eternit Daligt. Totalrenoverings- 1
och reinvesterings- behov

Stora fonster mot Gster Tra Underhallsbehov 1

Ovriga Fonster Aluminium Bra u.a. 4

Portar Aluminium Bra u.a. 4

Héngrannor stuprér Platisol 3,5

Yitertak Papp Mycket daligt 3,5

Takdetaljer Plat Daligt. 3,5

Invandigt Ej tilldmpbart. Delvis
verksamhetsstyrt

El 4

VVS Véarme produktionsanlaggning Markvarmepump Fran 2008 4

inkl styr

VVS Viarme Daligt 2

Distributionsanlaggning

VVS Sanitet Daligt 2

VVS Sanilet porslin Déligt 2

VVS Ventilation Bra 4

Tvélistuga med utrustning Normatl 3

Medelbedémning 2,88
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Statusbedémning samt investerings- Bengt Svedrell
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Status Objekt 2 Mala 6:183 Byggnad B

Byggnaden uppfdrd som miljdhus 2012 efter brand Inga investeringsbehov

Byggnadsdel Material Skick/anmarkning Status
Stomme Tra Ej undersékt

Fasadskikt Tra Bra u.a. 5
Yttertak Betongpannor Bra 5
Medelbedémning 5,0

Status Objekt 3 Skoputsaren18 Byggnad A

Byggnaden ar uppférd 1972 som bostadshus och har ej undergatt nagra storre férandringar
utan har I6pande underhallits. Den enda stérre atgard som finns i byggnaden &r att fasaden
ses over (underhall) samt att fénstren och en ytterddrr inom kort behdver bytas. Vid bytet
har man ténkt sig att byta till aluminiumfénster respektive aluminiumdérr varfér denna del
av atgarden betraktas som en reinvestering i fastigheten.

Samtliga badrum har standard fran 1970-talet och &r i behov av renovering/fombyggnad
Avlopps- och KV/VV stammar ar gamla. D& upprepade driftstorningar forekommit kan ett
utbyte inom den kommande 10-arsperioden motiveras.

Byggnaden inklusive yttertak ar fér 6vrigt i bra skick.

P& mark respektive VVS finns vissa underhallsatgéarder som bdr genomiéras de narmsta 10

aren.

A o
- Ll U O

Stomme Betong Ej undersokt
Mark Asfalt Bra 3,5
Mark évrigt grénytor VA etc 2
Fasadskikt Tegel plat Halvbra visst 3
underhéllsbehov
Fonster Tra Underhéllsbehov 2,56
Portar Aluminium Bra u.a. 4
Hangrannor stupror Platisol Bra u.a. 4
Yitertak Papp Bra u.a. 4
Takdetaljer Plat Bra u.a. 4
Invandigt Ej tillampbart. Delvis
verksamhetsstyrt
El 4
VVS Varme produktionsanlaggning Fjarrvarme Fran 2007 4
inkl styr
VVS Varme Daligt 3
Distributionsanléggning
VVS Sanitet Daligt 3
VVS Sanitet porslin Daligt 3
VVS Ventilation aggregat Bra 4
VVS Ventilation kanaler 3
Tvétistuga med utrustning Normal 4
Medelbedémning 3,44
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Status Objekt 3 Skoputsaren 18 Byggnad B

Byggnaden uppférd som miljdhus 2002 Inga investeringsbehov

Byggnadsdel Material Skick/anmarkning Status
Stomme Tra Ej undersiokt

Fasadskikt Tra Bra u.a. 4
Yitertak Betongpannor Bra 4
Medelbedémning 4,0

Status Objekt 4 Solbrinken 1 Byggnaderna A-D

Byggnaderna &r uppférda 1961 som bostadshus och har ej undergétt nagra stérre
forandringar utan har |[dpande underhallits. Ett stérre underhall finns pa fasader med
omfogning av tegel samt utbyte av eternitskivor som dels &r &r skadade och dels estetiskt
icke tilltalande. Fonsterpartier pa balkonger mot séder r i tré och i behov av utbyte Yttertak
bestar av korrugerad plat med kondensskydd pa lakt utan undertak vilket utgdr en viss risk.
Taket utfordes &r 1995 och beddms ha en resterande livslangd pa oéver 10 &r. Samtliga
trapphus behover malas inom 10 ar. Belysning i trapphus &r i behov av utbyte. Fér
ventilation upptas endast mindre I6pande atgéarder. Vattenburet distributionssystem for
vérme &r &lderstiget och kraver underhéll inom 10-arsperioden.

Aven inom tvittutrymmen finns underhallsbehov. Badrum med tillhérande stammar
renoverades 2006. Miljohus Byggnad C & D &r uppférda 2004 och uppvisar inga storre
underhalis eller investeringsbehov

Status Byggnad A

Stomme Betong Ej undersokl
Mark Asfalt Bra 3.5
Mark évrigt gronytor VA etc 3
Fasadskikt Tegel puts Daligt. visst 2
underhélisbehov
Fénster i Balkonpartier Trd Underhallsbehov 2
Ovriga fénster Tra/Al 3
Dérrar Portar Aluminium Tra Blandat skick 3
Hangréannor stuprér Platisol Bra u.a. 4
Yitertak Plat Bra u.a. 4
Takdetaljer Plat Bra u.a. 4
Invandigt Trapphus 2,5
Eil . Belysning trapphus dalig 3,5
VVS Véarme produktionsanldggning Fjarrvarme Fran 2007 4
inkl styr
VVS Varme Daligt 2
Distributionsanléggning
VVS Sanitet Bra 4
VVS Sanitet porslin Bra 4
Twvéttstuga med utrustning Normal 3,5
Medelbedémning 3,25
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Status Byggnad B
Byggnadsdel Material Skick/anmérkning Status
Stomme Betong Ej undersoki
Mark Asfalt Bra 3,5
Mark &vrigt grénylor VA etc 3
Fasadskikt Tegel puts Daligt. Visst 2
underhéllsbehov
Fénster | Balkonpartier Tra Underhallsbehov 2
Ovriga fonster Tra/Al 3
Dérrar Portar Aluminium Tra Blndat skick 3
Héngréannor stupror Platisol Bra u.a. 4
Yttertak Plat Bra u.a. 4
Takdetaljer Plat Bra u.a. 4
Invéndigt Trapphus 2,5
El Belysning trapphus dalig 3,5
VVS Varme produklionsanléggning Fjarrvarme Fran 2007 4
inkl styr
VVS Varme Daligt 2
Distributionsanlaggning
VVS Sanitet Bra 4
VVS Sanitet porslin Bra 4
Tvattstuga med utrustning Normal 3,5
Medelbeddmning 3,25

Status Byggnad C

Byggnadsdel

Material

Skick/anmarkning

Status

Stomme Tra Ej understkt

Fasadskikt Tra Bra u.a. 4

Yitertak Betongpannor Bra 4

Medelbedémning 4,0
Status Byggnad D

Byggnadsdel Material Skick/anmarkning Status

Stomme Tra Ej undersokt

Fasadskikt Tra Bra u.a. 4

Yitertak Betongpannor Bra 4

Medelbedémning 4,0
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ning

4 UNDERHALLBEHOV OCH INVESTERINGAR

Underhallsbehov

Kostnader fér underhdll under den kommande 10-arsperioden 2014-2023
redovisas i tabellen bilaga 2 Dessa kostnader har hamtats fran rapporter
utskrivna fran underhalisprogrammet Incit Expand.

Investeringar

For de ténkta investeringarna har fullstdndiga kalkyler gjorts. Dessa ar gjorda sa
att de inte &r kopplade till varandra utan att atgarderna kan géras oberoende av
varandra. Aven dessa kostnader upptas i bilaga 2 sa att en helhetsbild av
kommande kostnader for perioden 2014-2023 erhélles.

5 SLUTSATS

Den framférvarande 10-ars perioden (2014-2023) kommer att krdva mycket stora
kapitaltillskott for att f& upp byggnaderna till en status som gor att de kan
forvaltas langsiktligt. Det berdknade underhélis och investering- behovet for
perioden utgdr, avrundat, 27.150.000 kr

Objekt nr 1 kommer att behéva det mesta av kapitalet knappt 50%. Hur beloppet
fér dvrigt fordelar sig pa de olika objekten framgéar av bilaga 2.
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| mmm - Kammarkollegiet BESLUT 13)
M Advokatfiskalsenheten
Caroline Idensjs 2015-04-28 Dnr 9.2-3691-14
08-700 07 05

Stiftelsen Bjirnum-Hus
c/o HSB Skéne _

Att: Conny Bengtsson
Box 306

281 24 Héssleholm

Permutation av Stiftelsen Bjdrnum-Hus
Org.or 837000-0187

Beslnt

Kammarkollegiet medger med st6d av 6 kap. 1 § stiftelselagen (1994:1220)
anstkan om permutation.

Bakgrund

Stiftelsen Bjimum-Hus bildades efter beslut av Bjirnums kommun-
fullmiiktige den 14 december 1959, § 140. Vid detfa tillfille antogs dven
stadgar for stiftelsen i enlighet med inom Kungl. bostadsstyrelsen utarbetat
formuldr, bilaga, med d#ri angivna markeringar. § 15 fick darvid lydelsen
Stiftelsens grundfond dr minst 0,5 % av det forvaltade fastighetskapitalet.”

Det bokftirda viirdet av stiftelsens tillgingar uppgick den 31 december 2013
till ca 18 000 000 kr, varav ca 15 000 000 kr avser fastigheter.

Anstkan

Stiftelsens styrelse anséiker om permutation och yrkar, sdsom anstkan
slutligen bestamts, foljande.

§ 2 ndras till lydelsen

Stiftelsen har till indamél att frimja bostadsforsotjningen inom det omrade
som motsvarade Bjarnums kommun vid éverforingen till Hissleholms

kommun.”

§ 5 sindras till lydelsen

Stiftelsens verksamhet handhaves av en styrelse om tre for ett kalenderdr i
sinder valda ledaméter jimte lika antal f6r samma tid utsedda suppleanter.
].edaméterna jimte suppleanterna for dem utses av kommunens beslutande

organ.”

£ 19 forsta stvcket andras till lydelsen

"Revisorems skolz till antalet vara tvd jimte suppleanter, av vilka
kommunens beslutande organ utser en revisor jimte suppleant och styrelsen,
lixaledes en revisor jimie suppleant.”

rosTADRESS T rmerex £-POST PLUSGIRO

Box 2218, 102 15 Stockbolm C8-7000 820 registratur@kammarkollegict se 25 06 55-1
2ESOKSADRESS TELEFAX INTERNET BANKGIRO
Birger Jarlsgatan 16, Stockholm 08-7000 988 www.kammarkollegiet se




Kammarkollegiet

BESLUT 2(3)

2015-04-28 Dnr 9.2-3691-14

Styrelsen yrkar dven att § 14 forsta och tredje stycket och andra stycket
andra meningen, §§ 15-17 samt §§ 22-23 upphiivs.

Som skl for ansokan anférs fljande.

Stiftelsen innehar sedan 50 &r tillbaka fyra fastigheter med fem bostadshus
som innehéller totalt 123 ldgenheter. Stiftelsen har genom éren inte kunnat
utfora nddvindiga underhélls- och investeringsatgérder pa grund av
avsaknad av erforderliga ekonomiska muskler. Det finns darfor ett uppdédmt
underhalls- och investeringsbehov. Kostnaden for de nédviindiga Atgérderna
under den nirmaste tio4rsperioden beriknas uppgé till ca 27 000 000 kr.

Aven om stifielsen inte gAr med forlust och hyresbortfallet 4r 14gt saknar
stiftelsen egna medel for att klara av denna finansiering. Vidare kan
konstateras att nuvarande hyresniva inte kan hijas annat &n i mycket ringa
mén och kommunen vill inte tillskjuta nigra resurser. De banker som har
stiftelsen som kund har inte heller velat medverka till att 6ka sin utldning till
stiftclsen i nddviindig utstriickning.

HSB i Bjdrnum har upphort och existerar inte lingre som sjélvstéandig
organisation. Det #r dédrfor ldmpligt att kommunen ensamt utser ledaméter.
Stiftelsen ska siilja sina fastigheter och pé sikt upphora. Det foreligger
diirf6r inte nigot behov av fem ledamdter i styrelsen d4 stiftelsens
verksamhet inte &r av den storlek alt sd méanga ledamdter krévs,

Eftersom HSB i Bjérnum har upphort och inte lingre existerar som
sjilvstiandig organisation &r det lampligt att styrelsen, utdver Héssleholms
kommun, utser en revisor och en suppleant.

§§ 14-17 bor som en foljd av dndringen av dndamélet upphéivas.
§ 14 och § 17 begréinsar dessutom stiftelsens styrelses beslutanderitt pd sa
vis att ndgon annans godkénnande erfordras och &r siledes inte giltiga.

D4 foreskrifterna §§ 22 och 23 utgér ett ogiltigt indringsfdrbehall
respektive ett ogiltigt indringsforbehall bor de upphévas.

Skiil for beslutet

Enligt 6 kap. 1 § stiftelselagen (1994:1220) krivs Kammarkollegiets
tillstand for att dndra, upphiva eller i sérskilt fall dsidositta foreskrifier i ett
stiftelseforordnande som avser bl.a. stiftelsens dndamdl, hur stiftelsens
formogenhet ska vara placerad eller om stiftelsen ska ha egen eller anknuten
frvaltning. For tillstand krévs att foreskrifterna pa grund av &ndrade
forhallanden inte langre kan foljas eller har blivit uppenbart onyttiga eller
uppenbart stridande mot stiftarens avsikter. Foreskrifter som inte avser
stiftelsens dndamal far dessutom #ndras, upphévas eller i sérskilt fall
4sidosittas om det finns andra sirskilda skal. Féreskrifter som ror indamalet
far &indras, upphivas eller i sirskilt fall asidos#ttas om det finns synnerliga

skdl.




Kammarkollegiet BESLUT 303)

2015-04-28 Dnr 9.2-3691-14

Av samma bestimmelse framgér fiven att vid éndring av foreskrifter om
stiftelsens éndamdl ska vad som kan antas ha varit stiftarens avsikt beaktas

sa langt majligt.

Av utredningen framgar att stiftelsen inte har tillréickligt med medel for att
foreta de renoveringar som stiflelsens fastigheter krdver. Med hnvisning till
detta och vad som framkommit i &vrigt finner Kammarkollegiet att det
intréffat sddana éndrade forhallanden att det foreligger skil for permutation
pé det sitt skanden begért. Kammarkollegiet medger darfor anstkan.

Kammarkollegiets beslut innebtr att stiftelsens fastigheter far siljas.
Kammarkollegiet erinrar om att en stiftelse anses upplést nér den saknar
tillgdngar.

Ulf Rehnberg
Avdelni .
vdelningschef ﬁm .
oline Idgiis}s
Jurist
Bilaga

Kommunfullméktiges protokoll den 14 december 1959 med stadgar
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Ansdkan om befrielse fran stiimpelskatt enligt 42 § lagen
(1984:404) om stimpelskatt vid inskrivningsmyndigheter

Beslut

Kammarkollegiet avslar ansokan.

Bakgrund

Orebro kommun och OBO Omsorgfastigheter AB (Bolaget) ansokte den 13
april 2013 om befiielse fran stimpelskatt vid Orebro kommuns 6verlatelse
till bolaget av Orebro Lindhult 5, Orebro Daglésen 2, Orebro Passaren 9,
Orebro Gurkan 2, Orebro Passaren 13 och Orebro Montoren 1.
Kammarkollegiet avslog anstkan den 24 oktober 2014, drende 7.4-3584-13,
bilaga.

Orebro kommun och bolaget éverklagade till regeringen. Eftersom
overlatelsen hade atergétt avvisade regeringen 6verklagandet

den 13 maj 2015, drende Fi2014/4147.

Kommunen overlit pa nytt de sex fastigheterna till bolaget den
11 februari 2015.

Ansokan

Orebro kommun har ater ansokt om i forsta hand befriclse frdn stampelskatt
vid Orebro kommuns 6verlatelse till OBO Omsorgsfastigheter AB (Bolaget)
av Orcbro Lindhult 5, Orebro Daglasen 2, Orebro Passaren 9, Orebro
Gurkan 2, Orebro Passaren 13 och Orebro Montéren 1 och i andra hand at
stimpelskatten ska séttas ned med hogsta mojliga belopp.

Det ror sig om samma fastigheter som i drendet 7.4-3584-13.
Forutsittningarna dr desamma och Orebro kommunen har som skiil for
ansbkan anfort samma grunder och omstéindigheter som i drendet 7.4-3584-
13 med tilléigg av foljande.

Bolaget ér ett kommunalt bostadsforetag som inte ér allméannyttigt, Det
drivs utan vinstsyfte och regeringens éldre praxis om stidmpelskatt for

sadana bolag ska dérfor tillampas i detta fall. Bolaget ér inte nigot
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allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag, eftersom bolaget inte erbjuder
hyresgiisterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Bolaget behver dirfor inte bedriva verksamheten enligt alfarsméssiga
principer, utan kommunallagens regel i 2 kap. 7 § &r tillimplig. Kommunen
bedriver genom bolaget néringsverksamhet utan vinstsyfte som gar ut pa att
tillhandahalla allménnyttiga tjinster & kommunmedlemmarna. Detta
framgér av bolagets bolagsordning. Bolaget har ingen laglig majlighet att
inridkna ndgon vinstmarginal och har heller ingen laglig méjlighet att
bedriva verksamheten pé affirsméssiga villkor. Eftersom vinstsyfte saknas
foreligger synnerliga skal,

En privat aktor skulle kunna begéra anstind med stampelskatten enligt

32 a § stimpelskattelagen. Denna méjlighet finns inte for kommunen. Aven
om bolaget och kommunen ingar i samma koncern dr kommunen inte ett
svenskt aktiebolag, en svensk ekonomisk férening, en svensk sparbank eller
ett svenskt émsesidigt forsikringsforetag, vilket ér en forutsittning for att
uppskov ska kunna medges. Mdjligen har kommuner inte medtagits
cftersom praxis varit att 6verlatelser mellan kommuner och kommunala
bolag med stéd av 42 § stampelskattelagen befriats fran stimpelskatt. Om
befrielse fran stampelskatt inte medges kommer kommuner att missgynnas i
forhéllande till privata aktérer, som kan dra nytta av uppskovsméjligheterna
i 32 a § stémpelskattelagen. Synnerliga skil foreligger dven av dessa skil.

Kommunen har tillagt féljande. Enligt avtalet mellan kommunen och
bolaget ska kommunen st for stimpelskattekostnader. En befrielse frén
stimpelskatt kommer inte att gynna bolaget i forhallande till privata aktorer.
Overlatelserna har skett med kommuninnevanarnas bista for Sgonen for att
bostadsforvaltningen ska ske i mer &ndamélsenliga former vad avser
omsorgsboende [6r dldre och gruppboende {6r personer med
funktionsnedséttning. Det ér ddrfor oskaligt att ta ut stampelskatt.

Slkiil for beslutet

Foreligger synnerliga skél kan Kammarkollegiet enligt 42 §
stémpelskattclagen i sirskilda fall medge nedsittning av eller befrielse fran
skatt, liksom aterbetalning helt eller delvis av skatt.

Den praxis som giillt da kommuner éverlatit fastigheter till kommunala
bostadsforetag har inneburit att befrielse fran stdmpelskatt har medgetts néir
kommunala eller allmiinnyttiga bostadsféretag slagits samman i
rationaliseringssyfte cller annars dndrat sin juridiska form. Befrielse har
endast medgelts niir 6verlatelsen avsett fastigheter med byggnader som
huvudsakligen anviints for bostadsandamal.
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Befrielse har ocksd medgetts néir en kommun éverlétit sidana fastigheter till
ett kommunégt bostadsbolag eller en allméinnyttig bostadsstiftelse. Praxis
var sidan att befrielse fran stimpelskatt medgavs nér vissa forutsittningar
var uppfyllda. Dessa forutséttningar var foljande.

- Det skulle vara fraga om en tverlatelse fran en kommun cller
kommunanknuten bostadsstiftelse till ett av kommunen heliigt bostadsbolag;

- Overldtelsen skulle avse en fastighet med en eller flera byggnader som
huvudsakligen anvindes for bostadséindamal;

- Overlatelsen skulle ske i syfte att kommunens bostadsférvaltning skulle
kkunna ske i mer dndamélsenliga former;

- Overlatelsen skulle ske inom en och samma kommun;

- Det skulle av det forvirvande bolagets bolagsordning eller annars vara
uppenbart att det forvéirvande bolaget skulle drivas utan enskilt
vinstintresse.

Lagen (2002:102) om allménnyttiga bostadsforetag ersattes den 1 januari
2011 av lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsakticbolag.
Av sist niimnda lag 2 § framgér att ett allménnyttigt kommunalt
bostadsakticbolag ska bedriva verksamheten enligt affirsméssiga principer
trots 2 kap. 7 § och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen (1991:900).

1 forarbetena till lagen (prop. 2009/10:185 sid. 18) anges f6ljande. At
verksamheten ska bedrivas pa affirsméssig grund innebiér frimst att
foretaget ska tilldimpa afféirsméssigt beteende och en korrekt prissittning. En
viss vinstmarginal ska inriiknas i priset, om inte annat undantagsvis 4r
sérskilt motiverat. Verksamheten far inte bli beroende av stéd eller
korssubventioner. De villkor som géller for det privata niringslivets
affirsdrivande verksamhet ska allts& vara vigledande.”

I samma proposition sid. 44 anges att affirsmiissighet avser det
overgripande {orhallningssiitt som ett icke subventionerat foretag pi en
marknad intar infor investeringar, i sin dagliga drift och i relation till andra
aktorer. Kommunen ska agera pd samma sétt som en jimférbar privat dgarc
av ett jaimforbart privat bostadsbolag. Samma krav ska stillas pa de
allménnyttiga kommunala bolagen som pa vriga foretag pé
bostadsmarknaden. Det ségs vidare pa sid. 85 att de kommunala
bostadsaktiebolagen ska inte erhélla villkor som gynnar dem ekonomiskt i
forhallande till privata konkurrenter,

Den praxis som gillde fore den 1 januari 2011 byggde pa flera
regeringsbeslut. Med hénsyn till att det i ovan angiven proposition uttalas att
de kommunala bostadsakticbolagen inte ska erhdlla villkor som gynnar dem
ekonomiskt i forhéllande till privata konkurrenter far den praxis som
tillkommit genom tidigare regeringsbeslut anses inte liingre vara gillande,

I praxis medges endast undantagsvis befrielse fréin stimpelskatt vid
overlatelse av fastighet inom en koncern. Samma bor nu gélla dven mellan
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en kommun och kommunala bolag. Fragan blir dd om omsténdigheterna i
detta drende leder till att befrielse fran stampelskatt ska medges.

Speciellt om vinsisyfte

Ett aktiebolag har enligt huvudregeln till syfte atlt ge vinst till {6rdelning
mellan akticégarna, se 3 kap. 3 § aktiebolagslagen (2005:551). Av samma
bestdmmelse framgar att om ctt aktiebolag helt eller delvis har ett annat
sylle méste detta anges i bolagsordningen. Vidare ska det ocksa anges hur
bolagets vinst och behallna tillgangar ska anviindas vid bolagets likvidation.

Reglerna i 32 kap. aktiebolagslagen om akliebolag med sérskild
vinstutdelningsbegriinsning &r av intresse i sammanhanget. Enligt dessa
regler ska det framgd av bolagsordningen i sidana aktiebolag att
aktiebolaget dr ett aktiebolag med séirskild vinstudelningsbegriansning och
sédana aktiebolags firma ska ftljas av beteckningen (svh), om det inte
framgér av bolagets firma att det & ett sddant bolag. 22 kap. 15 § ndimnda
lag forbjuder att ett akticbolag med sérskild vinstutdelningsbegrinsning
omvandlas till ett vanligt aktiebolag. Vidare finns begréansningar for vad
aktiedgarna kan tillskiftas vid en likvidation. Det finns ocksi sérregler om
fusion och delning, som ocksé innebér begréinsningar i vad som far delas ut.
Vinstutdelningsbegridnsningen, som sammanfattningsvis séger att figarna
inte kan ta ut annat én rinta ur akticbolaget, innebér ett undantag frén
huvudregeln, att aktiebolag syftar till att ge vinst till fordelning mellan
aktiedgarna.

Denna form av aktiebolag infordes da det ansags finnas ett behov av en ny
foretagsform for verksamhet som drivs i elt annat syfte én att bereda égarna
vinst, t.ex. sédan verksamhet som sedan gammalt har bedrivits i offentlig
regi men pa senare tid kommit att bedrivas i nya former (prop. 2004/05:178
s. 18).

I férarbetena till 32 kap. aktiebolagslagen noteras vissa likheter mellan
aktiebolag med sérskild vinstutdelningsbegréinsning och allménnyttiga
bostadsforetag enligt 2002 ars lag. I bada fallen skulle giilla att
vinstutdelningen var begriinsad. Om riksdagen fattade beslut om att inféra
akticbolag med sérskild vinstutdelningsbegriinsning, kunde det finnas
anledning att dvervaga om reglerna for allméinnyttiga bostadsforetag pé
néigot sdtt bor justeras med anledning av reglerna for den nya
foretagstformen (prop. 2004/05:178 s. 19-20).

Sa skedde ocksd genom att lagen (2002:102) om allménnyttiga
bostadsforctag ersattes den 1 januari 2011 av lagen (2010:879) om
allménnyttiga kommunala bostadsakticbolag. Genom 2010 érs lag infordes
kravet pa affarsmissighet. I propositionen bakom 2010 ars lag refereras
reglerna kring aktiebolag med sérskild vinstutdelningsbegriinsning (prop.
2009/10 s. 185). Utredningen om allminnyttans villkor hade féreslagit tva
typer av kommunala bostadsaktliebolag. Férutom de allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolagen - som verkar pa affirsméssig grund -
foreslogs sjélvkostinadsstyrda kommunala bostadsaktiebolag, Utredningen
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noterade att det var osidkert men inte uteslutet att sjalvkostnadsstyrda
kommunala bostadsaktiebolag var forenliga med EU-riitten. Utredningen
framhdll vidare att det var en politisk fraga vilken 16sning som skulle viljas
(SOU 2008:38 5. 25-26). I propositionen 2009/10:185 medtogs inte forslaget
om sjélvkostnadsstyrda kommunala bostadsakticbolag.

Utgangspunkten dr alltsd att kommunala bostadsakticbolag ska verka pa
affdrsmissig grund. Om en kommun i aktiebolagsform vill driva en viss
verksamhet utan vinstsyfte kan kommunen, liksom en privat aktér i samma
situation, bilda ett aktiebolag med sérskild vinstudelningsbegrinsning.

Det framgar visserligen av § 3 i bolagsordningen for Bolaget att
verksamheten ska bedrivas utan vinstsyfte. Bolaget ér dock inte ett
aktiebolag med sérskild vinstutdelningsbegréinsning enligt reglerna i 32 kap.
aktiebolagslagen. Det finns inget hinder for att bolagsordningen #ndras pa
clt sddant sétt att sedvanlig vinstutdelning ska ske fran bolaget till dess
dgare,

Emellertid dr ett vinstsyfte inte det viisentliga i sammanhanget utan det iir att
skapa likvirdiga villkor for offentligt dgda som for privat dgda aktiebolag.
Eftersom ett privat aktiebolag inte skulle befrias frin stimpelskatt i en
situation som nu &r for handen ska en kommun eller ett av kommunen #gt
bolag inte heller befrias fran stimpelskatt.

Sammanfattningsvis innebér detta att Bolaget i stimpelskattchéinscende ska
betraktas som vilket aktiebolag som helst. Ansékan kan dérfor inte vinna
bifall pa denna grund.

Speciellt om rdittvisa villkor

Kommunen har anftirt att en kommun inte kan begéra uppskov enligt 32 a §
stimpelskattelagen och att befrielse fran stéampelskatt dirfér bér medges.
Uppskov ér emellertid nagot annat éin befrielse, och ett bifall till
kommunens ansokan p& denna grund skulle kunna innebéra att kommunen
hamnar i ett bittre liige &n en privat akior.

Inte heller pa denna grund kan kommunens ansokan vinna bifall.
Yuterligare skl

Lt avial mellan kopare och séljare kan inte ligga till grund for beslut om
stimpelskatt eller beslut om befrielse fran stampelskatt. Vad kommunen i
ovrigt anfart — att dverlatelserna skett med kommuninnevanarnas biista for
Ogonen - leder inte till att uttag av stimpelskatt dr oskélig.
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Sammanfattning

Kammarkollegiet anser saledes— liksom i det tidigare beslutet 7.4-3584-13 —
att den tidigare sdrordningen for kommunerna inte lingre géller. De
omstédndigheter kommunen anfort utgor enligt kollegiets mening inte
synnerliga skél att medge befiielse fran stimpelskatt. Ansékan kan darfor
inte bifallas.

Hur man éverklagar

Beslutet kan 6verklagas inom tre veckor genom skrivelse till regeringen, se

bilaga A.
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Bilagor

1 Kammarkollegiets beslut den 24 oktober 2014 i dirende 7.4-3584-13

A Information om hur beslutet kan Sverklagas

Sindlista
Lantmiiteriet, 801 82 Givle

Lantmiiterict Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtilje




