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Inledning

Bollebygd ir en av manga kommuner i Vistra Gotaland som har underskott pa bostider. Bostads-
forsorjningsprogrammet visar kommunens mal f6r bostadsbyggandet och hur kommunen ska na
uppsatta mal. Det visar ocksa hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ir av betydelse f6r bostadsférsorjningen.

Vistra Gotaland ér attraktivt att flytta till och bo i. Enligt Linsstyrelsens Bostadsmarknadsanalys
for Vistra Gotalands lin 6kade befolkningen i Vistra Gotalands lin med ndrmare 17 000 personer
under 2015. Befolkningsokningen dr sirskilt pataglig i och kring Géteborg. Bristen pa bostidder
drabbar framférallt grupper sisom unga, nyanlinda, funktionsnedsatta och aldre.

Syftet med bostadsforsotiningsprogrammet 4r att:

O Ge en samlad bild 6ver bostadssituationen i kommunen
O Visa hur kommunen tar hansyn till lokala, nationella samt regionala, mal, planer
och program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen

(@]

Utgora faktaunderlag f6r den kortsiktiga och langsiktiga fysiska planeringen

@]

Vara vigledande vid stallningstagande f6r bostadsfragor
O Identifiera behov av bostider for sirskilda grupper

Bostadsforsorjningsprogrammet upprittas av samhallsbyggnadsférvaltningen i samverkan med
bildnings- och omsorgsférvaltningen.

I'lagen (2013:866) om kommunens bostadsférsorjningsansvar ska riktlinjer f6r bostadsférsérjning
antas i samband med ny mandatperiod. Kommunens ambition idr att programmet ska uppdateras
arligen utifran férandrade forutsittningar. Programmet ska antas i samband med att den kommu-

nala budgeten.

Tidsuppligg:
1. Férslag till samrad, godkdnnande av samhillsbyggnadsnimnden (2016-10-03). V
2. Samrad med berérda aktorer: grannkommuner och Linsstyrelsen Vistra Gotalands lin ~N
3. Revidering av programmet, bearbetning av inkomna synpunkter. v
4. Antagande av kommunfullmaiktige.
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Lagar som reglerar kommunens befogenheter och skyldigheter i
bostadsforsorjningen

Kommunens ansvar och befogenheter inom bostadspolitiken preciseras i tre ramlagar, samt 1 lagen
om kommunens bostadsférsorjningsansvar. De tre ramlagarna ar:

0 Kommunallagen (1991:900): Ger bland annat kommunen ritt att skapa och driva bostads-
bolag.

0 Plan- och bygglagen (PBL 2010:900): Ger kommunen ritt till och ansvar f6r markanvind-
ningen genom planmonopolet och ett indirekt ansvar for att skapa goda boendemiljGer.

O Socialtjanstlagen (2001:453) Genom regeringsformens bestimmelse om det allméinnas an-
svar for den enskildes ritt till bostad.

Enligt lag (2013:866) har kommuner ansvar f6r bostadsforsorjningen. Lagen syftar till att skapa
forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostider och for att frimja att andamalsenliga
atgiarder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors. Kommuner ar skyldiga att ta fram
riktlinjer f6r bostadsférsérjningen som ska antas av kommunfullmiktige varje mandatperiod. Om
forutsittningarna forindras for de antagna riktlinjerna ska nya upprittas och antas oftare. Riktlin-
jerna ska minst innehalla information om:

1. Kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

2. Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

3. Hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och pro-
gram som ér av betydelse f6r bostadsforsorjningen

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ge
linsstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvixtarbete 1 lanet och andra regionala organ, till-
fille att yttra sig.
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Kommunens mal och underlag for bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet

Bostadsforsorjningsprogrammet ska svara mot antagna mal och inriktningsdokument som har bi-
ring pa bostadsférsorjningen.

Vision "Bollebygd 2025”
Bollebygd — kommuunen dir vi bor bra och lever linge

Bollebygd med 12 000 invénare dr en ovanlig kommun. I Bollebygd dr minniskor trygga, stolta,
sjalvstindiga men ocksa mycket mana om gemenskapen. Entreprentrsandan ir ett signum f6r den
charmiga kommunen.

Snabba och miljévinliga férbindelser till Géteborg, Boras, Landvetters flygplats och Goéteborgs
hamn gor Bollebygd till en plats nira virlden. Boende i Bollebygd ingér i en av Sveriges stOrsta
arbetsmarknadsregioner.

Det lilla samhillet gor vardagen enkel. Med ett levande centrum, mangfald i boendeformer, bol-
jande landskap och bra utbud av samhillsservice kdnns det hirligt att bo i Bollebygd.

I Bollebygd har invanarna en sillsynt nirhet till kommunens fortroendevalda och har alla méjlig-
heter att vara delaktiga och paverka bygdens utveckling.

Nirheten till naturen erbjuder rofylld rekreation och hilsosamma aktiviteter. Ett aktivt féreningsliv
bidrar till att fylla behovet av de flesta fritidsintressen.'

Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Harryda och Marks kommuner
Utvecklingsplanen dr ett samarbete

mellan kommunerna Bollebygd, Hir- UTVECKLINGS/ AN

Fér del av Bollebygd, Harryda och Marks kommuner

Fivsing 20140603

ryda och Mark och dr en del av
BoHiM-samarbetet, som syftar till att
gemensamt 16sa fragor som gar Gver
kommungrinserna. Planen antogs av
Bollebygds kommunfullmaiktige i sep-
tember  2014.  Utvecklingsplanen |
anger inriktning och malsittning for |
grinsomradet mellan de tre kommu-
nerna. Den visar vilka mojligheter
som uppstir med ett stationslige mel-

lan Bollebygd och Rivlanda pa en ny
stambana for héghastighetstdg mellan
Goteborg och Stockholm.

I Genom beslut i kommunfullmaktige 2016-06-15 § 78, i samband med att beslut om mal och budget f6r 2017-2019
togs, dndrades visionens tillvixtmal om invanarantal till 10 000 frin 12 000 invédnare, det som en f6ljd av en kraftig
Okning av invanarantalet. For att nd det nya malet om 12 000 invinare beh6vs en drlig befolknings6kning med cirka
3,15 %.
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Utvecklingsplanens vision:

Bollebygd, Hirryda och Marks kommuner har som gemensamt mal att arbeta mot ett hallbart sam-
hille och en bittre vardag med hogre livskvalitet. Genom forbittrade regionala kopplingar skulle
utvecklingsomradet kunna bli en mer integrerad del av G6teborgsregionen samtidigt som en hall-

bar utveckling och tillvaxt mojligeors.
Utvecklingsplanens utgdngspunkter:

O Skapa attraktiva boendemiljéer, bra service och mdjligheter f6r verksamhetsetable-
ringar med bra kopplingar till kollektivtrafik.

O Underlitta f6r manniskor att réra sig genom att satsa pa nya kopplingar till kollektiv-
trafiknoder samt utveckla gemensam kommunal och kommersiell service 1 strategiska
ligen.

O Erbjuda ett boende med nirhet till arbetsplatser erbjuda mojligheter till natur och re-
kreation for savil besckare som boende.

0 Mojliggora ett brett utbud av olika boendeformer.

O Skapa attraktiva boendemiljoer, bra service och méjligheter f6r verksamhetsetable-
ringar med bra kopplingar till kollektivtrafik.

Oversiktsplan
Den nuvarande 6versiktsplanen ar fran 2002 och arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan har

paborjats. Den nya Oversiktsplanen beriknas kunna antas 2019. I samband med en kommun-
tickande Gversiktsplan gors dven en fordjupning av 6versiktsplanen f6r Bollebygds titort och stat-

ionsomradet.
I nuvarande Oversiktsplan kan féljande mal kopplas till bostadsférsérjningen:
Fortitning, omvandling, nyexploatering i Bollebygd, Olsfors, Hultafors och T6llsjo.

Byggnation i strak dir kollektivtrafik finns eller kan byggas ut.
Utveckling av omradet vid Kraktorp for ett stationsomrade vid Gétalandsbanan

O O o0 O

Positiv instillning till enstaka byggnationer utanfoér de ovan angivna omradena, om de

inte krivs stod 1 detaljplan.
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Riktlinjer f6r markanvisning
Under 2017 avser kommunen att ta fram riktlinjer f6r markanvisning for att fa till stand

byggande av bostider pa mark som 4dgs av kommunen.

Nyttoanalys i Sverigeforhandlingen
Bollebygds kommun limnade under hosten 2015 in en nyttoanalys till Sverigeférhandlingen, vars

uppgift bland annat ir att f6rhandla om finansiering dar kommuner och regioner kan vara med och
medfinansiera en ny hoghastighetsjarnvig. I Bollebygds fall handlar det om G6talandsbanan mellan
Goteborg och Stockholm. Fokus ligger pa de nyttor som infrastrukturprojektet kan bidra till, fram-
forallt ett Okat bostadsbyggande och en storre arbetsmarknadsregion.

I Bollebygds nyttoanalys presenteras kommunens framtida befolkning- och bostadsutveckling uti-
fran tva scenarier, ett dar station i Kraktorp, Bollebygd férverkligas och ett dir station inte blir av.
Nyttoanalysen visar tydligt att med station i Bollebygd finns goda forutsittningar for att bygga ett
stort antal nya bostidder inom stationens influensomrade. Kombinationen av ligesbunden boattrak-
tivitet och tillgianglighet till arbetsmarknadsregionerna Boras och Goteborg leder till mycket stor
bostadsnytta i Bollebygds kommun.

I nulaget pagar Trafikverkets jairnvigsutredning av Goétalandsbanan pa strickan Molnlycke-Bolle-
bygd samt lokaliseringsutredning pa strickan Bollebygd-Boras. Beslut om lokalisering av jarnvig
och station vintas av Sverigeférhandlingen och Trafikverket under 2016-2017.

Utifrin mial och undetlag med koppling till bostadsforsétining kan inriktningar for bo-
stadsbyggandet sammanfattas till:

O Bostadsbyggandet ska ske genom fortitning och omvandling inom och i anslutning
till kommunens titorter.

@]

Nya bostider ska byggas i nirhet till kollektivtrafik och service.
0 Tillkommande bostader ska vara av varierande boende- stotrlek- och
upplitelseform.
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Nuldgesbeskrivning och planeringsforutsattningar

Invanare just nu:

Befolkning
I kommunen bor detidag cirka 9 102 personer (31 december 2016) férdelade pa cirka 3 500 hushall.

I Bollebygds titort bor cirka 4 000 invanare. I Hultafors bor cirka 330 personer, i Olsfors cirka 610
personer och 1 Tollsjo6 cirka 400 personer. Kommunen har de senaste dren haft en genomgaende
positiv befolkningsékning pa ungefir 1,1 %. I kommunen ar 30 % under 25 ar, 50 % ir mellan

25-64 ir och 20 % dr Gver 65 ir, varav medeladldern 4r 41, 6 ar. Den totala medeldldern f6r riket
var 2015 41,2 ar.

Befolkeningsutveckling

Den tidigare visionen utgick fran att Bollebygds kommun skulle vara 10 000 invanare 2025, en
okning pa strax 6ver en procent (lila linje i figur 1). Med en kraftig befolkningstillvixt de senaste
aren har utvecklingen visat att visionen skulle varit uppnadd tidigare dn 2025. Den reviderade vis-
ionen siger nu 12 000 personer fram till 2025 (r6d linje 1 figur 1). I bostadsforsorjningsprogrammet
redovisas att cirka 120 nya bostader per ar kan byggas. Det medfor en sannolik befolknings 6kning
pa cirka 3 procent per ar (bla linje i figur 1).

En fortsatt hog befolkningsutveckling medfor i sin tur stora investeringsbehov avseende utbygg-
nad av kommunal service och allminna anliggningar sasom till exempel barnomsorg och skola.

Befolkningsutveckling i Bollebygds kommun

13000
12000 “gﬁg
-
11000 SeT Lo
-
-

9000 =
8000

L g O I U A L Lt g

e \uvarande befolkningsutveckling
1,1 % Fortsatt genomsnittlig 6kning
= e = ] 05 % Tidigare vision 2025
= e = 3 9% Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026
e e e 315 % Vision 2025

Figur 1: 4 scenarier for procentuell befolkningsutveckling i Bollebygds kommun fram till ar 2026.
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o

Viskafors

Figur 2 Bollebygds geografiska lige i Vistra Gotalandsregionen

Pendling

Bollebygd ir en boendekommun med ett starkt strategiskt lige mellan G6teborg och Boras, nira
Landvetter flygplats. Straket G6teborg — Boris dr ett av Sveriges storsta pendlingsstrak. Fler och
fler ror sig 1 straket for att na arbete bostad, skola, n6je och kultur.

Dagens jarnvigsforbindelse ar ett mindre attraktivt alternativ for att skapa ett hallbart transportsy-
stem 1 straket. Kust-till-kustbanans laga kvalitet gor att restiden med tag dr lingre d4n med bade bil
och buss vilket medfor att tdget inte 4r ett rationellt val f6r manga resenirer. Buss 101 mellan Boras
och Goéteborg stannar i Bollebygd, turtitheten dr dock inte speciellt frekvent vilket minskar flexi-
biliteten i resandet.

Bristen pé fungerande kollektivtrafik gor att bilen blir det naturliga valet och det bidrar till hégre
belastning pa riksvig 40 och mer tringsel inne 1 stiderna. I Bollebygd viljer majoriteten att resa
med bil. Fér den som saknar tillgang till bil blir dessa brister ett hinder som begrinsar friheten i

valet av boende och arbete.
Den norra delen av Bollebygds kommun har en stark koppling till Alingsas via vig 180.

Naringsliv och sysselsattning
Bollebygds lige mellan G6teborg och Boras innebir att boende 1 kommunen har tillgang till mang-

fald av naringsliv och utbildning. Manga invanare i kommunen pendlar dirfor till sitt arbete i ndgon

av grannkommunerna.

I kommunen finns cirka 700 registrerade foretag, varav de flesta dr enmans- eller fimansforetag.
Bollebygds kommun dr den stOrsta arbetsgivaren med 6ver 500 anstillda. I 6vrigt dr de storsta
foretagen inom tillverkningsindustrin: Fliigger AB, Hultafors och Hammar Maskin.

Bollebygds centrum fungerar som ett handelscentrum f6r kringliggande mindre orter och omgi-
vande landsbygd. Det medfor att det finns férhéllandevis stort utbud av butiker av olika slag.
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Bostadsbestind

Bostadsbestiandet i Bollebygds kommun bestar av cirka tre fjirdedelar smahus (friliggande villor,
par-rad- och kedjehus). En tredjedel av ligenheter i flerbostadshus och resterande specialbostider

(bostader for dldre/funktionsnedsatta och Gvriga typer av specialbostider). Vad giller upplételse-

form dr dganderitt den mest férekommande (70 %) f6ljt av hyresritt (20 %) och bostadsritt (10
%). De vanligaste storlekarna pa smahus ar cirka 100-140 kvadratmeter. For ligenheter i flerbo-

stadshus finns flest ligenheter kring 60-90 kvadratmeter.

Fordelning av
bostadsbestand

= smahus = flerbostadshus specialbostader

Figur 3: Procentuell férdelning mellan sméhus, flerbo-
stadshus och specialbostider i Bollebygds kommun
Killa: SCB.

Fordelning av storlek pa smahus
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Figur 5: Fordelningen av storlek pa smahus i
Bollebygds kommun. Killa: SCB.

181-190 kvm

191-200 kvm

> 200 kvm

Fordelning av
upplatelseformer

~—

hyresratt = bostadsratt = dganderatt

Figur 4: Procentuell férdelning av upplatelseformer

i Bollebygds kommun. Killa: SCB.
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Figur 6: Férdelningen av storlek pa ligenheter i
Bollebygds kommun. Killa: SCB.
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Bollebygd har en hog andel smahus i form av villor. Det ir dirfér viktigt att bostadsbestandet
kompletteras med andra boendeformer sasom hyres- och bostadsritter i en varierad storleksfor-
delning. Med ett mer varierat bostadsbestand finns méjlighet att uppné rotation pa bostadsmark-

naden och mer dynamiska flyttkedjor.
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Bostadssituationen i Bollebygds kommun

I Vistra Gotaland har 44 av 49 kommuner underskott pa bostider, Bollebygds kommun ir en av
dem. Med underskott menas att behov och efterfragan ér stérre dn utbudet.

Att det rider bostadsbrist i kommunen bedéms utifrin kétid baserat pa kommunens egna tomtké?,
Stifelesen Bollebo Hyresbostider® och hos privata fastighetsigare. Bedomningen gors ocksa utifrin
att nyproduktion av bostadsritter salts innan fardigsstillande.

Sammantaget finns det en stor efterfrigan for bade dgande-, bostads- och hyresritt. Storst tryck
finns dock pa hyresritter.

I manga fall handlar bostadsbrist om viss brist pa upplatelseform, i det flesta fall hyresritter. Brist
pa hyresritter drabbar ofta grupper som pa ett eller annat sitt star utanfér bostadsmarknaden pa
grund av dalig ekonomi eller speciella behov.

Aldre med behov av vardinsatser
Genom ett bistandsbeslut ar den dldre berittigad till boende med vird 1 olika omfattning. Denna

typ av boende kan ha olika typer definitioner till exempel dldreboende, omvardsboende, dir per-
sonen hyr egen ligenhet eller rum och har tillgang till gemensamma utrymmen som dagrum och
kok. Bemanning finns pa plats dygnet runt.

Det finns tre former av dldreboende 1 Bollebygds kommun, demensboende, somatiskt boende och
korttidsboende. 1 dagslaget finns en viss 6verkapacitet av dessa boenden. Men med en kraftigt
viaxande befolkning kan situationen komma att forindras, det ar darfér viktigt att f6lja upp pro-
gnoser och ha en beredskap att kunna tillhandahalla bostidder f6r denna grupp.

2 Bollebygd kommun har en aktiv tomtké, ddr kommunala smahustomter férdelas genom turordning efter kétid.

3 Bollebo, Stiftelsen Bollebygds Hyresbostider frimsta uppgift dr att frimja bostadsforsérjningen i kommunen. Den
omfattas dock inte av lag 2010:879 om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som andra allminnyttiga bo-
stadsbolag gor. Bollebo dger och forvaltar 454 bostider varav 83 stycken dr service- och gruppbostider, varav de
flesta dr beldgna i Bollebygd titort.
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Funktionsnedsatta i behov av tillgangliga bostader
Genom god tillginglighet i sitt eget boende ges personer med olika typer av funktionsnedsittningar

mojlighet bo kvar 1 den egna bostaden. I den fysiska miljon kan detta ske genom yttre och inre
tillgdnglighet. Tillgang till hiss och hemvard dr dven av stor betydelse. Genom bostadsanpassning
mojliggdrs kommunens invanare att fa en god tillginglighet 1 sitt eget boende. Bidrag f6r bostads-
anpassning kan sékas hos kommunen.

Senior- och trygghetsbostider ér ett koncept som kan rymmas inom denna kategori. Bostadsfor-
merna har en dldersgrins men till skillnad frain omvardnadsboende behévs inte ett bistandsbeslut
for att fa en ligenhet, utan kotid giller. Trygghets- och seniorboende ir ett boende f6r vuxna som
bestar av vanliga ligenheter dir man maste ha en viss dlder for att kunna hyra och képa. Ofta har
dessa boenden god tillginglighet som exempelvis ldg a trésklar, rymlig hiss, funktionella badrum,
gemensamhetslokal och nara till service och kollektivtrafik.

Bostadsomradet Skattegarden i centrala Bollebygd ir ett exempel pa senior- och trygghetsboende
med mojlighet till vard och nirhet till dldreboendet dir méjlighet till social aktivitet finns. Liksom
dldreboende foérvintas efterfrigan pa senior-och trygghetsboende bli allt storre i takt med att be-

folkningen 6kar.

LSS-bostader

LSS ir en forkortning av lagen om stéd och service till vissa funktionsnedsatta. Syftet med lagen
ar att personer med funktionsnedsittningar ska ha méjlighet att leva som andra. Attleva som andra
innebir bland annat att ha mojlighet att bo som andra, dvs att ha ett eget hem med allt vad det
innebir av trygghet och trivsel. En bostad som tillférsikrar personer med omfattande funktions-
nedsittningar goda levnadsvillkor dr en av forutsittningar fOr att na lagstiftningens mal. Ett syfte
med LSS ar att sakerstilla ritten till en sidan bostad.

Det finns olika typer av LSS-boende, exempelvis korttids-, service- och gruppboende. I Bollebygd
vilar behovet frimst pa fler typer av service- och gruppboenden. Som ett led i detta planeras ett
LSS-boende anpassad for personer med autism. Att bedoma det framtida behovet av LSS-bostider
ar svart. Prognoser och behov bor kontinuerligt £6ljas upp for att kunna gora en ungetarlig bedom-
ning for hur framtida behov kan komma att se ut. Aven om det ir svirt att forutspa det framtida
behovet av LSS-bostider ar det viktigt att det finns beredskap f6r anpassade bostader.

Unga

Bostadsmarknaden 1 Bollebygds kommun ar f6r unga otillginglig, kommunen erbjuder idag inga
student- eller ungdomsbostider. Utbudet av mindre ligenheter ir glest bade vad giller hyres- och
bostadsritter.

Efterfragan har de senaste aren Okat, bland annat pa grund av ett 6kat antal unga nyanlinda. Det
ska finnas mojlighet for unga vuxna att flytta till egen bostad, att 0ka bestandet av mindre ldgen-
heter dr darfor angeliget.

Ensamkommande flyktingbarn
Definitionen av ensamkommande barn 4r barn under 18 ar, skild frin forilder eller som saknar

stillforetridare. Utifran anvisningar av Migrationsverket 4r kommunen ansvarig att ta emot ensam-
kommande barn och ungdomar. Anvisningar sker till kommunen genom ett férdelningssystem
som baseras pa att varje kommun tar emot en faststalld andel av det totala antalet barn. Kommunen
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ges i sin tur skyldighet att erbjuda bostad i form av familjehem och HVB-hem. Ett férslag om
indring av lagen (1994:137) gillande mottagande av asyls6kande m.fl (LMA) dr nu ute pd remiss.
Det nya lagforslaget innebér bland annat att en kommun som har anvisat att ta emot ett ensam-
kommande barn endast ska fa placera barnet i ett boende 1 en annan kommun om kommunerna
sinsemellan har ingatt en sirskild 6éverenskommelse om placering. Lagférandringarna foreslas
trida kraft under 2017.

Det rader idag en angelagen situation att tillhandahalla bostader for ensamkommande barn. Situat-
ionen bedoms bli mer pataglig vid férindrad lagstiftning.

Hemldsa
Att vara hemlOs innebir att man saknar egen eller hyrd bostad. Det kan ocksa innebira att man

inte ar stadigvarande inneboende och hinvisas till alternativa boenden sisom harbirge eller
tvingas sova ute pa gatan. Socialstyrelsen har definierat hemloshet utifran fyra situationer:

1. En person dr hanvisad till akutboende, harbdrge, jourboende eller uteliggare.

2. En person dr intagen/ inskriven pa antingen: kriminalvirdsanstalt/ behandlingsenbet eller stodboende inom social-
tinst/ landsting/ privat virdgivare/ HV B-hem/ S1S-institution och planeras skrivas ut inom tre minader.

3. En person bor i en ordnad kommunal boendelisning (till exempel forsiksligenbet/ triningsligenbet/ socialt kon-
trakt/ kommunalt kontrakt) pa grund av att personen inte far tillging till den ordinarie bostadsmarknaden.

4. En person bor tillfilligt och kontraktist hos kompisar/ bekanta, familj/ sliktingar eller har ett tillfilligt (kortare
an tre manader efter matperioden) inneboende eller andrabandskontrakt hos privatperson.

Bollebygds kommun har i dagslaget fa personer som ar heml6sa, dessa personer befinner sig
inom situation tre och fyra.

Bollebygds kommun star infor ett scenario att fler kan komma att bli hemlésa. Kommunen har
idag en kraftig tillvixt och ligger dessutom i narheten av tva storre stider, vilket i sin tur kan med-
fora att den heml6éshet som finns i Boras och Géteborg forflyttas utat till kranskommunerna.
Dessutom kan antalet unga nyanlinda som har svirt att fa egen bostad 6ka och riskerar dirmed
att hamna i en situation som hemlGs.

Bollebygds kommun har ingen strategi eller handlingsplan f6r hur arbetet med heml6shet ska
hanteras. For att inte hamna 1 en problematisk situation dr det viktigt att ha en god medvetenhet
kring hemloshet att varda de sociala kontrakten som finns inom kommunen.

Kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

Efterfragan pa bostader dr stor i kommunen, framférallt i form av hyresritter. Pagiende byggnation
av bostider, tillsammans med pagaende och utlovade detaljplanearbeten omfattar cirka 120 nya
bostider per ar. Det medfor en sannolik befolkningsékning pa cirka 3 % per ar. Det innebir i sin
tur stora investeringsbehov avseende utbyggnad av kommunal service och allmédnna anliggningar
sasom till exempel barnomsorg, skola och VA-system.

Bostadstorsorjningsprogrammet ska redogora for det planerade bostadsbyggandet under dren
2017-2021 och darefter méjligt byggande med mer ungefirlig tidsangivelse och antal bostdder un-
der aren 2022-2026.
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Under perioden 2017-2021 bedémer kommunen att det kommer byggas cirka 500 bostider, det
vill sdga cirka 100 per dr. Bostadsbyggandet kommer inte vara jaimt fordelat 6ver aren utan tyngden
kommer ligga under den senare hilften.

Under foéljande femarsperiod 2022-2026 kommer det sannolikt att byggas ungefir 700 bostider,
fordelat pa flerfamiljshus, titt byggda markbostider och smahus. Det innebir att det sannolikt
kommer att byggas cirka 150 bostider per dar. Merparten pd privat d4gd mark. Beroende pa hur
byggkonjunkturen utvecklas finns en relativt stor osikerhet kring utbyggnadstakten.

Sett till hela tiodrsperioden det vill siga 2017-2026 kommer det i genomsnitt byggas 120 bostider

per ar.

Av dessa bostider tillkommer cirka 200 stycken pa kommunal mark 6vriga pa privatigd mark.
Ungefir tva tredjedelar av de kommunalt exploaterade bostiderna kommer att vara smahus (rad-,
parhus och villor) och 6vriga ligenheter i flerbostadshus, foretridesvis som hyresritter. Bostiderna
som byggs pa privat mark kommer vara ungefir hilften smahus och halften flerbostadshus.

Beroende pa hur byggkonjunkturen utvecklas finns en viss osikerhet kring frimst de privata ex-
ploateringarna. Kommunen har planmonopolet och kan genom det styra vilken maximal exploa-
tering det kan bli 6ver aren, men konjunkturen kan géra att vissa projekt inte alls genomférs och
att andra tar lingre tid 4n nu berdknat. Tabellen i figur 6 utgar fran nar byggstart tidigast kan ske.

Bostadsbyggande i Bollebygds kommun
perioden 2017-2026

180
160
140

120

100 1 Antal bostader

80

60

40

20

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Figur 7: Bostadsbyggandet mellan perioden 2017-2026 ir baserat pa en bedomning utifran tidigast méjliga byggstart. Observera att tidsa-
spekterna kan komma att indras beroende pa faktorer saisom byggkonjunktur och éverklagande av detaljplaner.
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1. Tyftet (etapp 2) — 40 bostader
Tyftet ligger 1 den norra delen av centralorten Bollebygd. Detaljplanen dr uppdelad i tva etapper
och omfattar 52 kommunala respektive fem enskilda tomter. Etapp 1, som ér utbyggt, bestar av 12
kommunala tomter och de fem enskilda tomterna. Etapp 2 bestar av 40 kommunala tomter.

Under 2016 pagar utbyggnad av vigar, annan infrastruktur och allmin platsmark. De 40 tomterna
kommer att kunna erbjudas till den kommunala tomtkén alternativt ga ut till allman f6rsiljning vid
2017.

2. Bergadalen etapp 2 — 50 bostader
Bergadalen ligger i den nordéstra delen av Bollebygd. Detaljplanen dr uppdelad i tre etapper, varav
forsta etappen fardigstills under 2017. Planen omfattar totalt cirka 200 bostader. Etapp 2 rymmer
20 smahus (radhus och villor) och 30 ligenheter. M6jlig byggstart f6r etapp 2 dr 2018.

3. Tollsjo — 24 bostader

Direkt s6der om skolan i T6llsj6 finns ett detaljplanelagt omride for bostider i smahus eller fler-
bostadshus. Bostiderna uppfors av fastighetsidgaren i etapper med planerad start under 2017.

4. Malmgarden — 80 bostader
Malmgarden ligger i centrala Bollebygd och marken dr delvis i enskild 4go och delvis 1 kommunal
dgo. Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige hésten 2016. Syftet dr att mojliggora ett centrum-
kvarter med cirka 80 ligenheter, handel 1 bottenvaningen och garage i killaren. Sannolikt kommer
bostiderna att byggas under 2018-2019.

5. Prastgarden — 25-30 bostader
Omradet ligger strax norr om Bollebygds kyrka och 4dgs av Svenska kyrka, Bollebygds forsamling.
Omrédet haller pa att planliggas med syfte att mojliggora 15 radhus och 8-12 ligenheter i ett mindre
flerbostadshus. Sannolikt kan bostiderna byggas under 2020.

6. Sockelvagen — 6 bostader (LSS)
Behov finns 1 kommunen for ett boende f6r personer med psykisk eller fysisk funktionsnedsitt-
ning. Planering har darfér pabérjats under 2016 med malet att under 2017 kunna anta en detaljplan
med byggritt som rymmer 4-6 ligenheter med detta andamal. Boendet planeras inom Bollebygds
tatorts norra del, Erikstorp, och inflyttning bor kunna ske under 2018 eller 2019.

7. Prastgardsgardet — 50-100 bostader
Prastgardsgirdet ligger séder om Hindasvigen mittemot Bollebygds kyrka. Omriadet kommer att
detaljplaneliggas med syfte att mojliggbra bostider i form av titt byggda markbostider och flerfa-
miljshus, samt forskola och skola. Omradet bedéms kunna rymma cirka 235 bostider, varav 50-
100 bedéms kunna byggas inom narmaste femarsperioden och resterande under dren darefter.

8. Fjallastorp — 100 bostader
Fjillastorp ligger norr om Hindasvagen och iar i privat d4go. Omradet kommer att detaljplaneliggas
med syfte att moéjliggora radhus, flerbostadshus och smahus. Totalt cirka 200 bostader, varav half-
ten bedoms byggas inom nirmaste femarsperioden och resterande under aren direfter.
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9. Odinslund - 24 bostader
Omradet ligger i centrala Bollebygd. Omridet kommer att detaljplaneliggas med syfte att mojlig-
gora cirka 24 hyresligenheter och ska forvaltas och dgas av Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader.
Detaljplan tas fram under 2017-2019 och omradet kan sannolikt byggas 2019-2020.

10. Kallevagen - 8 bostader
Omridet 6ster om Bollebygds centrum, i néra anslutning till service och kollektivtrafik. Ny detalj-

plan kommer tas fram 2017 med syfte att mojliggora for cirka 8 bostider 1 form av radhus.

Enstaka smahus pa landsbygden — 50 smahus

Kommunen har en positiv instillning till enstaka byggnationer pa landsbygden, under férutsittning
att de inte kriver stod 1 detaljplan. De senaste aren visar pa att cirka 10 smahus per ar har byggts
pa landsbygden genom enstaka byggnationer. Kommunen tror att den mangden kommer att sta
sig de ndrmaste aren.

11.Bergadalen etapp 3 — 50 bostader
Bergadalen ligger i den nord6stra delen av Bollebygd. Detaljplanen ar uppdelad i tre etapper, varav
forsta etappen kommer firdigstillas 2017. Planen omfattar totalt cirka 200 bostidder. Etapp 3 kom-
mer till stérre delen bestd av smahus ((radhus eller villor). M6jlig byggstart f6r etapp 3 ar 2022.

12.H6galundsvagen — 150 bostader
Hogalund ligger mellan Géteborgsvigen och Odens vig, Oster om Noldn, i centrala Bollebygd.
Hela omradet 4r idag i kommunal 4go och kommer att detaljplaneliggas med syfte att mojliggora
for cirka 150 ligenheter. Planligening planeras ske under 2019-2020 efter markanvisning. Darefter
beriknas bostider byggas under perioden 2020-2026. Eventuellt delas omradet i tva etapper eller
tva detaljplaner med cirka 75 ligenheter i vardera.

13.Malmslatt/Lugnet — 100 bostader
Malmslitt ligger vid torget i Bollebygd och dr delvis 1 enskild dgo och delvis i kommunal idgo.
Omradet kommer att detaljplaneliggas med syfte att moéjliggora ett centrumkvarter med cirka 100
ligenheter, handel i bottenvaningen och garage i killaren.

14.Prastgardsgardet — 100 bostader
Prastgardsgirdet ligger séder om Hindasvagen mittemot Bollebygds kyrka och idgs av Svenska kyr-

kan. Omradet kommer att detaljplaneliggas med syfte att mojliggéra bostader 1 form av titt bygeda
markbostider och flerfamiljshus, samt forskola och skola. Omradet bedéms kunna rymma cirka
200 bostider, varav cirka halften sannolikt kan byggas 2020-2024.

15.Fjallastorp — 100 bostader
Fjallastorp ligger norr om Hindasvigen och dr i enskild 4go. Omradet kommer att detaljplaneliggas
med syfte att mo6jliggora radhus, sma flerbostadshus och smahus. Totalt cirka 200 bostader, varav
cirka hilften sannolikt kan byggas 2020-2024.

16.Vastra Forsa — 200 bostader
Omradet Viastra Forsa ligger séder om Bollebygds titort och riksvig 40. Omriadet kommer att
detaljplaneliggas med syfte att mojliggora for cirka 850 bostider i flerbostadshus och smahus i
varierad upplatelseform.
16
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Enstaka smdhus pd landsbygden — 50 smdhus
Kommunen har en positiv instillning till enstaka bygegnationer pa landsbygden, under férutsattning

att de inte kriver stod 1 detaljplan. De senaste aren visar pa att cirka 10 smahus per ar har byggts
péa landsbygden genom enstaka byggnationer. Kommunen tror att den miangden kommer att sta

sig de narmaste dren.
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Bostadsforsorjningsprogrammets hansyn till nationella och region-
ala mal, planer och program

Det finns en mingd olika mal som ber6r bostadsférsorjning, bade direkt och indirekt, pa nation-
ell respektive regional niva. Milen dr av olika karaktir och tydlighet och det kan vara svart att
gOra avvigningar for vilka av madlen som har tydligast baring mot fysisk planering och bostadsfor-
sorjning samt stimmer 6verens kommunens férutsittningar. Nedan presenteras ett urval av nat-
ionella och regionala mal, planer och program.

Mal for boende och byggande
Regeringens malsittning ar att det fram till 2020 ska byggas ska byggas 250 000 nya bostader.

Det 6vergripande malet om bostadsbyggandet dr att ge alla ménniskor i alla delar av landet uti-
fran en social aspekt en god livsmiljé dar langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

I bostadsforsorjningsprogrammet redovisas ett 6kat bostadsbyggande. Manga bostider tillkom-
mer 1 strategiska ligen eller genom fortatning i vilket 1 sin tur bidrar till en god utveckling ur alla
héllbarhetsdimensioner.

Folkhélsa
Folkhilsa ir ett viktigt perspektiv med relevans till fysisk planering och bostadsférsorjningen.

Viktiga folkhilsoomraden ar bland annat:

Delaktighet och inflytande i samhillet
Ekonomiska och sociala férutsittningar
Barn och ungas uppvixtvillkor

Okad fysisk aktivitet

O O 0O

Att applicera ett folkhilsoperspektiv vid planering av bostider ar mycket viktigt det finns manga
aspekter som behover beaktas. En avgérande del ér att planera utifran ett barnperspektiv och se
till deras trygghet samt tillgéinglighet till skola och fritidsaktiviteter.

Jamstalldhet
De finns ett nationellt mal att tillimpa ett jamstalldhetsperspektiv i den fysiska planeringen. Det

betyder bland annat att det ska finnas en jimn foérdelning av makt och inflyttande, ekonomisk
jamstilldhet mellan utbildning och arbetet samt samma ansvar ha maojligheter att ge och fa om-
sorg pa lika villkor.

Jamstilldhet innebdr att kvinnor och min ska ha samma majligheter. Det finns exempelvis utpe-
kade skillnader mellan kvinnor och mins resvanor och vardagsrutiner. Det dr viktigt att se till en-
heter i den fysiska planeringen som skapar lika forutsittningar for bada kénen som exempelvis
mangfald av bostider, transportsystem, narhet till service och kollektivtrafik.

Funktionsnedsattning
Ett 6vergripande mal inom funktionsnedsittningspolitiken dr att samhaillet ska utformas sé att

personer med funktionsnedsittning i alla dldrar ska kunna delta fullt ut i samhaillslivet. For att

moijliggora detta ska hinder identifieras och undanrgjas.
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Bostadsforsorjningsprogrammet har som syfte att identifiera behovet av bostidder for sirskilda
grupper, bland annat funktionsnedsatta. Personer med funktionsnedsittningar ska ha méjlighet
att leva som andra, dirfor ar det valdigt viktigt att prognoser och behov kontinuerligt f6ljas upp
for att siakerstilla bostider for dessa.

Integration
Malet £6r integrationspolitiken dr /ika rittigheter, skyldigheter och mdjligheter for alla oavsett etnisk och kul-

turell bakgrund. Integrationspolitiken omfattar verksamhetsomraden som berér alla lika réttigheter,
skyldigheter och mdjligheter oavsett etnisk och kulturell bakgrund, nyanlindas etablering i sam-
hillet, ersittning for kommunernas flyktingmottagande, frimjande av integration, urbant utveckl-
ingsarbete sant svenskt medborgarskap

I bostadsforsorjningsprogrammet lyfts unga nyanlinda och ensammakommande flyktingbarns
bostadssituation. Det dr viktigt att dessa personer ges samma férutsittningar att fa bo sa bra som
mojligt och att de inte kategoriseras som en egen grupp eftersom det medfor en risk att hamna i
utanforskap. Bollebygds kommun har under hosten 2016 arbetet med ett projekt som heter flyk-
tingsguide Bollebygd, vars syfte ar att underlitta f6r de nyanlinda kommuninvéinarna att komma
in 1 féreningslivet och fa kontakt med det lokala samhallet.

Miljomal

D6116 miljomalen ligger till grund f6r den svenska miljopolitiken. Lansstyrelsen Vistra Gotaland
har dessutom tagit fram regionala tilliggsmal. Inom exempelvis miljomalet God bebyged miljé
har nio tilliggsmal tagits fram inom hallbara firdmedel, ekosystem tjinster i den fysiska plane-
ringen, bevarande av kulturhistoriska virden och minskad energianvindning 1 bostider och loka-
ler.

Bollebygds bostadsforsorjningsprogram forhaller sig framfoérallt till miljokvalitetsmalen om Be-
grinsad klimatpaverkan, Frisk luft och God bebyggd milj6. Bostadsférsorjningsprogrammet visar
att kommunen fokuserar pa att fOrtita inom titorter och bygga bostider i nira anslutning till kol-
lektivtrafik. Tillganglighet till en stor arbetsmarknadsregion med snabb och effektiv kollektivtrafik
mojliggor ett mer hallbart vardagsliv f6r kommunens invanare. Ny bebyggelse i nira anslutning till
jairnvdg och motorvig behover planeras med stor omsorg for att inte med medféra negativa
aspekter i form av buller och barridrer. I viss man férsvaras malet om ett rikt odlingslandskap, da
det innebar att viss jordbruksmark bebyggs.

Vision Vastra Gotaland — Det goda livet
Vision Vistra Gotaland — det goda livet antogs 2005 av regionfullmiktige och ersatte den tidigare

regionala utvecklingsstrategin. En av de grundliggande principerna for visionen ar att verka for ett
gemensamt Vistra Gotaland dir de fyra regiondelarna ska samspela och stirka varandra kring fra-
gor som ror niringsliv, kollektivtrafik och valfdrd.

Bollebygds kommun ligger utmed Sveriges tredje storsta pendlingsstrak, 1 ett strategiskt lige mellan
Boras och Goteborg. Genom bostadstorsorjningsprogrammet visar Bollebygd att det finns god
potential att bidra till en regional utveckling. Genom att erbjuda attraktiva bostider i anslutning till
kollektivtrafik kan Bollebygd bli en viktig delregional kirna for Vistra Gotalandsregionen.
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Malbild Tag 2035
I'juni 2013 antog regionfullmiktige i Vistra Gotalands ldn Malbild Tag 2035. Malbilden beskriven

en viljeinriktning nar det giller den framtida tagtrafiken och utgér dirmed underlag f6r olika sam-
hillsaktérer som ansvarar fOr strategisk planering saisom stadsutveckling, markanvindningsfragor
och infrastrukturutbyggnad. Syftet med malbilden dr att stédja utvecklingen av pendeltigs- och
regiontagstrafik i Vastsverige.

Bollebygds bostadstorsorjningsprogram visar en utveckling i linje med Malbild Tag 2035, genom
att kommunen fokuserar pa att bygga bostider i stationsnira lage.

Hallbar tillvéxt
I juni 2013 antog Goteborgsregionen (GR) mal och strategier med fokus pa regional struktur ge-

nom dokumentet ’Hallbar tillvixt”. I dokumentet slir de 13 medlemskommuner bland annat fast
att de ar Overens om att:

e Stimulera en fortsatt befolkningstillvaxt och samtidigt ta vara pa de méjligheter en fortsatt
regionforstoring ger

e Skapa en stark och lingsiktigt héllbar regional struktur som utgar fran storstadsomradets
mojligheter

e Utveckla ett langsiktigt hillbart transportsystem med en attraktiv kollektivtrafik

Det innebir att gbteborgsregionen ska utvecklas enligt strukturbilden med en stark och attraktiv
regional kirna och lings tydliga strak med ett flertal starka och attraktiva regiondelscentrum. Minst
40 % av resorna 1 Goteborgsregionen ska goras med kollektivtrafik ar 2025. Go6talandsbanan ska
vara utbyggd till Boras senast 2028.

Bebyggelseutvecklingen i Bollebygds kommun paverkar i hog grad méjligheten att na malen 1 Hall-
bar tillvixt. Bollebygds bostadsférsorjningsprogram bidrar till att nd mélen genom att kommunen
fokuserar pd att bygga bostader 1 kollektivtrafiknira lige.

BoHAM — Bollebygd, Harryda och Mark i samverkan
BoHiM ir en plattform for granslost samarbete mellan Bollebygd, Hirryda och Marks kommuner.

Arbetet utgar fran en gemensam virdegrund och gbr det maoijligt att tackla delade utmaningar med
samlade resurser. Inom samarbetet kan problem som gir 6ver kommungranserna 16sas gemensamt
och samverkan kan ske inom bland annat fysisk planering, vard, skola eller infrastruktur.

Samarbetet grundar sig pa kommunernas gemensamma forutsittningar och utmaningar, inte minst
nér det giller infrastrukturella satsningar, men ocksa bostadsbyggnation, inflyttning och utbildning.
Som ett led i detta arbete har Utvecklingsplan for del av Bollebygd, Hdirryda och Marks kommuner tagits
fram, antagen av respektive kommunfullmiktige under hésten 2014.

BoHi4M ir ett viktigt delregionalt samarbete. Utvecklingsplanen utgér en viktig grund 1 Bollebygd
kommuns strategiska arbete och anger riktning och malsittning f6r del av kommunens utveckling.
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Uppfoljning och fortsatt arbete

Bollebygds bostadsfoérsoérjningsprogram 2017-2026 dr det forsta som tas fram f6r kommunen. Ge-
nom uppfoljning av bostadsforsérjningsprogrammet kan Bollebygds kommun fa en battre bild av
bostadsliget. Det skapar ocksa férutsittningar att utveckla de bostadspolitiska malen och riktlin-
jerna for att géra de mer biarande f6r kommunens bostadsforsorjning. Som ett led 1 detta finns
behov av att ta fram en handlingsplan som redovisar de insatser och atgirder som krivs for att
uppna malen om bostadsférsérjningen.

Eftersom bostadmarkanden stindigt forindras dr det viktigt att bostadsprogrammet blir ett levande
dokument. Bostadsforsorjningsprogrammet skapar ocksa forutsittningar for att utveckla det tvir-
sektoriella arbetet inom kommunen.
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