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Planomridets ldge

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillh6rande bestimmelser
Planhandlingarna bestar 1 Gvrigt av:

- Planbeskrivning (denna handling)
- Illustrationskarta

- Samradsredogorelse, 2018-01-22
Ovriga handlingar i drendet ar:

- Fastighetsforteckning, 2017-03-28 Lantmiteriet, uppd. 2018-01-22

- Arkeologisk utredning, beslut 2016-03-21

- Tekniskt PM Geoteknik, Atkins Sverige AB, 2015-01- 30 rev. A 2015-06-01 rev.

B 2017-11-06

- Markteknisk undersékningsrapport 2015-01-30, rev. A 2017-11-03.

- Kulturvirdesinventering, 2015-01-09

- Allmin naturvirdesinventering, 2014-12-17

- VA- och Gatuutredning, 2016-04-26

- Overgripande illustration, 2015-06-01

- 3D-modell med befintlig och féreslagen bebyggelse, 2015-06-01

- Behovsbedomning, 2016-12-08

- Checklista Hilsa 1 samhallsplaneringen. 2015-06-01
En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planférslagets innebdrd och
redovisa de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
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DETALJPLANEPROCESSEN

Denna detaljplan uppférs med normalt forfarande

enliot plan- och bygglagen (SES 2010:900).
&P yeglagen ( ) ‘ Granskning

Samrad

PLANENSSYFTEOCHHUVUDDRAG

Planens huvudsyfte ir att mojliggora for cirka 25-30
bostider och skolverksamhet i mindre omfattning,

Tillkommande bebyggelse ska samspela med den Laga kraft
omkringliggande kyrkomiljon.

@ Antagande

Svenska kyrkan, Bollebygds kyrkliga samfallighet, Planens skede i planprocessen.

inkom 2013-02-19 med ansékan om planbesked.
Kommunstyrelsen gav 2013-03-25 § 57 positivt planbesked. Kommunstyrelsen gav

darefter 2014-08-25 § 145 davarande byggnads- och miljonimnden i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r bostadsbebyggelse samt tillbyggnad av befintlig prastgard.

Efter att skisser for den framtida markanvandningen inom planomradet tagits fram,
har planomradet reducerats till att omfatta endast den del dir ny bostadsbebyggelse
foreslas tillkomma. Tillbyggnad till prastgarden for att mojliggora flytt av
forsamlingshem och foérvaltningsbyggnader har hanterats genom bygglov. I planen
visas dock en samlad bild av platsens anviandningen i en illustration. Bygglov har
s6kts och beviljats for tva stycken ekonomibyggnader invid kyrkogarden under 2015.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Hushallning med mark- och vattenomraden

Planférslaget innebdr en fran allmin synpunkt god hushallning eftersom fler
bostidder kan byggas 1 anslutning till befintlig kyrkby och i ett férhallandevis bra
kommunikationsldge. Inga andra viktiga virden paverkas av genomférandet av
planen eftersom bebyggelsens utformning anpassas till den kulturhistoriska miljon.

Riksintressen

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom eller i direkt anslutning till
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Den ekologiska statusen f6r Nolan var 2013 mattlig. En orsak dr att
vattenférekomsten dr forsurad. Det finns ocksa vandringshinder for fisk.
Kvalitetskravet dr att uppna god ekologisk status ar 2021.

Nolan uppnadde 2013 inte god kemisk status med avseende pa kvicksilver, vars
halter 1 fisk 6verskrider EU:s gransvarden. Den troligtvis storsta kallan till ar
historiska utslapp av kvicksilver, som har lagrats in i omgivande mark och nu licker
kontinuerligt till ytvattnet och samlas i fiskar. Vid dndrad markanvindning bor
atgarder som hindrar 6kat kvicksilverlickage frain omgivande mark vidtas. Malet
om att uppna god kemisk status ar 2015 nas med undantag for kvicksilver och
kvicksilverféreningar och bromerade difenyleter enligt arbetsmaterial hos VISS frian
2016-01-15.
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Strandskydd

Nolan har 100 meters strandskydd. Detaljplaneomradet gar inte in i strandskyddat
omrade. Foreslagen VA-ledning forldggs dock inom strandskyddat omride varfor
strandskyddsdispens krivs innan utbyggnad av ledningar paborjas.

Behovsbedomning

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt plan- och
bygglagen 4:34 och Miljobalkens 6 kap om genomforandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Samhillsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen
att planens genomférande inte kommer att innebéra sadan betydande paverkan

som avses 1 PBL 4:34 av milj6, hilsa, hushallning av mark och vatten och andra
naturresurser. En separat MKB kommer dirfor inte att upprittas.

Motivering till detta stillningstagande sammanfattas nedan:

- Den mark som tas 1 ansprak for ny bostadsbebyggelse beror inga sirskilda
varden.

- Genom vald placering och utformning av bebyggelsen, undviks konflikter med
platsens virden.

- Den angrinsande fornlimningen berors inte av foreslagen exploatering,

- Bostadsbebyggelsen med cirka 25-30 nya bostider innebir ingen stérre
omgivningspaverkan. Det dagvatten som leds bort fran omridet bedéms endast
innehalla laga féroreningshalter.

Planens omfattning och konsekvenserna av denna bedéms darfor inte innebara
betydande milj6paverkan.

Behovsbedomningen samrads med linsstyrelsen 1 samband med samrad om
detaljplanen.

PLANDATA

Areal och lage

Planomradet ligger vaster om Bollebygds tatort, lings linsvag 554, Hindasvagen,
vid Bollebygds kyrka. Omradet avgrinsas i soder av Bollebygds Kyrkvig, en
villatomt och Bollebygds kyrkas kyrkogard, i vister av en enskild vig mot Petared,
Petaredsvagen, och i Oster av en villatomt. I norr avgrinsas planomradet av
strandskyddsgrinsen. Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Bollebygds
Pristgard 1:2.

Detaljplanen omfattar ett omrade pa cirka 8 300 kvm.

Markéagoforhallanden

Bollebygds forsamling dger fastigheten Bollebygds Pristgard 1:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

Den foreslagna markanvindningen ar forenlig med den gillande Gversiktsplanen,
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OP 2002, samt med intentionerna fér det pigiende Gversiktsplanearbetet. Omradet
ligger i utkanten av det omrade som ber6rs av kommunens planer f6r utveckling

av Bollebygds titort med anledning av ett nytt stationslige lings ny stambana f6r
hoghastighetstag mellan Stockholm och Goteborg. Tillsammans med Hirryda och
Marks kommuner har Bollebygds kommun antagit en utvecklingsplan som visar
mojlig utveckling inom stationens upptagningsomrade. Bollebygds kyrka grinsar till
ett omrade som ir avsett for “Flerbostadshus & centrum” i utvecklingsplanen.

Detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt idag;

\ Forslaget innehaller cirka 3700 nya bostéder vilket ger en // X
befolkningsékning med cirka 8000 till 10000 invénare AWK

9 Ny bytespunkt bef jarnvag
R ol Stotion J R

B Flerbostadshus & centrum
= Radhus
villor

& Verksamheter

Stationslage med
tillhérande angdring for
: P .| bil, buss och cykel samt
BLL A pendlarparkering

I " ’ J FOJAB arkitekter

Utvecklingsplan for upptagningsomridet kring ny jarnvagsstation.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och natur

Inom planomradet idr nivaskillnaden fem meter; nivan ér ligst (+76 meter) vid
Petaredsvigen och hogst i planomradets 6stra del, (+81 meter). Pa den norra

sidan sluttar marken mot nordost, mot Nolans dalgang. Norr om planomradet blir
sluttningen brantare. Marken idr huvudsakligen grisbevuxen. En grusvig gar lings
omradets sodra grins. Inom planomridet finns tva befintliga byggnader. I vister
finns en yta som anvands for sortering av avfall, huvudsakligen vixtavfall fran
kyrkogarden. Nordost om planomradet, i slinten nedanfér befintlig tomt, star ett
grovt ddellévtrid som bor sparas. Fler men mindre grova ddellévtrid finns i slinten,
vilka om méjligt bor sparas.

Bebyggelse

Bostdder och verksamheter

Det finns tva befintliga byggnader inom planomradet. Den 6stra byggnaden anvinds
som foérsamlingshem och det andra for kyrkogardens verksamhet. Ytterligare tva
bostadshus angrinsar till planomradet.

Kulturmilié

En kulturvirdesinventering genomfordes hosten 2014. Inom planomradet finns inga
sarskilda kulturvirden men omradet ligger i1 anslutning till en kyrkmiljé med stora
kulturhistoriska virden.

I anslutning till planomradet finns flera kulturhistoriska viarden identfierade. Kyrkan
idag foregick av en medeltidskyrka av sten som revs i samband med att den nya
kyrkan uppfordes. Den nuvarande kyrkan ar uppford pa 1840-talet. Kyrkans exterior
ar vilbevarad och typisk for den enkla nyklassicismen under 1800-talets forsta halft.

Bollebygds préistgard
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)
Boliebygds kytka JRaa

Prastkyrkogard

Busshallplatser

O Beskrivet objekt .
¢ -4\ NTKINS
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Kartillustration fran kulturvirdesinventeringen.

Prastgarden uppfoérdes 1928 och dr ocksa i nyklassicistisk stil. Byggnaden ir av
davarande Alvsborgs linsmuseum utpekad som en kulturhistorisk virdefull och viktig
del av bebyggelsemiljon kring Bollebygds kyrka.

Fornlamningar

Soder om planomradet finns en fornlamning; fornlimning nr 160 —
stenaldersboplats. Den dr delvis slutundersokt oktober 1989. Undersokningen visade
att bosittningar dgt rum under dtminstone tva perioder, aldre jarnalder och sen
vikingatid, tidig medeltid. Fynden bestod av krukskarvor, flintavslag, slagg och nagra
jarnféremal. (Gerdin, 1989)

Tillstand gavs till att marken 1 det undersokta omradet fick disponeras for avsett
indamal (begravningsplats). Notera att for begravningsplatsens etapp 11 erfordras
ytterligare arkeologisk undersokning. (Linsstyrelsen, 1989). Etapp II ligger utanfor
planomradet, séder om befintlig grusvig till planomradet.

En arkeologisk utredning av planomradet har gjorts av Vistarvet kulturmiljo /Lodose
museum under november 2015. Utredningen visade inga okinda fornlimningar.
Linsstyrelsen har 1 beslut om arkeologisk utredning (2016-03-21) inget att erinra mot
att marken anvinds for bostadsindamal.
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Bollebygds kyrka, siktlinje mot norr fran kyrkan och
port mot kyrkan.

Geoteknik

Geotekniska férhdllanden

Enligt SGUs jordartskarta bestir de 6vre jordlagren i den sodra delen av sand eller
sandig morin. Ytligt berg kan férekomma. I den norra delen bestar jordlagren,
enligt samma underlag, av postglacial sand alternativt isidlvsmaterial, dvs det kan
aven forekomma nagot finkornigare jordar som silt och lera. Inget ytligt berg
finnsredovisat har.

Utf6rda undersdkningar styrker denna bild.

I den norra delen ir jordlagren miktigare och stopp mot sten/block i morin
alternativt berg erh6lls huvudsakligen pa mellan ca 10 och 12 meters djup. I den
norddstra delen av omridet erholls stoppet nagot ytligare, kring 5 a 6 meter under
markytan. Jordlagren har klassificerats som en finjord motsvarande en lerig silt
alternativt en siltig lera av torrskorpekaraktir vilka ligger i en medelh6g till hog relativ
lagring med en, ur CPT-sonderingarna utvirderad, skjuvhallfasthet kring 80 a 100
kPa.

Finjorden underlagras av en siltig sandig morin som ligger i en fast till mycket fast
lagring. I slinten och ner mot Nolan har morinen patraffats pa djupen 1 4 2 meter
under markytan.

Utférda undersokningar redovisas 1 "Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik,
(MUR/Geo) Bollebygds Pristgard 1:2”, Rev A. daterad 2017-11-03.
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Grundvatten

Omradet avvattnas ner mot de ligre liggande partierna kring Nolan. Vid
undersokning utférd under 2017 installerades sex filtersatta grundvattenror, tva
ovanfor slinten, tva i slinten och tva nedantor slantfot. Mitningarna, som har utforts
vid tva tillfillen 1 oktober 2017, utéver installationstillfillet, visar att grundvattenytan
ligger kring 4 m eller djupare inom omradet ovanfor slinten. Nedanfor slinten
patriffas grundvattnet mellan 0,1 och 0,8 m under markytan, motsvarande nivaer
som ligger nagot Gver vattenstandet i Nolan.

Fororenad mark

Kyrkogarden som ligger i anslutning till planomradet riknas som férorenad mark.
Dagvattnet fran kyrkogarden renas i en markbidd nordvist om planomradet.
Anldggningen anlades i borjan av 1990-talet.

Pa hiradsekonomiska kartan 1890-97 framgar att det nagonstans i nirheten av kyrkan
har funnits ett spinneriet. Spinneriet har legat séder om planomradet i anslutning till
s6dra Almedalsvigen och berdr dirmed inte planomradet.

Kyrkan har i den nordvistra delen av omradet plats for avfallshantering, fraimst
vaxtavfall fran kyrkogarden, detta bedéms inte paverka planomradet.

Radon

Planomradet ér lokaliserat inom normalriskomrade f6r markradon enligt kommunens
inventeringar. Enligt Boverkets byggregler far grinsvirden for radon inte

overskrida 200 Bq/m3 i bostider och inte 400 Bq/m?3 i arbetslokaler. Byggnader
inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller
motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att
overskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

Service och kultur

Planomradet ligger 1,4 kilometer fran Bollebygds centrum, dir service som
matvaruaffirer, apotek, vardcentral, kommunhus, bibliotek med mera finns.
Bollebygds skola med klass F-9 ligger cirka 800 meter fran planomradet.
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Trafik

Biltrafik

Angoring till omradet sker fran Hindasvigen via Petaredsvigen. Petaredsvigen
omfattas av en gemensamhetsanliggning; GA:1. Bollebygds Kyrkvig gar genom
planomradet.

Gdng- och cykeltrafik

Ingen gang- och cykelvig finns f6r nirvarande lings Hindasvigen. Nirmaste
cykelvig finns pa andra sidan T6llsjévigen, cirka 500 meter fran planomradet.
Darifrin fortsatter den mot centrum och skolan.

Kollektivtrafik

Buss- och tigstationen med forbindelser bade lokalt och mot Boras och Géteborg
ligger 1,4 kilometer fran planomradet. Narmaste busshéllplatser ar Almedal pa
Tollsjovagen och Fjillastorp pa Hindasvagen. De ligger cirka 500 meter fran
planomradet. Vid Bollebygdsskolan, cirka 800 meter fran planomradet, finns ocksa
busshallplats dir bussar mot G6teborg och Boris stannar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering till kyrkan, kyrkogarden och férsamlingshemmet ang6rs fran Hindasvigen.
For villor och radhus ska det finnas 2 bilplatser per bostad och for flerbostadshus 1,1
bilplats per ligenhet (parkeringsnorm antagen 2009).

-

E
.

Gangpagen fran Bollebygds kyrka ansluter till Tollsjivigen, dar gang- och cykelvag finns pa andra sidan.
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Buller

Detaljplaneomradet bedéms inte vara utsatt for buller. Petaredsvigen som
planomradet ansluter till har ett lagt trafikfléde. Trafikmidngden bedéms som
sd lag att det inte bedéms vara problem med trafikbuller hir. Hinddsvigen,
som Petaredsvigen har utfart mot har idag en trafikmingd pa 2100 ADT.

De trafiksidkerhetsatgirder som kommer vidtas f6r Hindasvigen i form av
hastighetssinkning kommer generar ligre bullernivaer f6r hela omradet kring
Hindasvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

En VA-utredning har tagits fram for att belysa de mojligheter och problem som
uppkommer i samband med omvandling av mark och bebyggelse inom planomradet.
Planomradet ir beldget inom verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten och avlopp.
Dricksvattenledningar och spillvattenledningar finns fram till Pristgarden och
forsamlingshemmet. Férsamlingshemmet ligger inom planomradet.

Det finns en dagvattenanliggning f6r kyrkogarden. Den byggdes ut i borjan av
1990-talet. Dagvattnet leds till en markbddd som ligger strax utanfor det aktuella
detaljplaneomradet.

Varme
Uppvarmning av befintlig bebyggelse sker med enskilda 16sningar. Kyrkan har
direktverkande el. Férsamlingshemmet virms upp med virmepump och olja.

Avfall
Nirmaste atervinningsstation finns pa Ekedalsvigen 1 Bollebygd, ca 1 km frin
planomradet. Atervinningscentral finns vid Réssa, 6ster om Bollebygds titort.

El, tele
Det finns el- och teleledningar fram till befintliga byggnader inom planomradet.

Detaljplan fér Bollebygds Prastgdrd 1:2, Prastgdrden
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse och bevarande

Planomradet foreslds bebyggas med bostider och mojliggdr dven skolverksamhet 1 1
mindre omfattning. De tva befintliga byggnaderna inom ska rivas och ersittas med ny
bebyggelse. Foreslagen disposition ger mojlighet att bygga cirka 25-30 bostider.

Siktlinjer mot landskapet i norr bevaras; fran kyrkans allé pa den norra sidan

och fran platsen dar en minnessten invigdes 1995. Ungefir i detta lige har ocksa
fornlimningen funnits. Det gbrs genom att en 6ppen yta forslas for lek eller
rekreation norr om minnesstenen. I den Ostra delen finns mark som inte far forses
med byggnad for att huvudbyggnaderna inte ska placeras mitt for siktlinjen. I

den vistra delen bedoms en nagot stérre byggnadsvolym passa utan att paverka
kulturmiljén kring kyrkan negativt. Den ligger pa ungefir samma plats som en
tidigare ekonomibyggnad har funnits och skymmer inte siktlinjerna som identifierats
fran kyrka och kyrkogard.

PLATS FOR
ATT UTVIDGA
KYRKOGARD

sirmerspan of
KYRKOGARDEN /"

Y BEFINTLIGA'

BOSTADER

o S,
1 SIKTLINJE FRAN
,' KYRKAN

¥ v
! BOLLEBYGDS |
~_KYRKA

BUSSHALLPLATS

e

Oversikt Gver planomridet och den narmaste omgivningen med Bollebygds kyrka och Pristgird (Atkins Sverige AB).

Detaljplan fér Bollebygds Prastgdrd 1:2, Prastgdrden



Tillkommande bebyggelse ska anpassas till den kringliggande miljé och befintliga
byggnader. I den storre delen av omradet tillats bostadsbyggnader med hogsta
tillitna nockhojd pa +88 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar 7-10 meter hogre dn
befintlig markhéjd. Det innebir att olika héga byggnader kan byggas beroende

pa markhojd. Narmast Petaredsvagen, 1 vister, tillits bostadsbyggnader med hogsta
tillitna nockho6jd +91 meter 6ver nollplanet, vilket 4r 13,5 meter 6ver befintligt
markniva. De hogsta tillitna nockhoéjderna baserar sig pa bedomningar gjorda utifrin
en 3D-modell. Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet varierar mellan 20-40 %,
beroende pi lige. Exploateringsgraden har som syfte att reglera bebyggelsens skala.

Den nya bebyggelsen behéver utformas med variation till exempel gallande
byggnadernas héjd, orientering eller takutformning. Byggnadsvolymerna ska anpassas
sd att de harmonierar med befintliga villor och kyrkomiljon. Pa sa sitt kan de
upplevas som en del av kyrkbyn. Byggritten lingst mot vister kan ha en nagot storre
byggnadsvolym utan att paverka platsen negativt.

- . |
Excempel pa passande utformning av nya bostadshus.
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Sektion som visar ett exempel pa lampliga byggnadshijder.

ALTERNATIV 3

BOSTADSTYP A - LAGENHETER

- e

BOSTADSTYP B - GAVELHUS

wg'e

weg

B it L L LT

Frslag pa byggnadstyper med variation i hijd och placering.
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BOSTADSTYPERNAS LAGE

Projekt: Bollebygds Prastgard
Skiss: Bostadstyper - Alternativ 3
Version: 0

Datum: 2015.06.01
Ritad av: Alex Cochrane
Granskad: Leila Aalto



Friytor och rekreation

En yta for lek och rekreation ir avsatt som gemensamhetsanligening i planomradet.
Beroende pa behovet hos de boende i omradet kan platsen iordningstillas som
lekplats eller f6r andra gemensamma aktiviteter. Vid skolverksamhet i omradet,
sasom forskoleverksamhet eller annan pedagogisk undervisning kan ytan anvindas
tor denna typ av verksamhet. Ytan dr cirka 300 kvadratmeter.

Natur

De skyddsvirda l6vtriden i slinten mot Nolan omfattas inte av detaljplanen och kan
finnas kvar som idag.

Trafik

Gatundt

Ango6ring med bil till de nya bostiderna sker fran linsvig 554, Hindéasvigen, via
Petaredsvigen. Tillfartsgatan Bollebygds kyrkvig avslutas i en vindplan med méjlighet
till gronyta 1 mitten. Vindplanen anpassas i storlek sa att minst en sopbil kan vinda hir
utan att behéva backa.

Gdng- och cykelvdg

Det finns idag ingen gang- och cykelvig lings Hindasvigen att ansluta till. Den
nirmaste gang- och cykelvigen finns efter korsningen Té6llsjovigen-Hindasvigen-
Goteborgsvigen, cirka 400 - 600 meter fran planomradet, beroende pa vilken vig
man viljer. Det finns gangvagar i anslutning till kyrkan, som man kan anvinda for att
ta sig till Tollsjovagen.

I samband med exploatering av bostider vister om Petaredsvigen samt séder om
Hindasvigen ska en gang- och cykelvig ordnas invid Hindasvigen.

Parkering

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten eller pa gemensamma ytor for
parkering inom planomradet, och i antal f6lja kommunens parkeringsnorm
gillande parkeringstal. For villor och radhus ska det finnas 2 bilplatser per bostad
och for flerbostadshus 1,1 bilplats per ligenhet (Parkeringsnorm antagen 2009).
Hlustrationen visar som exempel att man kan ha en parkeringsplats i eget garage
och en parkeringsplats mellan garage och gata pa radhustomterna. Flerbostadshuset
har en samlad, gemensam parkering. Fér parkering f6r férskola/skola krivs enligt
Bollebygds parkeringsnorm sarskild utredning,

Teknisk forsorjning

VA-forsérjining

En VA-utredning har tagits fram som ger tva forslag till utformning av vatten- och
spillvattensystemet. I forslag 1 f6rldggs nya ledningar norr om planomradet f6r

att sedan dras nerfor slinten at nordost, 6ver fastigheten Bollebygds kyrkby 1:9

och till befintliga ledningar i Almedalsvigen. Forslag 2 innebir en fortsittning av
befintliga vatten- och spillvattenlednignar i Bollebygds Kyrkvig. Till £6ljd av de
hojdskillnader som finns inom planomradet krivs en eller flera pumpstationer i vistra
delen av planomradet . En sadan 16sning dr mycket kostsam och kriver en framtida
kontinuerlig energianvindning.

Kommunen har valt att utga fran forslag 1. Valt alternativ mojliggor f6r denna

Detaljplan fér Bollebygds Prastgdrd 1:2, Prastgdrden
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detaljplan samt kommande detaljplan Fjillstorp (vaster om Petradesvigen) att
anslutas till kommunalt VA. Sammanlagt bedéms cirka 130 bostider kunna forsérjas
med hjilp av sjilvfallssystem for spillvatten.

Da ledningarna foreslas dras norr om planomradet kravs inga sarskilda u-omraden.
Diremot krivs det strandskyddsdispens eftersom delar av ledningarna forliggs
inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens soktes 2017-11-22 och beviljades
2017-12-19 (JN2017/14). Det krivs dven ett servitut for att forligga ledningarna till
Bollebygds Pristgard 1:2, Bollebygds Kyrkby 1:9 och samfillighet s/15.

Dagvattenavledning

Dagvattenavledningen inom omradet ska utféras med méjlighet att nyttja den
naturliga reningsformagan hos vegetation, sediment etcetera for att fa ett renare
dagvatten och med en minimering av hardgjorda ytor for att begrinsa Okat
dagvattenflode. For att sikerstalla att dagvatten f6rdrojas enligt forslag regleras
detaljplanen med en bestimmelse om att dagvatten ska férdréjas inom kvartersmark.

Foéroreningshalterna i dagvatten fran planomradet bedoms vara liga varfor ingen
sarskilt rening foreslas. For att ta hand om det 6kade dagvattenflodet foreslas att
avvattning fran taken leds ut 6ver grismatta mot slinten norr om bostiderna.
Vindplan och gata avvattnas genom dagvattenbrunnar med utlopp i dike lings
Petaredsvigen som senare leder ut i Nolan.

Brandvattenférsérining

Omradet foreslas brandvattenforsorjas genom alternativsystem.
Slickvattenforbrukningen dimensioneras till 10 1/s. Placeringen av brandposter
bestims definitivt 1 detaljprojekteringsskedet i samriad med riddningstjansten.

El'och tele
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar.

Grundiaggning

En geoteknisk utredning, daterad 2015-01-30, rev A 2015-06-01, rev B 2017-

11-06 genomford Atkins Sverige AB. Rekommenderas att grundliggning av
bostadsbebyggelsen kan utféras med till exempel platta pa mark i de naturligt lagrade
jordarna av huvudsaklingen silt. Eftersom silten dr mycket tjdlfarlig rekommenderas
dock att grundliggningen nedfors till frostfritt djup, alternativt liggs isolering under
plattan. Drinerande och kapillairbrytande lager utfors runt grundliggningen.

Detaljplan fér Bollebygds Prastgdrd 1:2, Prastgdérden



KONSEKVENSER

Ekologiska

Foéroreningshalterna som kan uppsta 1 dagvattnet fran planomradet bedéms vara laga.
Genom att tillhandahélla en god dagvattenhantering bedéms vattenkvalitén i Nolan
inte paverkas negativt av planen genomfoérande. I anslutning till planomradet finns
skyddsvirda trid, dessa ska hanteras varsamt vid utbyggnad av detaljplanen.

Sociala/Kulturella

Tillkommande bostider tillfor 6kade sociala kontakter. Bebyggelsen dr placerad sa
att man litt kan motas lings den gemensamma gatan och pa platsen for lek och
rekreation.

Fornlimningen berors inte av den nya bebyggelsen.

De nya bostiderna forstirker platsens historia. Det har linge funnits en kyrkby hir.
Bebyggelsens mattliga volymer och héjd paverkar inte kulturmiljon negativt.

Ekonomiska

Fler bostider mojliggdr befolkningstillvaxt, vilket dr positivt f6r den kommunala
ekonomin, samt for att bibehalla befintlig handel och service.

Barnkonsekvenser

Inom planomradet finns en yta for avsatt for lek och rekreation. Det dr ocksa mindre
an en kilometer till ndrmaste naturomrade. Omradet saknar dock gang- och cykelvig
som ansluter till det befintliga gang- och cykelnitet mot Bollebygds centrum. Dock
kan befintliga gangstigar kring kyrkan anvindas for att ta sig fram till anslutande
gang- och cykelvigar. I samband med exploatering vid Fjillastorp vaster om
planomradet och vid Pristgardsgirdet soder om Hindasvigen planeras en gang-och
cykelvig lings med Hinddsvigen.

For att omradet ska upplevas som tryggt 4r det viktigt att belysning och vegetation
ses Over, inte minst lings gangstraken.

Grundskola finns 800 meter fran planomradet. Idrottsplats finns pa andra sidan
samhillet, cirka 2 kilometer fran planomradet. Bollplan finns pa skolomradet.
Busshallplats finns inom 500 meter.

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet bedéms innehalla liga féroreningshalter. En naturlig
vattenrening sker i omradet och Nolan bedéms inte paverkas.

Detaljplan fér Bollebygds Prastgdrd 1:2, Prastgdrden
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Preliminér tidplan
Planen hanteras med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.
Nedan redovisas en preliminar tidplan for den process planen genomgir;

Samrad 1:a kvartalet 2017
Granskning  1:a kvartalet 2018
Antagande 2:a kvartalet 2018

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas

>

bygglov erhillas och utbyggnaden paborijas.

Genomférandetid

Vald genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggratt. Kommunen kan dd andra eller
upphiva planen. Planens genomférandetid ar tio ér, riknat fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Huvudman - allmén plats

Inom planomradet finns en gata for lokaltrafik som allmin platsmark. Kommunen
ar huvudman f6r allmin platsmark. Inom mark som dr utlagd som kvartersmark
ansvarar exploatoren for att iordningstilla och skota omradena.

El'och tele
I omradet ansvarar Vattenfall eldistribution for elférsérjning och Skanova for
teleforsorjningen.

Avtal

Exploateringsavtal ska triffas mellan exploatéren och Bollebygds kommun. I avtalet
regleras aktuella fragor f6r projektet och avtalet kopplas till planhandlingarna for att
fa 6verensstimmelse med intentionerna i planbeskrivningen.

Exploateringsavtalet ska bland annat reglera férdelning av kostnader i samband med
anlidggande av vig, fastighetsreglering, vatten- och avlopp samt eventuella kostnader
tor flytt av el- och teleledningar.

Fastighetsrdattsliga fragor

Fastighetsdgare

Detaljplanen ber6r fastigheten Bollebygds Pristgard 1:2 som dgs av Bollebygds
forsamling. Se dven detaljplanens fastighetférteckning dar dven berérda rittigheter
redovisas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgirder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte vara nédviandiga
inom planomradet. For allmin platsmark anséker kommunen om erforderlig
fastighetsbildning, exploatoren bekostar den. Inom kvartersmark anséker och
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bekostar exploatéren erforderlig fastighetsbildning;

Servitut

Inom detaljplaneomradet finns ett servitut for vig som belastar Bollebygds Pristgard
1:2 dll f6rmén f6r Bollebygds Kyrkby 2:12. Del av strickan foreslas bli gata for
lokaltrafik och detaljplanen inskrinker darmed inte ritticheten att anvinda vigen.

Ledningsratt
Eventuell flytt av befintliga ledningar, inklusive erforderlig fastighetsbildning, ska ske
pa exploatorens bekostnad och i samriad med ledningshavaren.

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanliggning for lek och rekreation ska inrittas genom
lantmiteriforrittning,

Angrinsande till planomradet finns GA:1, Petaredsvigen. Del av
gemensamhetsanlaggningen, fran infart till planomradet till Hinddsvigen, tas over av
kommunen genom lantmiteriforrittning i samband med att kommande detaljplan f6r
Fjillastorp upprittas, fram tills dess blir kommun en del av GA:1 Petaredsvigen.

InlGsen

Del av fastigheten Bollebygds Kyrkby 1:2 ligger inom blivande allman platsmark.
Kommunen ir skyldig att 16sa in den mark som utgor allman plats. Ansckan om
fastighetsbildning gors av kommunen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp och ny
bebyggelse ska anslutas till den allmdnna kommunala VA-anliggningen. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av nya ledningar till férbindelsepunkt, samt f6r dess drift
och underhall. Anslutningsavgift f6r vatten och avlopp ska betalas enligt vid varje
anslutningstillfille gillande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av anliggningar inom kvartersmark och
erforderlig fastighetsbildning. Nya el- och teleledningar ska anliggas for att tillgodose
planomridets behov av el och telefoni. Atgirden utfors av nitigaren och bekostas av
exploatoren.

Anlaggande av gata for lokaltrafik pa allmin plats ska bekostas av exploatéren, gatan
ska utformas enligt kommunal standard dir belysning ingar. Kostnader regleras i
exploateringsavtal.

Exploatéren/ fastighetsigaren bekostar och ansvarar f6r utbyggnad, underhall och
drift av VA-ledningar och dagvattenanliggnignar inom kvartersmark till angiven
torbindelsepunkt i den allmanna kommunala VA-anlidggningen.

Anslutningsavgift for vatten- och avlopp ska betalas enligt vid varje
anslutningstillfille gillande taxa.

Detaljplan fér Bollebygds Prastgdrd 1:2, Prastgdrden
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 édr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanchandlingar har tagits fram av Atkins Sverige AB, genom handliggare

Charlotta Bostrém och Elin Perjos pa planenheten, Bollebygds kommun.
Samradshandlingarna har tagits fram med hjilp av Atkins Sverige AB,
planeringsarkitekt Leila Aalto, landskapsarkitekt Elin Ogren och planarkitekt Alex
Cochrane arbetat med samradshandlingarna.

Upprittad i juni 2015, senast reviderad och kompletterad januari 2018.

Fredrik Engkvist Charlotta Bostrom

Planchef Sambdllsplanerare
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