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oresundadvokat

Detta arrendeavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan

1. Ann Hagemann/ Hulta Gard, pers. nr 550217-3924, Ruuthsbovagen 223, 271 91 Ystad,
(“Jorddgaren”);

och

2. Hulta Golfklubb, org. nr 864501-1464, Box 54, 517 92 Bollebygd (*Arrendatorn”).

Jordagaren och Arrendatorn nedan var fér sig bendamnda "Part’ samt gemensamt "Parterna”.

1 ARRENDESTALLE

1.1 Del av Bollebygd Hulta 3:2 i Bollebygds kommun.

2 ARRENDETS OMFATTNING

21 Upplatelsen avser mark for golfbaneandamal och omfattar totalt ca 65 ha ("Omradet’).

Omradets omfattning framgar av bilagda kartskissen, Bilaga 1, dar Omradet ar markerat med
réd kantfarg.

2.2 Upplatelsen omfattar aven den befintliga mangardsbyggnaden. Arrendatorn férhyr dven den
gamla ekonomibyggnaden, vilkken dock ligger utanfér Omradet. Ekonomibyggnaden ar
markerad med "EK" pa bifogad kartskiss.

2.3 Jordagaren ager fritt ratt att disponera kontorsrum i mangéardsbyggnaden.
3 ANDAMAL
3.1 Andamalet med upplatelsen ar att Arrendatorn skall bedriva golfbaneverksamhet med dartill

hérande verksamheter.

32 Andringar av golfbanan far ske enligt ritning som uppréttas av erfaren golfarkitekt. Andringen
skall skriftligen godkénnas av Jordagaren. Aven andra byggnader eller anlaggningar som
Arrendatorn vill uppféra pa Omradet skall skriftligen godkannas i férvag av Jordagaren.

4 JAKT

41 Med upplatelsen foljer inte ratt till jakt.
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Jordagaren férbinder att inte pa Omradet bedriva jakt som kan hindra eller forsvara
Arrendatorns majligheter att nyttia Omradet for avsett andamal. Det aligger Arrendatorn att vid
behov uppféra stangsel eller annan anordning fér skydd mot averkan av vildsvin eller annat

vilt.

Jordagaren atar sig att bekosta en farist pa vag mot den sa kallade jaktstugan.

ARRENDETID

Upplatelsen galler for en tid av femton (15) &r med tilltradesdag den 1 januari 2020 och med
avtradesdag den 31 december 2034,

Det antecknas att detta Avtal ersatter samtliga av parterna tidigare ingangna arrendeavtal och
dess tillagg.

UPPSAGNING

Uppséagning av detta avtal skall ske skriftligen senast tre (3) ar fére arrendetidens utgang den
31 december 2034. Sker icke uppségning forlangs avtalet pa oférandrade villkor i fem (5) ar
med motsvarande uppsagningstid.

ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften fér aren 2020, 2021 och 2022 skall vara (475 000—500 000) per ar
("Basarrende”) jamte mervardeskatt.

Fran och med ar 2023 och darefter vart tredje kalenderar skall Basarrendet omraknas med
hansyn till férandringar i SCBs konsumentprisindex (totalindex) med basar 1980. Omrakningar
far aldrig medfora att arrendeavgiften understiger Basarrendet.

Basarrendet ar anpassat efter indextalet for kalenderaret 2019 ("Basindex”).

For bestammande av arrendeavgiften for fjarde aret osv. skall jamforelse ske mellan indextalet
for ar 2019 (Basindex) och indextalet for arsmedeltalet aret fore det ar till vilken
arrendeavgiften hanfor sig. Detta innebar att arrendeavgiften for fiarde aret faststalles genom
jamforelse mellan KPI 2019 och 2022, for sjunde &ret genom jamférelse mellan KPI 2019 och

2025 osv.

| det fall ovanstaende indexserie skulle upphora skall motsvarande annat index anvandas som
motsvarar Konsumentprisindex.

Betalning av arrendeavgiften skall ske med en fijardedel kvartalsvis i forskott. Jordagaren
skickar faktura med angivande av anvisat konto i bank.
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MANGARDSBYGGNAD
Mangardsbyggnaden skall av Arrendatorn anvandas som klubbhus.

Renovering och/eller ombyggnad skall. savitt avser uppforande eller nedtagande av vaggar
eller i byggnaden i 6vrigt vasentliga andringar, skriftligen godkannas av Jord&garen fére dess

att arbetet paborjas.

Renovering och/eller ombyggnad skall utforas fackmannamassigt och i enlighet med gallande
byggnadslagstiftning och gallande bygglov. Plastfarg eller annan typ av oprévad férg far inte
anvandas.

Mangardsbyggnaden far exteriort inte andras och inga fasta installationer far ske utvandigt.

ARRENDATORNS MEDGIVANDEN
Jordagaren och hennes hyresgaster ager ratt att anvanda i maskinverkstaden befintlig brunn.

Jordagaren ager vidare ratt att pa egen bekostnad underhalla och vidta erforderliga atgarder
for bibehalla den jordvarmeslinga som &r installerade bakom green pa nuvarande hal 10.
Sadana atgarder skall genomforas pa ett satt som inte hindrar golfspel.

BEFINTLIGA VAGAR

Kostnader fér drift och underhall av vagstrackan fran den allmanna landsvagen fram till
ekonomibyggnaden skall fordelas med 80 % pa Arrendatorn och 20 % pa Jordagaren.

Jordagaren skall bredda och asfaltera vagstrackan mellan mangardsbyggnaden och
ekonomibyggnaden pa egen bekostnad.

Om skada av betydande storlek uppstar vid transporter pa vagen skall den part som orsakar
skadan sta for ifragavarande reparation.

Jordagaren onskar vid nastkommande underhalistilifalle att 3-4 s.k. vagbulor upprattas,
utspridda dver hela strackningen fran avfart till Hulta och fram till bostadshusen pa Hulta gard.

TRAD OCH OVRIG VEGETATION

Trad och annan vegetation som maste fallas for underhall av golfbanan far efter samrad med
Jordagaren tas ned av Arrendatorn. Virke och flis tillfaller Jord&garen. Buskage far réjas i

normal omfattning.
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FORSAKRING

Det aligger Arrendatorn att halla de byggnader som omfattas avarrendet  forsakrade till
fullvarde. Byggnader som Arrendatorn efter godkannande av Jordagaren uppfort skall
fors&kras av Arrendatorn.

I den man skada uppstar pa nagon av de byggnader som omfattas av arrendet aligger det
parterna att aterstalla dem till ett skick som ar anpassat for golfverksamheten. Samtliga
kostnader for férsakringar bekostas av Arrendatorn. Skulle fullsténdig skada intraffa pa nagon
byggnad medger Jordagaren att byggnaden ateruppféres pa ett fér Arrendatorn och
Jordagaren andamalsenligt satt. | det forsékringsavtal som upprattas mellan Arrendatorn och
férsakringsgivaren skall Arrendatorn tillse att Jordagaren star med som medférsakrad.

Det aligger Arrendatorn att arligen senast den 10 januari tillhandahalla Jordagaren
forsakringshandlingar utvisande att Arrendatorn uppfyller sina skyldigheter enligt ovan.

TILLSTAND

Det avilar Arrendatorn att anskaffa erforderliga tillstand fran myndigheter fér bibehallande av
golfbanan och Gvriga aktiviteter.

Jordagaren atager sig att underteckna de handlingar som erfordras fér ovannamnda tillstand.

STYRELSEN

Det ar av synnerlig vikt for Jordagaren att Arrendatorn har en beslutsfor styrelse och dartill
utsedda firmatecknare.

Jordagaren &ger ratt att adjungera en ledamot att narvara vid de styrelseméten som
Arrendatorn genomfér. Motesplan for respektive ars styrelseméten skall dversandas till
Jordagaren sa snart den féreligger.

Skulle Arrendatorn sakna behérig styrelse eller firmatecknare som féretrader Arrendatorn i
férhallande till Jordagaren, ager Jordagaren ratt att saga upp arrenderatten till upphérande
sex (6) manader darefter och Jordagaren éverta besittningsratten till Omradet och dess

installationer.

Besked harom skall Jordagaren anses ha delgivit Arrendatorn genom avsandande av
rekommenderade brev harom till Arrendatorns adress enligt ovan

Jordagaren ager aven ratt att adjungera en ledamot att narvara vid de styrelseméten som
féretas i Hulta Herrgardsgolf AB.

Det aligger Arrendatorn att halla Jordagaren l6pande informerad eventuella férandringar
avseende styrelsens sammansattning i saval Arrendatorns styrelse som i Hulta Herrgardsgolf

AB:s styrelse.
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UNDERHALL
Omradet, mangardsbyggnaden och ekonomibyggnaden upplates i befintligt skick.

Parterna &r 6verens om att inre underhall bekostas av Arrendatorn och yttre underhall
bekostas av Jordagaren.

Mer betydande underhallsatgarder av tex. elledningar, avloppsstammar m.m. skall beslutas
och bekostas av Jordagaren.

SYN

Vid tilltrade den 1 januari 2020 respektive vid avtrade skall syn ske betraffande
mangardsbyggnad och ekonomibyggnad enligt Jordabalkens regler for jordbruksarrende (Kap

9).

Parterna skall harefter var femte ar lata halla syn under avtalstiden. Konstaterade brister skall
vara atgardade senast inom sex (6) manader.

Kostnaden fér synen betalas med hélften av vardera part.

Parterna skall senast de 31 december 2019 gemensamt ha faststallt omfattning och kostnader
for brister av inre underhall hanforliga till arrendeavtal som tidigare gallt mellan parterna.

ARRENDATORNS AVTRADE

Vi detta Avtals upphérande skall Arrendatorn avtrada Omradet och ekonomibyggnaden i vid
tidpunkten for aviradet befintligt skick men Arrendatorns skyldighet att ersatta brister pa
mangardsbyggnaden och ekonomibyggnaden kvarstar.

Byggnader och andra anordningarsom Arrendatorn uppfért eller utfért tilifaller Jordagaren
utan vederlag.

Jordagaren ar inte heller skyldig att ersatta Arrendatorn fér de férandringar eller forbattringar
som Arrendatorn kan ha verkstallt pa Jordagarens egendom.

AVTALETS UPPHORANDE

Ersattning for arrendets upphotrande efter Jordagarens uppsagning utéver vad som framgar
av detta Avtal skall inte utga.

FORTSATT ARRENDERING

Vid uppsagning av detta Avtal fran Jordagarens sida skall Jordagaren erbjuda Arrendatorn en
ratt inga ett nytt avtal pa samma villkor som Jordagaren erbjuder tredje man.
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GOLFKLUBBENS MEDLEMMAR M.M.

Om Avtalet efter uppsagning fran Jordagaren upphér att galla forbinder sig Jordagaren svara
for att de personer som ar medlem hos Arrendatorn vid tidpunkten fér Avtalets upphoérande
erbjuds medlemskap utan erlaggande av intradesavgift i ny golfklubb som skall nyttja

Omradet.

Jordagaren ager vederlagsfritt ratt till fyra medlemskap med fritt spel pa Arrendatorns
golfanlaggning fér sig och sin familj arligen

OVERLATELSE

Arrendatorn ager Overlata arrenderatten till annan med vilken Jordagaren skaligen kan ngjas.
Darest éverlatelse ar aktuell skall Jordagaren férst erbjudas och &ga intrada i Arrendatorns
stalle pa samma villkor som tredje man erbjuder.

VATTEN

Vid nuvarande hal 10 finns tre djupborrade brunnar. Jordagaren medger Arrendatorn att pa
egen bekostnad, och under férutsattning av att Arrendatorn erhallit erforderliga tillstand, att
utta vatten ur dessa brunnar och leda det till narmast liggande bevattningsdamm fér att vid
svar torka kunna ha stérre mojlighet att bevattna golfbanan.

Sadant arrangemang far inte paverka vattentillgangen i mangardsbyggnaden.

EXPLOATERING

Om Jordégaren avser att exploatera évriga delar av fastigheten Bollebygd Hulta 3:2 forplikta
sig Arrendatorn att hos myndigheter eller annan icke sdka lagga hinder i véagen for
Jordagarens avsedda atgarder.

Arrendatorn medger vidare att Jordagaren eller den som verkstaller exploateringen att pa egen
bekostnad nedlagga, bibehalla och underhalla ledningar inom Omradet. Uppkomna skador
eller hinder i nyttjandet av Omradet skall ersattas av Jordagaren.

Vid eventuell framtida exploatering av fastigheten Bollebygd Huita 3:2 far inte Backavagen
anvandas som utfart och darmed férsvara golfspel.

FOR SENT BETALD ARRENDEAVGIFT

Med &ndring av vad som anges i 8 kap 23 §, 1 st 1 p Jordabalken, ager Jordagaren ratt att
sdga upp Avtalet till upphoérande forst efter tre (3) manader.
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BANKGARANTI

For Arrendatorns ratta fullgérande av detta Avtal skall Arrendatorn senast vid Avtalets
undertecknande till Jordagaren 6verlamna av svensk bank utfardad bankgaranti intill ett
belopp om femhundra tusen (500 000) kronor. Denna bankgaranti kan utnyttjas for de hyror
som aterstar for det kalenderar under vilket Arrendatorns betalningsoférmaga uppstar. Likasa
kan bankgarantin utnyttjas fér gemensamt éverenskomna underhallsatgarder som avilar
Arrendatorn och som finns protokollerade.

INSKRIVNING

Arrendatorn &ger ratt att inskriva nyttjianderatten avseende Omradet.

TVIST

Tvister angéende tolkningen eller tillampningen av detta avtal eller darur harflytande
rattsforhallanden skall avgéras av allman domstol.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Hulta den xx/xx 2019 Hulta den xx/xx 2019

Hulta Golfklubb

Ann Hagemann [NAMNFORTYDLIGANDE]

[INAMNFORTYDLIGANDE]
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