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ARRENDEAVTAL

Ann Hagemann
Ruuthsbo gard
271 91 Ystad

Hulta Golfklubb
Box 34
517 22 Bollebygd

De delar av féljande fastigheter som framgar av den till avtalet bilagda kartskis
sen (bilaga 1) dér arrendeomridet dr markerat med réd kantfirg: Hulta 1:2, 2:2,
2:3,2:5,3:2 och 3:3 samt Backa 2:7 1 Bollebygds kommun.

Upplitelsen avser mark for golfbaneindamal och omfattar totalt ca 65 ha mark.
Omrddets omfattning framgar av den iill avtalet bilagda kartskissen (Bilaga 1)
dir omridet dr markerat med rod kantfirg,

Upplételsen omfattar ocksd den befintliga mangirdsbyggnaden samt den gamla
ekonomibyggnaden som dock ligger utanfor det arrenderade omrédet. Ekonomi-
byggnaden ir markerad med Ek pa bifogade kartskiss.

Andamalet med upplatelsen 4r att Arrendatorn skall bedriva golfbaneverksam-
het med parkeringsplats, baghus, verkstad samt eventuellt swimmingpool och
tennisbana. Andringar av golfbanan fir ske enligt ritning som upprittas av erfa-
ren golfarkitekt vilken skall godkénnas skriftligen av Jord4dgaren. Aven andra
byggnader eller anldggningar som Arrendatorn vill uppféra pa arrendeomridet
skall skriftligen godkédnnas av Jordigaren.

Med upplitelsen foljer ¢j ratt till jakt. Jorddgaren forbinder sig & andra sidan

att ej pa omrddet bedriva jakt som kan hindra eller forsvéra Arrendatorns maj-
ligheter att nyttja omréidet for avsett dndamél. Eventuellt stingsel runt golfbanan
for skydd mot t ex viltsvin aligger Arrendatorn.

Arrendeuppldtelsen giller for en tid av 21 &r med tilltridesdag den 1 januari
2002 och avtrddesdag den 31 december 2022.

Uppségning av detta avtal skall ske skriftligen senast fem ér fore arrendetidens
utgdang den 31 dec 2022. Sker icke uppsigning anses avtalet forlingt med 7 ar.
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Arrendeavgiften for de tre férsta arrendefren ir 350 000 kronor per ar (grund-
avgift).

Fran och med fjirde arrendedret och dérefter vart tredje r skall grundavgiften
omriknas med hiinsyn till forindringar i SCBs konsumentprisindex (totalindex)
med basar 1990. Dessa omrakningar far aldrig medféra att grundavgiften under-
skrides. Grundarrendet iir anpassat efter indextalet for kalenderéret 2001,
(basindex).

Fér bestimmande av arrendeavgiften for fjirde ret skall Jdmforelse ske mellan
indextalet for ar 2001 (basindex) och indextalet f5r drsmedeltalet dret fore det ar
till vilken arrendeavgiften hinfor sig. Detta innebir att arrendeavgiften for
fjdrde aret faststilles genom jimforelse mellan KPI 2001 och 2004, for sjunde
dret genom jimforelse mellan KPI 2001 och 2007,05sv.

Betalning av arrendeavgiften skall ske med en fjdrdedel i forskott vid varje
kvartals ingang utan anmaning,

I det fall ovanstéende indexserie skulle upphdéra skall motsvarande annat index
anvindas som motsvarar Konsumentprisindex. Om myndigheter beslutar att
mervirdesskatt skall tillkomma pa arrendebelopp av denna typ av upplatelse
skall mervirdesskatten tillkomma pé arrendeavgiften.

Jordédgaren skall erhalla fyra fria medlemskap i golfklubben s linge detta avtal
giller.

Mangérdsbyggnaden skall av Arrendatorn anvindas sisom klubbhus. Arrenda-
torn dger ritt att renovera respektive bygga om byggnaden s att denna kan fun-
gera pd ett sitt som #r brukligt f5r golfklubbar. Renovering eller ombyggnad
skall, sdvitt avser uppforande eller nedtagande av viggar eller andra i byggna-
den visentliga dndringar, godkinnas av Jordégaren innan arbetet verkstills och
skall utforas efter vederbérligt byggnadslov. Renovering eller ombyggnad skall
utféras fackmannamassigt och i enlighet med gillande byggnadslagstiftning.
Plastfdrg eller annan typ av oprévad farg far inte anvindas. Mangardsbyggnaden
fér exteriort inte dndras och inga fasta installationer far ske utvindigt.

Jordigaren #ger ritt att utan vederlag disponera tre rum, badrum och ké&k i man-
girdsbyggnaden (klubbhuset). Detta utrymme skall iordningstillas och under-
hallas av Jorddgaren pa dennes bekostnad. Arrendatorn bekostar vérme, vatten,
varmvatten och elstrém.

Underhall av vigstrickan fran den allminna landsvigen fram till mangards-
byggnaden skall férdelas med 80 % pa Arrendatorn och 20 % pa Jordédgaren.
Om Arrendatorn 6nskar permanentbeldggning bekostas detta av Arrendatorn.
Vid en eventuell exploatering av omradet sydost om mangérdsbyggnaden far
icke Backaviigen anvindas som utfart och forsvira golfspelet.
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De trdd (icke buskage) som méste fillas fr underhall av golfbanan skall nedta-
tagas av Jordégaren, som iger behalla virket.

Arrendatorn skall under arrendeperioden halla mangardsbyggnaden brandfér-
sdkrad till fullvirde. Arrendatorn skall varje ar tillsinda Jordigaren kopia av for-
sakringsbrevet. Jordigaren medger Arrendatorn att vid eventuel] skada upp-
bygga mangardsbyggnaden i samma skick som fore skadan j enlighet med full-
virdesersittningen i forsikringsavtalet.

Det avilar Arrendatorn att anskaffa erforderliga tillstind fran myndigheter for
bibehdllande av golfbanan och &vriga aktiviteter.

Jordédgaren atager sig att underteckna de handlingar och fullmakter som erford-
ras f6r ovannamnda tillstand.

Det dr av synnerlig vikt for Jordidgaren att Arrendatorn har en beslutsfér styrel-
se och utsedda firmatecknare. Jordagaren iger riitt till en adjungerad styrelse-
ledamot. Skulle Arrendatorn vid négot tillfille under mer #n sex ménader kom-
ma att sakna styrelse eller firmatecknare som Ager foretrida Arrendatorn i for-
héllande till Jordégaren, &r arrenderiitten forverkad och J orddgaren dger besitt-
ning till utarrenderad egendom och vad som enligt punkt 17 hiir nedan tillfaller
honom. Besked héirom skall Jorddgaren anses ha delgivit Arrendatorn genom
avsindande av rekommenderade brev hiirom till for Jordigaren senast kiinda
styrelseledamdéter.

Markomrédet, mangirdsbyggnaden och ekonomibyggnaden upplates 1 befint-
ligt skick. Det &ligger Arrendatorn att svara for allt underhdll. Tippning av avfall
och skrip far inte ske inom omrédet. Dock far vegetabiliskt avfall t ex griis de-
poneras inom omradet.

Vid tilltréde respektive avtrade skall syn betréffande mangérdsbyggnad och
ekonomibyggnad sker enligt Jordabalkens regler for jordbruksarrende i 9:¢ ka-
pitlet. Kostnaderna for synen betalas med halften vardera av Arrendatorn och
Jordédgaren. Eftersom garaget inte skall inga i arrendet i detta avtal skall avtri-
dessyn ske per den 31 december 2001.

Avrikning avseende ekonomisk reglering av underhéllsskicket skall ske efter
7 resp 14 ar samt vid arrendeperiodens slut. Avrikningen skall ske p& samma
sdtt som stadgas 1 JB 9:23 vad avser jordbruksarrende.

Da arrendeavtalet upphdr att gélla - oavsett av vilken anledning - skall Arrenda-
torn avtrida den arrenderade egendemen i dé befintligt skick men Arrendatorns
skyldighet enligt punkterna 14-16 hir ovan att ersitta brister 4 mangardsbygg-
naden och ekonomibyggnaden kvarstir. Byggnader och andra anordningar som
Arrendatorn uppfort eller utfort tillfaller Jord4garen utan vederlag. Denne ir e]
heller skyldig att gottgéra Arrendatorn for de foriandringar eller forbittringar
som Arrendatorn kan ha verkstillt & Jorddgarens egendom.
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Om arrendeavtalet efter uppsigning av Jordigaren upphdr att gélla vifi ;rrende-
periodens utgng eller enligt forlingning av detta avtal punkt 5 skall Arrenda-
tormn inte erligga nigon arrendeavgift for de sista 5 aren. Detta under forutsitt-
ning att Arrendatorn i dvrigt uppfyllt sina skyldigheter gentemot Jordigaren en-
ligt detta avtal och andra med avtalet férenade bestimmelser och att aﬁdenderﬁt-
ten inte dr forverkad.

Arrendatorn dr skyldig att f6r en ny arrendeperiod betala ett marknadsmiissiot
arrende. Om Arrendatorn anser att Jordéigarens begirda arrendeavgift inte ér
marknadsmissig far fragan prévas i domstol.

[ det fall parterna senast 5 dr fore arrendeavtalets utgang inte tecknat nvtt avtal
dger Arrendatorn ritt att insiitta arrendebeloppet 4 konto i svensk bank for varje
ar de sista fem dret tills dess nytt arrendeavtal tecknats mellan parterna.

Detta tillgodohavande skall pantférskrivas till Jordiigaren sasom sikerhet for
riktigt erliggande av arrendeavgifterna for dessa &r och utbetalas di nytt avtal
godkiints av parterna.

Ersittning {or arrendets upphérande efter Jordidgarens uppsigning utéver ovan-
stdende skall icke utgd. Dock giller fortfarande sasom avtalsvillkor det mellan
parterna upprittade "Tilldgg till arrendeavtal” daterat 1994-02-25 och 1993-12-
... (bilaga 2}

Skulle Jorddgaren sedan han sjalv uppsagt arrendeavtalet till upphorande vid
arrendetidens utgang avse att fortfarande utarrendera jordomradet, skall Arren-
datorn dga ritt till foretride, darest Arrendatorn dr villig att acceptera samma
villkor som Jorddgaren bevisligen erbjudes fran annan.

Direst Jorddgaren under arrendetiden skulle 6nska forsilja de fastigheter 4 vilka
arrendeomradet r belédget till annan dn staten eller kommun, skall Arrendatorn
iga foretride till kép, ddrest Arrendatorn erbjuder samma villkor som Jorddga-
ren kan erhalla vid en forsdljning till annan spekulant.

Direst arrendeavtalet efter uppsiagning fran Jorddgarens sida upphér att giilla
och nytt arrendeavtal icke kommer till stdnd enligt punkt 19 hir ovan, forbin-
der sig Jordédgaren svarar for att Arrendatorns medlemmar - direst Jordidgaren
tager initiativ till bildande av ny golfklubb, som skall disponera golfbanan -
skall utan erliggande av intrddesavgift kunna intrida sdsom medlemmar i den
nya golfklubben.

Arrendatorn dger overlata arrenderiitten till annan med vilken Jordéigaren ski-
ligen kan ngjas. Darest Gverlatelse ir aktuell skall Jorddgaren forst erbjudas och
dga intrida 1 Arrendatorns stiille pd lika villkor som erbjudes av annan speku-
lant.
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Arrendatorn dger ritt att pd egen bekostnad och utan siirskild avgift till Jord-
dgaren forse sig med vatten for bevattning av golfbanan frin Nolan.

Det ankommer pd Arrendatorn att sjilv utreda vilken mingd vatten som enljgt

e as o . s c
giillande bestimmelser Jordidgaren 4ger uttaga iven som de eventuella andra
hinder som kan forefinnas fér av Arrendatorn nskat uttag.

Jorddgaren medgiver att Arrendatorn far for vattenindamalet framdraga lednine
och uppfdra pumphus dven 4 den del av Hulta egendom som icke INgar i arren-
det. Platsen for pumphus och ledningens framdragande skall godkinnas av Jord-
dgaren.

Direst Jorddgaren skulle 6nska exploatera den del av brukningsdelen Hulta
som ligger utanfor det upplatna jordomrédet, forpliktar sig Arrendatorn att icke
hos myndigheter eller annan séka lagga hinder i viigen for Jordigarens avsedda
atgidrder.

Arrendatorn dr inf6rstddd med att vid dylik exploatering sidan fastighetsdel som
ingdr 1 utarrenderade omradet kan genom fastighetsbildning bliva avskild frin
fastigheten 1 §vrigt samt att inskriven nyttjanderitt skall dédas i den genom fas-
tighetsbildning uppkomna fastigheten utanfér utarrenderade omradet.

Arrendatorn medgiver vidare att Jorddgaren eller den som verkstiller exploate-
ringen dger nedldgga, bibehalla och underhalla pa egen bekostnad ledningar
inom utarrenderade omradet. Uppkomna skador eller hinder i nyttjandet av ar-
rendeomradet skall ersittas av Jorddgaren.

De rittigheter och forpliktelser som enligt detta avtal tillkommer respektive
dvilar Jorddgaren, tillkommer och dvilar dven Jordigarens rittsinnehavare.

Parterna ir 6verens om att den tid avseende en manads dréjsmal som giiller
enligt nuvarande Jordabalkens 8 kap 23 § p.1 for att arrenderiitten skall vara
forverkad och Jordédgaren siledes berittigad att uppsiga avtalet, skall vara tre
manader.

Arrendatorn dger ritt att 1ata inskriva nyttjanderitten avseende de berérda fas-
tigheterna.

Parterna avser - sdsom framgar av innehallet 1 punkt 6 hér ovan - att arrendebe-
loppet skall vara 1 storsta méjliga man inflationsskyddat. Dédrest av ena eller
andra skilet héjningar genom tillimpning av indexdndringar icke kan dga rum
(t ex pa grund av hinder genom lagstiftning) skall parterna enas om skiliga
héjningar av arrendebeloppet. Skulle Gverenskommelse om beloppets storlek
icke kunna nas, skall h6jningen av arrendebeloppet bestimmas av allmén dom-
stol enligt punkt 28 hir nedan.
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Tvister angdende tolkningen eller tillimpningen av detta avtal eller dédrur hir-
flytande riittsforhallanden skall avgoras av allmin domstol.

Detta avtal 4r upprittat i tva exemplar, av vilka Jordigaren och Arrendatorn
tagit vardera ett.

Y4
n ./é(.5.1997 Hulta den ...... é/.......1997

Hulta







