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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

Denna detaljplan uppférs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap 7 §.

GRANSER “kap5§)

- o o aEnEs =" ¢ amms Detaljplaneg rans

- - Anvandningsgrans
- . .- Egenskapsgrans

Egenskapsgrans och administrativ grans

-

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman platsmark (4 kap 5§ p.2 och 8 § p.2)
GATA Gata

VAG Vag

Kvartersmark (PBL 4 kap 5 § p.3)
Industri, kontor och verksamheter

Transformatorstation
Dagvattendamm
UTFORMN'NG AV ALLMAN PLATS (PBL 4 kap 5 § p.2 eller 4 kap 8 § p.2)
+0,0 Foreskriven markhdjd i meter 6ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD PBL 4 kap. 11§ 1p.)
e 0000 Storsta byggandsarea i kvadratmeter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........................ Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap. 11§ 1 p.)

MARKENS ANORDNANDE

Utfart och stangsel
D—-—O—--—0—(Q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
e Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grannfastighet (PBL 4 kap 16 § p. 1).

Utformning (PBL 4 kap 11 § p.1 eller 4 kap 16 § p. 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet

Storsta taklutning ar 23 grader.
Skyltar far ej uppforas dver hdgsta byggandshojd.
Fasaderna mot norr ska utformas i svart, brun eller moérkgroén kulor.

STORNINGSSKYDD s 4 kap. 12)

Utrymning i nordlig riktning bort fran riksvag 40 ska vara mgjligt.

Ventilationsintag ska placeras hogt, minst 8 meter 6ver riskvag 40 och ska vandas bort fran
riksvagen.

Fasader inom 150 meter fran riksvag 40 ska utféras med svarantandligt material.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (PsL 4kap6§)

u Omradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar

I Omradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga luftledningar

g Omradet ska vara tillgangligt for gemensamhetsanlaggning for vag
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §).

INFORMATION

Vid bygglovsprévning ska exploateringen avstdammas mot krav pa nédvandiga ytor
for parkering, tillganglighet och bebyggelseférslagets lamplighet.
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PLANBESKRIVNING

Del av Getabrohult 1:17 m.fl., Hallaslatt, del 2

&

Bollebyg

Granskningshandling detaljplan for del av Getabrohult 1:17 m.fl., HALLASLATT del 2



1. Inledning

Handlingar
Detaljplanen bestér av:

» Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillhdrande bestammelser.
 Plan- och genomftrandebeskrivning (denna handling)
Ovriga handlingar i drendet &r:

* Fastighetsforteckning (Metria, 2019-09-09)

* Riskutredning Getabrohult 1:17 m.fl. (Norconsult, 2019-09-04)
 Geoteknisk undersokning, PM avseende geotekniska forhallanden (Norconsult, 2014-12-09)
» VA-och dagvattenutredning, Getabrohult 1:17 (WSP, 2019-01-25)

» Trafi kanalys Gronkullenmotet (WSP, 2018-11-29)

» Bollebygd éversvdmningsutredning (Sweco, 2018-06-10)

« Groddjursinventering (Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB, 2019)

 Geotekniskt utlatande dver grundforhallanden pa del av Getabrohult 1:4 @ PROGRAM
m.m. (Ohman & Ohman AB, 1995-08-22)

* Yitrande over grundundersokning inom planerat industriomradet Rin- ® SAMRAD
na-Getabrohult (RTAB 1976)

. GRANSKNING
Planforfarande .

Denna detaljplan uppfdrs med standardférande enligt plan-och

bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap 7 8. @ ANTAGANDE
Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggtra expansion av befintliga @ LAGA KRAFT
industriverksamheter inom del av fastigheten Getabrohult 1:17 Vv

samt fastigheten Getabrohult 1:24. Planen har &ven for avsikt att Planens skedk |
reglera markhojder pé del av Hallaslattvagen nara korsningen med planprocessen

Goteborgsvagen (vag 1627).

Planomréade

Planomradet omfattar cirka 6,6 ha och utgors av fastigheterna del av Getabrohult 1:13,
Getabrohult 1:17, Getabrohult 1:24, Getabrohult 1:2, och Flassjum 12:77. Omradet ligger
nordvast om Gronkullen motet, cirka 3 km fran Bollebygds centrum och gréansar till riksvég
40 i soder, Goteborgsvéagen (vag 1627) i oster och fastigheterna Flassjum 1:16 och 1:17 i

norr.

Planomradets lage i nordvast om Gronkullemotet.
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Markagoforhallanden
Bollebygds kommun &ger fastigheterna Getabrohult 1:2 och Flassjum 12:77. Getabrohult 1:13
ags av Trafikverket. Fastigheterna Getabrohult 1:17 och Getabrohult 1:24 &r i privat &go.

Oversiktlig planering

Arbetet med att ta fram en ny Gversiktsplan for kommunen har paborjats. En aktualitetsforklarning
av den nuvarande 6versiktsplan (OP 02) och tillnérande dokument togs fram 2017 och godkandes
av kommunfullmaktige. I aktualitetsforklarningen framgar ocksa mal infor ny versiktsplan som
antogs av kommunfullmaktige. Att utveckla industriverksamheter inom aktuellt planomrade ligger i
linje med féljande mal: utveckling av verksamhetsomraden fran Gronkullen till kommungransen mot
Boras (langs med riksvag 40 och lansvag 1757 samt i omradet daremellan).

Gaéllande detaljplan

Planomradet omfattas i vaster av ”Del av Getabrohult 1:4 m.A.” i centralorten och i 6ster av
”Getabrohult 1:9 m.fl., Gronkullen”. Planernas syfte dr att ge mojlighet till etablering av industriverk-
samheter och handel, dock inte livsmedel.

I anslutning till planomradet mot nordvast finns detaljplan for "Del av Getabrohult 1:17, del 1” som
vann laga kraft februari 2019. Planens syfte &r att skapa mojlighet for en expansion av Fliiggers
befintliga verksamhet inom norra delen av fastigheten Getabrohult 1:17.

/ L AT

= ] -

’“’/f Gallande detaljplan for Getabrohult 1:9 medger
industriverksamhet och utrymmeskravande handel.

Géllande detaljplan fér Getabrohult 1:4 medger
industriverksamhet for aktuellt planomrade.

Kommunala beslut

Planprogram — Forslag till detaljplaneprogram for industrietablering inom Getabrohult 1:4 m. 1.,
Gronkullen 2003-06-16.

Kommunstyrelsen gav 25 juni 2009 § 139 Byggnads- och miljondmnden i uppdrag att planldgga del
av Getabrohult 1:17 for att mojliggora en utvidgning av befintligt verksamhetsomrade.
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2. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Bebyggelsestruktur

Fastigheten Getabrohult 1:17 &r bebyggd med en lagerbyggnad uppférd 1995. Byggnadsarean &r
cirka 9500 kvadratmeter. Byggratten inom de gallande detaljplanerna &r inte fullt utnyttjad idag.
Fastigheten Getabrohult 1:24 &r bebyggd med en mindre lagerbyggnad med en byggnadsarea pa cirka
1100 kvadratmeter. Marken i narheten av planomradet bestar till stora delar av skogsmark. Ett par
enfamiljsbostader ligger i norr om planomrédet, cirka 110 meter fran planomradesgrénsen.

Offentlig service och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns i Bollebygds centrum cirka 3 kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat biltrafik

Omradet ar val lokaliserat ur trafikforsorjningshanseende, i anslutning till Gronkullen motet pa
riksvég 40 och intill lansvdg 1627 mot Hyssna och 1757 mot Bollebygds centrum och Olsfors.
Trafikmatning sker fran lansvag 1627 via befintlig huvudgata, Hallaslattsvagen. Vanstersvangsfalt
finns pa lansvag 1627 soderifran.

Végarna i anslutning till planomradet &r valtrafikerade. Enligt Trafikverkets redovisning uppgick
&rsmedeldygnstrafiken (ADT) pa riksvag 40 véster om Gronkullenmotet till 22300 fordon (2015)
och 6ster om motet till 22 810 fordon (2015). Den tunga trafiken utgoérs av cirka 12 % av den totala
trafiken. P4 lansvag 1627 &r trafiken lagre med en ungefarlig ADT om 3 410 fordon varav 300 tunga
fordon per ar (2013).

Gang- och cykeltrafik
Separat gang- och cykelvag fran Bollebygd till planomradet saknas.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Gronkullen som ligger cirka 500 meter norr om planomradet vid
Goteborgvagen, dit Vasttrafiks busslinjer 404 (Erikstorp-Bollebygd-Boras) och 101 (Goteborg-
Boras) trafikerar. Vasttrafiks regiontag stannar vid Bollebygd station, vilken ar belégen cirka 2,5 km
fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Befintlig VA-forsorjning

Fastigheterna ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och &r idag anslutna
till kommunala ledningar i Hallaslattsvagen. Kommunala dagvattenledningar saknas.

Narmaste brandpost finns placerad i planomradets norddstra del vid Hallaslattvagen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att belysa de mdjligheter och problem som uppkom-

mer i samband med omvandling av mark och bebyggelse inom planomradet (WSP, 2019-01-25).

I utredningen har planomradets delats in i tva avrinningsomraden, ett i vaster och ett i dster som
benamns delomrade 1 respektive delomrade 2. Dagvatten avleds och avrinner idag till storsta delen
till en béck véster om planomradet. Backen ansluter till dagvattenrecepienten Séran, belagen drygt
750 meter nedstroms. Sorans ekologiska status ar klassad som god och far inte forsamras. Dagvatten
fran Ostra delen av planomradet avrinner i ostlig och nordostlig riktning mot diken i norra utkanten
av planomradet. Dessa diken har aven forbindelse med Soran, ca 600 meter nedstroms. For planfor-
slagets konsekvenser for dagvatten se ”Foreslagna dagvattenatgarder” s. 11-12.

Mark

Natur och vegetation

Vistra delen av planomradet ar redan bebyggt med industribyggnader. 1 dstra delen av planom-
radet langs med véag 1627 finns ett mindre skogsparti som ingar i Sumpskogsinventeringen enligt
Naturvardsprogram for Bollebygds kommun. Inom planomradet saknas hogre naturvérden.
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Skyddad natur

Det finns ingen kand skyddad natur inom planomradet. Vid samrad med lansstyrelsen har framkom-
mit ett behov av att inventera groddjur i anslutning till planomradet. En groddjursinventering togs
varen 2019 fram av Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB som omfattade aktuellt planomradet
samt omraden som avgransar planomradet i vast och nordvast. Inom planomréadet ostra del finns
ett sumpskogsobjekt som i en svacka &ven hyser en damm. | samband med inventering av dammen
har inga groddijur eller spar darav patraffats och inga egentliga forutsattningar for groddjur med
avseende pa lek-, uppvéxt- och vilolokaler foreligger heller i aktuellt omrade. Bedémningen &r att
aktuell detaljplan d&rmed inte riskerar utldsa artskyddsforordningen.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Geoteknik
Omradet ar planlagt for bland annat industriandamal sedan tidigare och ar ocksa delvis bebyggt med
industribyggnader.

Det finns tva tidigare geotekniska utredningar som técker planomradet. En dversiktlig geoteknisk
undersokning utfordes 1976 for Rinna och Getabrohult som &ven inkluderar aktuellt planomrade.
Syftet med undersokningen var for att utreda geotekniska forhallanden for planldggning av industri-
omrade (RTAB 1976). Det framgar fran undersokningen att marken inom planomradet under
matjord bestar av fast lagrad siltig eller sandig moran. Undersokningen fran 1995 (Ohman & Ohman
AB, 1995-08-22) omfattar planomradets vastra del som idag ar bebyggd med en industribyggnad.
Enligt denna undersokning utgdrs marken huvudsakligen av ett relativt tunt lager (cirka 0,5 till 1,5
meter) friktionsjord av morankaraktar pa berg. Av undersokningen framgar att inga stabilitetspro-
blem foreligger utférande av industribebyggelse.

Utifran ovanstaende underokningar bedéms detaljplaneforslaget ur stabilitetssynpunkt vara
genomforbart. Dessa undersokningar dr av oversiktlig karaktdr. Darmed behdver en mer detaljerad
geoteknisk undersokning tas fram innan mark- eller grundléggningsarbete sker.

Radon

Planomradet ar lokaliserat inom normalriskomrade for markradon enligt kommunens inventeringar.
Enligt Boverkets byggregler far gransvarden for radon inte Gverskrida 400 Bg/m3 i arbetslokaler.
Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utforas med radonsaker konstruktion eller motsva-
rande atgarder sa att hogsta tillatna radonhalt inte 6verskrids. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger byggherren.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.
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Teckenforklarning

Utbredning MQ
I Utbredning HQ100

* ‘ ot / . . / [ Utbredning HQ200
(")Versiktlig oversvamningsutbredning for Séran. Nivaer motsvarar medelvattenforingen (MQ), ett /de
med 100 drs aterkomsttid (HQ 100) och ett Ade med 200 ars aterkomsttid (HQ200).

Vatten
Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Oversvamningsrisk

En 6versvdamningsutredning har tagits fram av Sweco 2018-05-29, fér Bollebygd vid Nolan och
Soran. Nedan visas kartbilden fran utredningen som visar 6versiktlig 6versvamningsutbredning for
Soran i narheten av planomradet. Utredningen baseras pa bade 100- och 200-arsregn. Utredningen
visar att planomradet inte paverkas av dversvamningsrisken.

Storningar pa platsen

Risk

Planomradet ar belaget precis norr om riksvag 40 som &r transportled for farligt gods. Lansstyrel-
serna i storstadslanen tillampar ett riskbeddmningsomrade pa 150 meter fran dessa transportleder. |
samradshandlingarna hanvisades till en riskutredning som tagits fram i samband med detaljplanen for
del av Getabrohult 1:17 vaster om planomradet (Norconsult, 2014). I denna utredning forelsogs en
skyddsvall 1angs med riskvég 40.

En ny riskutredning har tagits fram infor granskningsskedet (Norconsult, 2019-09-04). Resultat fran
riskanalysen visar att individrisken ar pa en acceptabel niva cirka 80 meter fran végen. Osakerhetsa-
nalysen som gjordes pa faktorerna antal transporter och befolkning visar att detta avstand inte andras
namnvart dven om transporter och befolkning 6kas med 25 % vardera. Darfor bor omradet utomhus
fran vagen fram till denna niv4, d.v.s. 80 meter, utformas sa att det inte inbjuder till stadigvarande
vistelse.

Samhiéllsrisken ligger inom ALARP-omradet. Ett ALARP-omradet ar ett omrade i riskkriterierna
ddr riskerna &r lagre &n det som inte kan tolereras men hdgre dn det som kan accepteras utan vidare.
ALARP (As Low As Reasonably Practicable) betyder att risknivan skall goras sa lagt som ar praktiskt
mojligt nar riskerna hamnar i detta omrade. Kraven pa skyddsatgarder inom ALARP-omradet ar att
alla rimliga skyddsatgarder, sett ur kostnadsperspektiv och praktisk genomforbarhet, ar vidtagna.

Darfor foreslas foljande riskreducerande atgarder:
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Planomradet sett fran riksag 40 mot dster. Vallen mellan riksvdg 40 och avfarstsa fran Gal ss-
navagen paverkar spridningen av brandfarliga vatskor samt till viss del spridningen av gaser. (kélla: Google
Maps).

« Byggnadsfasader inom 150 meter fran vagen bor vara utforda i svarantandligt material.
« Alla byggnader inom planomradet kan utrymmas i riktning som inte vetter mot riksvag 27/40.

« Friskluftsintag i hogt lége eller vanda bort fran vagen for att minska risken for konsekvenser av
giftiga och brandfarliga gaser. Denna atgéard bor inféras inom minst 150 meter fran véagen vilket
motsvarar den maximala utbredningen av molnbrand med skydd fran en vall.

Efter genomforda atgarder bedoms att rimliga skyddsatgarder har genomforts och att risknivaerna
da kan anses vara tolererbara utifran de tillimpade riskkriterierna.

Buller
Omradet &r paverkat av trafikbuller fran riksvag 40. Det finns dock inga riktvarden for vagtrafikbul-

ler intill planerad industri och verksamheter.
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3. FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Ny bebyggelse
Planomradet ar delvis bebyggt. Befintlig verksamhet inom planomradet avses byggas ut och om.
Planfdrslaget majliggor for ytmaéssig expansion samt delvis hdgre byggnadshojd.

Gestaltning/utformning

Da planforslaget medger exploatering i ett exponerat lage mot riksvag 40 ar bebyggelsens och den
omgivande miljons utformning av stor vikt. Ambitionen ar att omradet ska anpassas till en attrak-
tiv helhet. Vid bygglovsprévning ska exploateringen avstimmas mot krav pa nddvandiga ytor for
parkering, tillgdnglighet och bebyggelseforslagets I&mplighet.

Bostader och verksamheter
Detaljplanen tillater industri, verksamheter och kontor. Planforslaget innefattar inga bostéder.

Illustration pd méjlig utbyggnad av be/ntlig verksamhet. Framtagen av Tengbom.

Trafik och parkering

Gatunat

En trafikutredning har tagits fram for att beddma om utbyggnad av verksamheten inom Getabrohult
1:17 skulle medfora stérning pa vagnatet i naromradet, framst avseende riksvag 40 vid Gronkullen
motet (WSP 2018-11-29). Utredningen visar att Gronkullen motet inte har nagra problem med att
hantera varken dagens trafikfioden eller den beraknade trafiken ar 2040 med Fliiggers expansion.
Analysen visar heller inga problem vid infarten till verksamheten vid Getabrohult. Forst nér trafiken
dubbleras borjar koer uppsta, framst pa Borasvagen mot Géteborgsvagen samt avfartsrampen vid
Gronkullen motet fran riksvdg 40, Boras, detta under eftermiddagens maxtimme. Vid kraftigt 6kade
trafikfioden pekar analysen pa att det inte ar Grénkullen motet utan korsningen Goteborgsvagen —
Borasvdgen som ar den svagaste punkten i utredningsomradet.

Bilparkering

Parkering och godsmottagning ska anldggas pa kvartersmark. Antalet parkeringar ska stéllas i relation
till exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt besoksfrekvens. Ar antalet sysselsatta inte
ként ska lokalytorna ligga till grund for berdkning av parkeringsbehovet.
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Angoring och utfarter
Angoring sker via Hallaslattsvagen. Angéring inom planomradet sker genom en gemensamhetsan-

laggning.

Teknisk forsorjning

Forslagen VA-forsorjning

En VA- och dagvattenutredning har utforts med syfte att undersoka om vattenledningens dimension
maste utokas for att kunna leverera vatten till framtida produktionsanlaggning inom fastigheten
Getabrohult 1:17(WSP, 2019-01-25). Berdkningarna visar att befintliga dimensioner och tillgangligt
vattentryck kommer att vara tillrackligt i framtiden vid normala driftférhallanden. Utredningen
foreslar sdledes att befintlig dimension pa vattenledningen behalls. Det vatten som anvands i tillverk-
ningsprocesser kommer att teranvandas eller transporteras bort vilket innebar att det befintliga
ledningsnétet for spillvatten inte kommer att belastas extra, utan &r tillréckligt &ven efter exploatering.

Utslépp av processvatten regleras i miljoprévning. VA-huvudmannen kan neka att ta emot spillvatten
som vasentligt skiljer sig ifran hushallsspillvatten. Den som énskar slappa ut processvatten ar skyldig
att informera om sin verksamhet s att huvudmannen kan bedéma om utslappen kan accepteras.

Foreslagna dagvattenatgarder

Hallbar dagvattenhantering bygger pa att vatten fran tomtmark ska omhandertas lokalt pa fastigheten
alternativt fordrojas for att efterlikna naturens egna forlopp vid nederbord. Andelen hardgjorda ytor
i form av tak och asfalt bedoms dérvid 6ka, vilket innebér att det dagvattenfidde som genereras i
planomradet kommer att 6ka.

For att inte belasta recipienten Séran och tillhérande vattendrag med 6kat fiode foreslas att dagvatt-
net fordrojs inom planomradet. Fordrajningsvolymerna baseras pa att dagvattenfiodet, upp till ett
10-arsregn, inte ska oka.

Resultatet av fororeningsberakningarna visar pa att mangderna av samtliga &mnen okar om planfor-
slaget genomfors utan rening. For att minska mangden fororeningar som nar recipienten kravs
darmed rening av dagvattnet. Féreslagna dagvattenlGsningar for att reducera mangden fororeningar
som nar recipienten ar en dagvattendamm i vaster och makadammagasin i dstra delen, se figuren pa
sidal2 ( WSP, 2019-01-25).

Anordning av dagvattendamm och dike sékerstélls med ett E-omrade for tekniska anlaggningar i
planomradets vastra del. Detta omrade har lagts till efter samradsskedet. Dammen ska ha kapacitet
for fordrajningsvolym pa 326 m3. Den mest lampade placeringen for dammen fér studeras vidare

i detaljprojekteringsskedet da framtida markhojder faststéllts. Dammen ska forses med kontrollerat
inlopp och utlopp (Se slackvattenforsorjning s.11-12). Avseende dimensioner bér dammens utbred-
ning motsvara ca 1,5-2% av den hardgjorda avrinningsytan for att god rening och fordréjning ska
kunna ske. | Ostra delen foreslas makadammagasin for att fordrja och rena de 6kande dagvattenflo-
dena fran planomradet. Fordrojning kan aven ske i underjordiska kassettmagasin dér halrumsvoly-
men &r cirka 95%.

Genom att befintliga anldggningar kompletteras med férslagna férdréjningslésningar beddms det att
ekologiska och kemiska statusen i Soran inte forsamras av planforslaget. Ingen enskild kvalitetspara-
meter bedoms heller forsamras om foreslagna renande atgarder genomfors.

Skyfall

En 6versiktlig analys av vilka ytor som idag riskerar 6versvamning kan ses i bilden pa sida 13. |
planomradets Ostra det finns en lagzon med oséker kapacitet och infiltrationsformaga. I planom-
radets norddstra del, norr om den namnda lagzonen, finns ett omrade dar risk for Gversvamning
foreligger vid skyfall. Dagvatten kan da bradda ut 6ver Hallaslattsvagen for att sedan rinna ned
mot de tva vdgdikena norr om végen. Bedomningen ér att det inte finns nagon omedelbar risk att
nedstroms beldgen bebyggelse skadas vid en sadan handelse.
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Forslagna atgérder for dagvatten: dagvattendamm och makadammagasin (WSP, 2019-01-25).
Slackvattenforsorjning och brandskydd

Brandvatten ska anordnas enligt géllande VVA-norm. Bebyggelse anordnas efter raddningstjanstens
krav och utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon sakerstélls. For utrymmen som
inte ar atkomliga fran brandkarens utrustning ska utrymning sakerstéllas pa byggteknisk vag. Att
erforderligt brandskydd och utrymningsvégar sékerstélls i enlighet med Boverkets byggregler och
efter rdddningstjénstens krav regleras i bygglov.

For att kontaminerat slackvatten i samband med brand och utslapp av kemikalier inte nar recipienten
ska forslagen dagvattendamm forses med ej genomslapplig duk. Avstdngningsventil ska finnas vid
inlopp och utlopp av dagvattendammen. Slackvatten kommer i forsta hand samlas upp pa hardgjorda
ytor omkring bebyggelser da avstangninsventilerna stings. Detta ska sékerstéllas genom att samtliga
hardgjorda ytor férses med en skyddsvall runt.

Varme
Kommunen férordar uppvarmning med icke fossila branslen och gérna i kombination med utnytt-
jande av solvarme.

El, tele och fiber
Planomradet &r redan anslutet till befintliga el- och teleledningar. Pa plankartan medges tekniska
anlaggningar, s som transformatorstationer med beteckningen E,. Eventuell flytt av befintlig

transformatorstation inom planomradet bekostas av exploatoren.

Inom planomradet har Vattenfall en 40 kilovolts luftledning med ledningsgata om totalt 40 meter.
Omradet sakras i detaljplanen med ett l-omrade for luftburen ledning. Ledningséagare ska meddelas
i god tid innan nagra arbeten paborjas i ndrheten av deras anldggningar. Eventuell flytt av ledningen
ska bekostas av exploatdren.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med Bollebygds kommuns avfallsplan.
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Formodat dversvammade ytor vid kortvarigt
100-arsregn (WSP, 2019-01-25).

4. Planbestammelser

Allméan platsmark

Planomradet angdrs via Hallaslattsvagen och &r i géllande detaljplan angiven som HUVUDGATA.
Hallaslattsvagen har i planforslaget givits anvdndning GATA (PBL 4 kap 5 § p.2 alternativt 4 kap 8
§ p.2). Det lokala trafiknatet inom kvartersmarken regleras med bestimmelsen g (se administrativa
bestdammelser).

Kvartersmark

Anvéndningen &r J, K, Z - industri, kontor och verksamheter (PBL 4 kap. 5 § p. 3). Industri & en
generell anvandningshestammelse som bor tillampas for omraden avsedda for all slags produktion,
lagring och annan hantering av varor. Aven anvandningar som laboratorier, lager och tekniska
anlaggningar inryms i anvdndningsslaget industri. Vidare inréknas de kontor, vaktmdstarbostader,
personalutrymmen med mera som behgvs for industriverksamheten. Kontorsdelen bdr uppta mindre
an hélften av den byggda bruksarean.

I anvandningen kontor ingar kontor och tjéansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse for omgivningen, till
exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besdksverksamhet i begrénsad utstrackning. |
anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs.

Anvandningen verksamheter &r bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstader. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter
med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller foretag som
erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

Tekniska anlaggningar betecknas med bestimmelserna E, och E, som tillater
transformatorstation respektive dagvattendamm. Placeringen av teknisk anldggningar for
transformatorstation &r i norra delen om planomradet inom allmén platsmark GATA.

Egenskapsbestammelser allmén plats
Utformning
Bestammelsen om markhdjd reglerar vilken hojd marken ska ha i relation till angivet nollplan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Utnyttjandegrad

Egenskapsbestammelse e 0000 reglerar storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomrade.
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Begransningar av markens bebyggande
Mark som inte far bebyggas markeras genom prickad yta i plankartan.

Markens anordnande
Detaljplanen har reglerats med ett utfartsférbud I&ngs med 6stra delen av Hallaslattvagen.

Placering, utformning, utférande
Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grannfastighet.

Ny bebyggelse begrénsas i hdjd genom en hdgsta byggandshdjd i meter dver angivet nollplan.

Detaljplanen reglerar aven takvinkel. Storsta tillatna taklutningen ar 23 grader. Skyltar far ej uppforas
Over hogsta byggnadshojd.

Fasader mot norr ska utformas i morka kuldrter som svart, brun eller morkt grén for att omradet ska
harmonisera med omgivningen.

Storningsskydd
For hantering av risker fran farligt gods omfattar detaljplanen foljande skyddsatgéarder:

Utrymning i nordlig riktning bort fran riksvdg 40 ska vara majligt.
Fasader inom 150 meter fran riksvag 40 ska utforas med svarantandigt material.
Ventilationsintag ska placeras hogt, minst 8 meter Gver riskvag 40 och ska vandas bort fran riksvagen.

Administrativa bestammelser

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestdmmelse om genomférandetid. Genomfdrandetiden ska
bestammas sa att det finns rimliga majligheter att genomfora planen under angiven tid, men den far
inte vara kortare an fem ar och inte langre dn femton ar. Genomforandetiden for aktuell detaljplan ar
fem ar.

Bestammelsen u: Omraden med bestimmelsen u ska vara tillgangliga for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen I: Utmed riksvag 40 soder om planomradet ligger elluftledningar. Omradet sékras i
detaljplanen med ett I-omrade for luftburen ledning.

Bestammelsen g: For att sakerstélla angdring till alla fastigheter inom planomradet innehaller
detaljplanen bestammelsen g inom kvartersmark. Omraden som betecknas med g ska vara tillgangliga
fér gemensamhetsanlaggning for vég.

5. Konsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan (behovsbedomning)

Vid uppréttande av detaljplaner ska kommunen undersdka om genomfdrandet kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Om detaljplanens genomforande bedéms medféra betydande miljopa-
verkan skall en strategisk miljobedémning tas fram enligt 6 kap Miljébalken (MB). Undersékningen
ar det underlag som féranleder kommunens beslut om en strategisk miljébeddmning kravs eller inte.
I undersdkningen ska kommunen identifiera omstandigheter som talar for och emot en betydande
miljopaverkan och samrada i fragan med lansstyrelsen. Undersokningen &r ett viktigt underlag for
planbeskrivningen likvél som for den strategiska miljébedémningen for att tydliggdra och avgransa
de miljéaspekter som vidare behdver studeras.

Parallellt med upprattandet av samradsforslaget for detaljplan for del av Getabrohult 1:2 vister om
planomradet har en behovsbedomning gjorts med stdd av en checklista. | denna bedoms om behov
av att uppratta MKB foreligger. Samrad med lansstyrelsen kring behovsbedémningen genomfordes i
samband med samrad av detaljplanen. Lansstyrelsen anser i sitt yttrande (2015-07-15) att betydande
miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. De delar som lag till grund for
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lansstyrelsens bedomning var eventuell paverkan pa backen som mynnar i Soran samt planomradets
storlek och osakerheten kring tillkommande industriverksamhet.

Aktuellt planomrade &r en fortsatt utveckling av det verksamhetsomrade som redan finns vid
Gronkullen motet. Tillkommande bebyggelse ar placerad i anslutning till befintlig infrastruktur som
klarar dven en betydande okning av trafikrrelser. De forandringar som planen medfor paverkar
befintlig avrinning genom omradet till Séran men planens dagvattenatgarder ger forutsattningar for
att paverkan ska bli liten for Séran som recipient (se foreslagna dagvattenatgéarder s. 11). Planens
omfattning och konsekvenserna av denna bedéms darfor inte innebara betydande miljopaverkan.
Nagon miljébedémning eller sarskild strategisk miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor inte.
Miljopaverkan i samband med industrietablering kan komma att provas enligt miljobalken beroende
pa vilken verksamhet som etableras i omradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planléggning ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvali-
tetsnormer meddelas av regeringen och ér foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon
i 6vrigt om det behdvs for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljo eller for att avhjélpa
skador pa eller oldgenheter for ménniskors halsa eller miljon.

Dagvattnet fran planomradet har Séran som slutlig recipient. Resultaten fran fororeningsberakning-
arna visar att planforslaget innebar en dkning av samtliga méngder som arligen leds till recipienten
fran utredningsomradet utan reningsatgarder (WSP, 2019-01-25). For att minska mangden forore-
ningar som nar recipienten kravs rening av dagvattnet.

Genom att rena dagvattnet via befintliga anlaggningar kompletterat med en damm samt ett fordroj-
ningsmagasin bedoms inte planomradet bidra till en 6kad fororeningsbelastning pa recipienten.
Dagvattenutredningens berdkningar visar att planforslaget bidrar totalt sett till en mindre forbattring
av majligheterna att uppna MKN for Séran — mynningen i Storan till Viaredssjons utlopp. Ingen
enskild kvalitetsparameter bedoms heller forsamras om foreslagna renande atgarder genomfors. Om
andra val av reningsldsningar anldggs for dagvattenhantering inom utredningsomradet ar det nddvan-
digt att se dver att de har motsvarande reningseffekt pa dagvattnet som de foreslagna I6sningarna for
att inte riskera att mojligheterna att uppnd MKN paverkas negativt.

Koppling till miljomalen

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen bedoms levande sjoar och vattendrag samt god bebyggd mil-
jo vara de mest relevanta. Pa dvriga miljomal bedéms planen ha ingen eller mycket begransad paver-
kan.

De regionala miljomalen for Véstra Gotalands lan ar i stort likvardiga de nationella miljokvalitets-
malen och kan avvindas som ett komplement. Kommunen har inga kommunala miljomal i nulaget.
Nedan sammanfattas forvantade effekter av de miljomal som planen bedoms paverka:

God bebyggd miljo

Planomradet ar redan bebyggt med industribebyggelse. Darmed kommer utveckling av industriverk-
samheter inom detta omrade framja hushallning av mark och vatten. Planforslaget bidrar ocksa till en
hallbar samhéllsplanering genom att skapa fler arbetsplatser inom Bollebygds tatort. Planomradets
ldge langs med riksvag 40 och vag 1627 framjar dven en effektiv anvandning av befintlig infrastruk-
tur. Goda forutsattningar for kollektivtrafik, gang och cykel ingar ocksa i malet god bebyggd miljo.
Narmaste busshallplats ligger vid Gronkullen, cirka 400 meter fran planomradet. Gang- och cykelva-
gar behover forbattras for att bidra till miljomalen for god bebyggd miljo. Sammantaget bedoms
planforslaget ha ingen eller mycket begransad paverkan pa miljomalet God bebyggd milj6.

Levande sjoar och vattendrag

Aktuell detaljplan &r inom ianspraktagen mark for industriverksamhet. Omradet kommer i samband
med bebyggelsen till stora delar hardgdras och trafikeras i storre utstrackning 4n idag. Dagvatten fran
planomradet avrinner till S6ran som slutrecipient. Soran har hdga naturvarden med bl.a. patraffad
flodpérlmussla och 6ring. Sorans ekologiska status ar god medan dess kemiska status uppnar ej

god, enligt Lansstyrelsernas databas géllande vattenférekomster i Sverige. Darfor blir det viktigt att
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genomfora fordrojning av dagvatten fran planomradet innan det avrinner till recipienten. Planforsla-
get ska ocksa sakerstalla atgarder for slackvattenhantering. Planforslaget bedéms inte att motverka
malet.

Sociala och ekonomiska

Utveckling av den befintliga industriverksamheten vid Gronkullen dkar antalet arbetsplatser i
kommunen vilket kan bidra till battre sociala och ekonomiska forhéllanden for kommunens invanare.
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6. Genomforande
Genomférandet av detaljplanen

Genomfdrandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska, fastighetsréattsliga
och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett ordnat och andamalsenligt genomfor-
ande av detaljplanen.

Genomfdérandebeskrivningen ér inte juridiskt bindande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar
av plankarta och tillhgrande planbestammelser.

6.1 Organisatoriska fragor
Planen hanteras med standardférfarande enligt Plan- och Bygglagen PBL (2010:900).

Detaljplanen antas av Kommunfullméktige. Om planen inte 6verklagas eller Gverprévas vinner den
laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet tillkdnnagivits pA kommunens anslagstavla. Nar detaljpla-
nen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas, bygglov erhallas och
utbyggnad paborjas.

Tidplan

« Samrad 1:a kvartalet 2019

» Granskning 3:e kvartalet 2019

» Antagande 4:e kvartalet 2019

Tidplanen forutsétter att inga allvarliga synpunkter inkommer som fordrojer planarbetet.

Genomforandetid
Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Planens genomforandetid ar fem ar, raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Inom genomfdrandetiden har fastighetsagare inom planomradet en garanterad ratt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Vagras bygglov som uppfyller planens villkor for
byggnationen, har fastighetségare ratt till skadestand. Efter genomforandetidens utgang ar fastig-
hetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Detaljplanen géller dock fortfarande tills den upphévs eller
ersétts med en ny plan.

Genomforandetiden for de detaljplaner som tidigare gallt for planomradet har gatt ut.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Anlaggningar inom allmén plats.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Huvudmannaskapet innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allméanna platser med
kommunalt huvudmannaskap. Med huvudmannaskapet har kommunen ratt men ocksa skyldighet,
om fastighetségaren begér det, att I6sa in privatigd allmén platsmark med kommunalt huvudman-
naskap. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha
upplatit de allmanna platserna till allméant nyttjande.

Kostnader for atgarder och utbyggnad inom allméan plats GATA regleras i exploateringsavtal med
exploatoren. Ansvaret omfattar aven iordningstallande av in- och utfarter till omradet som ansluter
till Hallaslattsvagen. Projektering och utférande ska ske i samrad med kommunens Samhallsbygg-
nadsforvaltning.

Kvartersmark

Exploatdren ansvarar for och bekostar uppforande samt framtida drift och underhall av anlaggningar
inom kvartersmark.
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Tekniska anldggningar
VA-system

Bollebygds kommun ansvarar for drift och underhall av allméanna vatten- och spillvattenledningar
fram till anslutningspunkt.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av privata vatten- spillvatten- och dagvatten-
ledningar.

El

Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad, underhall och skétsel av nya transformatorstationer i lage
angivet med anvandningen “E” inom omradet.

Ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av el- tele- och fibernit.

Utbyggnadsordning
For utbyggnadsordning galler foljande malsattningar:

Dagvattendammen ska vara iordningstalld och slutbesiktigad innan tillkommande ytor far hardgoras
inom kvartersmarken.

Avtal och 6verenskommelser
Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal som reglerar detaljplanekostnader m m ska tecknas mellan fastighetségaren till
Getabrohult 1:17 och Bollebygds kommun.

Avtal ska tecknas mellan exploatren och nétdgare for att reglera eventuell utbyggnad av elanlagg-
ningar, tele- och bredbandsnét.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som undertecknats av exploatdren, Flligger AB, ska upprattas mellan kommunen
och exploatdren, innan Kommunfullméktige antar detaljplanen. Exploateringsavtalet ska bl.a. reglera
atgarder inom allman plats GATA som avser ombyggnad av Hallsléttsvagen med tillhdrande anlagg-
ningar.

Ansvariga myndigheter/upplysningar
Bygglov soks hos samhéllsbyggnadsndmnden i Bollebygds kommun. Ansékan om anléaggningsfor-
rattning m.m. soks hos Lantmaéteriet.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Flassjum 12:77 och Getabrohult 1:2 som &gs av Bollebygds
kommun. Planen omfattar ocksa fastigheten Getabrohult 1:13 som ags av Trafikverket samt fastighe-
terna Getabrohult 1:17, Getabrohult 1:24 och Flassjum 1:16 som &r i privat &go.

Utover ovanstaende fastigheter berdrs den befintliga gemensamhetsanlaggningen Bollebygd
Getabrohult ga:1 av planen, se vidare nedan under rubriken Gemensamhetsanléggningar.

Erforderlig fastighetsbildning
Detaljplanen majliggor att, genom fastighetsreglering, fora ett omrade av Getabrohult 1.2 till
Getabrohult 1:17.

Fastighets&garen ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning och bekostar erforderlig fastighets-
bildning for att genomfora detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning for tillfartsvag; Getabrohult ga:1, for
gemensam infart till fastigheterna Getabrohult 1:17 och 1:24.
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Nagot ytterligare behov av gemensamhetsanldggningar inom planomradet bedoms inte foreligga.
Om ett behov skulle uppsté av att bilda eller ombilda gemensamhetsanlaggning sa ansoks detta hos
och utfors av Lantmateriet. Ansékan ombesorjs och bekostas av deltagarna i anldaggningen.

Ledningsratt

Inom detaljplanen finns befintliga ledningar och anldggningar for el, VA och tele. I samband med
exploatering kan ledningar och anlaggningar behtva flyttas. Eventuell flytt/férdndring av befintliga
anlaggningar inom omradet sker i samrad med ledningségarna och pa exploatdrens bekostnad.

For att genomfdra planen kan nya ledningsrétter behdva bildas inom omradet.

Servitut

Planomradet berdrs av foljande servitut som kan komma att paverkas av detaljplanen:

Typ Andamal Till forman for | Belastar Atgard
Avtalservitut Kraftledning Trollhattan Getabrohult 1:17 | Ska fortsétta galla
15-1M3-18/68.1 m.m. Maldga 8:1 oforandrat
Avtalservitut Kraftledning Trollhattan Getabrohult 1:17 | Ska fortsatta gélla
15-1M3-18/69.1 m.m. Maldga 8:1 oforandrat
Auvtalservitut Kraftledning Stenaskjum 2:2 | Getabrohult 1:17 | Ska fortsdtta gélla
15-1M3-24/232.1 ofdrandrat
Auvtalservitut Kraftledning Trollhattan Getabrohult 1:17, | Ska fortsatta gélla
1443IM-06/11874.1 Lextorp 7:1 1:24 oftrandrat
Auvtalsservitut Kraftledning Vénershorg Getabrohult 1:17 | Ska fortsatta gélla
D201700058649:1.1 Begonian 10 oforandrat
Officialservitut Vég Getabrohult Getabrohult 1:17 | Ska fortsatta gélla
1443-311.1 1:24 oforandrat
Auvtalsservitut Kraftledning Trollhattan Getabrohult 1.9, | Ska fortstta gélla
1443IM-06/5291.1 Lextorp 7:1 1:24 of6randrat
Auvtalsservitut Kraftledning Vénershorg Getabrohult 1:24 | Ska fortsatta gélla
1443IM-07/18607.1 Begonian 10 of6randrat

6.3 Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnad

Kostnader for upprattande av detaljplanen ska regleras i ett plankostnadsavtal mellan exploatéren
och Bollebygds kommun. Exploatdren svarar for samtliga kostnader i framtagande av detaljplanen. |
och med detta kommer kommunen inte att ta ut planavgifter i samband med bygglov.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning
Ekonomiska konsekvenser for Bollebygds kommun
Detaljplanen och dess genomférande medfor inga kostnader for kommunen i form av gator och

dylikt.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren
Exploatdren bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark samt iordningstallande av gata
pa allmén platsmark, GATA. Nya el- och teleledningar ska anlagga for att tillgodose exploatorens

behov av el och telefoni. Atgarden utfors av nitagaren och bekostas av exploatéren.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad, underhall och drift av dagvattenanlaggningar
inom kvartersmark och VVA-ledningar till férbindelsepunkt fér VA inom den allmdnna kommunala

VA-anlaggningen.

Framtida driftskostnader
Kommunen, som huvudman for allmén plats, har kostnader for drift och underhall av anlaggningar
inom allman plats. Ingen 6kad kostnad for drift och underhall av allmén plats forvantas efter planens

genomfdrande.
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Ledningsagare ansvarar for drift och underhall av sina ledningar.

Kostnader for VA-ledningar som forsorjer de nybildade fastigheterna belastar va-verksamheten.
VA-anlaggningen finansieras med anslutningsavgifter och brukningsavgifter.

Kostnader for olika typer av ledningar sasom fjarrvarme, el och bredband belastar respektive
ledningsdgare. Dessa kostnader finansieras genom olika typer av anslutningsavgifter och/eller
|6pande avgifter for brukande av respektive anléggning.

6.4  Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ér idag ansluten till
kommunala ledningar i Hallaslattsvagen. Ingen ny dragning eller servisanslutning kravs da planfor-
slaget innebdr en utdkning av befintlig fastighet.

Enligt VA- och dagvattenutredning, 2018-12-21 (reviderad 2019-01-25) beddms befintliga
kommunala VA-ledningar ha kapacitet for att hantera den tillkommande byggrétt som ges av
detaljplanen.

Dagvatten

Forslag pa dagvattenhantering framgar av framtagen va- och dagvattenutredning, 2018-12-21
(reviderad 2019-01-25). | det vastra planomradet foreslas att dagvatten avleds via en dagvattendamm.
Exakt placering av dammen far studeras vidare i detaljprojekteringsskedet.

I 6stra delen av planomradet foreslas att dagvatten leds via makadamdiken innan det leds vidare till
befintligt dike.

El-, tele- och optoledningar
Omradet ar forsorjt med el sedan tidigare. En befintlig transformatorstation finns inom planomra-
det. Detaljplanen méjliggor for flytt av transformatorstationen.

Utbyggnad och anslutning av el-, tele- och optoforsorjning sker i samrad med natagaren. Fastighets-
dgaren ansvarar for att samrada med respektive natagare kring villkoren for anslutning.

Parkering
Vid bygglovprovning ska exploateringen avstimmas mot krav pa nodvéandiga ytor for parkering.

Tillganglighet
Vid bygglovprovningen ska exploateringen avstimmas mot krav pa nddvandiga tillganglighetsatgar-
der.

FOroreningar
Det finns inga kanda féroreningar inom omradet.
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Medverkande
Detaljplanen har uppréttats inom Samhéllsbyggnadsforvaltningen genom

Lars Carlsson, Samhallsplanerare

Ann-Charlotte Lind, Samhéllsbyggnadschef

Jesper Pernheden, Va- och gatuchef

Plankonsult har varit Ramboll genom Saeed Ebrahimabadi.
Max Tholén, lantméterikonsult
Granskningshandlingarna &r upprattade datum 2019-09-16
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VARFOR DETALJPLAN?

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar juridiskt bindande och beskriver hur ett begransat mark- eller vattenomrade far
anvandas. Den visar ocksa hur man far bygga och vilken typ av byggnad som far uppforas pa fastig-
heten — t.ex. galler det bostader, handel, industri eller ndgon annan anvandning. En vanlig regel &r att
en detaljplan maste tas fram om det ror sig om en storre exploatering dar manga intressen ar inblan-
dande. Med andra ord, generellt behovs alltid en detaljplan for tatbebyggda omréaden. | Bollebygds
kommun finns detaljplaner framst i Bollebygds tatort men &ven i Tollsjo, Olsfors och i enstaka fall

i 6vriga delar av kommunen. Omfattningen pa en detaljplan skiljer sig. Ibland omfattas endast en
enskild eller ett fatal fastigheter, ibland ett helt kvarter och ibland en storre del av en tétort.

Innehdllet i en detaljplan?

Innan en detaljplan kan ga ut pa samrad maste planhandlingar tas fram, ett arbete som kan ta

lang tid. Plankartan redovisar bestammelser om vad som far byggas t ex bostéder, handel, kontor
och parker. Det kan ocksa finnas bestammelser for hur byggnaderna exempelvis far placeras eller
utformas. Det dr plankartan som &r juridiskt bindande och avgorande vid prévning av bygglov.

For att underlatta forstaelsen av planforslaget gors en plan- och genomférandebeskrivning. Den

ar inte ett juridiskt bindande dokument utan avsikten &r att beskrivningen ska vara vdgledande vid
tolkningen av planen. Dartill maste oftast flera undersokningar goras t.ex. kan det handla om att
utreda fragor kring trafik, buller, markens stabilitet eller kultur- och naturvarden. En detaljplan géller
tills den upphdvs eller ersatts av en annan.

Hur uppréattas en detaljplan?

Hur detaljplanearbetet ska bedrivas regleras i plan- och bygglagen (PBL). Enligt PBL ska markens
l[amplighet for bebyggelse och dess utformning prévas genom detaljplan.

Kommunen har planmonopol vilket betyder att det bara & kommunen som kan besluta att ta fram
och anta en detaljplan. Kommunen avgoér nér, var och hur en detaljplan ska upprattas men initia-
tivet kan komma fran privata intressenter. | Bollebygds kommun tas detaljplaner fram av Samhalls
byggnadsnamnden pa uppdrag av Kommunstyrelsen och det &r Samhallsbyggnads forvaltningen som
ansvarar for planarbetet.

Du kan vara med och paverka detaljplanen!

Som sakdgare av en detaljplan har du rétt till inflytande nér planen utformas. Sakégare blir de som
berors av detaljplanen, vanligen privatpersoner och foretag som ager mark eller annan fast egendom
i och omkring omradet som paverkas av detaljplanen. Som sakagare far du del av ett planforslag som
du kan lamna synpunkter pa. Ju tidigare du yttrar dig i processen desto léttare &r det att paverka
planens innehall och utformning. Desto ldngre fram i planprocessen man kommer, desto mer last
blir detaljplanen. Men du maste inte vara sakéagare for att tycka till om en detaljplan, vem som vill far
skicka in sina synpunkter.

Vi bemoter alla yttranden som kommer in under hela planprocessens gang. Skriftliga synpunkter blir
offentliga handlingar. Det innebér att vem som helst har ratt att lasa dem. Viktigt att ndmna ar att du
inte kan paverka allt i en detaljplan. Det &r bara fragor som ber6r sadant som planen reglerar som &r
mojligt att tycka till om. Synpunkter fran dig som inte ar sakagare medfor inte heller rétt att 6verklaga
planen.

Las mer om planprocessen & i vilka skeden du kan vara med och paverka pa nasta sida!
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PLANPROCESSEN STEG FOR STEG

GBESLUT OM PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen ger tjinsteminnen
pé samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till de-
taljplan. Den ska innehalla en plankarta,

planbeskrivning och eventuella utredning-
ar utforas.

eKUNGORELSE

Nir plankartan och alla under-
s6kningar dr klara ska kommunen
infér samridet kungora sitt de-
taljplaneférslag. Det innebir att
kommunen ska informera vilket
omrdde och vad planen avser,

om den avviker frin kommunens
oversiktsplan, var forslaget finns
tillgdangligt, lingden pa samrads-
tiden och var man vinder sig for

.. synpunkter.
att limna SY"'P

STANDARDFORFARANDE

En planprocess kan ha olika férfaranden. Pro-
cesspilen ovan visar stegen for ett utékat plan-
forfarande. Ett annat férfarande dr standard-
forfarandet som dr lite enklare. Det innehiller
alla ovanstiende steg, med tvd undantag kopp-
lade till samrddet. Till skillnad fran det utékade
forfarandet behéver samrddet inte kungéras och
momentet behéver inte efterféljas av en samrads-

redogorelse.

eSAM RAD

Det hir skedet syftar till att samla in informa-

tion och synpunkter frin dem som berérs av
planen. Nir planhandlingarna ir framtagna ska
kommunen enligt PBL samridda med myndighe- tre
ter, kinda sakdgare samt de fastighetsigare/bo-
ende i niromradet som berérs av planen. Men
vem som helst fir skicka in synpunkter pa for-

slaget! Bade positiva och negativa synpunkter dr

av vikt fér planens utformning.

QSAM RADS-

REDOGORELSE

Nir samradstiden 4r slut samman-
stdlls att synpunkter som kom-
mit in i en samradsredogorelse.
I dokumentet kommenterar kom-

munen synpunkterna och redovisar

eventuella férindringar som gjorts
fran samradsforslaget.

HAR AR VI NU!yg
eGRANSKNING

Det eventuellt redigerade plan-
ska
finnas tillgdngligt fér gransk-

forslaget stallas ut och
ning som ska pdgd i minst

veckor. Synpunkter som
framfoérs skriftligt senast un-
der granskningen kan ligga till
grund for ett eventuellt 6ver-

klagande senare i processen.

QGRANSKNINGSUTLATANDE

Efter granskningstiden ska
inkomna synpunkter samman-
stillas i ett granskningsutlatande.
Kommunen ska dven redogéra
vilka eventuella férindringar av
planférslaget som synpunkterna har
resulterat i.
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ANTAGANDE

Nu ér detaljplanen klar for att antas. En

detaljplan antas av kommunfullmiktige

om inte beslutet delegerats till sam-

hillsbyggnadsnimnden. Nir detaljpla-

nen antagits ska kommunen informera

linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten

samt de som inte fatt sina synpunkter

tillgodosedda.

eOVERKLAGANDE

Efter att en detaljplan
antagits kan den Sverkla-
gas. Sakidgare som senast
under granskningstiden
framfort skriftliga synpunk-
ter som inte tillgodosetts
kan 6verklaga beslutet.
Overklagandet skickas till
kommunen som i sin tur
skickar det vidare till Mark-
och Miljédomstolen fér

prévning.

QLAGA KRAFT

Ett beslut om att anta

en detaljplan vinner laga
kraft tidigast tre veckor
efter det att protokoll om
antagande har offentlig-
gjorts pa kommunens an-
slagstavla. Om ingen har
6verklagat beslutet vinner
planen laga kraft, det vill
siga den borjar gilla och
bygget kan startal

| DET HAR SKEDENA KAN DU
VARA MED OCH PAVERKA

PLANEN!
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INKOMNA YTTRANDEN

Statliga verk, myndigheter och bolag

1. Lansstyrelsen i Vistra Gétalands lin erinran
2. Trafikverket erinran
3. Trafikverket, komplettering erinran
4. Lantmiteriet erinran
5. Vattenfall erinran
6. Statens Geologiska Institut (SGI) erinran
7. Visttrafik erinran

Kommunala namnder och rad samt kommunalférbund
8. Sédra Alvsborgs Riddningstjinstférbund etinran
9. Ungdomsradet ingen erinran

Ovriga yttrande, ej sakagare

10. Lasse och Lotta Ahvenainen erinran
11. Mathias och Cecilia Karlsson erinran
12. Soledad och Patrik Sandberg erinran

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har varit féremal f6r samrad under tiden 2019-02-27 till 2019-03-29. Under
samradstiden har planhandlingarna varit utsinda pa remiss till myndigheter, nimnder och sakigare.
Handlingarna har dven varit utstillda i kommunhusets och samhillsbyggnadsférvaltningens entréhall,
pa huvudbiblioteket i Bollebygd och pa kommunens hemsida. Samradet annonserades dven i Boris
Tidning 27 februari 2019 och i Annons Markna’n 27 februari 2019. Totalt har tolv yttrande inkommit
under samradstiden.

Storre forandringar som skett sedan samradsskedet

*  Planomradet har ut6kats visterut, vilket innebir att en del av Getabrohult 1:2 ingér i gransk-
ningshandlingarna.

*  Plankartan ir justerad.

* Riskutredningen fran 2014 har uppdaterats.

*  Groddjursinventering har utforts.

* Trafikutredningen ir fortydligad.

*  Geotekniska utredningar bifogas.

*  Planbestimmelse som reglerar kulSrsittning for fasad som vetter mot nort.

I forhallande till samrddsforslaget har dven ett antal sprakliga redaktionella samt layoutmissiga
indringar gjorts.

Inkomna sympunkter och kommentarer
STATLIGA VERK, MYNDIGHETER OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen 2019-03-28

Linsstyrelsens samlade bedémning.

Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Ni
behodver hantera riskfrigan ytterligare i planen, bade avseende risker fran farligt gods och 6versvim-
ning. Stabilitetsfridgorna behGver utredas vidare och eventuella dtgirder vidtas. Vidare behover
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ni hantera miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten ytterligare och sikerstilla att varken férorenat
dagvatten eller eventuellt slickvatten frin en brand nar S6ran. Slutligen behéver ni ocksa hantera
artskyddsfrigorna (flodpirlmussla, dl, 6ring och groddjur) for att planen ska vara genomforbar. Detta
omfattar dven en inventering av groddjur som behéver genomféras innan bedémningar om paverkan
pd arten och eventuella skyddsatgirder kan vidtas.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda f6rhal-
landen att frigor som beror hilsa/sikerhet eller till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion
samt milj6kvalitetsnormer for vatten maste 19sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.

Hailsa och sikerhet

Risker fran farligt gods
Kommunen hénvisar till den riskanalys som togs fram 2014 i samband med detaljplanen f6r del av
Getabrohult 1:17 som grinsar till planomradet i vister. Denna behover bifogas planhandlingarna.

I riskanalysen har man riknat in en skyddsvall i bedémningen. Linsstyrelsen noterar att skyddsvall
inte finns med som skyddsatgird i aktuellt planomrade. Det beh6ver framga i planbeskrivningen
varfor skyddsvallen inte bedéms som nédvindig i denna plan.

I planbeskrivningen ndmns dven ventilation. Lansstyrelsen anser att det behéver inféras en planbe-
stimmelse om att ventilation ska placeras hégt och vind bort fran riskkillan.

Risk for dversvammning till foljd av skyfall

Kommunen anger att f6rdréjning via en dagvattendamm, ett limpligt val eftersom omradet ligger
lagt och ir relativt flackt. Hur regleras det? Det saknas en markering av limplig yta f6r dagvatten-
damm pi plankartan.

Geoteknik
Ni behéver géra en bedémning av stabiliteten i aktuellt planomrade. Se vidare i yttrande fran SGI
(daterat 2019-03-27), som bifogas.

Milj6kvalitetsnormer (MKIN) vatten

Sdran

Sérin utgdr nationellt virdefulla vatten for fisk dd de hyser bla. flodpidrlmussla och storvuxendring.
Flodpirlmusslan ér enligt rédlistan 2015 starkt hotad (EN) och ir dven fridlyst. Arten r en s.k.
Natura 2000-art och en art med eget atgirdsprogram fér bevarande (AGP).

For att rena dagvattnet frin parkering och industri innan det nar den kénsliga recipienten Séran sa
rekommenderar dagvattenutredningen flera atgirder dn dagvattendammar och stenkistor typ brunns-
filter, oljeavskiljare eller andra typer av sedimenteringsmagasin. Detta anser vi behdver bearbetas

in 1 texten i detaljplanen. Sikerstillande av dessa atgirder behver ocksa sa langt som mojligt ske i
plankartan eller pa andra sitt.

Vi saknar ocksi ett resonemang kring risken for att utflode av férorenat slickvatten vid brand eller
utsldpp av kemikalier med mera vid olyckor sker till dagvattensystemet. Ni behover redogdra f6r
dessa risker och fér om ni bedémer att det behéver finnas krav pa exempelvis uppsamlingsbassinger
tor slickvatten, mojligheter att stinga av dagvattenbrunnar etcetera.

Rad enligt PBL och MB
Enligt 5 kap 14 § PBL dr en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rdd om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behévs frin allmin
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synpunkt.

Riskatgérder

Liansstyrelsen ser att atgirden med brandklassad fasad och dtgird for att motsta pafrestning regleras
inom ett stort avstand fran Rv 40. Linsstyrelsen anser att det dr limpligt att brandklassad fasad
regleras vid 50 meters avstind, det avstind fran vigen dir byggnader kan placeras. Linsstyrelsen
stiller sig dock fragande till om det dr nédvindigt med dessa atgirder dnda upp till 90 meter fran
vigen vid foreslagen markanvindning.

Trafikalstring
Ni har bifogat ett utkast pd en trafikutredning. En firdig version behéver finnas till granskningen och
linsstyrelsen kommer da att bevaka att era beddmningar av trafikalstringen kvarstar.

Avstand fran vigen

Rv 40 har enligt viglagen en utdkad tillstindspliktig zon pa 50 meter frin vigomradet. Bebyggelsen
inom planomradet bor regleras si att ett bebyggelsefritt avstand frian vigen, som Gverensstimmer
med den tillstindspliktiga zonen, sikerstills 1 planen.

Att ha vixlighet inom vigomrddet och sidkerhetszonen ir inte heller limpligt pa grund av dess
negativa paverkan pa sikt och trafiksikerhet men ocksd underhall. Se vidare i kompletterande
yttrande fran Trafikverket daterat 2019-03-28.

Koppling till miljomalen
En mycket kort redovisning av miljémél och planinnehallets férhallande till detta finns. Avsnittet bor
utvecklas nagot.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Artskyddsforordningen

Soran

I Séran finns den enligt Artskyddsférordningen skyddade arten flodpirlmussla (fridlyst enligt
Artskyddstérordningen (SES 2007:845), enligt paragraf: 5. Bestimmelsen giller hela landet). I 4n har
iven genom elfiske 2014 konstaterats férekomst av al. Alen ir rédlistad som akut hotad (CR) och
flodpirlmussla dr starkt hotad (EN). Flodpirlmussla dr beroende av rent, klart vatten samt férekomst
av grusiga bottnar for sin 6verlevnad. Det dr ddrfOr av stor vikt att avrinning (dagvattnen) frin
planomridet fordrojs/renas genom nigon typ av reningsdammar innan det tillats rinna ut i S6ran for
att inte paverka de bada arterna negativt. Utan denna étgird 4r planen inte genomforbar.

Groddjur

I planomridets Ostra del finns ett omride med sumpskog som utgérs av blandskog (12 - 24% 16vtrad
och mer dn 70% barrtrid). Sumpskogen ir redan delvis paverkad av korsande mindre vig, Sumpsko-
gen finns utpekad 1 Skogsstyrelsens ”Skogens pirlor”. Uppgifter om férekomst av groddjur saknas.
Innan exploatering b6r det undersékas om groddjur férekommer.

Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljén. Lansstyrelsen gjorde
for planomradet vister om aktuellt planomride en annan bedémning, vilket meddelades 2015-09-
14. Anledningen var dels bicken som férbinder planomradet med Sérin. Séran ar ett nationellt
virdefullt vatten som hyser flodpidrlmussla, 4l och 6ring. Planomradet var ocksé vildigt stort och

det var osikert vilken typ av verksamhet som det skulle méjliggdra. D4 aktuellt planomride ligger
alldeles intill det angransande omrddet och risken f6r paverkan pa Séran dr densamma sa kan
Linsstyrelsen p g a kumulativa effekter inte géra nagon annan bedémning i det hir fallet. Lansstyrel-
sen bedémer ddrmed att planen kan antas medfora betydande miljépaverkan.
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Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Granskningshandlingarna kompletteras med tidigare genomférda geotekniska utredningar f6r
planomradet.

Marken f6r den skyddsvall som ndmns i riskanalysen fran 2014 ingick i ett tidigare detaljplaneforslag
med annan plangrinsdragning, Den férindrade plangrinsen innebir att skyddsvallsmarken i detta
detaljplanefdrslag dr beldgen utantér planomradet. Infér granskning har riskanalysen uppdaterats
utifran de férindrade forutsittningarna.

Den i samridet bifogade trafikutredningen ir firdig handling men var dessvirre felaktigt markt som
utkast. Justeras infOr granskning,

Bestimmelse n som i samrddshandlingarna reglerade vixtlighet har tagits bort.

En infér granskning genomférd inventering visar att sumpskogen och tillhérande damm inom
planomridet hyser ringa/inga forutsittningar som viktig lokal for groddjur i ndgon del av livscykeln.

Dagvatten f6r Fliiggers verksamhet planeras att avledas visterut till en f6rdrdjningsdamm beligen
vister om planomradet. Férhéjda invallningar kommer att anliggas fOr att forhindra att dagvatten
firdas i fel riktning. Férdréjningsdammen kommer att anldggas med ogenomslipplig duk. Avsting-
ningsventil kommer att installeras bade fére och efter férdréjningsdammen, fOr att f6rhindra att
slickvatten ndr S6ran. Slickvatten kommer i forsta hand att samlas upp pa hardgjorda ytor runt
byggnaderna i och med att ventilerna till f6rdr6jningsdammen stings. Ricker inte denna atgird
Oppnas ventilen fére f6rdrojningsdammen (utloppsventil stingd) vilket innebir linspumpning av
slickvattnet.

Dagvatten fran évrig verksamhet inom planomridet kommer att samlas i en ligpunkt i planomradets
Ostra del. Exakt placering tas fram i senare skede efter att markarbeten dgt rum. Beskrivningen av
hanteringen av skyfall 4r utékad i planbeskrivningen.

De férindringar som planen medfér paverkar befintlig avrinning genom omradet till S6rdn. Genom
planerad dagvattendamml6sing ger planen forutsittningar for att paverkan skall bli liten £f6r S6ran
som recipient. Planens omfattning och konsekvenserna av denna bedéms dirfér inte innebira
betydande miljépaverkan. Avsnittet om miljémal dr utkat.

2. Trafikverket 2019-03-26

Sammantagen bedomning
Trafikverket bedémer att féljande bor sikerstallas infor granskningsskedet:

* Prickmarken bor uttkas for att sikra ett bebyggelsefritt omride 50 meter fran vigomradet for vig
40.

* I riskanalysen foreslagen skyddsvall saknas i nuvarande planférslag. Riskanalysen bor uppdateras
med nya férutsittningar.

* Trafikutredningen bér vara en firdig version.

Avstand till vigen

Vig 40 har enligt 47 § Viglagen utokad tillstindspliktig zon 50 meter fran vigomradet. Trafikverket
menar att detta bor utgdra ett riktmirke f6r limpligt bebyggelsefritt avstind dven inom detaljplane-
lagt omrade. Trafikverket bedémer att detta avstind inte sikras i plankartan.
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Risk
Trafikverket forordar att riskanalysen utgir fran Trafikverkets basprognos och uppdateras f6r att
redogdbra for situationen f6r prognosar 2040 (nuvarande riskanalys redogér £Or situationen ar 2030).

Trafikalstring

Trafikverket har tagit del av den trafikutredning (WSP 2018-11-29) som bifogats handlingarna och
noterar att denna ar ett utkast. Trafikverket menar att en firdig version bor utgbra underlag fér
bedémning i granskningsskedet.

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar
Prickmarksytan kommer att justeras for att sikra ett bebyggelsefritt omride 50 meter frin vigomri-
det for riksvig 40. Eventuella avsteg frin detta kommer att motiveras.

For att 6ka tydligheten och relevansen ér riskanalysen uppdaterad inf6r granskning, Prognosaret dr
justerat till 2040.

Den i samridet bifogade trafikutredningen ir firdig handling men var dessvirre felaktigt markt som
utkast. Justeras infér granskning.

Vid fortsatt planering av verksamhetsomridet visterut (Getabrohult 1:2) kommer méjligheten att
nyttja hallbara firdmedel att utredas i samrid med f6rsta hand Visttrafik.

3. Trafikverket, komplettering 2019-03-28

Sammantagen bedémning

Trafikverket bedémer att féljande bor sikerstillas infér granskningsskedet:

. Inom vigen sidkerhetszon skall inte finnas stambildande vixtlighet. Siktstrickorna i anslut-
ningen skall beaktas och vigomradet skall hallas fritt.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Bestimmelse n som i samrddshandlingarna reglerade vixtlighet har tagits bort.

4. Lantmateriet 2019-03-25
Vid genomgang av planférslagets samradshandlingar (daterade 2019-01-23) har f6ljande noterats:

Plankarta och bestimmelser

Administrativa bestimmelser

Markreservat f6r gemensamhetsanliggning (g) samt markreservat for allminnyttiga dndamal (1 och
u) dr administrativa bestimmelser, men redovisas bland bestimmelserna som egenskapsbestimmel-
ser. Markreservaten (g) avgrinsas inte med administrativa grinser. Om g-omradet ska gilla i bida
egenskapsomridena sa ricker det med en g-bestimmelse.
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Egenskapsbestimmelser
Foreskriven markhdjd 6ver nollplanet anges bade i plankarta och bestimmelser. Giller den som en
egenskapsbestimmelse? Om sa ir fallet giller den endast pd allmin plats.

Strandskydd

I planbeskrivningen anges att omradet inte berdrs av strandskydd. Eftersom delar av planomradet
ligger inom 100 m fran strandlinjen intrdder/aterintrader dock det generella strandskyddet automa-
tiskt nir en befintlig detaljplan ersitts med en ny enligt 7 kap. 18 g § miljobalken. Borde inte en
bestimmelse om upphivande av strand-skydd inf6ras f6r de omrdden dir syftet dr att dispenspliktiga
atgirder ska utféras med st6d av detaljplanen?

Planbeskrivning

Genomforande-fastighetsrittsliga
Planomradet berérs av ett servitut avseende vag. Hur ska detta hanteras?

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Markreservat f6r gemensamhetsanliggning (g) samt markreservat f6r allminnyttiga indamal (1 och
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u) kommer framover att redogéras som administrativa bestimmelser. Markreservaten f6r gemensam-
hetsanliggning (g) kommer att fortydligas 1 plankartan. Féreskriven markhdjd 6ver nollplanet skall
avsiktligen gilla f6r endast allmin plats. For kvartersmark anvinds plushéjd £6r att reglera planens
intentionet.

Det illustrerade vattendraget berdrs inte av strandskydd. Planhandlingar uppdateras med en klargor-
ning kring detta.

Det i illustrationen markerade servitutet kommer att inférlivas i omgivande prickmark.

5. Vattenfall 2019-03-29

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av bifogade kartor.
Gro6n linje = 40 kV hégspinningsledning, réd linje = 10 kV hégspinningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspinningsledning. Heldragna linjer ir luftledningar och streckade linjer dr markférlagda kablar.
Ledningarnas ldge i kartan dr ungefirligt. Transformatorstationer visas som svart blixtférsedd
kvadrat. Vattenfall vill ha u-omrade med en bredd pd 4 meter £f6r 10 kV-kablar inom planomridet.
Vid nagra omriden blir det ny gatumark &ver kablarna och ddrmed ska kablarna vara rérférlagda
enligt Vattenfalls riktlinjer.

Vattenfall vill ha tvd E-omraden pd 10 ganger 10 meter {61 befintliga transformatorstationer, se

E2 och E3 i bifogad plankarta. Notera dock att omrade E2 endast ir ett forslag pa ny placering av
befintlig transformatorstationen pd fastigheten Getabrohult 1:17. Det utpekade E-omridet i plankar-
tan 4r for en ny placering av befintlig transformatorstation pa fastigheten Getabrohult 1:17. Dock idr
det ett mindre limpligt alternativ och darfor dr det viktigt med en fortsatt dialog mellan Vattenfall
och exploatéren under planprocessen.

VATTENFALL o VATTENFALL o

H
i

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar
Befintlig transformatorstation norr om Hallaslittsvigen saknas i samradshandlingarna. Avsikten ér
att transformatorstationen skall behallas och kommer ddrmed inkluderas i granskningshandlingarna.
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Tilltride till underjordiska ledningar sikras genom u-omraden. Tekniska specifikationer regleras inte
1 detaljplaneskedet. Infor bygglov och marklov kommer dialog mellan kommunen och berérda parter
foras.

6. Statens Geologiska Institut (SGI) 2019-03-27

Markens forutsittningar dr i anslutning till planomradet mycket sparsamt undersékta. I planbeskriv-
ning nimns det i kapitel geoteknik att marken har en god birighet. SGI anser att det i planhandlinga-
ma saknas underlag som stédjer denna slutsats, dvs att marken har en fullgod sidkerhet fér det planen
medger. Oversind geoteknisk utredning har i huvudsak studerat markens férutsittningar vister om
aktuellt planomride och ger siledes mycket liten information om férhallandena inom och invid plan-
omradet. Det saknas saledes stdd f6r ovanstiende bedémning i den geotekniska utredningen.

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar
Granskningshandlingarna kompletteras med tidigare genomférda geotekniska utredningar f6r plan-
omradet, vilka styrker den birighetsniva som beskrivits 1 samriddshandlingarna.

7. Vasttrafik 2019-03-25

Enligt samradshandlingarna avser aktuellt foretag lokalisera sig fullt ut inom planomradet. Eftersom
det inte finns nagon separat gang- och cykelvig till planomradet stiller sig Visttrafik undrande till om
kollektivtrafikresenirer, och 6vriga som inte reser med bil, kan ta sig pa ett sidkert sitt frin ndrmsta
hallplats till planomradet. Med tanke pa avsaknad av gang- och cykelvig samt avstandet fran nirmsta
hallplats verkar anstillda och bestkare bli hinvisade till bil. Planomradets lige intill Rv40 medger
ocksa god tillginglighet for biltrafik vilket stirker bilresans attraktivitet och samtidigt sdnker kollek-
tivtrafikens attraktivitet.

Viisttrafik ser redan behov av att géra férindringar i utbudet for kollektivtrafiken 1 straket
Goteborgsvigen-Borasvigen pa grund av att underlaget 1 straket samt efterfragan inte motiverar
dagens utbud. Om resurseffektiv och attraktiv kollektivtrafik pa sikt ska kunna erbjudas 1 straket ar
det viktigt att bostader och verksamheter utvecklas i nirhet och med god tillginglighet till kollektiv-
trafiken.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar

Moijligheten att ta sig till fots mellan planomradet och Grénkullens hallplats via Gamla Hyssnavigen
kvarstar, vilket innebdr en promenad p4 cirka 400 meter. Att skapa moijligheter till nya arbetstillfal-
len inom kommunen bér ses positivt ur ett kollektivtrafiksperspektiv. Gamla Hyssnavigen nirmast
Hallaslittsvigen dr eftersatt och kommer att forbittras for att tillgodose méjligheten f6r anstillda
och besokare att ta sig till fots mellan Grénkullen och Hallasldttsvigen.

Vid fortsatt planering av verksamhetsomradet visterut (Getabrohult 1:2) kommer kollektivtrafikfra-
gan att utredas pd nytt.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG SAMT KOMMUNALFOR-
BUND

8. Sédra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (SARF) 2019-04-01

Riddningstjansten anser att f6ljande stérningsskydd dr limpliga att reglera som planbestimmelse i
kombination med den prickmark som ér utritad pd plankartan och sikerstiller skyddsavstandet:
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. Mboijlighet till utrymning bort ifran Rv40.
. Ventilationsintag ska placeras hégt, minst 8 meter &ver riksvigens markniva.

Fastigheten dr stor och enligt planbeskrivningen finns endast en brandpost. Enligt VAV P83 boér det
vara max 150 meter mellan brandposter och dessa bor ha en flédeskapacitet pa minst 2400 liter per
minut f6r industrier. Riddningstjdnsten inser att detta ér svart att uppnd inom fastigheten men 6ns-
kar att brandposter anliggs i vistra och mellersta delen av fastigheten med sa hogt fléde som mdijligt
utefter ledningarnas kapacitet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar
Sodra Alvsborgs Riddningsférbunds (SARF) synpunkter gillande risk och stérningsskyddsreglering
beaktas i granskningshandlingarna.

9. Ungdomsradet 2019-03-07
Ungdomsridet tycker att planférslaget ser bra ut. Det dr positivt om det skapas fler arbetstillfillen i
kommunen.

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar
Samhillsbyggnadsforvaltningen noterar Ungdomsradets yttrande.

OVRIGA YTTRANDEN, EJ SAKAGARE

10. Lasse och Lotta Ahvenainen 2019-03-21

Vi befarar att ett eventuellt bygglov skulle innebdra att vi som grannar skulle storas av att verksam-
heten vid Fliigger utékas. Vi oroas ocksd av att de planerade byggnaderna kommer att bli vildigt
héga och stora i férhéllande till all annan bebyggelse 1 omréidet och totalt dominera utsikt och
omgivningar. Vi oroas ocksa ver att vattnet i var brunn kommer att paverkas av arbetet med
spriangningar och allt anliggningsarbete som 4r planerat. Vi befarar ocksa ett 6kat buller och stérande
ljuskiglor under kvillarna nir verksamheten hos Fligger utdkas.

Vi tycker att bebyggelsen kommer att forfula omradet och minska virdet pa var fastighet.

11. Mattias och Cecilia Karlsson 2019-03-26

Vi 6nskar att bygghdjden begrinsas i méjligaste méan bdde f6r cisterner och byggnader.

De cisterner som har kommit pé tal bor malas/klis in sa att de smilter in i omgivningen utan att bli
ett blickfing, Byggnaderna bér malas i firg som smilter in i omgivningen och ej skapar idgonfallande
effekter. De dagvattendammar som anldggs bor vara inhdgnade sa att varken minniskor eller djur kan
toérolyckas. Dessa bor ocksa besiktigas med jaimna mellanrum.

Vi 6nskar att ni ser 6ver Hallaslittsvigens strickning och ser till att den inte blir synlig fran var sida,
samt att buller och ljud inte st6r oss. Vi 6nskar att ni i detta skede tinker pa hur in och utfarter ska
gd som sammanlinkar denna del av detaljplanen till ndsta planlagda del. Dessa vigar fir ej synas eller
stéra oss som bor i omradet. Atgirder skall vidtas for att inte storande buller eller ljus kommer fran
omridet. Giller bade under byggperioden samt under den kontinuerliga verksamheten.

I omradet runt Getabrohult finns det rovfaglar. Vi vill att ni vidtar dtgirder f6r att skydda dessa
rovfiglar.

Vi vill att dtgirder vidtas f6r att minimera olovligen 6vernattande lastbilschaufforer, samt att de som
har lov att Gvernatta har tillgang till Toalett mm. Vi hoppas att ni tar ovanstdende tankar i beaktning
och att ni kommer fram till 16sningar som gor att féretag som Fliigger kan expandera utan att

trivsamma boendemiljéer férsvinner.
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12. Soledad och Patrik Sandberg 2019-03-26

Vi befarar att ett eventuellt bygglov skull innebira att vi som grannar skulle storas av att verksam-
heten vid Fligger ut6kas. Vi oroas ocksa av att de planerade byggnaderna kommer att bli vildigt
héga och stora i férhéllande till all annan bebyggelse i omridet och totalt dominera utsikt och
omgivningar. Vi oroas ocksa dver att vattnet i var brunn kommer att paverkas av arbetet med
spriangningar och allt anldggningsarbete som ér planerat. Vi befarar ocksa ett 6kat buller och stérande
ljuskiglor under kvillarna nir verksamheten hos Fligger utbkas. Vi tycker att bebyggelsen kommer
att forfula omradet och minska virdet pa var fastighet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar till samtliga 6vriga yttranden

Det finns ett intresse for foretagsetableringar i Bollebygd. Med fler arbetsplatser i Bollebygd skapas
mojligheter f6r mer liv och rérelse inom kommunen under stérre del av dygnet. For att tillgodose
behovet av féretagsetableringar samt expansionsmdiligheter f6r nuvarande aktérer krdvs férdndrad
markanvindning,

Att fastigheten (Getabrohult 1:17) redan ir ansprdkstagen f6r dndamdlet och nirheten till Grénkul-
lemotet motiverar lokaliseringen. Genom att skapa mojligheter att flytta tung lastbilstrafik frin
Gronkullen (idag) till Hallaslattsvigen intill Gronkullemotet (planférslaget) kan méingden transport-
kilometer inom omradet reduceras. Firre tunga transporter ger méjlighet till minskat trafikbuller
och minskad miljépaverkan f6r nirliggande fastigheter. Endast den del av Hallaslittsvigen som 4r
belidgen inom planomridet behandlas inom detta detaljplaneférslag,

Utnyttjande av de byggritter som detaljplaneférslaget tilliter kommer hogst sannolikt att 6ka
kontrasten i h6jd och skala mellan tillkommande bebyggelse inom planomridet och intilliggande
omriden. For att reducera den visuella dominans vilken den tilltinkta bebyggelsen férvintas medféra
kommer anpassningskrav gillande kulérsittning for fasader som vetter mot norr regleras genom
bestimmelser.

Sikerhetsanordningar for dagvattendammar regleras i bygglovsskedet. Oligenheter som Svernat-
tande lastbilschaufférer, springningar och 6kad verksamhet efter byggnation medfér hanteras av
kommunens miljéavdelning.

Den rovfigel som enligt yttrande observerats 1 omrddet dr troligtvis en ormvrak. Denna figelart

ir vanligt férekommande i landet och ér inte rédlistad. I den naturvirdesbedémning som utférdes
2014 f6r detaljplan f6r Getabrohult 1:17 m.fl, (Hallaslitt del 1) redovisas inga f6r planen besvirande
uppgifter gillande figelliv. Genom att tillkommande bebyggelse som detaljplanen méijliggor sker
koncentrerat pd och omkring anspriakstagen mark bedémer planavdelningen att ormvriken i viss

man paverkas men inte i sd hég grad att skyddsatgirder behéver dttagas.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER

Totalt har tolv yttranden inkommit under samradstiden, varav tre inte dr sakdgare. Synpunkterna har i
huvudsak handlat om nedanstiende omraden:

* Dagvattenhantering

* Artskydd

* Trafik och trafiksdkerhet
* Riskhantering

* Geoteknik

* Lokalisering
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* Utformning

STALLNINGSTAGANDE

Sambhillsbyggnadsforvaltningen ser Gvergripande férdelar att utveckla redan ansprakstagen mark
for industriverksamheter vid Hallaslitt. Behovet av denna typ av verksamhetsmark nira Bollebygds
centrum dr stor. Lokaliseringen i omedelbar nirhet till riksvigen minimerar belastningen pa det
lokala vignitet. Att samla industriverksamheter skapar méjligheter for effektiv markanvindning,
Oldgenheterna for nidrboende dr frimst av visuell karaktir. Granskningsfoérslaget innehaller planbe-
stimmelser som skall sidkerstilla att fasader riktade mot Getabrohult ges ett diskret utférande.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA

MEDVERKANDE

Samridsredogdrelsen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen, Bollebygds kommun genom
Lars Catlsson, handliggare pa planenheten genom forvaltningschef Ann-Chatlotte Lind.
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