Exploateringsavtal

Parter

Skriaddaregarden Erikstorp AB (org nr 556607-6229)
517 37 Bollebygd

agare av fastigheten Bollebygd Erikstorp 2:32,
nedan kallad exploatéren.

Bollebygds kommun
517 83 Bollebygd,
nedan kallad kommunen.

Detaljplan

Detaljplan for, Erikstorp 1:183 m.fl. Oster om Skraddargardshéjd uppréttad av Bollebygds
kommun, samhillsbyggnadsavdelningen 2012-02-27 (antagandehandling), nedan kallad
Detaljplanen.

Detaljplanen syftar till uppforande av cirka 70 tomter for smahusbebyggelse samt
flerbostadshus.

Till Detaljplanen hér plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Till
Detaljplanen hor vidare foljande utredningar
e Fastighetsforteckning
Detaljplaneprogram, 2009-12-08
Samradsredogorelse for program, 2010-02-23
Naturvirdesbeddmning, 2009-10-27, Melica
Restidsanalys, 2009-12-08
Geoteknisk utredning, 2010-08-27, WSP Géteborg
VA-utredning, 2010-12-15 reviderad 2011-09-02, WSP Goteborg
Trafikutredning Erikstorpsvagen, 2011-06-23, COWI AB
e Bullerutredning 2010-10-25 reviderad 2010-11-18, WSP Géteborg

Exploatéren har tagit del av ovanndmnda utredningar och &vriga till Detaljplanen hérande
dokument.

Utdrag ur Detaljplanen i form av plankarta med bestammelser, bilaga 1.

Genomfdrandetiden fér Detaljplanen ar forskjuten enligt redovisning under
” Administrativa bestimmelser” i bilaga 1, och planen genomfdrs i tre etapper enligt
foljande.

Etapp 1 Genomférandetiden bdrjar |6pa ndr Detaljplanen vinner laga kraft.

Etapp 2 Genomférandetiden borjar [6pa ndr 75 % av byggratterna inom
kvartersmark for bostdder (B) i etapp 1 har bebyggts.

Etapp 3 Genomférandetiden borjar l6pa ndr 25 % av byggratterna inom
kvartersmark f6r bostdder (B) i etapp 2 bebyggts.
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Avtalets syfte
Detta exploateringsavtal triffas i syfte att reglera parternas ansvar for atgarder och
kostnader vid genomfdrande av Detaljplanen.

Exploateringsomrade

Exploateringsomradet omfattar kvartersmark for bostader (B), tekniska anldggningar (E)
och lager fér skogsbruksverksamhet (U) samt allman platsmark (HUVUDGATA),
(LOKALGATA), (VAGRESERVAT) och (NATUR) enligt Detaljplanen.

Giltighet
Detta exploateringsavtal ar for sin giltighet beroende av

dels att exploateringsavtalet godkdnns genom beslut av kommunstyrelsen i Bollebygds
kommun senast 2012-02-27, vilket vinner laga kraft,

dels att Detaljplanen antas genom beslut av kommunfullméktige i Bollebygds kommun
senast 2012-03-15 vilket vinner laga kraft.

Om ndgon av dessa giltighetsférutsattningar inte uppfylls dr detta avtal forfallet i alla delar,
varvid vardera parten star for sina egna kostnader. Av exploatdren stdlld sdkerhet enligt
punkt 22 ska i sadant fall aterlamnas.

Plankostnad

Exploatérens ansvar fér plankostnaderna regleras genom uttag av planavgift i samband
med bygglov, vilket regleras i tidigare tecknat plankostnadsavtal. Da exploatéren genom
plankostnadsavtal medfinansierat framtagande av detaljplan reduceras planavgiften med
75 %.

Markdverlatelse

Exploatéren dverliter hdarmed till kommunen utan ersattning ett omrade av Erikstorp 2:32,
utgérande allman platsmark (HUVUDGATA), (lokalgata), (VAGRESERVAT) och (NATUR) och
markerat med réd kantfarg och skraffering pé bilaga 2. Overlatet omrade ska tillféras
Erikstorp 1:183.

Kommunen Bverlater utan erséttning till exploatéren det omrade av Erikstorp 1:183 som i
bilaga 2 markerats med grén heldragen linje.

Tilltrdde till dverlatet markomrade sker da fastighetshildningsbeslut i anledning av denna
overenskommelse vunnit laga kraft.

Ledningsratt

Exploatéren upplater hirmed rétt for kommunen att utan ersattning utfora, bibehalla och
férnya allminna underjordiska ledningar for vatten och avlopp inom det omraden av
Erikstorp 2:32 som betecknas med “u” pa bilaga 1.

Kommunens ratt far sikerstillas genom tillskapande av ledningsrdtt enligt
Ledningsrattslagen (LL), varvid detta avtal skall anses utgdra en sddan éverenskommelse
somangesil4 §ilL.

Fastighetssamverkan
Exploatéren ombesdrjer och bekostar inrdttande av gemensamhetsanldggningar enligt
Anliggningslagen (AL) i den omfattning som krdvs for ett andamalsenligt genomférande av
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Detaljplanen.

Gemensamhetsanliggning ska bland annat inrattas for naturomrade inom kvartersmark

(B).

Omprovning av gemensamhetsanldggningarna Erikstorp ga:2

Exploatéren atar sig att bekosta och utféra ny stréckning av gemensamhetsanlaggningen
Erikstorp ga:2 som krévs fér att kunna genomfora detaljplanen. Exploatdren dtar sig dven
att sta for samtliga forrittningskostnader som omprévningen av Erikstorp ga:2 medfér.

Lantméteridtgdrder

Kommunen anséker om och exploatéren bekostar forrdttning enligt
Fastighetbildningslagen for genomférande av markdverlatelse, enligt punkt 7. Exploatdren
bitrdder hdrmed kommunens ansdkan.

Kommunen anséker om samt bekostar forrattning enligt Ledningsrattslagen for
genomférande av ledningsupplatelse, enligt punkt 8. Exploatéren bitrdder hdrmed
kommunens ansdkan.

Exploatéren anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning i enlighet med
Detaljplanen samt férrdttning enligt Anlaggningslagen for inrdttande av erforderliga
gemensamhetsanldggningar, enligt punkt 9.

Kommunen ansdker om samtliga fastighetsbildningsatgarder enligt punkt 11

Allmdn platsmark

Kommunen ar huvudman fér och ombesérjer utbyggnad och framtida drift och underhall
av allmin platsmark (HUVUDGATA), (LOKALGATA), (VAGRESERVAT) och (NATUR) i enlighet
med Detaljplanen.

Utbyggnaden omfattar dven utférande av gc-vdg i enlighet med Detaljplanen.

Allméanna VA-ledningar
Kommunen ombesdrjer erforderlig utbyggnad av allmdanna VA-ledningar och
dagvattenledningar i enlighet med Detaljplanen.

Anlidggningar inom kvartersmark
Exploatéren utfor och bekostar erforderliga atgérder och utbyggnad av erforderliga
anordningar inom kvartersmark i enlighet med bestimmelserna i Detaljplanen.

Vid utbyggnaden utfér och bekostar exploatéren de atgarder som krdvs med hénsyn till
Detaljplanens forskrifter betriffande byggnadsteknik (risk, buller, vibration och radon)
samt geoteknik (grundlaggning).

Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

El- och teleférsérjning
Exploatéren ombesorijer erforderliga avtal avseende el- och telefdrsérjning.

Anliggningsavgift for VA-tjdnster

Exploatéren ska till kommunen erldgga anldggningsavgift fér VA-tjdnster enligt den vid

varje betalningstillfille gdllande kommunala VA-taxan.
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17.

18.

19.

20.

Upplag och dylikt
Upplag eller uppstillning av bodar m m far inte ske pd kommunens mark, utanfér
exploatorens fastighet, utan skriftligt medgivande fran kommunen.

Skador m m

Exploatdren ska iaktta aktsamhet sa att skador undviks pa befintliga gator och &vriga
anlaggningar. Skador som uppkommer utanfor exploatdrens fastighet i samband med
atgérder utférda av denne eller dennes entreprendr, ska aterstéllas snarast méjligt.

Exploatéren svarar for den besiktning som erfordras for att sdkerstélla ovanstaende
&tagande. Till sddan besiktning skall kommunen kallas i den man allmdnna anldggningar
berérs.

Om skada uppkommer pa allmén anldggning och exploatéren inte fullgér sina dtaganden
enligt denna punkt, dger kommunen ritt att dterstdlla uppkommen skada pa exploatdrens
bekostnad, varvid sikerhet enligt punkt 22 far utnyttjas.

Gatukostnad

Exploatdren betalar en kostnadsandel fér utbyggnad av allmén plats (lokalgata, gc-vag
m.m, inom exploateringsomradet enligt punkt 12. Exploatérens kostnadsandel uppgar till
50 %.

Enligt berdkning uppgar exploatdrens kostnadsandel till féljande belopp

Etapp 1 2 829 818 kr i prisniva dec 2011.
Etapp 2 1014 463 kr i prisniva dec 2011.
Etapp 3 2 829 818 kr i prisniva dec 2011.

Angivet belopp skall regleras med index; Entreprenadindex E84, framréknat av Statistiska
Centralbyran, med férdelningen 50 % pa grupp 212 (jord-bergterrassering m.m.), 35 % pa
grupp 231 (grusdverbyggnad m.m.) och 15 % pa grupp 241 (asfaltbeldggningar m.m.), fram
till betalningstilifallet.

Betalning skall ske da respektive anldggning byggts ut och kan anvéndas for sitt andamal i
enlighet med 6 kap 35 § Plan- och bygglagen (PBL). Kommunen fakturerar beloppet.

Genom fullgérande av betalning enligt ovan har exploatdren fullgjort sin skyldighet mot
kommunen vad avser gatukostnader for i punkt 2 angiven detaljplan.

Exploateringsbidrag
Exploatdren betalar ett exploateringsbidrag avseende dverforingsledning for VA. Enligt
berikning uppgar exploatérens kostnadsandel till 224 250 kr i prisniva december 2011.

Betalning skall ske da dverforingsledningen byggts ut och kan anvandas for sitt andamal.
Kommunen fakturerar beloppet.

Angivet belopp skall regleras med index; Entreprenadindex E84, framrdknat av Statistiska
Centralbyran, med férdelningen 50 % pa grupp 212 (jord-bergterrassering m.m.), 35 % pa
grupp 231 (gruséverbyggnad m.m.) och 15 % pa grupp 241 (asfaltbeldggningar m.m.), fram
till betalningstillfallet.



21.

22,

23.

24.

25.

Fortur vid férsiljning av kommunal mark samt krav pa energieffektivitet
Om kommunen saljer ett markomrade inom detaljplanen motsvarande fem byggréatter
eller fler inom Erikstorp 1:183, ska exploatdren erbjudas fortur.

Byggnation pa den mark som overlatits av kommunen, ska utféras med de sdrskilda krav
kommunen kan komma att stélla gdllande energieffektivitet.

Sdkerhet

Etapp 1

Som sidkerhet for exploatorens ataganden enligt punkt 18-20 avseende etapp 1, skall
exploatéren, innan kommunfullméktige beslutar att anta Detaljplanen, till kommunen
stilla sdkerhet i form av bankgaranti med betalning vid anfordran (On demand-garanti)
eller annan sidkerhet kommunen kan godta, till ett belopp om 3 100 000 kronor.

Sikerheten dr avsedd att técka det betalningsansvar exploatdrens atagit sig enligt némnda
punkter samt de kostnader som kan uppkomma fér kommunen for dterstallande enligt
punkt 18.

Fér det fall ndgon del av sikerheten behdver tas i ansprak ska fullgod sdakerhet dnyo stéllas.
Sakerheten ska i 6vrigt aterlamnas da samtliga atgarder fardigstallts.

Sakerheten kan i 6vrigt nedséittas i takt med dtagandenas fullgérande. Sdkerheten ska dock
alltid motsvara ett belopp som enligt kommunens bedémning ar betryggande for ritta
fullg6randet av aterstaende betalningssatagande.

Etapp 2och3

For etapp 2 och 3 skall sdkerhet stdllas pa samma villkor som for etapp 1, med féljande
belopp:

Etapp 2 1 100 000 kronor.
Etapp 3 2 500 000 kronor.

Angiven sakerhet skall Gverlamnas till kommunen innan genomférandetiden fér respektive
etapp borjar lopa i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Kostnadsansvar vid utebliven detaljplan/exploateringsavtal

Kommunen &r inte skyldig att ersdtta exploat6ren fér utredningskostnader eller andra
kostnader, utfért arbete, utebliven vinst eller i dvrigt med anledning av detta avtal, om
kommunen beslutar att inte anta Detaljplanen och/eller detta exploateringsavtal eller om
Detaljplanen dndras eller upphavs efter dverklagande.

Overlitelse av exploateringsavtalet
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.
Overlatande forutsitter att ny part stéller sikerhet i enlighet med punkt 22.

Tvist
Tvist rérande tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgdras av allmdn domstol.



Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var
sitt och ett inldmnas till Lantmateriet av kommunen.

Bollebygd 2012-03- | Z. Bollebygd 2012-3-/2
Fof Bollebygds kommun For Skr'a'_ggaregérden Erikstorp AB

( o w{c« Cu e S e ——

Christer Joh'arxsson J IAN-Eaik ESkilsby

/ &
Lennie J%hansson

Bilagor:
Bilaga 1: Detaljplanekarta med bestimmelser.
Bilaga 2: Redovisning av markdverféringar.
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PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beleckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r lilldten. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela planomréadet.

GRANSBETECKNINGAR

Detaljplanegréns 3 meter utanfér planomradet

- ¢ e ANVENdNINGSgrans
w— s s s e EQENSKBPSYrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

Traflk mellan ormraden

Lokaltrafik

Vagreserval

[WURE ]  Naturomrade. Far Innehalla teknlsk anliggning och lekplats.

Kvartersmark fér enskilt andamdl
Bostéder

| Bostéder, skola/férskola
% Teknisk anldggning
[ Lager

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

het Omradet skall vara tillgangligt for busshaliplals.
gevBg Gang- och cykelvag far anliggas.
g3ng Géangvag far anldggas.
UTNYTTJANDEGRAD
S Minsta tillaina tomistorlek &r 600 kvm. Hogst 30 % av fasligheten far

bebyggas. For komplementbyggnad ar storsta tilldtna byggnadsarea
50 kvm per fomt.

o Vid uppférande av flerbosladshus/radhus far hogst 40% av fasligheten
bebyggas. Vid uppforande av frillggande villor far hogst 30% av
fastigheten bebyggas. Minsta tillaina lomtstorlek for villa/parhus &r
800 kvm och stérsta tll&ina byggnadsarea for komplementbyggnad 50

kvm per toml.
& Hégst 30% av fastigheten far bebyggas.
e Hogsta tillslina byggnadsarea &r 400 kvm.,
o For skola/fdrskola och flerbostadshus far hdgst 40% av fastigheten

bebyggas. Vid uppftrande av frlllggande vlllor eller parhus far hogst
30% av fastigheten babyggas. Minsla tillalna lomistorlek 4r 600 kvm
och sldrsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad 50 kvm per
tomt,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

9 Marken skall vara tlllganglig fr gemensamhetsantdggning.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar,
% Marken skall vara tlllgangllg for allman gang- och cykellrafik.
y Marken skall vara lillgénglig for utfart frdn angrénsande fastigheter,

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Vallenspegel far anléggas.

n Omradels nalurkaraklér skall i huvudsak behallas. Gangvégar lar
anlaggas.

"y Omradel skall vara lillinglig fr avvatining av angransande
naluromraden.

n, Markens utformning och placering av bostadshus och garage skall

samordnas [6r hela kvarlerel.
Dagvatien fran tak och hardgjorda ylor skall avledas till kommunal dagvattenledning.
Tomtmark inom 4,5 meters avstand fran gréins mot gala far Inte hojas eller sénkas s4 atl
dess niva avviker mer &n 1,0 meler fran niva pa ndrmaste del av galan.Tomtmark inom
4,5 melers avstand fran Gvriga tomigrénser fAr inte hojas eller sénkas sa att dess niva
avvlker mer &n 1,0 meler fran grundkartans markniva vid narmaste del av grénsen.

Utfart, stangsel
lre—e—e—so3 Korbar utfart far inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
Huvudbyggnad skall placeras minsl 4,5 meter frdn tomlgrans. Garage eller annan
komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meler fran gata och minsl 2 meler fran

6vriga lomtgrénser. Garage eller carporioppning skall ligga minst 6 meter fran infarisgala.

Komplemenlbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad raknas ) som huvudbyggnad.
Frisldende komplementbyggnader f&r sammanbyggas i tomigréns.

Utformning
Hogsta byggnadshojd | meter.
fril. Endast friliggande hus eller parhus.
w Huvudbyggnad skall uppféras med souterrdngvaning om del &r

1ampligt som anpassning till befinilig marklulning, Souterrdngvaning far
utforas for komplemenlbyggnad.
vy Vindsvaning far Inredas eller inskjulen tredje vaning anlaggas.
Bebyggelse skall terrdnganpassas s4 atl stdrre sprangningar och utfylinader undvikes, Uil
exempet genom grundléggning med plintar eller genom anliggande av souterrang- eller
etagevaning.
Hégsta lillatna byggnadshdjd fér komplemenlbyggnad, uthus och garage &r 3,0 meler,
utBver delta far souterrdngvaning anordnas dar lerrangen lillater.
Minsta respekiive stdrsta laklulning &r 22 resp. 38 grader.
Hosta antaf vaningar &r tva for huvudbyggnad inkluslve souterrdngvaning och
inredningsbar vind.

Utseende
Fasader skall utforas i ljusa kuldrer eller dova farger.

Takbelaggning skall vara i fargerna roti, svari eller mérkt gratl. Aven sedumtak far
anordnas p4 mindre utbyggnad och komplementbyggnad.

Byggnadsi
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Genomfbrar
laga kraft.
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PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast
angiven anvéndning och utformning &r lilldlen. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

i — » s De2ljplanegréns 3 meter utanfér planomradet
— — e ANVENANINgsgrans
— 4 o s e E@ENSkaApsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser
Traflk meltan omraden

[ LowaLgaTa Lokallrafik
svAT | Vigreservat
Naturomrade. Far innehélla teknisk anldggning och lekplats.

Kvartersmark fér enskilt &ndamdal

Bostéder
Bostéder, skola/forskola
Teknlsk anldggning
[T Lager
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
hpl Omradet skall vara lligangligl fér busshaliplals.
govBg Gang- och cykelvég far anlaggas.
gang Gangvég far anl3ggas,
UTNYTTJANDEGRAD
o Minsta Ullaina tomistorlek &r 600 kvm. Hogst 30 % av fastigheten far

bebyggas. For kamplementbyggnad &r siGrsta lillitna byggnadsarea
50 kvm per tomt,

e Vid uppfdrande av flerbostadshus/radhus far hégst 40% av fastigheten
bebyggas. VId uppfdrande av frillggande vlllor far hdgsl 30% av
fastigheten bebyggas. Minsla tillaina tomtstoriek for vllla/parhus &r
600 kvm och stdrsta tlllatna byggnadsarea for komplementbyggnad 50
kvm per tomt,

& Hégst 30% av fasligheten far bebyggas.
o Hogsta lilldtna byggnadsarea &r 400 kvm.,
e For skola/forskola och lerbostadshus fAr higst 40% av fastighelen

bebyggas. VId uppldrande av frillggande vlilor eller parhus Tar hgst
30% av faslighelen bebyggas. Minsta tilidtna lomtstorlek &r 600 kvm
och slrsta liltitna byggnadsarea 16r komplementbyggnad 50 kv per
toml.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.
a

Marken skall vara illigénglig for gemensamhetsanlaggning.

u Marken skall vara lillganglig for allm&nna underjordiska ledningar.
X Marken skall vara tlllgénglig for allmé&n gang- och cykeltrafik.
Marken skall vara lillgénglig for ulfart fran angransande flasligheter,

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Vattenspegel far anldggas.

ny Omradels nalurkarakiér skall | huvudsak behallas. Gangvégar lar
anfiggas.

n Omradel skall vara lillénglig for avvaltning av angrénsande
naturomraden,

ne Markens utformning och placering av bostadshus och garage skall

samordnas far hela kvarieret,
Dagvatien fran tak och hardgjorda ytor skall avledas till kemmunal dagvattenledning.
Tomimark Inom 4,5 meters avstand fran gréns mot gata far inte hojas eller sénkas sa all
dess niva avviker mer an 1,0 meter fran niva pa nédrmaste del av gatan.Tomtmark inom
4,5 meters avstand fran dvriga tomtgranser far inte hdjas eller sénkas sa att dess nlva
avviker mer dn 1,0 meler frén grundkartans markniva vid nérmaste del av grénsen.

Utfart, sténgsel

k-o—e—o-—-) Kbdrbar ullart far inte anordnas.
PLACERING; UTFORMNING: UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomigréns. Garage eller annan
komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meler frén gala och minst 2 meter fran

dvriga tomtgrénser. Garage sller carporioppning skall ligga minst 6 meter fran infarisgata.

Komplementbyggnad sammanbyggd med huvudbyggnad réknas ej som huvudbyggnad,
Fristdende komplemenlbyggnader far sammanbyggas i tomigréns,

Utformning
Hégsta byggnadshdjd | meter.
i, Endast friliggande hus eller parhus.
v Huvudbyggnad skall uppi6ras med souterrdngvaning om det &r

|&mpligt som anpassning 1ill befinillg markluining, Souterringvaning far
utféras fér komplementbyggnad.

v, Vindsvaning far Inredas slier inskjulen tredje vaning antiggas.
Bebyggelse skall terrdnganpassas sa att storre spréngningar och utfylinader undvikes, till
exempel genom grundléggning med plintar eller genom anléggande av soulerréng- eller
etagevaning.

Hagsia fillatna byggnadshajd for komplementbyggnad, ulhus och garage &r 3,0 meter,
utdver detla far soulerrangvaning anordnas dar terréngen lillater.

Minsta respektive stérsta taklutning &r 22 resp, 38 grader.

Hosta antal véningar &r tva for huvudbyggnad inklusive souterrangvaning och
inredningsbar vind,

Utseende
Fasader skall utforas i ljusa kuldrer eller dova farger.
Takbeldggning skall vara i fargerna réit, svart eller morkt gratt. Aven sedumtak far
anordnas pa mindre utbyggnad och komplementbyggnad.

Byggnads
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b,
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Genomfor
Genomfiran
Elappindelnl

Genomforan

Etapp 1
Genomfbran

Etapp 2
Genomfdran
kvartersmar

Etapp 3
Genomforan
kvartersmari

Genomforan
laga kraft.
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