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Exploateringsavtal
for detaljplan del av Fléssjum 1:16, KALLEVAGEN

i Bollebygds kommun

PARTER
PART 1
Namn Organisationsnummer Adress
Bollebygds kommun 212000-2973 Ballebovagen 2
517 83 Bollebygd
nedan kallad Kommunen
PART 2
Namn Organisationsnummer Adress
Lyckasen Forvaltning AB  556885-7600 Lyckasvédgen 9
438 54 Hindas

nedan kallad Exploatoren

BAKGRUND

Detaljplanen méjliggor for en fortétning av Bollebygds titort med cirka 6-8 bostider i
form av radhusbebyggelse. Bebyggelsen uppgér i tvd vaningar med mojlighet till
inredd vindsvéning. Planen syftar &ven till att sékerstélla tillfartsvig till befintlig
pumpstation och trumma. Forslaget innebir att angdringsvégen till pumpstationen

forskjuts soderut.
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§ 1 DETALIPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

§ 1.1 Detaljplan / Exploateringsomrade
Syftet med exploateringsavtalet ér ett effektivt och d&ndamalsenligt genomforande av
detaljplan for ”del av Flissjum 1:16, KALLEVAGEN?, se Bilaga 1 och Bilaga 2.

Exploatdren ir dgare till fastigheten Flidssjum 1:16 nedan kallad Fastigheten, och
avser att lata uppfora bostdder inom det omrade som nedan kallas
Exploateringsomridet. Exploateringsomradet dr markerat med heldragen réd
begrinsningslinje pa plankartan/kartbilagan, Bilaga 1.

For fullfoljandet av dtaganden for genomforande av detaljplanen har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.

§ 1.2 Tidigare avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan Kommunen och Exploatéren 2017-10-17.

§ 1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys eller riktlinjer

Utover vad som framgér av detaljplanen atar sig Exploatoren att folja de normtal som
framgar i Kommunens riktlinjer for parkeringsnorm (se Bilaga 4, sid. 4).

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIATGARDER

§ 2.1 Markéveridtelser mellan Kommunen och Exploatéren

Kommunen 6verlter kvartersmark till Exploatéren
Kommunen 6verlater delar av kommunalt dgda delar inom detaljplanen som utgor
kvartersmark, till Exploatoren. Omradena finns markerat pa Bilaga 3.

Exploatoren Gverlater kvartersmark till Kommunen
Exploatoren overldter de delar inom Fastigheten, som i detaljplanen utgér
kvartersmark till Kommunen. Omradet finns markerat pa Bilaga 3.

Tilltréde till 6verldtet markomrade sker nér erforderlig fastighetsreglering

(forrdttningen) vunnit laga kraft.

§ 2.2 Lantméteridtgérder

Kommunen ansoker om fastighetsbildning enligt punkt § 2.1 samt bildande av
ledningsritt for befintliga och nya ledningar, samt servitut till f6rman f6r Kommunen.

Exploatdr bekostar de ovanstdende fastighetsbildningsitgéirderna, som del av
genomfOrandet av detaljplanen.

Exploatoren bitrdder i och med detta avtal erforderlig ans6kan om fastighetsbildning.
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Exploatiren ansvarar for att ansoka och bekosta erforderliga dvriga
fastighetsbildningsétgirder for genomforandet av detaljplanen.

§ 2.3 Fastighetsbildning

Detaljplaneomridet avstyckas frdn Fastigheten och bildar en ny fastighet for
exploatering (exploateringsfastighet).

Exploatdren avser att dela upp radhusbyggnaden i 4tta (8) fastigheter genom
avstyckning innan byggnation. Fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte vara
nddvéndigt att redovisa i plankartan.

For resterande mark av exploateringsfastigheten bildas en samfilld fastighet for
radhusfastigheterna. Samtidigt bildas gemensamhetsanléggning bestiende av:
kommunikationsytor, parkeringsplatser, soprum, férrad, grénytor, vattenmitare och
fordrojning av dagvatten pa den samfallda fastigheten.

Vattenmiitare for gemensamhetsanldggningen bestdr av huvudvattenmétare som sedan
fordelas med undermitare. Vattenmatare placeras i varmt utrymme, exempelvis
soprum.

§ 2.4 Servitut fér nyttjande

Exploatioren medger att Kommunen, eller den som Kommunen sitter i sitt stille, far
rétt att pa fastighet Fldssjum 1:16, for all framtid nyttja tillfartsviig inom det omrade
som angivits med beteckning a i detaljplanen.

§ 2.5 Gemensamhetsanlaggningar

Exploatiren ska ansdka om inrdttande av gemensamhetsanléiggningar inom det
omréde som angivits med beteckning g i detaljplanen.

§ 2.6 Ledningsratt

Exploatéren medger att ledningsrétt uppléats utan ersittning for kommunala VA-
anliggningar med tillhérande anldggningar till f5Srmén f6r Kommunen.
Ledningsrittens strickningar framgér av Bilaga 5.

Exploatéren fir inte vidta dtgirder som forhindrar eller forsvérar tillgingligheten till
ledningsomraden eller som kan skada anliggningarna inom dessa.

Kommunen ansdker om ledningsritt for kommunala VA-anliggningar. Exploatéren
svarar for forrattningskostnaderna.
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§3 UTF('?_RANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allménna, kommunala VA-anldggningar

Exploatering ska anslutas till det kommunala VA-niitet.

Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommunala dricks- och spillvattenniitet,
ansvarar for att ledningar och forbindelsepunkt f6r vatten, avlopp och dagvatten gér att
ansluta till, for Exploateringsomridet.

Kommunen avser ansluta till Exploateringsomridet genom en (1) forbindelsepunkt
med atta (8) separata vattenmatare per fastighet som bildas genom den avstyckning
som avsesi § 2.3.

Exploatoren ansvarar for servisanmilan.

Kommunen debiterar Exploatéren anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt
géllande VA-taxa vid tidpunkten for inskickad servisanmilan. Vid berikning av
avgiften fér Exploateringsomridet i Bilaga 1 betraktas omridet som en
bostadsfastighet dér varje bostadshus riknas som en ligenhet.

§4 UTFQRANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmant om byggnation pé kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden pé kvartersmark under pdgiende arbete
utformas sd att de boende som flyttar in i omrédet kan nd aliméin plats.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av
anslutnings- och éterstillandearbeten som behdver goras pé intilliggande fastigheter
som en foljd av Exploatirens bygg- och anldggningsarbeten. For atgirder utanfor
Fastigheten ska projektering och aterstillande utforas i samrad med berérda
fastighetsigare.

§ 4.2 Gemensamhetsanlédggningar pd kvartersmark

Inom fastigheten och for bildande exploateringsfastighet bildas en
gemensamhetsanldggning, inom detaljplan ritat g-omréde, se Bilaga 1.

Gemensamhetsanldggningen innebér ansvar for drift, tillgdnglighet, funktion samt
underhéll for Fastighetséigaren och/eller fastighetsdgarna.

Gemensamhetsanldggningens innehéll bestar av kommunikationsytor,
parkeringsplatser, soprum, forrdd, gronytor, vattenmétare och fordrdjningsanldggning
for dagvatten pa den samfiéllda fastigheten.
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Vattenmatare for gemensamhetsanlidggningen bestr av huvudvattenmétare som sedan
fordelas med undermitare. Vattenmétare placeras i varmt utrymme, exempelvis
soprum.

Fastighetsigaren/fastighetséigarna inom planomridet ansvarar for drift och underhall
av anldggningarna.

8§ 4.3 Enskilda VA-anlaggningar

Exploatiren forbinder sig att utfora, iordningsstilla och bekosta vatten- och
avloppsanldggningar fran forbindelsepunkt, inklusive erforderliga anordningar for
dagvattenavledning inom markerat Exploateringsomride enligt Bilaga 1.

Exploatiren ska utan vederlag 6verldmna anordningar for dagvattenavledning till en
for andamélet bildad gemensamhetsanldggning, inom markerat Exploateringsomride
enligt Bilaga 1. Till dess &verlamning skett ansvarar Exploatéren for drift, underhall
och skétsel av anldggningen.

Anslutningspunkt fér VA anvisas av Kommunen, inom markerat
Exploateringsomride enligt Bilaga 1.

§ 4.4 Dagvatten
Avrinning av dagvatten ska fordr6jas inom kvartersmark genom erforderlig
fordréjningsanléggning.

Fordrojningsanlaggning inom kvartersmark ska dimensioneras for att ha kapacitet att
hantera ett 20-&rsregn med en varaktighet pa 10 minuter och en klimatfaktor pa 1,25
(effektiv volym => 170 m?). Se framtagen utredning for detaljplan, Bilaga 6.
Exploatéren utfor och bekostar erforderlig anldggning for att tillgodose detta krav.

Fordrojningsanliggning ska bestd av dagvattenkasetter med spolbrunn i varje dnde om
alternativ l6sning inte foreslds av Exploatéren med Kommunens medgivande.

§ 4.5 Avfallshantering

Gemensam hushéllsavfallslésning ska ordnas inom kvartersmark.

Sedvanliga avfallsfordon ska kunna angéra intill/inom kvartersmark och ha
l4ttillgéinglig atkomst till avfallsutrymmen.

§ 4.6 Parkering

Exploatdren skall anldgga parkering inom markerat Exploateringsomrade enligt
Bilaga 1 enligt foljande parkeringstal pa 2.0 parkeringsplatser for bilar per
bostadslégenhet som framgér i Bilaga 4.
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§ 4.7 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvdrme

Exploatéren ska i samrdd med ledningssdgare och berérda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krivs
for exploateringens genomforande. Exploatoren bekostar sddan ledningsomliggning
inom kvartersmark som &r noédvéndig till f61jd av exploateringen, inom markerat
Exploateringsomride enligt Bilaga 1.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgéngliga for berorda ledningséigare under
byggtiden.

§ 4.8 Bullerskydd

Bullerskydd ska vara klart senast dagen innan forsta inflyttning sker i omrédet.

Exploatdren ansvarar for att bygga ut och bekosta de bullerskydd som krivs for att
mdjliggora exploateringen av omradet.

§ 4.9 Markarbeten

Foréndring av marknivé inom detaljplan specificerat u-omride far ej ske utan samréad
med Kommunen.

§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Exploatoren ska uppritta en huvudtidplan for exploateringen i samband med bygglov.
Om avvikelse sker/riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga parter informeras
utan fordréjning,
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§6 OVRIGT

§ 6.1 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatdren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkdnnanden séks och
foljs.

§ 6.2 Information

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allménheten med skyltar om pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har
samband med genomftrandet av detaljplanen.

§ 6.3 Overlatelse av detta avtal

Efter att hela eller del av Fastigheten har 6vergétt till ny dgare ansvarar den
overlatande Exploatoren for att en exploatering av den 6verlétna fastigheten
genomfors i enlighet med vad Exploatéren har dtagit sig i Exploateringsavtalet.

Exploatoren far efter Kommunens skriftliga medgivande frantréda hela eller delar av
detta avtal genom att Gverlata tillampliga delar pa den nya &dgaren.

§ 6.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som giller tolkningen eller tillimpningen
av detta avtal ska avgoéras av svensk allméin domstol.

§ 6.5 Giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsritt for ndgondera
parten om inte

dels samhdllsbyggnadsnimnden antar detaljplanen genom beslut som senare vinner
laga kraft,

dels kommunstyrelsen godkéanner detta Exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft.

10



m BOLLEBYGDS
KOMMUN &

Signaturer

Har anges den kommunala instans som har rétt att godkiinna exploateringsavtalet.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt och
Kommunen skickar det tredje exemplaret till Lantmteriet.

Ort och datum %’éﬁdl%& Zo|q ~{(—2)

For Bollebygds kommun For Lyckasen Forvaltning AB
genom dess kommunstyrelse /

il

lAZe  Larrodd

Bevittnas: Bevittnas:

Lbon Sl
SGQ‘«:\ZJUMCZ{'é@ >
S g,

g\G\\/ a 8@/
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgdrs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt f6ljande
bilagor:

Bilaga1  Plankarta for detaljplanen (utkast infér antagande), med
Exploateringsomridet markerat

Bilaga2  Planbeskrivning (utkast infor antagande) for detaljplanen

Bilaga3  Fastighetskarta (med markering av den mark som ska éverlatas frdan
Kommunen till Exploatoren)

Bilaga4  Parkeringsnorm for bilar i Bollebygds kommun
Bilaga 5  Ledningsrittens strickning
Bilaga 6  Dagvatten, Flodes- och magasinsberikning
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