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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Elin Perjos | Samhallsplanerare
0734-64 71 11 | elin.perjos@bollebygd.se

Kommunstyrelsen

Godkannande av tillagg till exploateringsavtal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkanner upprattat forslag till Tillagg till exploateringsavtal och

ger kommunstyrelsens ordférande och kommunchef i uppdrag att underteckna

avtalet.

Arendet
Enligt uppdrag frdn kommunstyrelsen tar samhaéllsbyggnadsforvaltningen fram en

andring av detaljplan for del av Erikstorp 1:183 m.fl, Oster om Skraddargardshojd.
Andringens syfte ar att gora bebyggda delar av planomradet planenliga och
sakerstalla genomférandet och tillgangligheten for annu ej utbyggda delar.

Planandringen innebar dven en nagot dkad exploatering.

Detaljplaneandringen har varit utsand for samrad 24 oktober till 15 november.
Synpunkter har inkommit fran sakagare. Lansstyrelsen, Lantmé&teriet och Trafikverket

har dock inget att erinra mot planandringen i sak.

D& andringen innebéar forandrade granser mellan allman platsmark och kvartersmark
har géllande exploateringsavtal med Skraddaregarden Erikstorp AB setts dver och
omfoérhandlats. Forhandlingen har dven gjorts for att sékerstélla att utbyggnaden av
kvarvarande omraden kan ske pa ett effektivt satt for bada parterna. Enligt
kommunens riktlinjer for exploateringsavtal ska ett exploateringsavtal finnas
undertecknat innan ett beslut om samrad. | detta fall har

samhallsbyggnadsforvaltningen och samhallsbyggnadsnamnden gjort bedémningen
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att da enbart mindre andringar ska goras racker det om avtalet ar godkant innan

beslut om granskning av planforslaget.

Den avgorande forhandlingspunkten har varit gatukostnaden. Avtalet innebar att den
etappindelning av utbyggnad och betalning som funnits tas bort och erséatts av ett
belopp. Déa prislaget har gatt upp nagot har beloppet dkats nagot utover
indexupprakning. Aven punkten 20 har dndrats sd att exploatéren bidrar till en
uppdimensionering av VA-ledningar nedanfér planomradet istéllet for en eventuell

overforingsledning.

Gallande detaljplan 6verklagades och provades av Mark- och miljdédverdomstolen.
Fraga da var hur tillgdngen till skogsfastigheter norr om planomréadet skulle
sakerstallas. Tva alternativ har funnits dar kommunen fran bdrjan beskrivit att en
ersattningsvag ska dras direkt utanfor planomréadet. | forprojekteringen har det
sakerstéllts att denna vag kan anlaggas. Delar av den kommer dock att ligga inom
detaljplanen dar anvandningen ar Lokalgata. Avtalsforslaget reglerar att denna
ersattningsvag ska anlaggas och bekostas av Kommunen. Kommunen ska darefter
ansdka om en rattighet for berorda fastigheter att anvanda vagen. Exploatoren far

ingen intrangsersattning for rattigheten.

Ekonomiska forutsattningar
Detaljplaneédndringen bekostas av kommunen. Det uppskattas att den hittills har

kostat cirka 500 000 (fem hundratusen) kronor. Kvarvarande kostnad uppskattas till
cirka 200 000 (tvahundratusen) kronor. Intakt kommer genom planavgifter nér
bygglov beviljas, men dessa berdknas inte tacka hela kostnaden. Nu aktuellt avtal
innebar att ett kvarter far en lagre reducering av planavgiften mot gallande avtal,
detta motsvarar med géllande taxa en dkad intédkt om cirka 100 000 (etthundratusen)

kronor.
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Avtalsforslaget innebér att exploatdren ska betala 5 000 000 (femmiljoner) kronor i
gatukostnad for resterande utbyggnad. Exploatoren betalar dven 350 000 (trehundra
femtiotusen) kronor i exploateringsbidrag fér uppdimensionering av VA-ledningar i
Erikstorpsvagen. Hela kostnaden for uppdimensioneringen berdknades 2017 till

1 400 000 (en miljon fyrahundratusen) kronor.

Bedomning
Det foreslagna avtalet bedoms nagot mer fordelaktigt for kommunen an géllande

avtal. Da nuvarande planlaggning bekostas av kommunen ar dessutom varje extra
arbetad timme med arendet en kostnad for projektet varfor det ockséa totalt sett
beddms fordelaktigt for kommunen att godkdnna avtalet och komma vidare i

planlaggningsprocessen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — godkannande av tillagg till exploateringsavtal
Exploateringsavtal med bilagor

Tillagg till exploateringsavtal med bilagor

Tillagg 2 till exploateringsavtal med bilagor

Skickas till
Samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsforvaltningen

BOLLEBYGDS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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