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Samhillsbyggnadsnimnden

Lokalisering av forskola samt skola for arskurs 7-9

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden foéreslir kommunstyrelsen besluta att fo6rorda alternativ 1 ("Kulla”) tor
lokalisering av ny forskola samt skola.

Arendet

Bildnings- och omsorgsnimnden antog 2016-11-15, § 107 ett lokalprogram for foérskola och
grundskola. Programmet innefattade dven maltid samt kultur och fritid.

Bildnings- och omsorgsnimnden beslutade samtidigt att skicka programmet till
samhillsbyggnadsnimnden f6r vidare bearbetning

Programmet besktiver bl a behov av fler platser f6r barn/ungdomar inom forskola och skola, detta
utifrin en befolkningsprognos. Vidare framgir att skola/forskola ”bor byggas i Bollebygds titort”.

Bildning- och omsorgsnimnden har (2017-04-20) i sitt yttrande till kommunstyrelsen (angaende
nybyggnationen) framfort att "Namnden anser att placeringen av skola och forskola bor vara i
anslutning till kollektivtrafikspunkt och till vig som ar strategisk f6r bilpendlare”.

Kommunfullmiktige beslutade vid sitt sammantride 2017-06-08, §89 KS2017/52 att

”ge samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att tillsammans med bildnings- och omsorgsnimnden
planera ny forskola och skola for arskurs 7-9. Med hinsyn till diskussionen om kommunens
tillvaxttakt och den kraftigt férsimrade ekonomin bor den fortsatta planeringen inledas med en
bredare politisk férankring i likhet med tidigare skolbyggnation, samt en reviderad behovsanalys vad
avser projektets omfattning, storlek och utbyggnadstakt”.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick vid PSG 2017-08-14 (da forankringsprocessen for ’nya skolan”
var pa dagordningen) i uppdrag att géra en mycket Gversiktlig analys av de olika lokaliseringsforslag
som lyfts fram.

Tjinsteman fran Bildnings- och omsorgsférvaltningen samt Samhillsbyggnadsforvaltningens olika
enheter har deltagit i framtagande av lokaliseringsutredningen. Samhillsbyggnadsforvaltningen har
uppfattat tre alternativa platser for lokalisering, varvid dessa har bedomts.

En mycket 6versiktlig analys avseende lokaliseringsforslag redovisades vid planberedningen den 30
augusti.

Den 11 sep redovisades den 6versiktliga analysen dven vid PSG.

Vid planberedningen den 10 oktober ges samhillsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att med
lokaliseringsunderlaget som grund, skriva fram ett drende f6r beslut om lokalisering sa att
detaljplanearbetet kan fortskrida.
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Bildnings- och omsorgsférvaltningen har under hosten reviderat lokalprogrammet och skrivit ned
elevantalet till ca 600 (frin tidigare ca 800 elever). Det dr endast siffrorna som ar uppdaterade i
programmet, detta utifran befolkningsprognoser som tagits fram och dr presenterade av Statisticon
(avser prerioden 2017-2026) efter Bildnings- och omsorgsnimndens beslut om lokalprogram i
november 2016. Denna revidering ligger i uppdraget givet fran kommunfullmaktige i juni 2017.

Arendegingen:
Tjansteskrivelse tas fram for beslut i fackndmnderna i november (f6r inhimtande av synpunkter och
prioritering av lokaliseringsalternativen) . Kommunstyrelsen fattar direfter ett samlat beslut.

Metod for oversiktlig analys av lokaliseringarna:

Lokaliseringsforslagen har bedomts utefter tre nivaer i férhallande till varandra (gront- gult-rott).
Avslutningsvis redovisar och foreslar samhallsbyggnadsférvaltningen den mest fordelaktiga platsen i
en slutgiltic bedémning.

Opvrigt:
Sedan lokaliseringsutredningens framskrivande har strategisk mark vid Kulla férvarvats , varvid
justering pa denna punkt har gjorts 1 bilagan.

Faktorer f6r bedomning:
For att kunna ta stillning till de olika lokaliseringsalternativen har konsekvensanalysen gjorts mot
bakgrund av olika faktorer (se bilaga).

Bedomningsfaktorer:

1) Uppfyllelse utifrain BON:s lokalprogram
2) Markinnehav

3) Detaljplan (paverkar tidplan)

4) Infrastruktur

5) Kollektivtrafik

6) Milj6aspekter

7) Ekonomi

8) Tidsaspekt

9) Kompetenstorsorjning
LOKALISERING ALTERNATIV 1 ”Kulla”

Omradet uppfyller det ”b6r” som framgar av Bildnings- och omsorgsforvaltningens yttrande till
Kommunstyrelsen (avseende lokalprogram) 1 det avseende att det ligger i anslutning till
kollektivtrafikpunkt och vig som ir strategisk for bilpendlare. Utbyggnad av gang- och cykelvig krivs
men kan ske thop med utbyggnad av ny bostadsbebyggelse. En analys av atgirdsforslag for siker
passage av Rivlandavigen bedéms nédvindig.

Nya omriden med bostdder i vistra delen av Bollebygd dr under uppférande och i planeringsstadiet
vilket gor att placeringen bedéms lamplig.
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Strategiskt markforvarv har skett genom beslut i kommunfullmaktige 2017-08-30.
Detaljplan kravs.
Infrastruktur samt kollektivtrafik finns i nira anslutning till omradet.

Jordbruksmark tas i ansprak vid en ev kommande exploatering av omradet.
Dalgingen ir skyddsvard (Naturvardsprogram).

Bollebygds avloppsreningsverk dr hogt belastat idag, men kommunen anséker om nytt tidsbegransat
tillstand till dess frigan om framtida avloppslosning ar beslutad och i drift (giller samtliga alternativ).
Kommunalt vatten- och avlopp finns nira och med rimliga utbyggnadskostnader.

Trafikmatningen behéver ses 6ver 1 dialog med Trafikverket.

Byggnation i dalgangen bor f6lja landskapets karaktir. Gestaltningen ar viktig.

Samutnyttjande med den befintliga Bollebygdskolan dr m&jlig.

Bedomningen ir att det 4t relativt liga exploateringskostnader, da det inte dr berg/skog.

I OP2002 nimns jordbruksmarken som en viktig resurs som ska virnas (Miljébalken 3 kap § 4).
Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande (3 kap 3 § Plan- och bygglagen) men dokumentet visar
inda hur kommunen hanterar sirskilda planeringsfragor. I utvecklingsplan f6r Bollebygd, Hirryda
och Marks kommuner , antagen 1 respektive kommunfullmiktige, framgar att marken ar foreslagen
for exploatering.

Bestimmelsen om ianspraktagande av jordbruksmark finns i Miljobalkens 3 kapitel 4 § och
formuleras enligt f6ljande:

”Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.” (3 kap 4 § Miljobalken)

Nir kommuner planerar fOr att exploatera mark ska Plan- och bygglagen tillimpas. I Plan- och
bygglagens 1 kap 1 § beskrivs hur den fysiska planeringen ska syfta till att: ’med hansyn till den
enskilda méinniskans frihet, frimja en samhaillsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé f6r manniskorna i dagens sambhille
och f6r kommande generationer.” (1 kap 1 § Plan- och bygglagen).

Samhillsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett koncept (inget beslut i nimnd) f6r samrad, ett
planprogram, f6r Kullaomradet. Programmet skall syfta till att ta ett helhetsgrepp fo6r hela
Kullaomradet och spegla ridande forutsittningar da kommunens gillande 6versiktsplan inte ar
aktuell. Avsikten med programmet ér dven att samrada och féra en dialog i omradet innan
detaljplaneskedet for att 1 ett tidigt skede fa en uppfattning om vilka fragor som kan bli betydande for
en framtida utbyggnad 1 omradet. Programmet kan saledes aven anvindas som ett gemensamt
underlag for alla inblandade aktorer i omradet.

Planprogrammet ska utgora underlag for fortsatt detaljplaneliggning.
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LOKALISERING ALTERNATIV 2- Varpas

Omradet ligger relativt nira Gronkullemotet Rv40, men bedoms inte ligga lika strategiskt som Kulla.
Detaljplan behéver tas fram.
Kommunen dger mark inom omradet.

Ingen jordbruksmark tas i ansprak om detta alternativ féreslas. En avfallsdeponi finns inom omradet
Varpas, ev exploatering kan riskera att paverka omgivningen negativt, detta behéver utredas. Deponin
ligger Gver en vattendelare med avrinning bade at nordvist (Erikstorp) och sydost

(Gronkullen). Deponin har en areal pa ca 2 ha. Marken i nordvist bestar huvudsakligen av relativt
grov, sandiggrusig morin med stor transportkapacitet.

Provtagning av deponin, enligt ett kontrollprogram, har pagatt under en lingre tidsperiod

och for vissa provtagningspunkter och parametrar har en viss avtagande trend

kunnat ses (Ramboélls undersékning 2012). For andra punkter och parametrar dr det inget som tyder
pé en sadan trend.

Lakvattenpaverkan har kunnat ses i grundvattenroren 1 anslutning till deponin. Paverkan avtar med
Okat avstand. For att kunna se i vilken omfattning som lakvattnet paverkar grundvattnet i anslutning
till deponin ér fortsatt provtagning motiverad. Sidan information ar nyttig for att kunna

veta vilken paverkan deponin och dess lakvatten kan ha pa omgivningen. Vid en eventuellt
kommande exploatering behover det undersékas om tillkommande byggnation paverkar omgivningen
negativt med avseende pa deponin och dess lakvatten.

Kommunalt vatten och avlopp saknas idag inom omradet. Vatten och avlopp bér anslutas ner mot
Goteborgsvagen.

Det bedoms medféra relativt hoga kostnader att bygga VA och gator da det dr ett bergigt omrade och
vattnet behover tryck-stegras.

Trafikmatning kan bli en utmaning, en anslutning via Erikstorp eller 6ver jarnvagen (ev kriver
Trafikverket planskild jarnvagskorsning) mot G6teborgsvagen. Jarnvigen utgor en barriar.

Trolig 6kad trafikmingd genom centrum med hinsyn till att utbyggnad av bostider frimst sker 1
vister. Det bedoms kunna ta tid innan ytterligare bostadsbebyggelse tillkommer inom omradet.

LOKALISERING ALTERNATIV 3- flera mindre skolor inom titorten

Detta alternativt ar svart att bedoéma.

Andring av detaljplaner? Risker for 6verklagan vid befintlig bebyggelse?

Det ir kostnadsdrivande att sprida ut och bygga pa flera platser, bade i1 byggkostnad samt drift.
Alternativet kan medfora stora svarigheter att f6rsorja med behoriga lirare, vilket gor det sarbart.
Kommunalt VA kan finnas i anslutning till omradena om foérskola/skola byggs i anslutning till
tatorten (kontroll av befintliga ledningarnas kapacitet kan behova goras).

Samlad bed6mning:

Sammantaget bedéms lokaliseringsalternativ ’Kulla” som limplig placering f6r ny forskola/skola.
Den planerade utbyggnaden av bostider och service ir till storsta del koncentrerad (utifran ett nulige)
till den vistra sidan av samhillet. Det finns dirmed goda skil, vad avser hushillens tillganglighet till
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forskola/skola, att vilja detta lokaliseringsalternativ.

En samlad skolverksamhet 1 nirhet av befintlig skola, kan dven ge samordningsvinster..
Alternativet bedéms som det mest ekonomiskt fordelaktiga samt att tid f6r genomférande bedéms
vara kortare 4n for de andra alternativen.

Ekonomiska forutsattningar
Vald placering paverkar kommunens budget beroende pa vilken slutlig placering som viljs. En
oversiktlig investeringskostnad finns upptagen i budgeten. Budgeten bor justeras da férutsittningarna

blir kanda.

Beslutsunderlag
- Lokalisering av forskola samt skola f6r arskurs 7-9, samhillsbyggnadsférvaltningens
tjansteskrivelse , daterad 2017-10-20
- Bilaga, lokaliseringsutredning
- Lokalprogram for ny férskola och grundskola i Bollebygds kommun, bildnings- och
omsorgsforvaltningen, reviderad okt 2017

Skickas till
Kommunstyrelsen
Bildnings- och omsorgsnimnden

BOLLEBYGDS KOMMUN

Sambhillsbyggnadstorvaltningen

Ann-Charlotte Lind

Forvaltningschef
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