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Bakgrund

Bollebygds kommun vixer och utvecklas med nya omraden f6r bostider, verksamheter och
handel. Kommunen ligger naturskont mitt emellan Goteborg och Boras, och nira Landvetter
flygplats. Det ar en expansiv kommun med en stark framatanda och stora utvecklingsmoijligheter.
Antalet invanare Okar stadigt, 1 takt med att nya bostadsomraden byggs. Kommunen ar dven rik
péa smaféretag och nyforetagsamhet.

Anbudsforfragan

Bollebygds kommun bjuder harmed in till markanvisning genom anbud fér uppférande av
smaindustri pa fastighet Flassjum 3:173 i Bollebygd titort, nedan kallad fastigheten.

Markanvisningen syftar till att utveckla fastigheten med kontor och/eller smaindustti, anpassat till
intilliggande bostadsomrade. Den som vinner markanvisningen erbjuds att teckna ett
genomforandeavtal for fastigheten med Bollebygds kommun. Efter lagakraftvunnet bygglov som
overensstimmer med det inlimnade bidragets intentioner tecknas képeavtal.

Utvirderingen kommer enbart att bedomas utifrin inlimnat markpris. Endast de f6rslag som
uppfyller samtliga kvalificeringskriterier kommer att jimféras avseende markpris.

Lag (2007:1091) om offentlig upphandling tillimpas inte vid markanvisning. Kommunen dger ritt
att anvisa fastigheten till den anbudsgivare som fullgdr samtliga kvalificeringskriterier och
erbjuder hogst pris. Kommunen férbehaller sig ritten att forkasta inkomna anbud som inte
uppfyller efterscka kvalificeringskrav. Exploatér inkommer med anbud pa egen risk och kostnad.

Forutsattningar

Anvisningsomradet

Fastigheten ligger i sydvistra delen av Bollebygd titort, cirka en kilometer fran Bollebygds torg,
med Rinnavigen som avgransning i séder och bostadsomradet Hede i norr. Fastigheten utgor
hela fastigheten Flissjum 3:173 och ir cirka 8 300 m®. Fastigheten angriinsar till ett etablerat
bostadsomrade i norr och vister samt med verksamhetsmark i séder och Oster.

Pa fastighetens nord6stra omrade finns en transformatorstation och en kraftledning med
tillhérande avtalsservitut, se bilaga. Da servitutet tillkommit efter detaljplanens antagande finns
inga planbestimmelser som reglerar servitutets inverkan pa fastigheten.

Teknisk forsorjning
For uppvarmning i omradet forordar kommunen vattenburna system. Detta f6r att mojliggora
enkel anpassning till eventuellt framtida kommunalt fjarrvirmenit.

Dagvatten ska fordrojas pa kvartersmark. Hur stora renings- och fordréjningsatgirder som krivs
beror pa andelen hiardgjord yta och verksamheten som bedrivs.

Fiber finns 1 omradet.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan som vann laga kraft 2006-09-07. Detaljplanen innefattar
kvartersmark for bostider samt kvartersmark f6r kontor, smaindustri och hantverk som inte ar
storande for omgivningen.
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Detaljplanen for fastigheten mojliggér uppférande av byggnad med en byggnadsh6jd om 8 meter,
och en nyttjandegrad om maximalt 40% av markytan pa fastigheten.

Detaljplanen anger att byggnader ska orienteras med huvudriktning parallellt med Rinnavigen,
och att fasader ska utféras 1 betongsten, puts eller tegel. Fastigheten, med byggnader, ska anpassas
till ndrliggande bostadsomrade. Verksamhet inom fastigheten far inte vara stérande eller innebdra
risker f6r omgivningen.

Fastigheten omfattas av sd kallad prickad mark, vilket dr ytor som inte fir bebyggas.

Verksamhet
Verksamhet ska upprittas pa sitt som bidrar till arbetstillfallen i kommunen. Bollebygds kommun

ir mana om att arbeta tillsammans med féretagen 1 kommunen f6r att hoja kvalitet och service
for ett battre foretagsklimat.

Angoring

Tva befintliga lokalgator finns i direkt anslutning till fastigheten, Rinnavagen dr den vig dir in-
och utfart ska ske. Aven Vistra Heddngsvigen ligger i direkt anslutning till fastigheten men dir
rader utfartsforbud.

Buller
Fastigheten ligger cirka 100 meter frin jairnvig som trafikeras av passagerartag samt tyngre
godstag. Fastigheten bedéms inte vara paverkad av stérande buller.

Geoteknik, radon

Geotekniska undersékningar har utforts direkt 6ster om planomradet i samband med en annan
detaljplan. Dessa undersokningar visar att den dominerande jordarten inom omradet dr sand, de
oversiktliga geotekniska utredningarna visar dven de pa sand. Beroende pa byggnad och
grundligening kan ytterligare geotekniska utredningar krivas 1 samband med bygglovet.

Omradet bedoms utifran 6versiktsplanen fran 2002 till storsta delen ligga inom
normalriskomrade f6r markradon. Narmre undersdkning har dock inte gjorts.
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Kvalificeringskriterier

For att erhadlla markanvisning maste anbudsgivaren uppfylla vissa grundkriteriet. Forslag som inte
uppfyller kriterierna kommer att forkastas. Kommunen kan komma att viga in grundkriterierna
inda fram tills kopeavtal tecknas.

Grundkriteriet:

e Ekonomisk stabilitet och hallbarhet — Anbudsgivaren ska kunna visa att man ensamt eller
genom moderbolag har ekonomisk stabilitet och hallbarhet att genomféra projektet.

e Anpassning till omgivningen — Anbudsgivaren ska kunna visa att planerad verksamhet
inte dr storande for omgivningen.

e Typ av verksamhet — Byggnation ska utgoras av verksamhetslokaler eller kontor.
Byggnationen far inte till 6vervigande del upplatas som lagerlokaler.

e Gestaltning och utformning — Fastighetens utformning, inklusive byggnader, ska smailta
in med intilliggande bostadsomrade.

Forutom grundkriterierna dr hogsta pris det avgorande kriteriet.

Utvardering

De inkomna anbuden kommer att utvirderas av exploateringsingenjor och naringslivschef. De
anbud som uppfyller grundkriterierna gar vidare till utvirdering av hogsta erbjudna pris. De tre
anbudsgivare som lagt de hogsta anbuden kommer att fa delta 1 en enklare budgivning. For att
kvalificera sig till den enklare budgivningen krivs dock att lamnat bud avviker med som mest 10
% fran hogst erbjuden kopeskilling. Den anbudsgivare som erbjuder hogst pris 1 budgivningen

utses som vinnare.

Genomforande

Bollebygds kommun kommer att teckna ett genomférandeavtal med den anbudsgivare som gar
vinnande ur markanvisningen. Huvudsakligt avtalsinnehall:

e Kommunen 6verlater omradet nir anbudsgivaren erhallit bygglov i enlighet med
tavlingsbidragets intentioner.

e Tilltrade sker nir kbpeavtal tecknats och kopeskilling erlagts till Bollebygds kommun.

e Byggelov maste s6kas inom 9 ménader fran det att genomférandeavtalet ingatts och ska 1
allt visentligt f6lja inlimnat tivlingsbidrag, annars dr avtalet i alla delar férfallet. Om
avtalet forfaller dger anbudsgivaren inte ritt till ersittning for nedlagda kostnader.

e I kopeskillingen ingar kostnader f6r kommunal infrastruktur exklusive VA.

e Plankostnadsersittning tillkommer 1 samband med bygglov.

e Kommunen ansvarar for att forbindelsepunkt f6r VA upprittas vid fastighetsgrins.

e Anbudsgivaren ansoker i god tid om anslutning till kommunalt VA och betalar ersittning
for anslutning i enlighet med vid tillfillet gillande VA-taxa.

e Anbudsgivaren garanterar att byggnation fardigstills inom 2 ar fran det att bygglov
erhallits och vunnit laga kraft, annars utgar vite med 50 % av képeskillingen.

e Anbudsgivaren bekostar alla med projektet férenade avgifter och taxor for till exempel
bygglov och anslutningar.
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e Avtalet giller endast under forutsittning att Bollebygds kommuns
samhillsbyggnadsnimnd godkinner det.
e Avtalet fir inte Overlatas till annan utan kommunens godkannande.

e Krav pa dagvattenhantering

Om parterna inte kan enas om avtalets innehall dger kommunen ritt att ingd avtal med annan
byggherre.

Inlamningskrav
For att kommunen ska kunna bedéma férslaget behéver samtliga nedanstaende punkter
redovisas vid inlimningen.

- Exploatérens namn, organisationsnummer, adress och kontaktperson med
kontaktuppgifter.

- Poretagets registreringsbevis.

- Oversiktlig beskrivning av exploatérens organisation.

- Beskrivning av projektet dir exploatorens ambitioner med projektet, samt tinkt
verksamhet, framgar.

- Redovisning av hur planerad verksamhet inte st6r omgivningen.

- Enkla skisser som till exempel situationsplan, fasadskisser samt materialval och
fargsittning pa fasad och tak.

Inlamning
Anbuden ska skickas via e-post till samhallsbygg@bollebygd.se eller via post till:

Bollebygds kommun
517 83 Bollebygd

Sista inlimningsdag ar 2020-12-12. Anbud som inkommer direfter kommer inte bedémas.

Bilagor
Denna anbudsférfraigan samt nedan uppriknade bilagor utgor underlag f6r inbjudan. Samtliga
bilagor finns tillgingliga pa kommunens hemsida:

www.bollebyegd.se/xxx/xxx (lank till markanvisningen)

Samtliga stallda fragor och svar redovisas ovanstiende link.

Dessa ar:
e Detaljplan 2006-09-07 ”Detaljplan for Flassjum 2:13 m.fl. Hede”,

e Servitutsavtal transformatorstation.

Preliminar tidplan
2020-09-25  Publicering av inbjudan till markanvisning.


http://www.bollebygd.se/xxx/xxx

BOLLEBYGDS
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2020-11-27  Sista dag for inlimning av anbud.
2020-12 Utvirdering av inkomna anbud, samt enklare budgivning av hogsta anbuden.
2020-12 Vinnare utses.
2021, Q1 Genomforandeavtal undertecknas och godkinns av samhillsbyggnadsnamnden.

2021, Q4 Lagakraftvunnet bygelov och képeavtal ingis.
2022, Q1 Byggnation paborjas.

Kontakt

Vid exploateringsfragor kontakta:
Amanda Hadenius, exploateringsingenjor,
E-post: amanda.hadenius@bollebygd.se
Telefon: 0734 64 71 11

Vid detaljplanefragor kontakta:
Diddi Carlson, samhillsplanerare,
E-post: diddi.catlson@bollebygd.se
Telefon: 0734 64 71 18

Vid niringslivsfragor kontakta:

Fia Wickstrom, niringslivschef,
E-post: fia.wickstrom@bollebygd.se
Telefon: 0734-64 70 11

Vid fragor som r6r bygelov, vanligen kontakta byggenheten:

E-post: samhallsbygg@bollebygd.se
Telefon: 033-430 55 88

Telefontid: mandag, onsdag och torsdag kl. 08.00 -12.00

Vid VA-fragor kontakta:

Daniel Kopp, VA-ingenjor
E-post: daniel.kopp@bollebyed.se
Telefon: 0734-647159
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