7 Fordjupade analyser for Molndal,
Landvetter flygplats och Boras

Pa striickan Goteborg-Boras studeras stationsligen i M6lndal, vid Landvetter
flygplats och i Boras, se Figur 7.1, Figur 7.2 och Figur 7.3. For att biittre forsta
forutsittningarna pa dessa platser har Mélndal, Landvetter flygplats och
Boras analyserats pa en mer férdjupad niva dn de 6versiktligt beskrivna
karaktirsomradena i kapitel 5.

Syftet med de fordjupade platsanalyserna ir att skapa ett kunskapsunderlag
for att férsta konsekvenserna av olika méjliga stationsligen och vad som ir
viktigt att beakta i valen och bortvalen av de olika stationsalternativen och de
anslutande korridorerna.

En integrerad landskapskaraktirsanalys ér till viss del dven tillamplig i
stadsmiljo, men férutom att stadens olika omraden beskrivs och analyseras
liggs ett extra fokus pa att analysera stadens strak och samband. Denna
fordjupade platsanalys ger ssmmanfattningsvis ett underlag for att beskriva
den aktuella platsens kinslighet och potential for olika typer av stationer och
den nya jarnvigen.

For att skapa en 6verskadlighet och tydlighet i ILKAn som helhet har
Molndals, Landvetter flygplats och Boras kinslighet och potential
sammanfattats under respektive karaktirsomrade i kapitel 5.

Beskrivningarna av bebyggelseomraden, strak och samband i de férdjupade
platsanalyserna grundas likt landskapsanalysen pa olika tematiska studier,
som sammantaget ger en bred bild av den aktuella miljon och férklarar varfor
saker ser ut som de gor.

= i

Figur 7.1 Flygfoto 6ver Mdlndal. (Foto: Per Pixel, 2020)

Genom stod i kartor och text dr de férdjupade platsanalyserna i detta kapitel
uppbyggda enligt foljande struktur:

e Beskrivning av stadens eller platsens historik och nulige
«  Oversiktlig beskrivning av topografi och ekologiska strukturer
+  Oversiktlig beskrivning av strak, samband och de storsta malpunkterna

e Beskrivning av stadens/platsens bebyggelsestruktur och indelning i olika
bebyggelseomraden med en beskrivning av deras olika karaktirsdrag

e  Enbeskrivning av platsens utvecklingstrender

e Befolkningsstrukturen redovisat i olika kartmaterial

Figur 7.2 Flygfoto éver Landvetter flygplats. (Foto: E-matic, 2015)

Figur 7.3 Flygfoto 6ver Boras. (Foto: Per Pixel, 2015)
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7.1 Fordjupad analys Mélndals stad
7.1.1 Historik och nulage

Molndal har en strategisk plats i motet mellan M6lndalsans dalgang,
Radasjons dalgang och Fissbergsdalen, se Figur 7.4. De forsta boséttningarna
i trakten lag troligtvis kring sjosystemet som gar fran Landvettersjon via
Radasjon och Stensjon ner till Molndalsan och vidare ut mot Géta Alv. Pa
stenaldern lag havsnivan cirka 20 meter hogre dn idag och hela dalgangens
botten var en farbar havsvik, vilket fornlimningar utmed bergssidorna
vittnar om. I och med landhg6jningen har havsvikarna dragit sig undan och
efterlimnat ett bordigt landskap i dalgangarna. Jordbruket var dérfor tidigt
livskraftigt i omradet. Dalgangarna var fortsatt viktiga kommunikationsleder,
bade pa vatten och lings vigar.

Molndalsans fors, Mélndalsfallen, har ocksa haft stor betydelse fér Moélndals
framvixt. Att nyttja kraften i forsen méjliggjorde att komplementnéringar till
jordbruket kunde vixa fram. Molndal, méllornas dal, var fran bérjan namnet
pa bebyggelsen kring Mdlndalsfallen dir det redan pa 1300-talet fanns en
liten by. De vattenkvarnar som fanns hér vid den tiden anvindes till att mala
traktens mjol.

Nirheten till den vixande staden Géteborg blev en stor drivkraft for
Molndals olika néringar. Nir det nuvarande Goteborg bérjade anlidggas

i borjan av 1600-talet skapade kvarnarna maojligheter fér den senare
framvixande textilindustrin genom till exempel beredning av filtar och
stampning av kldde. Under 1700-talet 6kade bok- och tidningsproduktionen
vilket gjorde papperstillverkning till en av huvudverksamheterna vid
Molndalsfallen. Under 1800-talet etablerades oljeslagerier fér utvinning av
linolja, som under andra virldskriget 6vergick till att tillverka produkter fér
fargindustrin. Inom textilindustrin etablerades ocksa ett stort antal fabriker,
frimst spinnerier. Under 1900-talet viixte denna industri med bland annat
strumpfabrik, trikafabrik och firgerier. Tack vare de stora, ssmmanhingande
akermarkerna i Fissbergsdalen och en vixande efterfragan pa
tridgardsprodukter uppfordes vixthus for blomsterodling hir pa 1860-talet.
P4 1940-talet var Molndal en av de orter som hade flest handelstridgardar i
landet.

Vistkustbanan nidde Mélndal 1888 och Borisbanan 1894. Ar 1907

drogs sparvigen fran Goteborg till Mélndal. I borjan av 1900-talet var
Molndal fortfarande framst ett litet stationssamhiille, trots den tidiga
industrialiseringen. Kyrkan flyttades vid denna tid fran sitt gamla lidge
nirmare Fissbergsdalen till en kulle ovanfor stationen, mittemot Kvarnbyn.
Detta kan ses som en bekriftelse pa 6vergangen fran jordbrukssamhille till
industrisambhiille.

Kvarnhjulen i Mélndalsfallen snurrade fram till 1940-talet da det maldes mjol
for sista gangen i Molndals Kvarnby. Under senare delen av 1900-talet lades
manga av textilfabrikerna ner, till f61jd av tekokrisen (strukturomvandling

i de svenska textil- och konfektionsbranscherna med borjan pa 1950-talet).
Den sista textilindustrin i Molndal avvecklades i borjan av 1980-talet. I
samband med detta gjorde Mélndal en 6vergang fran tung industri till
kunskapsindustri. Denna 6vergang gick forhallandevis smidigt mycket

tack vare mojlighet till goda kommunikationer och nirhet till Géteborg
och universitetet. Politiska beslut, mojlighet till bra bostider for den nya
arbetskraften, nirhet till de kustnira delarna av Géteborg samt de egna
traditionerna som tridgardsstad hjilpte troligtvis ocksa till.
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MolIndals Kvarnby blev municipalsamhiélle 1911, vilket flera av de viixande
villasamhéllena ocksa strivade efter for att skiljas fran jordbruksomradena.
Ar 1922 blev Fissbergs socken Mélndals stad. Det innebar ett forsék att halla
samman en alltmer differentierad bebyggelse inom en administrativ ram.
Under 1900-talets forsta decennier byggdes Toltorpsdalen, Krokslitt och
Soldngen ut utan plan, vilket la grunden till M6lndals svarlista stadsmonster.
MolIndal har inte vuxit med arsringar runt en fast kiirna, utan snarare genom
att flera mindre samhéllen vuxit samman i tydliga byggperioder.

1950-talet priaglades av stark utveckling och framtidstro, da mycket av
bebyggelsen i centrala Molndal tillkom. Mdélndals bro var den enda
forbindelsen 6ver an och jarnvigen, med stindiga trafikstockningar som
foljd. Miljonprogrammet, da en miljon bostider skulle byggas i Sverige
under en tioarsperiod under 1960- och 70-talet, representeras i Molndal av
bebyggelse i minsklig skala i form av flerfamiljshus och smahusomraden.
Befolkningsutvecklingen medférde byggande av offentliga lokaler for skola,
vard, idrott och offentlig férvaltning. Idag har Mélndal vuxit langt utéver de
gamla bebyggelsekirnorna. Trots det d&r Molndal fortfarande tridgardsstad
och industrisamhille pa samma gang, med flera urskiljbara kirnor.

Goteborgsregionen har varit Skandinaviens nav for global handel sedan
1700-talet, och 4r idag en av Europas mest snabbvixande storstadsregioner.
Molndals strategiska ldge med nirheten till Skandinaviens storsta hamn,
internationell flygplats och effektiva transportleder bidrar till Mélndals
framgang.

Idag dr Molndal en expansiv kommun med ett rikt och diversifierat niaringsliv.
Kommunen ir den tredje storsta i Vistra Gotalands 14n med sina drygt

68 000 invanare. Runt 500 branscher finns representerade i drygt 6600
aktiva foretag, varav de storsta dr verksamma inom Life Science/Life Tech,
informations-, kommunikations-, teknik- och handelsféretag. Det finns allt
fran multinationella storforetag till smaféretag. Av Molndals stads dryga
7000 arbetstillfdllen (2017) star Molndals stad for storst andel med cirka
4700 anstillda (nov 2018). Storsta privata arbetsgivare dr AstraZeneca AB
med cirka 2100 anstillda (nov 2018). Det finns goda pendlingsmojligheter
till och fran Molndal, vilket ocksa syns i pendlingsstatistiken: Runt 11 400
personer bade bor och arbetar i kommunen, medan cirka 29 800 personer
pendlar in till och cirka 23 500 personer pendlar ut fran kommunen.

Molndals innerstad har genomgatt stora fordndringar under de senaste aren,
se Figur 7.5. Anldggandet av Molndals torg och uppforandet av Molndal
Galleria har bidragit till att stadens centrum ses som mycket mer attraktivt &n
tidigare. Fran att ha varit malpunkt fé6r matinkop ar det vanligaste skélet till
att bes6ka Molndals innerstad idag istéllet shopping, se Figur 7.6. Idag s6ker
man sig i storre utstrickning hit fér sociala aktiviteter, som att fika och triffa
folk. Andra exempel pa stora satsningar som sker i MéIndal dr omdaningen
av omradet Forsaker med 3000 nya bostédder och 4000 nya arbetsplatser,
utvecklingen av ett Life Science-centrum i anslutning till AstraZenecas
forskningsanliggning med cirka 7000 arbetsplatser i Abro industriomrade,
satsningar pa Aby Arena, 1100 nya bostiider och verksamheter i Pedagogen
Park samt ett nytt verksamhetsomrade pa 175 000 kvadratmeter vid
Lunnagarden i vistra Moélndal.

Molndals stadsdelar presenteras i Figur 7.7.

e

Figur 7.5 Vy fran Abybergsparken mot nordost. Légre flerbostadshus i férgrunden,
Fassbergs kyrka centralt i bilden samt den forsta hogre bebyggelsen i MdIndals centrum till
héger; ett flerbostadshus med handel i bottenplan som uppférdes 2009.

Figur 7.6 Stadsliv i MdIndals nya centrum. (Foto: Mdlndals stad, 2020)
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Figur 7.7 Oversiktskarta 6ver MoIndals stad.
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7.1.2 Topografi och ekologiska strukturer

Mblndals landskap ir typiskt for omradet kring Gota Alvs mynning.
Sydsvenska hoglandets berg sluttar ner i havet och bryts upp av ett nistan
ritvinkligt system av branta dalar, sa kallat sprickdalslandskap. Mélndalsans
dalgang finns i nordsydlig riktning och fran vister ansluter Fissbergs dalgang.
Molndalsans dalgang utgoérs av en flack dalgang med branta bergssidor at
Oster och nagot flackare bergssidor at vister, se Figur 7.8. Dessa bergsryggar
ger kraftiga nivaskillnader i landskapet.

I de storre dalgangarna har tidigare brukad odlingsmark fatt 1imna plats

at orterna Molndal, Kallered och Lindome allteftersom de vuxit fram.
Genom dalgangarna flyter de stora vattendragen Mélndalsan, Lindomean,
Kalleredsbicken och Stora an. Mélndal har en rik natur med manga
virdefulla inslag sasom lovskogar, stora tallhedskogar, strommande vatten
och sjoar samt odlingsmarker och naturbetesmarker. Stora delar av naturen
kan riknas som titortsnira natur med god tillginglighet. Bland annat finns
sex naturreservat, 18 kilometer elljusspar och cirka 20 kilometer skyltade
ridspar i kommunen. Mélndal dr ocksa ett omrade som &r rikt pa sjoar dir
man bade kan bada och fiska. De storsta sjoarna dr Sisjon, Radasjon och
Stensjon.

For att bevara och utveckla naturen har Mélndals stad beslutat om

en Naturvardsplan, se Figur 7.10. Hir bedéms naturomraden i tre
naturvirdesklasser. Hogsta naturviirde (naturvirdesklass 1) har bland
annat omradet vid Stensjo-Gunnebo-Radasjon samt Harssjon-Rambo
mosse. Omrade med Hogt naturvirde (naturvirdesklass 2) har bland
annat ddelldvskogen vid Lackarebick och omradet vid Rdnnareflag, liksom
Tulebosjon samt ekskog vid Hultet. Patagligt naturvirde (naturvirdesklass
3) bedoms bland annat finnas lings Moélndalsan-Kalleredsbicken, i
ddellovskogen vid Kristinedal samt 16vskogen vid Réivekirr-Alebécken.

Aven en Gronplan har tagits fram med syfte att fungera som ett
kunskapsunderlag vid planering i kommunen, se Figur 7.9. Hir fastslas att
stadens overgripande gron- och blastruktur ska vara sammanhingande. Det
ska finnas grona kilar och korridorer for spridning av vixt- och djurliv men
ocksa for sammanhingande promenadstrak i gron miljo.

Inom utredningsomradet pekas tre stadsdelsparker ut: Stensjoparken

i Lackarebick samt Hulelyckans park och Rivekiarrsparken i Révekérr.
Frilufts- och nérstrévomraden inom utredningsomradet dr Lackarebécks
nirstrovomrade, Svejserdalen-Ekekullens nérstrévomrade, Stortfjillet,
Gunnebo-Herkules friluftsomraden samt Finnsjons friluftsomrade. Genom
kommunen passerar Bohusledens vandringsled.

Inom tétorterna i Mo6lndal finns ocksa flertalet parker som fungerar som
medborgarnas grona rum for lek, rekreation och motion. Inom
utredningsomradet utpekas bland annat Stensjéparken, Halstensparken,
Hulelyckans park och Révekirrsparken. Att anvinda skogen som klassrum ar
nagot man tagit fasta pa i Molndal. Idag finns 15 skolskogar i kommunen och
didrmed har de flesta 1ag- och mellanstadieskolor tillgang till en skolskog.
Inom utredningsomradet finns Lackarebécksskolan, Glasbergsskolan och
Révekirrskolan med sina nirliggande skolskogar.
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Figur 7.9 Utsnitt ur MéIndals gronplan (Gronplan MéIndals stad, beslutad av KF 2018-12-12).
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Figur 7.10 Utsnitt ur MéIndals Naturvardsplan. De tre olika naturvérdesklasserna redovisas
som falt i mérkrétt, rott och orange (Oversiktsplan fér MéIndal, samrédshandling april 2018).



7.1.3 Strak, samband och malpunkter

Molndal dr en knutpunkt dir Mélndalsans dalgang ansluter till Fissbergs
dalgang visterifran samt Radasjons dalgang dsterifran. Historiskt har

dven kopplingen till Toltorpsdalen pa andra sidan Safjillet varit viktig,

men den visuella kopplingen &r idag bruten pa grund av skymmande
bebyggelse i Molndals centrum. I dalgangen rinner Molndalsan som forr
var pramtransportled in till Goéteborg. Lings med an gick da en landsvig.
Hallandsbanan (Vistkustbanan) nadde Molndal 1888 och Borasbanan (Kust
till kustbanan) 1894. Sparvigen drogs till Mélndal 1907.

Dalgangarnas funktion som viktiga kommunikationsleder giller dn idag i och
med att det ir hér infrastrukturen byggs ut. Idag loper ett stort trafikstrak
lings med Molndalsans dalgang, se Figur 7.14. Vister om Molndalsan gar en
bred lokalgata med sparvig i mitten. Lokalgatan stricker sig fran Korsvigen
i Goteborg ner till kommungrinsen dir den byter namn fran Molndalsvigen
till Géteborgsvigen. Fran kommungrinsen i norr fortsitter sedan vigen

ner till Broplatsen/Mblndalsbro. Oster om an aterfinns Vistkustbanan och
vig E6/E20. Motorvigen har byggts ut etappvis. Strickningen Moélndal-
Kallered invigdes redan 1963, medan strickningen Molndal-Goteborg stod
klar 1980. Inom utredningsomradet finns tre trafikplatser lings E6/E20:
Lackarebicksmotet, Abromotet och Torrekullamotet. Fran Abromotet gar
Soderleden genom Féssbergsdalen och sammanbinder Mo6lndal med Vistra
Frolunda, se Figur 7.11.

De stora viagarna och jirnvigarna orsakar patagliga barridreffekter i Molndal.
Aven topografin runt Molndal skapar barriirer och inklimningseffekter.
Mojligheterna att rora sig mellan dalgangens Ostra och vistra sida ar
forhallandevis fa. Moélndals bro dr dédrfor en viktig komponent 6ver
trafikleder, jirnvig och vattendrag f6r motorfordon, men ocksa for
fotgingare och cyklister. Aven Kust till kustbanan som striicker sig genom
Molndals nordostra delar utgor en barriér, frimst for sociala samband, se
Figur 7.13. De storsta malpunkterna i Mélndal 4r handeln i M6lndals centrum,
knutpunkten for kollektivtrafik vid Molndalsbro och storre arbetsplatser
sdsom AstraZeneca, Essity och Stadshuset. Aven sjukhuset dr malpunkt

for bade vardgivare och vardtagare. Abytravet, Abyméssan och Mélndals
Kvarnby ir exempel pa storre besoksmal. Kikas atervinningscentral

dr en malpunkt i utkanten av staden. Malpunkter och huvudstrak for
kommunikation i Molndal visas i Figur 7.12.
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1. MélIndal centrum 3. Stadshuset 5. Abytravet 7. MdIndals Kvarnby 9. AstraZeneca
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Figur 7.12 Malpunkter i MéIndal.
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Figur 7.13 Kust till kustbanan i hojd med Gunnbo slott, vy mot véast. (Foto: Per Pixel, 2015) Figur 7.14 E6/E20 i h6jd med Lackarebacks industriomrade, vy mot soder.
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7.1.4 Bebyggelsestruktur och bebyggelseomraden

Molndalsfallen har sedan medeltiden nyttjats for kvarndrift i stérre skala.
Detta har haft stor betydelse for den tidiga industriella utvecklingen i
Goteborgsregionen. Bebyggelsen som successivt vuxit fram i Mélndalsans
dalgang har dirfor priglats av olika epokers industrikultur, fran

1600-talets pappersbruksmiljo till 1700- och 1800-talens textilindustri och
arbetarbostider. Mélndal var samtidigt linge ett jordbrukssamhille och

stora delar av marken i dalgangen var fortfarande odlad langt in pa 1900-talet.
Endast en liten andel stadsmissig bebyggelse uppfordes under det tidiga
1900-talet. Dérfor finns knappt ndgon rutnitsstad fran denna tidsperiod i
Molndal, och ingen sa kallad stenstad.

Molndal har inte vuxit med arsringar runt en fast kiirna, utan snarare

genom att flera mindre samhillen vuxit samman. For att rada bot pa den
splittrade plansituationen fick stadsingenjéren Albert Lilienberg i bérjan av
1920-talet i uppdrag av den nya stadens styrelse att gora en generalplan for
Molndal, samt en stadsplan for ett vil tilltaget omrade, se Figur 7.17. Endast
fragment av planen har genomforts. Istillet speglas stadens utveckling i
tydliga byggperioder. Merparten av bostadsbebyggelsen har tillkommit sedan
1950-talet.

Idag fortsitter fortitningen av bebyggelsen i dalgangen med bade bostider
och verksamheter. Mycket av den historiska industribebyggelsen finns

annu bevarad, sdsom Krokslitts fabriker, bebyggelsen kring forsen i
Molndals Kvarnby samt Forsakersomradet, &ven om de inte anvinds for
industriverksamhet lingre, se Figur 7.16. De flesta arbetstillfillena aterfinns
idag i dalgangen. De branta hojdpartierna har lingre tillbaka hallits fria fran
bebyggelse, men pa senare tid har stérre bostadsomraden vuxit fram i dessa
liagen vilket férstarker dalgangens karaktir ytterligare.

For att tydligare forsoka beskriva stadens olika delar har staden delats in i
olika bebyggelseomraden, se Figur 7.15. Bebyggelseomraden dr omraden med
en tydlig sirpriigel, som till exempel bebyggelsestruktur, typologi och skala,
men dven inslag av gronska, historiska spar eller det sociala livet i omradet.
De delar av Moélndals stad som ér ligger inom utredningsomradet har delats
in i fyra bebyggelseomraden.

1. Centrum
Centrum omfattar stadens mest centrala delar med innerstadsfunktioner.
2. Verksambheter och tidigare industri

Bebyggelseomradet l16per frimst utmed stadens rorelsestrak lings
Molndalsans dalgang samt Kvarnbyn runt ans fall.

3. Centrumnéra blandad bebyggelse

Bebyggelseomradet innefattar den éldsta bostadsbebyggelsen som finns kvar
i Molndal.

4. Blandad bebyggelse i ytteromradena

Bebyggelseomradet utgérs av blandad bostadsbebyggelse fran 1940-talet fram
till idag och innefattar bade storre och mindre omraden med flerfamiljshus
och villaomraden.

LANDSKAPSKARAKTARSANALYS SAMRADSHANDLING

Bebyggelseomraden

|_= j Utredningsomrade

Centrum

Verksamheter och tidigare industri
[ centrumnéra blandad bebyggelse
Blandad bebyggelse i ytteromrédena
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Figur 7.15 Bebyggelseomraden i MéIndal, inom utredningsomradet.

: el 1. y B
Figur 7.16 Exempel pa blandad bebyggelse i MéIndal. | forgrunden och till hoger syns aldre
industribebyggelse vid Méindalsfallen. Pa andra sidan fallen syns flerbostadshusen ldngs
med Kvarnbygatan uppférda 2017, och bakom dem nybyggda Kvarnbytornet.
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Figur 7.17 Utdrag ur Albert Lilienbergs stadsplan. Nere i hogra hornet syns Fassbergs kyrka
pa sin nuvarande plats. Stora delar av planen har inte forverkligats. ("Férslag till andring i och
tillagg till stadsplan och stadsplanebestammelser for del av MoIndals stad” uppréattad &r 1928,
MélIndals stad, 2020)



Centrum

Molndals centrum har genomgatt stora fériandringar genom aren.
Ursprungligen var omradet M6lndalsbro ett kommunikationscentrum dér
Molndalsan moétte de tva viktigaste viigarna i socknen, Géteborgsvigen
och Kungsbackavigen. Eftersom vigarna gick pa ans vistra sida var
man tvungen att ta sig éver an for att komma till Mélndals Kvarnby,
didrav namnet Molndalsbro som patriffas forsta gangen 1694. Det var
inte forrdn under senare hilften av 1800-talet som den forsta egentliga
bebyggelsen av Moélndalsbro uppférdes. Vid denna tid viixte gardar fram
lings Goteborgsvigen, till exempel vid nuvarande Bergmansgatan och
Tempelgatan. Niromradet var i huvudsak dkermark tillhérande de olika
hemmanen i byn.

Vid 1900-talets borjan vixte Molndals tétort at alla hall. I Kvarnbyn var
det helt utbyggt redan pa 1800-talet, men i Molndalsbro fanns utrymme
till fértatning. Diverse byggnader for bostider med handel i bottenplan
uppfordes under 1900-talets forsta hilft. Pa 1970-talet hade ett modernare
centrum vuxit fram med byggnadskomplex innehallande bland annat
bokhandel, banker, Tempo och Domus. Aven bostiider planerades och
byggdes i omradet. Tillsammans med bostadshus med verksamheter i
bottenplan som uppfordes lings Tempelgatan 1949 efterstrivades en levande
stadsdel dven nir affdrerna var stingda. Den 19 augusti 1975 invigdes bron
Over jarnvigen, motorvigen och Kungsbackavigen. 1984 var kvarteret
Havskatten bredvid Mdolndals torg inflyttningsklart fér boende och handel
i bottenplan. Bebyggelsen i kvarteret anpassades till en byggnad som
uppfordes 1954, som inrymmer handel i bottenplan.

Idag dr Molndals centrum en plats for shopping och social samvaro. Detta
mycket tack vare den senaste stora satsningen med Molndals Galleria som
invigdes i september 2018. Den nyare, centrala bebyggelsen ir pa flera hall
hoég och utgors av flerbostadshus med handel och verksamheter i bottenplan,
se Figur 7.18. Den nya bebyggelsen méter den dldre bebyggelsen i norra
delen av bebyggelseomradet. Hir star flerbostadshusen i tre till fyra vaningar
kvar sedan 1949, med verksamheter i bottenplan. Hir skapar sex kvarter en
rutnitsstruktur, som dock snart bryts upp i och med de 6ppna ytorna vid
Molndals stadspark och stadshus med torget framfor.

Precis soder om Molndalsbro aterfinns Essitys huvudkontors karaktiristiska,
runda byggnad, se Figur 7.19. I bebyggelseomradets s6dra del finns Scandic
hotell som invigdes ar 2000. Hotellbyggnaden bidrar med en nedtrappning av
den hogre bebyggelsen och utgor griansen mot nista bebyggelseomrade

Bebyggelseomradets utbredning redovisas i Figur 7.21.

Figur 7.18 Den héga bebyggelsen i Méindals centrum i form av flerbostadshus med
verksamheter i bottenplan. Till hbger ndrmast i bild finns flerbostadshus i tre vaningar med
vindsvéaning uppférda 1952. Till vénster syns ocksa flerbostadshusen i 3-4 vaningar med
verksamheter i bottenplan som uppfoérdes 1949.
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Verksamheter och tidigare industri

Den forsta industribebyggelsen uppkom kring Molndalsfallen och spreds
lings Molndalsan in mot Goteborg. Nirheten till vattnet som energikélla
och transportled var viktig, samtidigt som vatten ocksa behdvdes i olika
industriprocesser. Nir jirnvigen gjorde entré under slutet av 1800-talet
férindrade den transportmojligheterna, bade for ménniskor och gods.

w - N Stora Delsjon Lilla Delsjon
| | Bebyggelseomraden

L' = Utredningsomrade
Verksamheter och tidigare industri

R m,"'{\

N

Detsamma giller for de stora trafiklederna vig E6/E20 och Soderleden. Idag wf‘ﬁ“‘#‘\ ‘\
I6per industri- och verksamhetsstraket i Molndal lings stadens rorelsestrak e \\ ' *\
i Mélndalsans dalgang, runt Molndalsfallen och lings Soderleden i

Fissbergsdalen. T TN T TR

— e —

I norra delen av analysomradet, vister om infrastrukturstraket, aterfinns TR TTTT R TR
Krokslitts fabriker med kontorsbebyggelse. P4 dstra sidan finns Lackarebicks — [FREET" "RyFE g |
industriomrade som borjade byggas ut under 1940-talet, samt Lackarebécks % m

vattenverk som uppfordes pa 1960-talet, se Figur 7.23. I hjd med Bosgarden [T R TTTTATTIT] H:H

smalnar industri- och verksamhetsstraket av, begrinsad av Molndalsan pa ! ! ! ’ ! ’ ‘ ' rﬁ

Radasjon

vistra sidan och vig E6/E20 pa dstra sidan. Oster om centrum, norr om
Mbolndalsbro, aterfinns centrumniira verksamheter sisom Riddningstjinsten [
och Polisen, samt Kvarnbyskolan som ir en tydlig representant for

1920-talsklassicismen, medan den intilliggande brandstationen uppférdes pa - o e SR T
1950-talet. Figur 7.22 Krokslatts fabrikers gamla tegelbyggnader med utsmyckad fasad.

Verksamhetsomradet stricker sig sedan upp langs Molndalsfallen, genom
Kvarnbyn och upp till Grevedimmet som iir en sdgverks- och spinnerimiljo
med bevarad vattenkraftanliggning fran slutet av 1800-talet. Hela M6lndals
Kvarnby och Grevedidmmet iir av riksintresse for kulturmiljévarden.
Kvarnhjulet 1, som byggdes 1858 och ir den enda bevarade mjolkvarnen i
omradet, dr byggnadsminne enligt kulturmiljélagen.

prd
L
)
<L
|
(V)]
Z
S
|_
<
w
(a'd
O
L
(a'd
Ll
w
>
<C
prd
<C

Precis vister om Kvarnbyn ligger Forsaker som i 6ver 300 ar varit en plats for
papperstillverkning. Omradet planeras att bli en ny stadsdel med bostider,
skolor, handel och kontor. Séder om Séderleden och vister om vig E6/E20
finns Abro industriomrade, ett renodlat industri- och verksamhetsomrade
med bland annat AstraZenecas forskningsanlidggning och andra typer av
industrier och verksamheter, se Figur 7.24. Oster om vig E6/E20, i h6jd med
Rivekirr, finns ett mindre industriomrade. Den nyare bebyggelsen ir i dessa
omraden ofta storskalig och fasaderna &r ofta enformiga, till skillnad mot den
idldre bebyggelsen.

© Lantmateriet

Figur 7.25 Bebyggelseormade Verksamheter och tidigare industri.

Den ildre kvarvarande, bevarandevérda industribebyggelsen aterfinns i Figur 7.23 Lackarebacks industriomrade. Vy mot dster. Uppe till hoger i bild syns
Krokslitts industriomrade, i Kvarnbyn upp till Grevedimmet och i Forsaker. Lackarebacks vattenverk. (Foto: Per Pixel, 2015)

Framvixten av dessa omraden har skett stegvis utifran tidens behov,
vilket gjort att manga karaktéristiska byggnader uppforts. Byggnaderna
ar ofta uppforda i tegel och moda har lagts ner pa fasaderna med diverse
utsmyckningar, se Figur 7.22 .

Karaktirsomradets utbredning redovisas i Figur 7.25.

Figur 7.24 Abro industriomréde med AstraZenecas byggnader narmast i bild.
(Foto: Per Pixel, 2015)
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Centrumnara blandad bebyggelse

En av Sveriges mest sarpriglade och fortitade industrimiljéer dr den

vid Mélndalsfallen. De arbetarbostider som uppfordes for arbetare och
tjinstemin i anslutning till verksamheterna ir speciella for omradet. Dessa
byggnader r frimst fran mitten av 1800-talet till bérjan av 1900-talet.
Omradet som kallas Roten M ér en unik miljo dir trihusen kldttrar uppfor
bergssidan. Hir hade husen linge inte husnummer utan rotenummer.
Enbostadshusen i 1-2 vaningar varierar i storlek men har enhetligt ljusa
trafasader och rott tegeltak, se Figur 7.26. Tomterna dr sma och lummiga.
De smala gatorna slingrar sig fram. Omradet andas fortfarande historia tack
vare kvarvarande luftledningar, husens tiita placering och varierande grader
av utbyggnader och upprustning, se Figur 7.27. Industri- och bostadsmiljon
utgor riksintresse for kulturmiljévarden (miljobalken 3 kap. 6 §).

Nedstroms fallen uppfordes en disponentvilla pa 1870-talet vid namn Villa
Papyrus. Runt villan anlades en stor park. Villan och parkomradet finns kvar
idag, kind under namnet Villa Korndal.

Lings Tradgardsgatan viixte bostadsbebyggelse fram under 1800-talet och
benimndes Roten G. Pa 1930-talet omfattade omradet 74 fastigheter. Under
senare delen av 1900-talet har omradet férindrats, bland annat genom
uppforandet av ett antal flerfamiljshus och genom att sodra delen av gatan
bytte namn till Stortfjillsgatan 1987. Den dldre bebyggelsen lings gatan bestar
av lite storre fristaende enfamiljshus i tva vaningar, ofta med brutna tak och
ljusa trifasader men ocksa andra material forekommer. Husen ar placerade
pa tridgardstomter en bit in fran gatan och bebyggelsen féljer terringen
som hir ir sluttande mot vister. Flerfamiljshusen i 3-6 vaningar har roda
tegelfasader och sadeltak. Aven dessa foljer terringen da de star placerade
med ryggen mot en bergssida. Husen star titt och limnar inte mycket yta
over for gronska, utomhusvistelse och lek.

Enbostadshusen lings Celsiusgatan, Bosgardsgatan och Landstingsgatan
uppfordes under aren 1919-1927. Husen i 1,5-2 vaningar ar placerade med
langsidan en bit fran vigen med en fortradgard, efter traidgardsstadens

ideal. Bebyggelsen pa Landstingsgatan finns inte kvar idag utan har ersatts
av Molndals sjukhus byggnader. Biskopsgatan bebyggdes 1927-1948 och
Linsmansgatan 1935-1950. Lasarettsbyggnaden i Bosgarden stod klar

1924. Dirtill byggdes epidemisjukhus och ett barnbordshus. Idag utgors
sjukhusomradet av en blandning av byggnader fran olika tidsepoker och med
olika uttryck. Aven vaningstalet skiljer sig 4t mellan byggnadskropparna. De
ldgre delarna ir 1-3 vaningar medan de hogre delarna dr 7-9 vaningar.

HSB lit uppfora bostadsrittsféreningar i omradet mellan aren 1944-1960.
Ovriga bostadshus byggdes av privata byggmistare mellan dren 1949-1961.
Denna bebyggelse ir enhetlig i 3-4 vaningar med killare och sadeltak. Oftast
har husen tegelfasad men dven puts i pastellfirger forekommer. I Bosgarden
ar marken relativt flack, men pa sina hall finns lamellhusldngor i etage for att
folja markens lutning.

I omradet Broslitt skedde de forsta inflyttningarna i borjan av 1900-talet.
Framst byggdes villor vid Broslidttsgatan och Barnhemsgatan. Idag rader

stor variation i alder, utformning och fasadmaterial pa enbostadshusen i
omradet. Hir 4r terringen sluttande upp mot Abybergsparken och husen

ar ibland beldgna i suterrdng. Under 1930- och 1940-talen tillkom hyreshus
soderut vid Abybergsgatan, Prytzgatan och Baazgatan. Husen i 2-2,5 vaningar
med killare och sadeltak har en nagot indragen placering fran gatan dér

en liten forgard med parkering inryms vid varje entré. Fasaderna dri tré i
ljusa kulérer. Mellan husen skapas gréna, gemensamma gardar. Ar 1963 stod
ytterligare tre hyreshus klara vid Prytzgatan och Abybergsgatan. Dessa hus

i tva vaningar har kéllare i halvplan och ddrmed nedsénkta entréer. Husen
har ljus putsad fasad och pulpettak och ir placerade med kortsida mot
gatan. Avstandet mellan huskropparna ér langt och skapar en gron gard for
de boende i husen. Hir har bilarna sin plats ldngs gatorna pa kortsidorna

av husen. Bebyggelsen i den norra delen av Broslitt har fatt ge vika for
centrumbebyggelse. Endast ett fatal villor kvarstar lings de gamla delarna av
Broslittsgatan och Barnhemsgatan.

Bebyggelseomradets utbredning redovisas i Figur 7.28.

i 35

Figur 7.26 Vy fran Kvarnbygatan upp mot den &ldre trahusbebyggelsen pa Roten K, L och M.

Figur 7.27 Vy fr&n Roten K mot nordvast, langs med Aldermansgatan.

Bebyggelseomraden
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[0 Centrumnéra blandad bebyggelse

LANDSKAPSKARAKTARSANALYS SAMRADSHANDLING

Z
Ll
O
<L
—
wn
prd
S
|_
<
w
('
@)
L
('
Ll
v
>
<C
Z
<

81



82

prd
L
)
<L
|
(V)]
Z
S
|_
<
w
(a'd
O
L
(a'd
Ll
w
>
<C
prd
<C

Blandad bebyggelse i ytteromradena

I stadens yttre delar fanns tidigare flertalet hemman med en eller nagra
gardar, som i Enerbacken, Lackarebick, Stensjoberg, Kristinedal, Ravekirr
och Sandbick. Ocksa Gunnebo var en gammal gard dir Gunnebo slott
uppfordes under senare halvan av 1700-talet. Stora omraden tjinade ocksa
som utmarker till Mélndals Kvarnby. Utmarkerna lag till exempel i dagens
Ormas, Ryet och Kikas och nyttjades som odlings- och betesmarker. Ibland
blev utmarkerna dven boplats for jordlésa och fattiga, som Stensjébacke ir ett
exempel pa.

Redan pa 1800-talet fick oljeslagararbetarna uppfora egnahem pa bergasens
vistra sluttning i Enerbacken. I 6vrigt byggdes det endast sparsamt i
Molndals ytteromraden vid denna tid. Den bevaradeTornvillan vister om
Kristinedal, som uppfordes som bostad at tegelbrukschefen ar 1898, dr dock
ett byggnadsexempel, liksom ett tiotal hus i Ormas. Lite senare byggdes
ytterligare nagra hus i Stensjobacke.

I borjan av 1900-talet 6kade bebyggelsetakten nagot. I Ormas gick det
langsamt, med 14 hus fram till mitten pa 1900-talet. Men i och med
egnahemsrorelsen gick det desto snabbare pa 1920- och 1930-talen i

till exempel Sj6valla, Ryet och Kikas. Enbostadshusen uppférdes enligt
tradgardsstadens ideal med husens langsida och sma fortradgardar mot
gatan. Tomterna dr sma och husen star titt. Manga av gatorna gar lings med
sluttningarna, sisom Rygatan, Hulelycksgatan och S6dra Forsakersgatan.
Lings med gatorna foljer smahusbebyggelsen terringen.

En ny vag av egnahemsbyggen pagick sedan pa Enerbacken mellan aren
1946-1950 med en relativt enhetlig trihusbebyggelse, och i Kikas mellan
aren 1945-1949 da Solvindan, Berghillsgatan och Rygatan bebyggdes med
egnahem. Ocksa i Briinnas, Hulelyckan, Rivekirr och Lackarebick viixte
villabebyggelse fram under denna tid. Brinnas och Révekirr ir flacka
omraden ldngst nere i dalen, medan Hulelyckan och Lackarebick dr beldgna
hogre upp och har en sluttande terring.

Molndals stad kopte Gunnebo slott 1949, varefter slottet och tilhérande
tridgardar och parker renoverades fram till 1952. Sjélva slottet 4r den enda
byggnaden som star kvar sedan 1700-talet, men ett tjugotal byggnader

har tillkommit genom rekonstruktion eller nybyggnation. Slottet och dess
omgivande kulturlandskap skyddas som byggnadsminne sedan 1963 och blev
kulturreservat 2003.

Ar 1951 stod Lackarebickshemmet firdigt och ersatte da ett ver 50 ar
gammalt alderdomshem. Vid denna tid 1it papperstillverkaren Papyrus
uppfora ett antal hyreshus runt om i Mélndal. Ett par hus med ett trettiotal
ldgenheter byggdes i Stensjobacke och fem bostadshus med fyra ligenheter
ivarje byggdes i Ryet. I Kikas uppfordes radhusen vid Alkegatan i slutet av
1950-talet. Radhusen i tva vaningar med sadeltak &r placerade lings med
gatan, med nagra meter forgard. Bilparkeringarna finns i omradets mitt och
ytterkanter. Pa baksidan har radhusen sma egna tridgardar som grinsar till
storre gemensamma gronytor och lekplatser.

Pa 1960-talet 6kade bostadsbyggandet bade i antal och skala. HSB lit uppfora
lamellhusen vid Delbancogatan 1964, se Figur 7.30. Denna bebyggelse

ar upptagen i Molndals stads Kulturmiljoprogram (Moélndal 2018) for

dess landskapsanpassade arkitektur som speglar en del i 1960-talets
planeringstiink. Husen i 3-4 vaningar med ljusa tegelfasader och flackt
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sadeltak har anpassats efter topografi och natur. Mellan husen bildas
attraktiva gardar med uppvuxna lovtrid, berghillar, lekplatser och offentlig
konst. Aven hir har bilparkeringarna separerats fran bebyggelsen, dock med
en central placering vid omradets entré.

Detsamma giller bostadsomradet pa Kristinedal. Bebyggelsen omfattar

idag cirka 100 fristaende villor, radhus och kedjehus som stod klara 1964.
Omradet ir upptaget i Molndals stads Kulturmiljoprogram (Moélndal 2018)
for dess sammanhallna arkitektoniska formsprak med hog detaljrikedom som
speglar 1960-talets bostadsbyggande och dér den ursprungliga karaktéiren
bevarats genom varsamma renoveringar. Husen &r laga, ofta i en vaning med
suterrdngplan, och star titt med carportar pa framsidan.

Pa andra sidan dalgangen, norr om Soderleden och vister om vig E6/E20,
ligger stadsdelen Aby. Karaktiristiskt for omradet dr den solfjiderformade
planen bestaende av flerbostadshus i tre till fyra vaningar placerade i en
kvartersstruktur som skapar tysta innergardar. Husen uppférdes mellan
1966-1968. Vid samma tid och en bit in pa 1970-talet tillkom radhusomradena
i Briannas och de sa kallade ladhusen i Réavekirr. Radhusen i tva vaningar med
trifasad och sadeltak star med langsidan lings med Flintegatan, med nagra
meter forgard dér det finns plats for bilparkering. Radhusen fran 1973 star
samlade likt tva kvarter med en storre, gemensam gronyta emellan. Héir har
bilparkeringarna separerats fran bebyggelsen och finns utanfoér kvarteren.
Ladhusen i Ravekirr ar enhetligt byggda med kubiskt formsprak i tva
vaningar och platta tak. Aven hir dr omradet planerat for trafikseparering.
Parkeringarna finns vid entréerna till omradet, utanfor bostadsbebyggelsen.
Omradet ir vidstrickt med en 1ag, tit bebyggelse. Utover ladhusen finns

dven andra radhus i tva vaningar med sadeltak samt ett antal l4genhetshus i
2-3 vaningar uppférda av Mélndalsbostider 1973. Ar 1974 stod daghemmet i
omradet klart.

De fem bostadshusen som byggdes i Ryet pa 1950-talet revs under 1980-talet
varefter nya flerfamiljshus byggdes pa platsen. Nuvarande hus i tva vaningar
med killarplan star placerade sa att en gemensam gronyta skapas mellan
huskropparna. Husen har ljus triifasad och flackt sadeltak. I Kikas bebyggdes
Glasberget i borjan av 1980-talet med bland annat mindre flerfamiljshus i tva
vaningar med loftgangar. Gatorna inom omradet har fatt en organisk form.
Husen star titt och en gemensam parkeringsplats med garagelingor finns
anordnad centralt i omradet. I slutet av 1980-talet borjade Halstensomradet
bebyggas med flerbostadshus i 2-4 vaningar med hogsta vaningstal mot gata
och platta tak. Byggnader star placerade i u-form vilket skapar skyddade
innergardar. Hir finns dven tva terrasshus i sju vaningar som befinner sig

i suterring lings bergssluttningen nedanfor kyrkogarden. Stensjoberg
byggdes ut med 27 villor i funkisstil vid 2000-talets borjan. I Enerbacken, dér
Kvarnbyvallen tidigare lag, finns nu nybyggda flerbostadshus och radhus.

De flesta bostadsomradena i Ostra MoIndal bestar idag av blandad
villabebyggelse fran 1900-talets senare hilft, pa sina hall uppblandad med
radhus och kedjehus och ett antal flerbostadshusomraden 6vervigande fran
1960-talet. Generellt dr bostadsbebyggelsen i M6Indal i en ménsklig skala.
Den ir lag och star relativt tiitt, vilket skapar smaskaliga gronytor mellan
husen. Bebyggelse har tillkommit utifran tidens behov och dir byggbar
mark har funnits. Darfér har Molndal ingen tydlig kiirna, utan bestar av flera
mindre omraden som med tiden vuxit samman. Idag fortsitter fortitningen
i dalgangen med bade bostider och verksamheter. Bebyggelseomradets
utbredning redovisas i Figur 7.29.
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Figur 7.30 Vy 6ver Enerbacken i Ostra Mélndal. Till vanster syns smahusbebygggelsen langs
Enerbacksgatan och till héger syns lamellhusen vid Delbancogatan uppférda 1964.
(Foto: Per Pixel, 2015)



71.5 Utvecklingstendenser

Molndals stads 6versiktsplan dr fran 2006, men arbete pagar med att ta fram
en ny oversiktsplan. Det nya forslaget till 6versiktsplan har varit pa samrad
under 2018 (MdIndals stad, 2018), se Figur 7.32. Mdlndals stad har ocksa en
vision antagen 2013 som genomsyrar stadens strategiska arbete. Visionen
bestar av tre fokusomraden: En modig stad med en tydlig historia, MéIlndal
forstirker Vistsverige och En hallbar stad dér vi vixer och mar bra. Visionen
visar pa den riktning som kommunen ska arbeta mot till 2022. Det nya
forslaget till 6versiktsplan tar fasta i visionen men blickar ocksa framat for att
utveckla visionens ambitioner pa lingre sikt.

Molndal ir en stark del av Goteborgsregionen och staden har ett uttalat
mal om att viixa med i genomsnitt 1,5 procent per ar. De dvergripande
malsittningarna for oversiktsplanen presenteras i kommunens
stadsbyggnadsstrategier. Strategierna sammanfattas under fyra rubriker:
Molndal utvecklar alla kommunens fyra titorters centra, Molndal utvecklar
mojligheten till ett gott vardagsliv, M6lndal utvecklar kopplingarna till
kommunens hogkvalitativa grona miljoer och Mélndal utvecklar det som

vi bidrar med bést i en viixande region. Dessa strategier fungerar som en
overgripande vigledning for all planering i kommunen, se Figur 7.31.

Figur 7.31 Kartan visar MéIndals stadsbyggnadsstrategi som tagits fram i arbetet med den nya 6versiktsplanen. (Oversiktsplan fér Mélndal,

samradshandling april 2018).

Strategierna innebér bland annat att kommunens fyra titortscentra Molndal,
Kallered, Lindome och Hillesaker ska utvecklas utifran sin respektive
identitet och kvaliteter. Den 6vervigande bostadsutvecklingen ska dock ske
inom titorterna i stationssamhéillena Molndal, Kallered och Lindome, bland
annat genom att omvandla rena verksamhetsomraden till blandad bebyggelse
med bostidder och verksamheter. Utgangspunkten ir att ungefir hilften av
de kommande fortdtningarna bor ske i Molndal. Etablering ska sa langt som
mojligt ske inom 400 meter fran kollektivtrafikhallplats for kvartstrafik. Det
innebdr att fortdtningen kommer att ske i centrala noder och strak.

Stora trafikleder gar genom de storsta tdtorterna i kommunen. Lings med
trafiklederna prioriteras kontorsutveckling och annan ej storningskénslig
bebyggelse. Prioriterade fortiatningsprojekt ér tidigare trafikbarridrer
som omvandlas till stadsgata samt att utveckla titorterna i anslutning till
pendeltagsstationerna. Titorterna ska vixa inifran och ut for att skapa en
hallbar stadsutveckling med en 6kad andel hallbara resor.

Flertalet byggprojekt har pagatt i Molndals innerstad under senare tid, och
planering for ytterligare utbyggnad pagar. I forslaget till 6versiktsplan pekas
Pedagogen park, Forsaker och Lunnagardsomradet ut som omvandlings- och
utbyggnadsomraden. I omradet Forsaker, i nedre delen av Mélndalsfallen,
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startade papperstillverkningsindustrin f6r 300 ar sedan. Omradet har statt
mer eller mindre 6de sedan papperstillverkningen upphérde 2006. Nu
pagar hir planering for en helt ny stadsdel som ska bli en del av MéIndals
nya, ssmmanhallna stadskérna tillsammans med Mdélndals innerstad och
Kvarnbyn.

Inom utredningsomradet finns en géllande fordjupad éversiktsplan for
Molndalsans dalgang (antagen februari 2017). Dér har Goteborgs Stad och
Molndals stad tagit fram gemensamma strategier och rekommendationer
for en hallbar stadsutveckling i dalgangen. Under de senaste 20 aren

har dalgangen genomgatt en stadsférnyelse. Den tidigare industrimiljon
niarmast infrastrukturstraket i dalgangens mitt r inte ldngre efterfragad

for industriverksamhet, samtidigt som trycket pa marknaden 6kar for en
titare stadsbebyggelse med en blandning av bostéder, handel och kontor.
Nirheten till den dominerande trafikmiljon ger dock utmaningar i att kunna
skapa bra boendemiljder. Det gemensamma malet ir att skapa en hallbar,
central stadsbebyggelse med goda boendekvaliteter, hog serviceniva och

ett intressant stadsliv. Sammanlagt ryms inom planomradet (G6teborg och
Molndal) minst 7 000-8 500 nya bostider, 220 000-320 000 kvadratmeter ny
verksamhetsyta och 5 500-8 000 nya arbetsplatser.

Utredning av de nya stambanorna mellan Goteborg och Stockholm har pagatt
under en léngre tid, vilket paverkat bebyggelseutvecklingen i Mélndalsans
dalgang. I 6versiktsplanen fastslas att i all planering inom stationsomradet

i Molndals titort ska en station pa Gotalandsbanan beaktas. Hér ska en
placering av en ny jirnvigsstation vara mojlig. Mojliga korridorer for
jarnvigsdragning ska ocksa beaktas sa att inga hinder skapas. Dagens
befintliga trafikstrak genom dalgangen utgor en kraftig barriér for stadslivet.
Bebyggelsen utefter dalgangens bada sidor har daliga kopplingar. I den
fordjupade oversiktsplanen for Molndalsans dalgang efterstrivas att denna
barridrverkan 6verbryggs sa att stadsdelar istéllet kan kopplas samman.
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helfdrgade félten visar befintlig markanvéndning, medan cirklar och skrafferade omraden visar ny markanvéndning.
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7.1.6 Befolkning

Molndal ir den tredje stérsta kommunen i Vistra Gétalands 14n med
sina drygt 69 000 invanare (SCB, 2019a). Av dessa bor cirka 8 procent

i dalgangen, som ir en relativt titbefolkad del i kommunen, se Figur
7.33. De storsta foretagen dr verksamma inom Life Science/Life Tech,
informations-, kommunikations-, teknik- och handelsforetag. Det finns
goda pendlingsmojligheter till och fran Mélndal, vilket ocksa syns i

medan cirka 29 800 personer pendlar in till och cirka 23 500 personer
pendlar ut fran kommunen.
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pendlingsstatistiken: Runt 11 400 personer bade bor och arbetar i kommunen,

Sl

Teckenforklaring

— ) o 2
4 Utredningsomrade \

Folkméangd
o HoOg

- Lag

A3

0
— km
© Lantmateriet

Antal arbetstillfallen
g HOg

Teckenforklaring

-l

- Lag

- Utredningsomrade

0

0,5
= A1 km
© Lantmateriget

=i Y

Figur 7.33 Den &vre kartbilden visar antal boende och den undre kartbilden visar antal arbetstillfallen i MéIndal.



7.1.7 Utbildningsniva och arsmedianinkomst et S

‘ Vég 27/40
Utbildningsnivan i Molndal dr i genomsnitt hogre dn genomsnittet i ldnet och Teckenforklaring ‘S,
riket. Molndal har en stor andel forskarutbildade vilket kan ha en koppling L = Utredningsomrade S ~,
till ndringslivsstrukturen och de stora féretagen i kommunen, vilka har stora Utbildningsniva (25-64 ar) “a L
forsknings- och produktuutvecklingsmdojligheter. Utbildningsnivan i Mélndal O \ 'i '~ )
presenteras i Figur 7.34. g 1 ) e S A T
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Figur 7.35 Arsmedianinkomst i MéIndal.
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7.2 Fordjupad analys Landvetter flygplats

7.2.1 Historik och nulage

Landvetter flygplats borjade planeras nir den gamla flygplatsen i Torslanda
ansags ha for liten kapacitet. 1973 inleddes byggfasen med omfattande
markarbeten. Bland annat torrlades Kroksjon, dir landningsbanan ar
beldgen idag. Flygplatsen invigdes 1977 och var da dimensionerad for 3
miljoner resenirer arligen. Etableringen resulterade i bade positiva och
negativa effekter. Dels tillkom ett stort antal nya arbetsplatser med direkt
och indirekt koppling till flygverksamheten och i och med den 6kade
efterfragan pa bostéider i kommunen. Samtidigt satte flygplatsen stopp for
bostadsbebyggelse i den mellersta delen av kommunen pa grund av buller
fran flygtrafiken.

Under arens lopp har de enda storre forindringarna pa flygplatsen varit en
utokad incheckningshall och en ny inrikeshall. Under 2014 flyttades trafiken
fran Save flygplats 6ver till Landvetter flygplats, vilket ytterligare bidrog

till en 6kning av antalet resenirer. Idag ir Landvetter en av Vistsveriges
viktigaste malpunkter for kommunikation. Flygplatsen har ett strategiskt
ldge cirka 20 kilometer dster om Géteborg, pa vigen till Boras, och utgor ett
nav for inrikesflyg da den binder samman landets tre storsta stiider. Antalet
resendrer ir cirka 6,8 miljoner per ar (Swedavia, 2018) varav en stor andel &r
affirsresenirer. Fran flygplatsen nas 100 destinationer, diir de populéraste &r
Stockholm, London och Frankfurt. Pa flygplatsen jobbar runt 450 personer
for Swedavia och hér finns cirka 500 entreprenérer och 100 verksamma
foretag. Totalt sysselsitter flygplatsen cirka 4000 personer.

Precis norr om flygplatsen passerar vig 27/40, som byggdes ut som motorvig
under 1970-talet. Manga nya foretag har etablerat sig i verksamhetsomradena
lings detta strak under det senaste decenniet.

Titortsomraden, byar och huvudstrak presenteras i Figur 7.36.

7.2.2 Topografi och ekologiska strukturer

Landvetter flygplats ér beldgen i ett stort, ssmmanhéngande skogsbevuxet
landskap. Det kuperade skogsomradet stricker sig fran Bjorrédsdalen

till asen mellan Huvdaby och Eskilsby. Flygplatsen dr beldgen i ett dppet

och flackt landskap. Norr om flygplatsen, ndrmast vig 27/40, ir omradet
kraftigt kuperat med bitvis héga bergskirningar och barrskogsbevuxna kron.
Flygplatsomradet dr omringat av mossmarker och ett antal sjoar. Precis Oster
om Flygplatsviigen finns tva sma tjidrnar, Stora och Lilla Dammtjérn.

7.2.3 Strak, samband och malpunkter

Flygplatsen iir belégen cirka 20 kilometer fran Géteborg och cirka 40
kilometer fran Boras. Strax norr om flygplatsen gar vig 27/40. Nirliggande
samhdéllen dr Molnlycke och Landvetter tétorter i véster, Hirryda norr

om flygplatsen samt Hindas, Rivlanda och Bollebygds tétorter i 6ster.
Inom utredningsomradet finns dven glesare bebyggelseomraden med
bostider och verksamheter, sasom i straket mellan Eskilsby och Huvdaby,
Hirryda-Hindas dalgang samt i Nolans och Storans dalgang. Mellan dessa
bebyggelseomraden finns dven utspridd, gles bebyggelse. Gemensamt f6r
bebyggelsen inom utredningsomradet dr att tillgéingligheten till vig 27/40
generellt sett &r mycket god. Viigen passerar precis norr om Landvetter
flygplats vilket gor att flygplatsen litt nas med bil. Fran de storre téitorterna
och bebyggelse lings med vig 27/40 ir dven bussforbindelserna goda.
Flygplatsen trafikeras av flygbussar bade fran Goteborg och fran Boras.
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Figur 7.36 Oversiktskarta Landvetter flygplats.

Genom kommunen gar Kust till kustbanan i éstvistlig riktning. Jirnvigen
trafikerar strickan Goteborg-Kalmar/Karlskrona och byggdes i slutet

av 1800-talet. Den snirklar sig fram i landskapet och medger dirfér inte

hoga hastigheter. Jirnvégen trafikeras bade av persontag och godstag. Den
passerar cirka 3 km norr om Landvetter flygplats, men det finns ingen station
i ndrheten. Det saknas dven direktforbindelser med buss mellan flygplatsen
och befintliga stationer lings Kust till kustbanan.

Hirryda kommun foresprakar en station vid Landvetter flygplats. Det skulle
frimja ett effektivt resande bade pa regional och nationell niva, samt byten
mellan olika trafikslag.

7.2.4 Bebyggelsestruktur och bebyggelseomraden

Flygplatsen utgor ett bebyggelseomrade dir den storskaliga infrastrukturen
dominerar och skapar en stark kontrast till omkringliggande skogsomraden.
Bebyggelsen inom flygplatsomradet ir storskalig till sin karaktér.
Verksamheterna inom bebyggelseomradet har ofta stora 6ppna angoringsytor
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och parkeringsplatser, se Figur 7.37. Férutom terminalbyggnaden

utgors bebyggelsen av kontor, fraktbyggnader, hangarer, flygledartorn,
parkeringshus, hotell, bensinstation och en snabbmatsrestaurang. Mellan
flygplatsen, Flygplatsviigen och viig 27/40 finns stora logistikanlédggningar pa
planspringda ytor med hoga slénter ner mot avfarten fran vig 27/40.

Figur 7.37 Vy 6ver Goteborg Landvetter Airport. (Foto: Per Pixel, 2015)



7.2.5 Utvecklingstendenser

1980 faststélldes en generalplan som reglerar markanvindningen och
utbyggnadsmojligheterna for omradet kring flygplatsen. Planen baserades pa
de beriknade FBN-kurvorna (flygbullernivakurvorna) for 60 dBA respektive
55 dBA som togs fram i den forsta koncessionsansdkan som gjordes. Planen
har fortsatt gélla dven efter att Plan- och bygglagen infordes 1987, men
eftersom manga undantag gjordes vid faststillelsen av planen har géllande
omradesbestimmelser blivit vaga och svartydda. Trafikverket har preciserat
riksintresset for flygplatsen samt tre av dess influensomraden.

Hirryda kommuns éversiktsplan (OP) dr fran 2012 och aktualitetsforklarades
2018 (Héarryda kommun, 2012). Kommunen har paborjat arbetet med att ta
fram en ny OP. I 6versiktsplanen redovisas influensomrade for flygbuller
enligt preciseringen av riksintresse for Landvetter flygplats som definierats i
ett beslut fran Trafikverket 2011-05-05 (Héarryda kommun, 2012).

Pa grund av bullerstorningar inom flygplatsomradet finns sma maojligheter
att hoja standarden pa tidigare fritidshus till helarsboende. Kommunen har
dnda som ambition att ge forutséittningar for en god boendemiljé i befintliga
bostadsomraden, utan att begriinsa flygplatsens utvecklingsmajligheter.
Swedavia motsitter sig dock nya bostider eller storre tillbyggnader inom
flygplatsens paverkansomrade. Detta riskerar ndmligen att géra intrang pa
riksintresset och himma flygplatsens utvecklingsmojligheter, bland annat

i och med risken att flygplatsen maste bekosta bullerisolering av stérda
bostadsfastigheter.

Omradena kring Flygplatsmotet ir mycket intressanta for foretags- och
verksamhetsetableringar. PA markanvindningskartan i OP:n redovisas viistra
delen av detta omrade som ”Utbyggnadsomrade pa kort sikt” och ostra delen
som ”Utbyggnadsomrade pa lang sikt”, se Figur 7.38. Det ir av stor vikt for
hela regionen att flygplatsen ges mojligheter att utvecklas och att foretag
eller versamheter kan etableras i anslutning till flygplatsen. Nirheten till vig
27/40 och en eventuell ny jairnvigsstation skapar goda férutsittningar for
verksamhetsomraden.

Swedavia fastslar att Goteborg Landvetter Airport maste anpassas till
dagens resenirsantal och samtidigt forbereda sig for framtiden. Ett
utvecklingsprogram har tagits fram for flygplatsen (Utvecklingsprogram
Landvetter, 2016). I programmet ingar flygplatsens kapacitets- och
utvecklingsprojekt som sammantaget ska mojliggéra en kapacitetsokning
fran dagens cirka 7 miljoner till cirka 8 miljoner passagerare.

Swedavia har ocksa tagit fram en sa kallad Draft masterplan fér Goteborg
Landvetter Airport (Swedavia, 2017). En Draft masterplan &r en 6versikt over
mojliga utvecklingsscenarier och ska visa pa vilka mojligheter flygplatsen har
att utvecklas. Hir poéngteras att flygplatsen har en helt avgorande betydelse
for regionens tillginglighet, tillviixt och sysselséittning. Utvecklingen utgar
ifran en forvintad 6kning av flygtrafik fran 8 miljoner passagerare till 18
miljoner passagerare under en 50-arsperiod. Arbete med en Masterplan 2070
for Landvetter flygplats pagar.

Swedavia har i uppdrag att oka tillgingligheten inom samt till och fran
Sverige med flyg. Géteborg Landvetter Airport dr en utpekad sa kallad Core-
flygplats inom EU, dir man vill uppna intermodalitet. Det betyder att man
vill att transport av gods och passagerare kan ske med nyttjandet av flera
transportsitt. Darfor far Swedavia EU-medel for att utveckla flygplatsen och
ansluta den till den nya stambanan mellan Géteborg och Boras.
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Befintliga verksamheter
- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt

Figur 7.38 Utsnitt fran markanvéndningskarta fran Harryda kommuns éversiktsplan (OP 2012). Landvetter flygplats ligger centralt inom kommunen och har en ljuslila farg. Norr om flygplatsen,
i anslutning till flygplatsmotet, planeras fér utbyggnad av verksamhetsomrade pé kort sikt (mérklila) En utbyggnad av verksamhetomradet planeras pa lang sikt ésterut (lila).

Masterplanens tidigare forslag pa tagstationsplacering var i den befintliga
terminalbyggnadens nordéstra horn samt en till stationsuppgang vid det
planerade hotellet. Nu foresprakas dock en uppgang direkt i terminalen.

Samtidigt som Swedavia planerar och bygger for framtidens resande finns
visionen av en flygplatsstad. Airport City Géteborg har blivit namnet pa
den flygplatsstad som nu borjat vixa fram runt flygplatsen. Hér ér tanken
att lager- och logistikverksamhet blandas med kontor, hotell, handels- och
arbetsplatser, se Figur 7.39. Flygplatsstaden ska vixa fram etappvis och
beriknas vara fullt utbyggd 2045 och da ge 10 000 arbetstillfillen.

Figur 7.39 Forslag pa framtida utbyggnad av Airport City Goteborg. (Foto: Swedavia, 2015)
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7.2.6 Befolkning

Landvetter flygplats ir ett verksamhetsomrade och inga boende finns darfér
inom omradet eller dess direkta nirhet. Flygplatsen dr omradets storsta
arbetsgivare som tillsammans med nérliggande verksamheter sysselsitter
cirka 4 000 personer, se Figur 7.40.

Nirmaste boendemiljéerna ar Landvetter tétort, Bjorrod och Hérryda.
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Figur 7.40 Den &vre kartbilden visar antal boende och den undre kartbilden visar antal arbetstillfallen kring Landvetter flygplats.



7.3 Férdjupad analys Boras Stad
7.3.1 Historik och nulage

Boras har en lang tradition som hantverks- och handelsstad och trakten runt
Boras har varit bebodd sedan stenaldern. Gardfarihandeln som till en bérjan
bestod av handel med kreatur, hudar och mejeriprodukter var ett sétt att
dryga ut forsorjningen fran ett magert jordbruk. Succesivt kom handeln &ven
att omfatta smides-, slojdprodukter och textilier och blev allt mer omfattande.
For att staten skulle fa kontroll pa den vixande handeln och kunna ta in

tull pa varorna grundades 1621 staden Boras. Detta till trots fick invanarna
behalla sin ritt att siilja varor utanfor staden, bara varorna hade fortullats i
staden, vilket de var ensamma om i landet.

En annan viktig aspekt av Boras grundande var militiir verksamhet. Ar 1621
tillhorde Halland, Skane och Blekinge Danmark och Bohuslin tillhérde
Norge. Sverige hade endast tillgang till havet genom en smal korridor vid
Gota dlvs mynning. Goteborg som grundades samma ar som Boras behovde
militirt understod. Ar 1624 grundlades Alvsborgs regemente och detta var
sedan aktivt i 6ver 350 ar, fram till 1998 da det lades ner.

Fran slutet av 1600-talet viixte sig textilindustrin allt starkare i staden och
dess omland. Fran bérjan genom hemvivning av ylle ute pa landsbygden,

for att senare under 1800-talet bli allt mer industrialiserat med
bomullsspinnerier och tryckerier inne i Boras. Textilindustrietableringarna
kom i forsta hand att ske utmed Viskans vistra strand, men dven i anslutning
till de nya jarnvigsspar som drogs fram i staden i slutet av 1800-talet. Boras
fick tidigt jarnvigsforbindelser med Herrljunga och Varberg. Ytterligare
nagra ar senare stod jarnvigen till Goteborg klar, se Figur 743, och 1902
oppnades jiarnvig till Alvesta.

Staden eldhirjades ett flertal ganger under sina férsta 300 ar och den sista
stora stadsbranden dgde rum 1827. Efter 1827 ars brand breddades ett flertal
gator for att minska brandspridningen vid nya brinder. I slutet av 1800-talet
vixte antalet invanare i staden. Figur 741 visar hur Boras sag ut vid denna
tid. Under det kommande halvseklet var Boras den stad i Sverige som vixte
snabbast. Flera nya stadsdelar vixte fram under denna tid. Norrbygirde,
Landala och Lugnet som utpriglade arbetarstadsdelar och Villastaden

och Parkstaden for mer viilbesuttna medborgare. Ar 1906 upprittades en

ny stadsplan och med denna fick omradena Nedre Byttorp, Parkstaden,
Ostermalm, Salingen och Nedre Norrmalm sin utformning. Aven de tidigare
arbetarstadsdelar som utgjort sa kallad utomplanbebyggelse fick nu en
gillande stadsplan. Boras stadsdelar presenteras i Figur 7.44.

En annan industri, vid sidan av textilindustrin, som spelat stor roll i Boras
utveckling dr postorderindustrin. Denna industri, som blev en link mellan
textilindustrin och dess kunder, viixte fram under 1900-talets borjan.
Postorderindustrin kom att etablera sig i anslutning till textilindustrierna och
vixte med tiden. Under efterkrigstiden expanderade postorderforsiljningen
kraftigt och 1950 fanns ett hundratal postorderféretag registrerade i Boras,
vilka kan ses som en slags forlingning av knalleverksamheten.

I och med textilkrisen under 1960- och 70-talet, som var en konsekvens

av allt starkare internationell konkurrens, forsvann i stort sett all
textiltillverkning fran Boras. Aven postorderindustrin genomgick vid denna
tid en svar kris nir detaljhandeln i landet genomgick en férindring. Ett flertal
fusioner av postorderféretagen genomfordes och vissa foretag lades ner. Kvar

blev nagra stora féretag som Ellos, Josefssons, Haléns och Rowells. Flera av
dessa var etablerade i Knalleland, som med sina fabriksforséljningar kom att
bli ett av Sveriges mer betydande turistmal under aren 1970-1990. Under 1970-
och 80-talet minskade antalet invanare, da flertalet utlindska géstarbetare
valde att flytta hem. I och med detta uppstod ett bostadséverskott och

flera tidigare fabriksbyggnader kom att rivas da éven efterfragan pa lokaler
sjonk kraftigt. Aven flertalet bostadshus och institutionsbyggnader i
innerstaden revs, da de stod tomma eller fér att man ansag att de hade tjinat
ut sitt syfte. Under flera decennier byggdes knappt nagra nya hus i Boras,
men 1994 invigdes omradet Hestra Parkstad i samband med en nordisk
bostadsutstiillning. Karaktiristiskt for omradet &r att kulturlandskapet finns
bevarat med dngsmarker och stengéirdsgardar och att bebyggelsen inordnar
sig i omgivningen.

Ar 1982 fick Boras Hogskola textilutbildning, som hade sin féregingare

i Textilinstitutet som hade startats 1936. Ar 2010 fick Textilhdgskolan
riittigheter att bedriva forskarutbildning inom mode och textil.
Bibliotekshogskolan ér en annan framstaende del av hogskolan i Boras som
dven har en polisutbildning och utbildningar inom IT, ekonomi, pedagogik,
vardkunskap med mera. Totalt har hogskolan cirka 11 000 studenter och
cirka 750 anstéllda.

I dag dr Boras Sveriges 13:e storsta stad och kommunen har cirka 112

000 invanare. Av dessa bor knappt 74 000 i titorten. Boras dr huvudort i
Sjuhiradsbygden och ar Vistsveriges nist stérsta stad, se Figur 7.42. De
storsta ndringsgrenarna dr vard och omsorg, handel och féretagstjinster.
Boras har ett stort pendlingsutbyte. Inpendlingen ir cirka 14 000 personer
och antalet som pendlar ut dryga 10 000. Det storsta pendlingsutbytet sker
med kommunerna Ulricehamn, Mark och Géteborg.

Stadens textiltradition lever kvar genom Textilhdgskolan och i form av
foretagande inom konfektion och hemtextil, som till exempel Gina Tricot och
Hemtex. Handelstraditionen lever kvar genom de manga foretag i staden som
ir inriktade mot distanshandel och logistik. Talande for detta dr att stadens
tva storsta privata arbetsgivare ir Ellos och H&M (tidigare Rowells). Stadens
storsta arbetsgivare totalt sett 4r kommunen med 6ver 11 000 anstillda och
Sédra Alvsborgs sjukhus med cirka 4 000 anstillda.

Under senare ar har Boras uppmirksammats pa grund av sin satsning pa
konst i det offentliga rummet. 2008 6ppnade Boras sin forsta skulpturbiennal
med verket Walking to Boras av Jim Dine. Genom Street art-festivalen No
Limit som anordnades for férsta gangen 2014 har staden fatt ett antal stora
muralmalningar, skulpturer och installationer.

Figur 7.42 Centrala Boras idag.

Figur 7.43 Goteborgsbanan. Bilden &r tagen runt 1910. (Foto: Boras Stad, 2020)
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Figur 7.44 Oversiktskarta Boras stadsdelar.
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7.3.2 Topografi och ekologiska strukturer

Boras ldge i Viskans dalgang omgivet av svarbebyggda asar och kullar ir
starkt karaktidrsskapande for staden dir inslaget av gronska dr dominerande,
se Figur 745. Den #ldsta bebyggelsen ir koncentrerad till lagpunkterna,
medan den nyare bebyggelsen belidgen lingre fran stadskdrnan ligger hogre.
. oy PR .. 255
De obebyggda hogsta hojderna ér viktiga landmérken och fungerar som .
en orientering i staden. Det férhallandevis stora inslaget av 16vskog skiljer 68
sig fran Sjuhdradsbygden i 6vrigt, dir frimst barrskog dominerar. Den T 119
stora forekomsten av sjoar dr ocksa karaktirsskapande fér staden, med a
flera mindre centralt beldgna sj6ar och flera stérre sjéar utanfor staden. I
de centrala delarna av Boras utgor Viskan ett viktigt naturrum, liksom ett
antal parker. Lite utanfor stadskérnan finns ett stort antal grénomraden som
stricker sig som grona kilar in mot stadens mitt. Dessa omraden fungerar
som populidra stadsnira rekreationsomraden.

Teckenforklaring

' " Utredningsomrade
Topografi (m)

Allégatan som gar genom staden i nordsydlig riktning dr Sveriges

dldsta tridforsedda esplanadgata. Stadsparken i Boras &r fran slutet av
1800-talet. I borjan av 1900-talet tillkom fler parker i staden, bland annat
Annelundsparken strax sydost om centrum. Ramnaparken, som tidigare
kallades idrottsparken och senare Folkparken anlades ocksa vid denna tid.
Ramnasjén nyttjades fér bad pd sommaren och skridskodkning pa vintern. Ar
1914 6ppnade Boras museum i parken och ar 1922 byggdes Ramnavallen. Den
fagelkoloni som fortfarande finns kvar i parken anlades 1926 intill sjéns norra
strand.

Under 1950-talet fick staden flera av sina populéra park- och gronomraden.
Vid exploateringen av nya omraden avsattes stora gronytor som till
exempel Trollskogen pa Sjobo, Tokarpsberg pa Norrmalm och Kolarskogen Figur 7.45 Bords topografisk karta.
vid sjén Kolbrinningen pa Byttorp. Stora omraden med motionsslingor,
bollplaner och badplatser anlades ocksa vid denna tid. Exempel pa dessa ir
Kransmossen och Kypegarden. Rya asar, som ér ett kommunalt naturreservat
fran 2001, ir ett stort sammanhingande gronomrade vister om staden. I o
omradet finns markerade spar, grill- och picknikplatser. L. = Utredningsomréde
[ Naturklass |

Boras Stad har en gronomradesplan som har tagits fram i syfte att trygga Naturklass Il
virdefulla gronomraden vid fortitning och exploatering av ny bebyggelse. 3
Gronomradesplanen ligger till grund for stadens dversiktsplan. T
gronomradesplanen har gronomradena klassats enligt en fyrgradig skala, dir
klassningen anger gronomradets betydelse och virden for staden. Klass I

ir stadens mest virdefulla gronomraden som &r oersittliga och har mycket
stort virde for hela kommunen. Exempel pa klass I-omraden &r Rya asar,
Kypeterriingen, naturomraden utmed Viskan och Lillan, Kransmossen samt
flertalet parker centrala parker. Omraden som har klass IT dr oersittliga

pa lokal niva. Exempel pa klass IT-omraden #r Flymader, Hestraparken,
Kvarnbergsparken, Tokarpsberg, Trollskogen pa Sjobo, Sankt Sigfrids
griftegard, Osdal/Brat, naturomradet vid Gésslosa samt Pickesjon och

dess omgivningar. Gronomradesplanens klass I1T-omraden definieras som
omraden som #r viktiga for gronstrukturen och klass IV-omraden som
omraden med visst naturviirde. Gronomraden i klass I och II redovisas i Figur
746.
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7.3.3 Strak, samband och malpunkter \

Boras som dr en knutpunkt i regionen genomkorsas av ett antal stora Teckenforklaring
trafikleder och jarnvigslinjer. Boras fick tidigt jarnvigsforbindelse med a

Herrljunga, vilket skedde 1863. Denna jarnvig som fortsitter vidare upp

till Uddevalla kallas Alvsborgsbanan. Jarnviigsférbindelse till Varberg

via Viskadalsbananan kom 1880 och till Svenljunga via Kindsbanan 1884.
Kindsbanan lades dock ner redan 1902 nir Alvestabanan 6ppnade. Med
Goteborg fick Boras jarnvigsforbindelse forst 1894. Jirnvigen mellan
Goteborg och Alvesta som sedan fortsétter vidare till Kalmar, kallas idag Kust
till kustbanan. Den gar genom hela utredningsomradet.

| _ . 5 Utredningsomrade

. Malpunkter

Vig 40 mellan Géteborg och Vistervik gar genom Boras i 6stvistlig riktning.
Ar 1970 6ppnade stadsmotorvigen som passerar precis sbder om stadens
centrum. Vigstrickningen fick stora konsekvenser for stadsbilden och

flera bostadsomraden paverkades kraftigt. Arbetarstadsdelarna Brodal och
Elinsdal utraderas mer eller mindre nir vigen drogs fram. Med den nya
motorvigsstrickningen kom &ven en ny koppling mellan Goteborgsvigen och
Skaraborgsvigen via Norrby Langgata. I och med detta kom det som fanns
kvar av arbetarstadsdelen Landala att rivas. Nagra ar senare byggdes dven
Kungsgatan om till genomfartsled, vilken dven det fick stora konsekvenser,
bade genom sin barriireffekt och pa grund av den bebyggelse som var
tvungen att rivas nér gatan breddades.

Vig 41 mellan Boras och Varberg och viig 42 mellan Boras och Trollhéttan
delar staden i nordsydlig riktning. Vig 180, som gar mellan Boras och
Alingsas/Anten stricker sig i nordviistlig riktning ut fran stadskiirnan. Vig 27
som gar mellan Goteborg och Karlskrona fick en ny strickning genom Boras
2015. Fran Viaredsmotet passerar vigen séder om staden och har dér en

. . . . .. L e A(\ \ ’ Vs l/ b
koppling till viig 41. Dessa trafikleder tillsammans med jarnvégslinjerna gor ; R~ W‘ Qickesjb 9 :
att tillgéingligheten till andra orter ér god, samtidigt som trafiklederna skapar ; ' )£ \ 1 L ) ,
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stora barridirer och har en splittrande effekt pa staden.

Boras har ett vil utbyggt nit av gang- och cykelbanor. For utforligare

beskrivning av gang- och cykelbanor, se PM Socialkonsekvensanalys. 1. Hogskolan 5. Boras djurpark 9. Stdra torget/busstorget
Boras storsta malpunkter dr de storsta arbetsplatserna i staden, . .. - .

handelsplatserna, knutpunkter for kollektivtrafik och nagra olika stoérre 2. Simonsland 6. Sodra Alvsborgs sjukhus 10. Stadsparksbadet
besoksmal. S6dra Alvsborgs sjukhus ir en av stadens storsta arbetsplatser,

som ocksa har en stor méingd besokare i form av patienter och anhoriga. 3. Knalleland handelsomrade 7. Viared 11. Stadsbiblioteket

Aven Boris hogskola ir en av stadens storre arbetsplatser och har cirka

11 000 studenter knutna till sig. Intill hogskolan ligger Simonsland, dér 4. Bords arena 8. Resecentrum 12. Stadshuset

hogkolans textilutbildning finns, men #ven Textilmuséet, Navet Science
center och Kulturskolan, se Figur 748. Knalleland som hyser bade butiker,
sportanlidggningar och arbetsplatser har flera stora malpunkter, som till
exempel Boras Arena, handelsplatsen Knalleland och Borés djurpark, se
Figur 7.49. Flera stora arbetsgivare finns i Viared som dven dr en malpunkt
fér handel och komersiell service. Stora malpunkter kopplat till resande &r
Boras resecentrum vid jirnvigsstationen och Sodra torget som ir stadens
busstorg, dit alla lokala bussar gar. Andra viktiga malpunkter i Boras &r
Stadsparksbadet, Stadsbiblioteket och Stadshuset.

Figur 7.47 Strak och malpunkter i Boras

Malpunkter och huvudstrak fé6r kommunikation i Boras visas i Figur 7.47.

Figur 7.48 Simonsland inhyser flera verksamheter Figur 7.49 Skaraborgsvédgen/vag 42 gar genom Knalleland dér flera av stadens stérre mélpunkter finns.
och &r en viktig malpunkt i staden.
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7.3.4 Bebyggelsestruktur och bebyggelseomraden

Den ildsta delen av Boras anlades pa plan mark intill Viskan. Aven de
tidigaste industrietableringarna anlades intill Viskan dir marken var
forhallandevis platt. Figur 7.52 visar en bild av Boras centrala delar idag. Nér
staden succesivt har vuxit har nya, mer kuperade omraden bebyggts runt

om staden. De brantaste hdjderna dr alltjimt obebyggda och finns kvar som
grona Oar i stadsviven. Ianspraktagandet av de mer svarbebyggda omradena
har sammanfallit med nya stadsplaneideal, varfér bostadsomradena i den mer
kuperade terringen saknar rutnitsplan.

Industrietableringarna skedde fran bérjan utmed Viskan och utefter
jarnvégslinjerna. Senare har industri- och verksamhetsetableringarna
etablerats utmed stadens storre vigar, som Viared (se Figur 7.51) och Kyllared
utmed vig 40 och Knalleland utmed vig 42. Da stora delar av dessa industri-
och verksamhetsomraden finns kvar och antalet vigar och jirnvigar genom
staden &r stort har resultatet blivit en splittrad stadsbild med storskaliga
verksamhetsomraden som delar staden i bade nordsydlig riktning och
Ostvistlig riktning,.

For att tydligare beskriva stadens olika delar har staden delats in i olika
bebyggelseomraden, se Figur 7.50. Bebyggelseomraden dr omraden med en
tydlig sdrprigel, som till exempel bebyggelsestruktur, typologi och skala, men
dven inslag av gronska, historiska spar eller det sociala livet i omradet. Boras
stad har delats in i fyra bebyggelseomraden.

1. Centrum

Centrum omfattar stadens dldsta och mest centrala delar, med rutnétsplan
och innerstadsfunktioner.

2. Verksamheter och tidigare industri

Bebyggelseomradet 16per utmed stadens olika rorelsestrak: Viskans vatten,
jarnvigen och de storre vigarna.

3. Centrumnéra blandad bebyggelse

Bebyggelseomradet innefattar den bostadsbebyggelse som uppfordes i Boras
mellan aren 1920- 1960.

4. Blandad bebyggelse i ytteromradena

Bebyggelseomradet utgors av bostadsbebyggelse fran
1960-talets mitt till idag och innefattar bade stora
omraden med flerfamiljshus och vidstrickta villaomraden.

E ~% T A7

Bebyggelseomraden

| j Utredningsomrade

Centrum

Verksamheter och tidigare industri
[ Centrumnara blandad bebyggelse
Blandad bebyggelse i ytteromrédena

Figur 7.50 Bebyggelseomraden i Boras Gversikt.

Figur 7.51 Verksamheter i Viared.

Figur 7.52 Del av Boras centrum. Viy mot nordvést.
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Centrum

Stadskirnan som ir stadens #ldsta del ér forhallandevis liten och ér beligen
oster om Viskan. Kvartersstrukturen &r en smaskalig rutniitsplan fran
1600-talets senare del. Tidigare avgrinsades centrumbebyggelsen av Viskan i
vister, men i och med anldggandet av centralstationen 1894 vister om Viskan,
kom stadens centrum succesivt att utokas at detta hall. I dag avgrinsas
centrumbebyggelsen mot vister av Centralbron/Varbergsvigen och av
jarnvigssparen i nordvist. Mot sdder sammanfaller gransen med vig 40. I
Oster dr grinsen mot omgivande bebyggelse mer diffus, men gar nagonstans

i h6jd med Fjirde Villagatan. Norrut har stadens centrum vuxit under de
senaste decennierna. Forst i och med flytten av Boras hogskola till kvarteret
Sandgirdet 2002 och senare i och med omdaningen av Simonslandsomradet
strax intill.

Bebyggelsen i stadskdrnan utgérs av flerbostadshus i 2-5 vaningar. Staden
eldhirjades ett flertal ganger under sina forsta 300 ar och den sista stora
stadsbranden #igde rum 1827. Carolikyrkan som ir stadens éldsta byggnad,
fran slutet av 1600-talet, &r den enda byggnad som klarat sig i stadsbrinderna.
Efter 1827 ars brand breddades ett flertal gator fér att minska
brandspridningen och Allégatan, Yxhammarsgatan och Lilla Brogatan fick
sina nuvarande bredder. Aven Stora Torget fick sin nuvarande form vid denna
tid. Ar 1830 inférdes en férordning om att trihusen inte fick vara hégre #n en
vaning och en vindsvaning. Senare tillkom regler om att hus som uppférdes i
sten fick uppforas i fyra vaningar.

Under flera sekler pa 1900-talet férindrades Boras centrumbebyggelse och
den tidigare laga trihusbebyggelse som dominerat staden sedan 1800-talet
fick ge vika, forst for hogre bostadshus, bankpalats och hotell i tegel och puts
och senare fér moderna varuhus, kontorsbyggnader och parkeringshus i
marmor och betong. Centrumomvandlingen pa 60- och 70-talet sammanfoll
med en saneringsvag samt de stora trafikledernas framdragande genom
staden, vilket ssmmantaget fick stora konsekvenser for centrumbebyggelsen.
I stadsdelen Lugnet som tidigare var en arbetarstadsdel med mycket
trahusbebyggelse, kom nistan alla hus att rivas samtidigt som flera mindre
kvarter slogs ihop till nya storkvarter.

Idag uppvisar Boras centrum en brokig stadsbild med splittrad bebyggelse
fran olika tider, i olika stilar och skalor. Kulturhistoriskt intressanta
byggnader skapar sillan nagra miljer utan star som solitérer. I stadskirnan
finns dock flertalet kultur- och arkitekturhistoriskt intressanta byggnader,
som till exempel bostadshuset Slottet fran slutet av 1800-talet, gamla
radhuset fran 1910 som ér ritat av Ivar Tengbom och Carolikyrkans
forsamlingshem fran 1930-talet. Utéver detta finns &ven viss dldre
trihusbebyggelse bevarad till exempel vid Sodra Torget, se Figur 7.54.

Under senare ar har Boras centrum forsetts med ett antal nya skulpturer och
muralmalningar som har blivit viktiga identitetsskapare for staden. Férutom
den kanske mest kiinda skulpturen, Walking to Boras vid Allégatans sddra
ande finns ett hundratal skulpurer, installationer och muralmalningar i
stadskédrnan.

Karaktirsdrag for omradet dr samlad bebyggelse i slutna kvarter i en
rutniitsplan. Husens langsidor vetter mot gatorna. Gronskan forekommer
endast utmed vissa gator och i parkerna. Hushéjderna varierar, men de flesta

hus ir 4-5 vaningar hoga. Gatorna ir relativt smala och ofta belagda med sten.

Takutformningen varierar stort.

Bebyggelseomradets utbredning redovisas i Figur 7.53.
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Figur 7.53 Boras bebyggelseomrade Centrum.

Figur 7.55 Viskan intill Stadsparken. Vy mot nordost.

Figur 7.54 Tréahusbebyggelse vid Sddra torget.



Verksamheter och tidigare industri

Norr och s6der om stadskirnan, lings med Viskan finns stora omraden med
ildre industribebyggelse, se Figur 7.58. Den forsta industribebyggelsen kom
att hamna lings med Viskan pa grund av vattenkraften, men senare snarare
for att Viskans vatten anvéndes i processer vid bland annat fiirgning,. I stiillet
blev jarnvigen en viktig férutsittning fér industrins framvixt genom att kol
kunde transporteras pa jirnvigen och manga industrier placerades utmed
jarnvigslinjerna som drogs fram i staden under slutet av 1800-talet. Exempel
pa tidiga storre samanhingande industriomraden dr Knalleland och Gota,
medan Getiingen kom att exploateras senare. Aldre industribebyggelse finns
bland annat bevarad norr om Simonsland dér de tidigare industrilokalerna
nu har nu fatt andra anvindningar, som handel, skola och kontor.

Vissa av omradena nyttjas alltjimt for smaskalig industri och verksamheter,
som Getiing och Géta medan andra omraden som Knalleland huvudsakligen
har transformerats till andra typer av anvindningar som till exempel
handelsomraden och sportanldggningar, se Figur 7.57. Dessa tre omraden

dr pa grund av sin nérhet till stadskéirnan stadens nya utvecklingsomraden
for bostidder och blandad stadsbebyggelse. Karaktirsskapande for dessa
omraden #r stora friliggande byggnader i dppna kvarter med mycket
hardgjorda ytor runtom. Inslaget av gronska dr sparsamt. Den dldre bevarade
industribebyggelsen ir ofta byggd i tegel med bearbetade fasader med
forhallandevis stor detaljrikedom. Vissa sagtandstak finns bevarade pa den
dldre industribebyggelsen.

I takt med att biltrafiken allt mer tagit 6ver som transportmedel har
industrietableringarna kommit att hamna utmed de stora vigarna. Till
exempel har Viareds industriomrade som finns utmed vig 40 i stadens
vistra del vuxit fram som ett renodlat industri- och verksamhetsomrade.
Andra exempel pa detta ir etableringar lingre Osterut lings med vig 40,

vid Hultagatan i Hulta och lings med Kéillbicksrydsgatan i Brimhult samt
industriomradet Kyllared i Svensgirde. Aven lings Goteborgsvigen, som

ar den gamla riksvigen till Goteborg, finns ett storre aktivt industri- och
verksamhetsomrade som heter Lundaskog. Karaktirsdragen i dessa
omraden stimmer till stor del dverens med de dldre industriomradena,

med den skillnaden att den modernare bebyggelsen inte uppvisar samma
variationsrikedom som de dldre industribyggnaderna. Den nya industri- och
verksamhetsbebyggelsen ir ofta mycket storskalig. Glaspartier och skyltar ir
det som bryter av i 6vrigt montona fasader i moderna skivmaterial.

Bebyggelseomradets utbredning redovisas i Figur 7.56.
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Figur 7.56 Boras bebyggelseomrade Verksamheter och tidigare industri.
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Figur 7.57 Handel och verksamheter i Knalleland. Figur 7.58 Aldre industribebyggelse utmed Viskan.
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Centrumnara blandad bebyggelse

Utanfor stadskérnan tar stora omraden med friliggande, terringanpassad
bebyggelse vid med ett stort inslag av gronska, bade inom stadsdelarna
och mellan dem. Mycket av Boras bostadsbebyggelse aterfinns inom
detta bebygggelseomrade och uppfordes under forsta halvan av
1900-talet, da Boras var Sveriges snabbast vixande stad. Pa grund av den
arbetskraftsintensiva textilindustrin och den stora befolkningsokningen
var bostadsbristen under en lang tid ett faktum i Boras och upprepade
forsok gjordes att bygga bort bostadsbristen.

1906 upprittades en ny stadsplan och med denna fick omradena Nedre
Byttorp, Parkstaden, Ostermalm, Salingen och Nedre Norrmalm sin
utformning enligt det nya tridgardsstadsidealet, vilket foresprakade

en terringanpassad bebyggelse ordnad utefter gator och platser med
mycket gronska. Parallellt med idéerna om tridgardsstaden startade
dven Egnahemsrorelsen i Sverige. I Boras byggdes de forsta egnahemmen
bland annat i Salingen och delar av Villastaden. Karaktirsskapande

for tradgardsstadsbebyggelsen ir friliggande, terrdnganpassad, lag
bebyggelse i enhetlig stil. Husen med langsidor som vetter mot gatan har
sma fortradgardar, som bidrar till ett stérre ssmmanhingande gardsrum
i kvarterens inre. Taklandskapet utgors av sadeltak, ofta av brutna tak

i tegel. Flera av dessa omraden uppférdes i ljus puts och karaktiren dr
till viss del bevarad dven om stora delar av Boras bebyggelse kom att
férdndras i samband med att de tilliggsisolerades i slutet av 1970-talet.

I samband med detta byttes dven fonster och dérrar och snickerier

togs bort, vilket ytterligare forvanskade byggnadernas ursprungliga
fasaduttryck.

I nésta stora utbyggnadsvag under 1930-, 1940- och 1950-talen byggdes
ett stort antal flerfamiljshus, framfor allt i omradena Sjébo, Ovre
Byttorp, Trandared, Norrby (se Figur 7.60), Dammsvedjan och Tullen.
Under denna tid byggdes dven omradet Gota upp. Mellan aren 1942-
1950 uppforde AB Bostéder inte mindre 4n 33 stycken flerbostadshus

i omradet. Férutom bostiader forsags dessa omraden med mindre
centrumanliggningar. Karaktirsdrag for dessa omraden ir friliggande,
terringanpassad, hogre bebyggelse ofta i 3-4 vaningar i lameller, se
Figur 7.61. 1950-talets bebyggelse varvar ofta hogre punkthus i upp till
atta vaningar tillsammans med lamellhus i tre till fyra vaningar. Husens
kortsidor vetter mot gatan, med sparad natur mellan byggnadskropparna.
Taklandskapet utgors av sadeltak i tegel. Omradena fran 1930- och
1940-talet uppfordes oftast i puts, medan omradena fran 1950-talet
framfor allt byggdes i tegel. Fasaderna pa byggnaderna i flera av dessa
omraden har under senare decennier tilliggsisolerats.

Samtidigt byggdes ocksa vid denna tid ett stort antal sa kallade
”Byggmistarehus” av lokala byggmiéstare i en avskalad stil innehallande
6-10 stycken ldgenheter. Dessa hus som byggdes i en avskalad
funktionalistisk stil aterfinns i stadsdelarna Nedre Norrmalm,

Bergdalen, Gota, Parkstaden, Sédra Sjobo och delar av Nedre Byttorp.
Byggmaistarhusen ir till skillnad fran évrig bebyggelse fran samma tid
placerade med lingsidan mot gatan. Aven Egnahemsrorelsen var expansiv
under 1930-, 1940- och 1950-talet. Flertalet egnahem uppfordes pa Sjébo

i slutet av 1930-talet och borjan av 40-talet. Aven i stadsdelen Trandared
och senare #ven pa Norra Sjobo och Hulta kom det att uppforas ett stort
antal egnahem. I omraden som Dammsvedjan och Hedvigsborg uppférdes,
tillsammans med flerfamiljshus &#ven privata villor, som till skillnad fran
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Figur 7.59 Boras bebyggelseomrade Centrumnéara blandad bebyggelse.
egnahemshusen finansierades med privata medel av nybyggarna. Aven pa
Trandared var byggnationen av nya enfamiljshus stor i slutet av 1950-talet.
Karaktirskapande for egnahemsbebyggelsen fran den hir tiden &r att husen
ar sma i en vaning med killare och att de har flacka sadeltak. Husen ir
placerade med gaveln mot gatan och tridgardarna dr sma och placerade at
den soliga sidan.

Arsringarna inom detta bebyggelseomrade kan relativt enkelt urskiljas, da
den dldre bebyggelsen ir placerad nidrmast stadskdrnan och den senare
bebyggelsen fran 1950-talet &r beldgen ldngst fran stadens centrum.
Avvikande fran detta monster ér stadsdelen Norrby som ér beldgen nordvist
om stadskdrnan. Norrby ir en av stadens dldsta arbetarstadsdelar, som
tidigare frimst bestod av trihusbebyggelse fran tiden runt sekelskiftet 1900.
I slutet av 1950-talet beslots att merparten av de gamla husen skulle rivas for
att ge plats at nya, moderna hus med storre ligenheter med hogre standard.
Idag bestar omradet av storskalig bebyggelse fran slutet av 1950-talet och
borjan av 1960- talet med viss dldre bebyggelse fran 1920-talet bevarad.
Byggnaderna i omradet utgors av hoga lamellhus, upp till nio vaningar

hoga, med stora gardsrum emellan. Norrbys vildiga skivhus kan ses som
startskottet till miljonprogramsbebyggelsen som blev dominerande under
1960- och 1970-talet.

Bebyggelseomradets utbredning redovisas i Figur 7.59

Figur 7.61 Friliggande lamellhus i Salangen.



Blandad bebyggelse i ytteromradena

I stadens ytteromraden finns miljonprogramsbebyggelse och stora omraden
med blandad villabebyggelse, fran olika artionden under 1900-talet med en
tyngdpunkt pa 1970-talet och framat, som till exempel Hestra och Bramhult. T
Bramhult, som var egen kommun fram till 1971, reglerades bostadsbyggandet
inte lika hart som i Boras Stad. Detta fick till f6ljd att ett stort antal smahus
uppfordes fran 1930-talet och framat.

Mellan Bramhult och Boras centralare delar ligger omradena Hissleholmen
och Hulta som byggdes ut under miljonprogrammet under 1960- och
1970-talet. Ny byggteknik med planspringning och stabilisering gjorde att
tidigare svarbebyggda omraden kunde ianspraktas. Utbyggnaden av Hulta
startade i mitten av 1960-talet dir tidigare jordbruksmark bebyggdes med
hoga punkthus och sexton lamellhus. Hiissleholmen, som ir ett av stadens
storsta bostadsomraden, byggdes ut nagot senare under perioden 1966-

74. Aven i miljonprogrammets omraden byggdes centrumanliggningar
med livsmedelsbutiker, skola, bibliotek med mera. Bostadsbyggnaderna
planerades runt stora gardsrum och biltrafiken separerades till matargator
genom omradena. Det sist firdigstillda miljonprogramsomradet i Boras ir
Kristineberg som uppférdes under tiden 1968-74. Omradet var fran borjan
planerat att bli dubbelt s stort, men da bostadsmarknaden till sist var
mattad i Boras i borjan av 1970-talet avstannade utbyggnaden. Vid denna
tid minskade ocksa stadens befolkning, vilket gjorde att bostadsbyggandet
bromsade in kraftigt.

Karaktirsskapande for miljonprogramsomradena ir stora bostadsomraden,
med hoga friliggande hus med stora gardsrum emellan. Terringen &r
bortspriangd for att ge mojlighet till stora, enhetliga kvarter. Husen dr
uppforda i en monoton stil med fa utsmyckningar. Husen férhaller sig

inte till gatorna utan ir fritt placerade med gangvigar mellan de olika
bostadshusen och omradets centrumanliggning. Taken &r platta, eller svagt
lutande pulpettak i papp eller plat. Men da husen dr hoga ir taken sillan
nagot man upplever. Fasaderna utgors ofta av betong, med skarvarna synliga,
varvat med plat i olika farger. Under miljonprogramsaren byggdes ocksa

ett stort antal smahus. Exempel pa detta finns i Hestra vid Glimmerplan, i
Hissleholmen vid Microgatan, i Kristineberg vid Rédjegatan och pa Hulta
vid Hansinggatan. Det kanske mest talande exemplet finns i Brimhult s6der
om Damkullevigens ostligaste del, dir en smahusmatta fran denna tid breder
ut sig.

I omradet Hestra uppfordes under 1990-talet omradet Hestra Parkstad som
var del av en bostadsutstillning som holls 1994, se Figur 7.63. Hestra Parkstad
bestar av flerbostadshus och radhus i olika stilar och upplatelseformer

med en centrumanldggning med bland annat skola, férskola, bibliotek

och servicebostidder. Husen ir inkilade i terrdngen i det bevarade
kulturlandskapet, se Figur 7.64.

Lingst fran stadskdrnan finns omraden som tidigare utgjort
fritidshusbebyggelse utanfor staden, men som under arens lopp har blivit om-
och utbyggda och med tiden vuxit ihop med Boras. Kring sekelskiftet byggdes
sommarvillor utmed Herrljungabanan vid Oresj6 och utmed Goteborgsbanan
vid Viaredssjon. Denna bebyggelse som fran borjan placerads langt utanfor
stadens centrum utgor idag, tillsammans med modernare bebyggelse
ytterkanten av Boras tétort. Det tydligaste exemplet pa denna forvandling ar
Sjomarken och Sandared vister om stan, men dven Frufillan och Sparsor i
norr, samt omradet Bosnés i sydvist vid sjon Funningen.

Bebyggelseomradets utbredning redovisas i Figur 7.62.
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Figur 7.63 Bebyggelse i Hestra Parkstad. (Foto: Boras Stad, 2020)

Figur 7.64 Bevarade trédd mellan husen i Hestra.
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7.3.5 Utvecklingstendenser

Boras stad har en antagen Oversiktsplan fran 2018. Utifran 6versiktsplanen
har en fordjupning av de centrala delarna tagits fram i en utbyggnadstrategi
ar 2019. Boras bedoms viixa med cirka 1000 nya invanare per ar de
kommande 20 dren vilket motsvarar cirka 1 procent i tillviixt. Ar 2035 riiknar
kommunen med att ha en folkméngd pa cirka 140 000 invanare. For att mota
den kommande utvecklingen bedéms cirka 15 000 nya bostider behova
byggas fram till 2035.

Oversiktsplanen utgar fran att Boras i forsta hand ska vixa inifran och ut
med en blandning av bostéder, arbetsplatser och handel framfor allt i de
omraden som idag utgors av verksamheter och smaskalig industri. Aven de
fyra serviceorterna Dalsjofors, Fristad, Sandared och Viskafors ér utpekade
som utvecklingsnoder, se Figur 7.65. Oversiktsplanens strategier pekar
bland annat pa ett effektivt utnyttjande av mark och infrastruktur. Starka
strak ska utvecklas sa att staden binds samman och hallbara resor frimjas.
Bostéder, arbetsplatser och motesplatser ska utvecklas utmed Viskan och i
de historiska miljoerna fran textilindustrin. En 6kad tillviixt i den centrala
staden ska dven skapa underlag for utvecklingen av de nya stambanorna.

Arbetet med de nya stambanorna har pagatt under en lidngre tid vilket har
paverkat Boras stads utveckling. I viintan pa de kommande stambanorna

har kommunen tvingats avvakta med att utveckla vissa delar av staden. De
utvecklingstendenser som gar att avlisa dr kopplade till hur staden forsoker
forhalla sig till en utveckling i vintan pa att den nya banstrickningen ska blir
klar.
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For tiatorten Boras har kommunen tagit fram en utbyggnadsstrategin, se
Figur 7.66. Strategin bygger pa att staden ska viixa i nordsydlig riktning i ett
urbant strak med Stadskirnan, Knalleland och Giisslosa som tyngdpunkter
utmed Viskan. Strategin utgar fran att cirka 7 000 — 8 000 nya bostider ska
mojliggoras i dessa omraden. Utveckling ska dven ske i omradena Getéingen,
Regementsstaden och Hestra. Andra utvecklingsomraden dir kommunen
tagit fram strategiska planer 4r Sjobo och Sparsor-Frufillan-Tosseryd.

. Ragional kima

. Kammiral kama
. Ol av Iokal betydelse

Utveckingssirdh hammurat

Transporter

- Behliy prmvig
B bettip i
@ Nyjamag

By wdg

Gron infrastrustur

y G hitar
o B TR ~

Figur 7.65 Utsnitt frAn strukturbild fér Bords. (OP Boras Stad 2018)
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Boras Stad star infér en omvandling dir manga av de centralt belidgna
industriomradena som tidigare varit kiirnan i stadens utveckling ska
omvandlas for ett mer effektivt markutnyttjande. Ett forsta steg r att skapa
ytor utanfor stadskirnan dit verksamheterna kan flytta. Kommunen har i sin
oversiktsplan pekat ut sex stycken omraden for utveckling av verksamheter.

Ett av omradena som ska fortsétta att utvecklas for industriverksamhet ér
Kyllared/Ostra Brimhult med ett strategiskt lige utmed vig 40. S6der om
staden finns tva utvecklingomraden pa var sida om vig 41. Omradena har
ett strategisk lige med kopplingar till bade viig 27 och viig 41. Viister om
staden ska utveckling fortsétta ske runt Viared i vistlig och Ostlig riktning.
Planuppdrag har tidigare paborjats for den 0stra delen men avbrutits pa
grund av arbetet med de nya stambanorna. I den vistra delen pagar en
exploatering som bedéms vara klar inom en tioarsperiod. Omradet ska
sedan fortsétta att viixa viisterut i samarbete med Bollebygds kommun.
Det sista omradet som pekats ut 4r Godsterminal syd. Platsen har ett
strategiskt lige intill Varbergsviigen och Viskadalsbanan. Figur 7.67 visar
utvecklingsomradena for bostider och verksmhetsomraden i Boras.

Knalleland &r ett tidigare industri- och verksamhetsomrade som idag till
storsta del bestar av handelskomplex med stora markparkeringar och
idrottsanldggningar. Hér finns stora méjligheter fér bostadskompletteringar
vilket kan ge omradet en mer stadsméssig karaktir. I kombination

med omradets evenemangs-, handels- och idrottsanlidggningar ar
forutsiattningarna goda for en livskraftig stadsdel. Omradet ska kopplas
ihop i Ostvistlig riktning, men dven kopplingen ner mot stadskirnan via
Skaraborgsvigen ir en viktig forutsittning for stadsdelens utvecklig. Ett
arbete pagar med att ta fram en strategisk plan for Knalleland dér forutom
fortitning med bostéder, dven framkomligheten for genomfartstrafik,
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik ska prioriteras.
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Figur 7.66 Utsnitt frin strukturbild for staden. (OP Boras Stad 2018)

En strategi Boras Stad har ir att staden ska viixa inifran och ut lings 13
stycken urbana strak dir byggnation av tétare struktur ska frimjas. Sex av
straken gar genom de centrala delarna av staden och resterande stricker sig
ut runt stadskéirnan for att binda samman nirliggande stadsdelar och i ett
storre perspektiv d&ven binda samman serviceorterna med staden. Straket
soderut via det tidigare industriomradet Druvefors samt Gisslosaomradet
bed6ms kunna rymma manga nya bostider. Diar handlar det bade om
kompletteringar utmed straket och om férnyelseprojekt pa Gésslosa nér
avloppsreningsverket som har legat dér dr avvecklat. For detta omrade har
kommunen nyligen genomfort en internationell arkitekttivling for unga
arkitekter, Europan.

Stadsdelen Getingen, sydvist om Knalleland har flera aktiva verksamheter
med skyddsavstand som forhindrar en exploatering av bostéider. Utveckling
kan ske pa langre skikt nir verksamheterna har omlokaliserats. For omradet
runt det gamla regementet finns ett framtaget planprogram (Boras Stad,
2008). Omradet ska vixa fram i olika etapper, men &ven hir har planldggning
i vissa delar pausats pa grund av de nya stambanorna. Detaljplanearbete
pagar dock i de s6dra delarna av regementsomradet.

Utvecklingen i stadskdrnan handlar frimst om kompletteringar med mindre
bostadsvolymer och lokaler genom pabyggnad, omvandling eller exploatering
av lucktomter, men dven utveckling av stationsomradet och kopplingar till
Norrby. I Norrby finns ett paborjat arbete med att ta fram ett planprogram
som har pausats pa grund av osékerheten kring lokaliseringen av de nya
stambanorna mellan Géteborg och Boras.

I takt med att bostadsbyggandet planeras att 6ka i kommunen kommer
resbehovet att 6ka i motsvarande grad. Oversiktsplanen ligger fast

flera strategier som berér trafik- och transportomradet. Bland annat att
framkomlighet och siikerhet ska sdkerstillas i viignitet, att busstrafiken

ska ges hog prioritet i stadsutvecklingen samt att gang- och cykeltrafik

ska utformas med hog kvalitet. Boras trafikplan planeras att skickas ut pa
remiss varen 2020. Arbete pagar med en ny férbindelse av viig 180 mot
Alingsas. Den nya kopplingen mellan vig 40 och vig 180 kommer att avlasta
genomfartstrafik, tung trafik och farligt gods fran stadens centrum och
infartsgator.
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Figur 7.67 Utsnitt frAn mark- och vattenanvandningskarta for Bords. (OP Boras Stad 2018)



7.3.6 Befolkning

Boras dr Sveriges 13:e storsta stad och har cirka 74 000 invanare (SCB, 2019b).

Totalt dr folkmingden i kommunen cirka 113 000, se Figur 7.68. (SCB, 2019a)
Boras dr huvudort i Sjuhiradsbygden och dr Vistsveriges nist stérsta stad.
De storsta ndringsgrenarna dr vard och omsorg, handel och foretagstjinster.
Boras har ett stort pendlingsutbyte. Inpendlingen ir cirka 14 000 personer
och antalet som pendlar ut dryga 10 000. Det storsta pendlingsutbytet sker
med kommunerna Ulricehamn, Mark och Géteborg.
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Figur 7.68 Den évre kartbilden visar antal boende och den undre kartbilden antal arbetstillféllen i Boras.
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7.3.7 Utbildningsniva och arsmedianinkomst

Utbildningsnivén i Boras presenteras i Figur 7.69. En stor andel har gymnasial
utbildning, medan andelen med eftergymnasial utbildning kortare eller
lingre dn 3 ar dr nagot liagre.

Arsmedianinkomsten i Boras foljer genomsnittet i riket. I Sjobmarken
redovisas hogst arsmedianinkomst och stérsta delarna av centrala Boras
ligger endast steget efter. Ligst arsmedianinkomst redovisas i Hissleholmen
och delar av Norrby. Steget dver ligger Gisslosa, delar av Trandared, Norrby
upp till Sjébo samt ett strak i 6ster som beror Hissleholmen och Hulta, se
Figur 7.70.
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8 Riktlinjer for fortsatt arbete

8.1 Gestaltningsavsikter

Utifran landskapets kénslighet och potential och projektmalen har
gestaltningsavsikter arbetats fram. Gestaltningsavsikterna &r projektets
riktlinjer for gestaltning av den nya jirnvigen. Hur jirnvigsanliggningen
och dess stationer kan placeras och inpassas i landskapet dr en viktig
gestaltningsaspekt. Syftet med gestaltningsavsikterna &r att ge en vigledning
for hur jirnvigsanliggningen ska se ut for att dels ta till vara pa den potential
som finns, till exempel for stadsutveckling kring stationerna, dels ta hiinsyn
till de kiinsliga omraden som finns i landskapet.

I anldggandet av nya stambanor diir de tekniska forutséttningarna styr
mycket av jirnviigsanliggningens utformning i bade plan och profil finns
begrinsade mojligheter till anpassning. I enlighet med projektmalen

ska bade landskapets forutsittningar, kinslighet och potential och
resenérsperspektivet tillgodoses. Vid eventuella motstaende intressen ska
upplevelsen av landskapet for boende och besokare prioriteras framfor
tagresenérens upplevelse av landskapet.

I landskapet, inklusive dess titorter, har olika karaktirsomraden identifierats,
se Figur 6.1 pa sida 41. De olika karaktirsomradena har beskrivits

avseende olika typer av kinslighet och potential for den atgird som planeras.
Vissa av de identifierade kiinsligheterna eller potentialerna &r platsunika

och vissa av kiinsligheterna och potentialerna aterkommer pa flera snarlika
platser i landskapet. En f6ljd av detta dr det finns behov av bade sa kallade
generella och omradesspecifika gestaltningsavsikter for hur en anliggning
kan och bor utformas. I kommande arbete med gestaltningsprogram kommer
dven mer platsspecifika gestaltningsavsikter tas fram for aktuella korridorer
och stationslégen.

Karaktidrsomraden har i denna ILKA delats upp i fyra typiska kategorier,
bebyggelsedominerade, jordbrukspriiglade, sjorika och skogsdominerade
karaktirsomraden. Gestaltningsavsikterna har en liknande uppdelning

men dessa giller pa en mer omradesspecifik niva. Till exempel finns det
flest stora sj6ar i de sjorika karaktdrsomraden, men sj6ar finns i de flesta
karaktirsomradena. Gestaltningsavsikterna géllande till exempel sjoar giller
dédrmed for alla sjoar.

Nedan listas de generella och omradesspecifika gestaltningsavsikter som
formulerats for projektet Goteborg-Boras. Gestaltningsavsikterna kan 6ver
tid behova anpassas om ny kunskap tillkommer eller om forutsittningarna
for projektet foréndras.
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8.1.1 Generella gestaltningsavsikter

e Utforma jarnvigsanliggningen sa att den bidrar till en hog attraktivitet i
resande med tag

e Utforma jarnvigsanliggningen med en hog ambitionsniva i teknisk
design och arkitektur.

e Inpassa jarnvigsanlidggningen vil i landskapet. Jirnviigen kriver
geometrier med begrinsade mojligheter till kurvor i plan och profil.
Inpassning i landskapet ska goras med hiinsyn till anldggningens mote
med omgivningen.

e Utforma jarnvigsanliggningen, exempelvis dess sldntlutningar och
sidoomraden, med hénsyn till dess omgivning.

* Anpassa och utforma jarnvigsanliggningen for att bibehalla eller 6ka
biologisk mangfald i landskapet.

e Anpassa och utforma jirnvigsanliggningen for att mojliggora en hallbar
masshantering som utgar fran landskapets kénslighet och potential.

e Anpassa jarnvigsanliggningen for att reducera klimatpaverkan.
e Utforma jirnvigsanliggningen med en hallbar livscykel.

e Anpassa jirnvigsanlidggningen for en hallbar drift 6ver tid. Den nya
anléggningen dimensioneras for en livslingd pa 120 ar, vilket medfor
hoga krav pa drift och underhall.

e Gejiarnvigsanliggningen en hogre omsorg avseende detaljeringsniva i de
delar som allménheten kommer nira.

8.1.2 Omradesspecifika gestaltningsavsikter

Det finns dven mer omradesspecifika gestaltningsavsikter som ger en
inriktning for hur olika omraden i landskapet kan och bor paverkas av
jarnvigsanldggningen.

Bebyggelsetita omraden
e Anpassa eventuella storskaliga exponerade anldggningsdelar med hinsyn
till visuellt intrang och strak i titortsnira miljGer.

e Bibehall eller utveckla viktiga sociala och kulturella samband och strak.
e Bibehall eller utveckla strak som ér viktiga for verksamheter.
e Bibehall eller utveckla ekologiska samband och strak.

e Utforma jirnvigsanldggningen sa att uppkomsten av otrygga miljoer
undviks.

Stationer
e Utforma stationerna sa att de underlittar vid byten mellan tag och andra
trafikslag.

o Utforma jarnvigsanliggningen for att skapa forutsittningar for goda
stadsmiljoer i samverkan med 6vriga aktorer.

o Utforma jarnvigsanliggningen sa att de inte bryter viktiga sociala,
ekologiska eller ekonomiska samband, eller bidrar till starka
barridreffekter.

e Tahénsyn till siktlinjer och vyer som ér viktiga for platsers identitet och
forstaelse och orienterbarhet i landskapet.

e Utforma stationerna sa att de bidrar med en god orienterbarhet i sin
omgivning.

e Undpvik att lokalisera jairnvéigsanldggningen sa att den far stor paverkan
pa kulturhistoriskt viktiga och identitetsbarande byggnader och miljéer.

e Utforma jirnvigsanliggningen sa att den frimjar gang- och cykeltrafik
till och fran stationen.

e Ta hinsyn till omgivande stadslandskap vid utformning av bullerskydd,
sa att dessa kan integreras i omgivningen pa ett fortjanstfullt sitt.

Jordbrukspriglade omraden
e Anpassa jarnvigsanliggningen for att reducera paverkan pa
mojligheterna att bruka jordbruksmark.

e Ta hénsyn till 6ppenhet, siktlinjer och vyer som r viktiga for platsers
identitet och forstaelse och orienterbarhet i landskapet.

Bibehall eller utveckla ekologiska samband och strak.

Sjoar

e Ta hinsyn till 6ppenhet, siktlinjer och vyer som &r viktiga for platsers
identitet och forstaelse och orienterbarhet i landskapet.

e Mojliggor strak for rekreation och friluftsliv runt sjon.

e Bibehall eller utveckla ekologiska samband och strak.

Skogsomraden

e Anpassa profillige med hiinsyn sa att befintliga strak i sprickdalar kan
bibehallas.

e Bibehall eller stirk samband som ér viktiga ur rekreationssynpunkt.
e Bibehall eller utveckla ekologiska samband och strak.

e Anpassa jirnvigsanliggningen med hénsyn till virdefulla tysta omraden.
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9 Ordlista

BARRIAR

Hinder i landskapet som kan vara visuellt, fysiskt eller upplevt. Kan syfta pa
barridr for bade manniskor och djur.

BARRIAREFFEKT

Den fysiska och visuella effekt som en barriér har pa rérlighet och tillganglighet.

FLIKIGHET
Anvéands framst om sj6ar for att beskriva dess form som mycket orgelbunden.

FRAGMENTERING

Splittring av omraden som leder till omvandling, minskning eller férsdmring av
livsmiljoer f6r manniskor eller djur.

FUNKTION

I ILKA anvénds begreppet for att beskriva landskapets funktionella aspekter
och samband, till exempel rérelseménster och strak eller ekologiska och
historiska funktioner och samband.

FYSISK BARRIAR

Ett fysiskt hinder som begransar framkomlighet fér manniskor, djur och natur,
till exempel stangsel runt hoghastighetsjarnvagen som hindrar djur och
manniskor fran att passera eller uppehalla sig pa sparen.

GRUNDFORSTARKNING

Forbattring av markens egenskaper som mojliggér byggnation av jarnvagen.
Detta kravs huvudsakligen nar anlaggning byggs pa l6sa jordar.

GRON KIL

Tatortsnara regional gronstruktur som &r nara integrerad med bebyggelse och
infrastruktur och som samtidigt &r kopplade till stérre naturomraden.

GRON- OCH BLASTRUKTUR

Gronstruktur berér sammanhingande vegetationsforhallanden. Blastruktur
berér flédena av vatten, sa som vattendrag och sjoar.

KARAKTAR/LANDSKAPSKARAKTAR

Ett specifikt samspel av landskapselement som ges av de naturgivna forutsatt-
ningarna, den historiskt betingade markanvandningen samt de rumsliga och
upplevelsemassiga férhallanden som praglar ett omrade.

KARAKTARSOMRADE

Ett omrade av en viss unik karaktar som skiljer sig fran intilliggande omraden.
Ett karaktarsomrade kan bara férekomma pa en plats och namnsétts ofta
med anknytning till platsen, till exempel Ostgétaslatten.

LANDSKAPSKARAKTARSANALYS SAMRADSHANDLING

KORRIDOR
En tankt yta inom vilken ny jarnvag kan komma att byggas.

KULTURMILJO

Med kulturmiljé menas av manniskan paverkade spar i landskapet fran
historiska skeenden och processer som lett fram till dagens landskap.
Manniskors forutsattningar, verksamheter och livsménster under olika tider
kan féljas i landskapets fysiska strukturer, samband och rérelsemonster.

KANSLIGHET

I ILKA bedoms kanslighet per karaktdrsomrade och utifran den planerade
anlaggningens eller atgardens mdjliga inverkan pa landskapet utan att vardera
eller gradera i mer eller mindre kénsligt. Kansligheten beskrivs for att kunna
anpassa den tankta anlaggningen till landskapets karaktar, funktion och
relation. En bedémning av landskapets kénslighet utgar ifran att val fungerande
landskap och livsmiljoer enligt de nationella miljékvalitetsmalen och de globala
malen (Agenda 2030) efterstravas.

LANDSKAPSANALYS

En systematisering av kunskap fér att férsta en plats eller ett omrades egenska-
per. Ett brett begrepp som inrymmer olika typer av analysmetoder fér att forsta
ett omrades geografi, dess historia, nuldge och framtidsméjligheter.

LANDSKAPSANPASSNING

Anlaggningen eller annan atgard utformas enligt Trafikverkets Riktlinje land-
skap med utgangspunkt i de nationella miljemalen och med anpassning till
landskapets karaktar och funktioner. Landskapsanpassning kan vara en
anpassning av anlaggningen till terrdngen i omgivande landskap, men skulle
ocksa kunna vara att tillgodose spridningsméjligheterna fér flora och fauna i
berért omrade.

LANDSKAPSKARAKTARSANALYS

En metodik f6r landskapsanalys som bygger pa den engelska metoden Lands-
cape Character Assessment (LCA). Den syftar till att ge en helhetsbild av
landskapets huvudsakliga innehall, dess karaktér och egenskaper genom en
indelning och beskrivning av landskapet i karaktarsomraden. ILKA &r en
utveckling av landskapskaraktarsanalysen.

MARKPLAN

Jarnvagen &r placerad pa mark, pa bank eller i skarning.

MALPUNKT
En plats som manga manniskor besdker.

NYCKELKARAKTARER

Karaktarsdrag och byggstenar som bygger upp den karaktar som praglar
landskapet. Landskapets byggstenar kan vara naturgivna, som terréangformer
och vaxlighet, men ocksa kulturbundna, genom utnyttjandet av naturresurser
och brukandet av marken.

PLANSPRANGDA YTOR
En yta dé&r ett berg har sprangts bort f6r att en plan yta ska erhallas.

POTENTIAL

I ILKA anvénds begreppet for att bedéma vilka mojligheter som finns att starka
ett omrades karaktar, funktion och relation. Vilka méjligheter finns att skapa
attraktiva och intressanta landskap? Vilken potential finns for att starka
funktioner i landskapet, exempelvis ekosystemtjanster. Vilken potential finns
att utveckla manniskors mojligheter till ett gott, hallbart liv och hallbar utveck-
ling i landskapet?

RELATION

Landskapskonventionen utgar fran manniskans férhallande till landskapet
genom att i definitionen av landskap betona "sadant som det uppfattas av
manniskor”. | relationsbegreppet ses landskapet som territorium och
identitetsomrade, dit manniskor har sarskilda band, jamfér engelskans "sense
of place”.

SAMBAND

Férbindelse, anknytning eller relation mellan olika omraden eller olika funktio-
ner i landskapet.

TILLGANGLIGHET

Tillganglighet inom ILKA syftar pa hur méjligt det &r att ta sig fran en plats till
en annan, hur enkelt det ar att na en efterstravansvird plats.

TRYCKBANK

Upplaggning av jord pa en sida eller pa 6mse sidor av jarnvagsbanken som
sakerstaller bankens stabilitet.

UPPLEVD BARRIAR

Ett av ménniskan upplevt hinder som innebéar att manniskan erfar en férandring
av ett omrades tillgdnglighet och attraktivitet.

VISUELL BARRIAR

En barriar som bryter siktlinjer, skymmer vyer eller utsikt vilket paverkar hur
landskapet uppfattas.
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