BOLLEBYGDS
KOMMUN

Lokaliseringsutredning

For en ny forskola i Olsfors

Upprattad av Plan- och exploateringsenheten,
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-02-25

SBN2020/177




Sammanfattning

Sambhillsbygegnadsférvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram forslag pa méjlig lokalisering av forskola 1
Olsfors. Utredningen ska ligea till grund £6r en ny detaljplan.

Orelundsskolan och Sérans férskola ir i behov av stérre lokaler. Férslaget dr att bygga en ny forskola i 6
avdelningar f6r 120 barn i Olsfors. Detta skulle méjliggéra f6r Orelundsskolan att dterta
torskolebyggnaden som ursprungligen upprittades fOr att vara lagstadieskola.

I denna lokaliseringsutredning har 6 olika alternativ utretts: Omrade 1: Skolskogstomten, Omrade 2:
Kyrkvigstomten, Omrade 3: Eriksdalstomten, Omrade 4: Sdgdammstomten, Omrade 5: Omegatomten
och Omride 6: Vannasjétomten

Beddmningen idr att Omrade 5: Omegatomten dr den mest limpliga platsen f6r en ny férskola i Olsfors.
Bed6émningen grundar sig pa att platsen ligger nira positiva naturvirden, ger samordningsvinster frimst
for skolverksamhet men dven for férildrar, har nira till befintlig infrastruktur samt att det finns goda
méjligheter £6r hallbart resande med kollektivtrafik, gang och cykel. Omradet bestdr idag av skog och
grusad yta. Det finns mdoijligheter att expandera skolverksamheten och samnyttja resurser med
grundskolan. Men en eventuell utékning av skolverksamheten i framtiden sker dd pa bekostnad av natur-
och rekreationsvirden. Nackdelar och férsvarande faktorer f6r det valda omradet dr éversvimningsrisken
och strandskyddet. Trafiksidkerheten bedéms kunna atgirdas. Slutsatsen till varfér omradet anses limpligt
ir det centrala ldget, nirheten till det befintliga skolomriddet och gronomraden. Det centrala liget i orten
kommer att stirkas nir verksamhetsomradet i centrala Olsfors omvandlas till bostider. Omradet har
dirfor ndra till befintliga bostider och nirhet till framtida bostider och service.

Dokumentet ska ldisas som tva-sidigt uppsiag.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Sambhillsbygegnadsférvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram forslag pa méjlig lokalisering av forskola 1
Olsfors. Utredningen ska ligea till grund £6r en ny detaljplan.

Utbildningsférvaltningen beskrev behovet av storre lokaler i lokalprogrammet 2017, bade £f6r grundskolan
och forskolan. Samhillsbyggnadsférvaltningen fick 2018 1 uppdrag att utreda férutsittningarna for att
tillmétesgd bildnings- och omsorgsnimndens lokalbehov £6r forskola och skola i Olsfors. Viket
resulterade i att ett lokaliseringsarbete paborjades fOr en ny forskola 1 Olsfors. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade 2019 att aterremittera drendet for en férdjupad och mer specificerad beskrivning av olika
alternativ och kostnader. Denna lokaliseringsutredning ér en revidering av lokaliseringsutredningen som
gjordes 2019.

Olsfors vixer och bade skola och férskola bedéms ha ett vixande barn- och elevunderlag. Det senaste
arets statistik visar en 6kning av barnfamiljer samtidigt som skolans och férskolans lokaler nyttjas fullt ut.
Det akuta behovet av lokaler tillgodosdgs med en fristdende byggnad (Guldgruvan) pa skolans omrade.
Guldgruvan har anvints bade som férskola och fritidshem beroende pad vart behoven varit storst. Just nu
anvinds den som fritidshem. Dock finns ett behov frin bade skola och férskola om utékning av lokaler.
Orelundskolan byggdes fér mer 4n 50 4r sedan, med ett annat uppdrag in dagens skola. Under 2014
genomférdes en ombyggnation for att anpassa skolan till nutidens krav men elevantalet fortsitter att oka.
Det innebir att det finns behov av ytterligare fler klassrum och andra limpliga lokaler. Férskolan 1 Olsfors
byggdes om 2012 f6r att kunna ta emot 80 barn. Férskolebyggnaden dr ursprungligen upprittad for att
vara lagstadieskola. Forslaget pd 16sning dr att forskolebyggnaden ska dterupptas f6r
grundskoleverksamhet och att en ny férskola i 6 avdelningar med plats £6r 120 barn ska byggas, vilket
innebir en utékning med 40 férskoleplatser.

Orelundsskolan ir en kommunal F-6 skola i Olsfors och har lisaret 2020/2021, 145 elever, fran
torskoleklass till arskurs 6. Det dr 18-28 elever i varje klass. Skolan utgir frin dldershomogena klasser och
fran och med vt 2021 finns tva fritidshemsavdelningar. Det 4r idag 85 elever inskrivna i fritidshemmet.
Elever och pedagogisk personal dr férdelade pa tre arbetslag, ak F-3, 4k 4-6 och fritidshem.
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Figur 1. Befintlig placerings av grundskola och forskola.
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Sorans forskola dr en kommunal férskola 1 Olsfors och har i dagsldget 75 barn inskrivna. Byggnaden har
780 1 bruttototalarea och med rekommendation om 10-12 kvm/ barn blir maxantalet 80 barn vilket ar
uppnitt sen ett antal dr tillbaka. Statsbidraget f6r mindre barngrupper gor att férskolan har 75 barn istillet
f6r 80 barn. Under varen finns ytterligare 7 barn som 6nskat plats pd Sorin men ej kunnat beredas.
Forskolan dr byged for fyra avdelningar, tva yngrebarnsavdelningar och tvd dldrebarnsavdelningar. Men de
tva dldrebarnsavdelningarna dr delade 1 fyra mindre grupper. Férskolan dr alltsd byggd f6r fyra avdelningar
men anvinds som en férskola med sex avdelningar varav 10-15 barn per avdelning.

1.2 Arendegang

1.2.1 Lokalprogram fér ny férskola och grundskola i Bollebygds kommun, uppréttat 2017-10-09
Lokalprogrammet anger de behov som Bildnings- och omsorgsférvaltningen har
identifierat f6r ny férskola och grundskola inom kommunen.

1.2.2 Bildnings- och omsorgsnémndens beslut 2017-11-27 § 113
BON2017/356 Lokalbehov for férskola och skola i Olsfors

Bildnings- och omsorgsnimnden beslutar att 6verlimna behovet av lokaler f6r férskola
och skola i Olsfors till kommunstyrelsen f6r vidare behandling.

1.2.3 Kommunstyrelsens beslut 2018-01-22 § 6
KS2017/317 Lokalbehov for forskola och skola i Olsfors

Kommunstyrelsen ger samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att utreda férutsittningarna
for att tillmétesga bildnings- och omsorgsnimndens lokalbehov for férskola och skola i
Olsfors.

1.2.4 Samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2019-02-11 § 43
SBN2019/19 Lokaliseringsutredning Olsfors

Sambhillsbygenadsnimnden beslutar att drendet aterremitteras fér en férdjupad och mer
specificerad beskrivning av olika alternativ och kostnader

1.2.5 Lokaliseringsutredning — Lokalisering och placering av kommunala verksamheter, uppréttat 2019-
08-23
Utredningen kom fram till att omrdde C.) Vister om Gesebolsvigen var den bista
lokaliseringen. Omride C benimns som Omrade 1: Skolskogstomten i denna
lokaliseringsutredning.

Efter att drendet aterremitterats kompletterades lokaliseringsutredningen med
Omride G.) Bickvigen pa grund av dess nirhet till befintligt skolomrdde. Omradet
utvirderades men uppfyllde inte ytkraven. Lokaliseringsalternativet har uteslutits inf&r
denna lokaliseringsutredning,

1.2.6 Verksamhetsplan 2020, uppréttat 2020-01-03
I investeringsbudgeten 2020 f6r Fastighetsenheten dr projektet Férskola Olsfors inte
kostnadsbedémt, férvaltningen behover tillskriva nimnden férslag om att 4 ta i ansprak
medel ur respektive investeringsport.

1.2.7 Kommunstyrelsens beslut 2020-05-26 § 75
KS2019/222 Planptiotitering for Bollebygds kommun

Kommunstyrelsen antar drendet “Utredningsuppdrag férskola Olsfors” som nummer 4 av
9 1 planprioriteringen 2020.

1.2.8 Samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2020-09-14 § 187
SBN2020/177 Lokaliseringsutredning for forskola i Olsfors — ianspriktagande av medel
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Sambhillsbygegnadsnimnden godkinner att medel tas 1 ansprak fran investeringspost
”fastighet” ur budgeten dr 2020 f6r genomférande av den geotekniska- och

markmiljéutredning som kravs for lokaliseringsutredningen for frskola 1 Olsfors. Men

inga utredningar bestilldes det aret.

1.3 Uppdrag och syfte

Den 22 januari 2018 (KS2017/317 § 6) gav kommunstyrelsen samhillsbygenadsnimnden i uppdrag att
utreda forutsittningarna for att tillméStesga bildnings- och omsorgsnimndens lokalbehov f6r f6rskola och

skola i Olsfors.

Syftet med lokaliseringsutredningen ir att hitta och redovisa den mest limpliga platsen f6r en ny forskola

pa 6 avdelningar i Olsfors.

1.4 Organisation

I arbetet har foljande personer medverkat

Namn | Férvaltning | Ansvar och uppgifter

Arbetsgrupp

Diddi Catlson Sambhillsbygenadstérvaltningen Sambhillsplanerare och
rapportforfattare

Max Lundell Sambhillsbygenadsférvaltningen Sambhillsplanerare

Henrik Andersson Development Partner Konsult exploateringsingenjor

Daniel Kopp Sambhillsbygenadsférvaltningen VA-ingenjor

Kristina Axelsson

Sambhillsbygenadstérvaltningen

Plan- och exploateringschef och
granskare

Referensgrupp

Jennie Wessbo

Sambhillsbygenadsférvaltningen

Lokalstrateg och granskare

Annelie Fischer

Utbildningsférvaltningen

Férvaltningschef och sakkunnig

Milena Lampret

Utbildningsférvaltningen

Rektor Orelundsskolan

Maria Elvingsson

Utbildningsférvaltningen

Rektor Sorins forskola

Joakim Mattsson

Sédra Alvsborgs
Riddningsférbund

Brandingenjor och sakkunnig
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1.5 Behov

Utbildningsférvaltningen har behov av en ny férskola i Olsfors och samhallsbyggnadsférvaltningens
bedémning ir att det behévs en tomt pa minst 6 500 kv £6r en férskola med 6 avdelningar.
Lokalresursplanen 2020-2029 beskriver att Orelundsskolan under flera ar har saknat lokalytor, det r den
skola i Bollebygds Kommun som har minst kvm yta per elev. Férslaget pa 16sning ir att Orelundsskolan
tar Over Sorins forskolas ytor och att en ny férskola med 6 avdelningar byggs.

Yta

e  (avdelningar f6r sammanlagt 120 barn
e Byggnaden bor vara i 2 vaningar
e Byggyta per barn 12 kvm, sammanlagt 1 440 kvm bruttoarea

e Triyta per barn 30-40 kvm, sammanlagt 4 800 kvm.
Minsta totala friytan 4r 3000 kvm enligt Boverket
e Total yta: 1440 + 4800 = 6240 kvm. Avrundas till 6500 kvm

Parkering och avstand

e Personal cirka 20 anstillda

e Bilparkering 45 % (+- 10 %) av antalet anstillda, 9 parkeringsplatser f6r personal
e Bilparkering 15 % (+- 10 %) av antalet elever, 18 parkeringsplatser f6r fordldrar
e Sammanlagt 27 parkeringsplatser 61 bil

e  Cykelparkering 15 % av antalet anstillda, 18 cykelparkeringar

e Cykelparkering 12,5 % av antalet elever, 15 cykelparkeringar

e Sammanlagt 33 cykelparkeringar

e Varutransport 1 ging/vecka och sophantering med mera

e 500—1 000 m avstind till reningsverket i Olsfors

Parkeringsnorm for bilar i Bollebygds kommun

Parkeringsnormen dr frin ar 2009 och behéver uppdateras. Normtal 61 skolor och férskolor har inte
tagits fram 1 parkeringsnormen. Vad framtagandet motiverades detta med att behovet f6r parkering till
skolverksamhet kan variera mycket beroende pi lokalisering och stotlek pa verksamheten. En sirskild
utredning miste goras i dessa fall. Férskolor bedéms ha ett storre behov av parkeringsplatser jamfort med
skolor eftersom barnen som ska till férskolan limnas med bil i stérre utstrickning. Hur skolan ligger i
torhallande till kollektivtrafik och bostidder har ocksd betydelse. Parkeringstalen i denna
lokaliseringsutredning dr en uppskattning for att ge vigledning om vilka ytor som krivs for bil- och
cykelparkering.
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1.6 Avgransning av utredningsomrade

Utredningsomradet begrinsas till Olsfors titort eftersom nirhet till bostider, infrastrukturnit och
kollektivtrafik anses visentligt.

I denna lokaliseringsutredning har 6 olika alternativ utretts:

e Omride 1: Skolskogstomten
e  Omrade 2: Kyrkvigstomten
e  Omréde 3: Eriksdalstomten
e  Omride 4: Sigdammstomten
e  Omride 5: Omegatomten

¢  Omride 6: Vannasjétomten

Stenstorp

Anneberg

Eriksdalsp.

Kampes

|
|| Ekasen

Teckenférklaring

{D Lokaliseringsalternativ
| . Befintlig grundskola och forskola

m Busshallplats

Bualid F 4 Kommunens fastigheter

Fignr 2. Kommundigd mark skrafferat i rott.
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2. Bedomningskriterier

2.1 Barnkonventionen

Barnkonventionen har blivit lag vilket innebdr att barn och ungas rittigheter stirks. Det finns fyra
grundliggande principer som alltid ska beaktas nir det handlar om fragor som rér barn':

1. Alla barn har samma rittigheter och lika virde

2. Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som 16t barn

3. Alla barn har ritt till liv och utveckling

4. Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad

Denna lokaliseringsutredning tar hinsyn till dessa fyra punkter och sirskilt nir det giller punkt 2 och 3.
En ny férskola i Olsfors ger fler barn i niromrddet mojlighet till lirande och en god utveckling. Det
kommer att ses Gver hur barns perspektiv fortsatt kan inkluderas i projektet med en ny foérskola. En méjlig
idé dr att involvera barn i utformningsarbetet av forskolans inne- och/eller utemiljGer.

2.2 Bedomningskriterier

Utvirderingen av olika alternativa lokaliseringar har skett utifran flera parametrar, huvudsakligen utifran 8
olika kategorier och huvudfrigor. Kategorierna baseras pa kommunens planberedningsmall som anvinds
for att bedéma inkomna planbeskedsanskningar (se bilaga 1). De 8 kategorierna ér baserat pd 3
prioriteringsnivaer. Den forsta och grundliggande prioriteringsnivan (X) redogér de 6vergripande
forutsdttningarna som samtliga alternativ maste forhalla sig till. Det ska poingteras att prioriteringsnivan
inte dr ligst i den bemairkelsen att den har mindre betydelse, utan mer att den ér av en 6vergripande
karaktir. Den andra prioriteringsnivan (II) redogér for de forutsittningar och risker som sannolikt kan
hanteras byggtekniskt eller med strategisk utbyggnad. Den hégsta prioriteringsnivan (I) redogor de
viktigaste och mest avgdrande kriterierna f6r dndamalet férskoleverksamhet.

' Prioriteringsniva | Rubrikordning | Kategori

torninear och utredninesbehov

! Barnkonventionen - UNICEF Sverige
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. Strategisk planering och styrdokument

Huvudfriaga: Vad anger de 6vergripande strategiska dokumenten och styrdokumenten
om titortens utveckling bland annat nir det giller bostidder och befolkningsutveckling?

. Gron infrastruktur, gronomradesplan och kompensationsatgarder

Huvudfridga: Vad anger 6vergripande naturvirdesinventeringar, grénomradesplaner for
titorten?

. Markens forutsattningar

Huvudfraga: Hur ser markens forutsittningar ut nir det giller stabilitet, risker och
tillgidnglighet?

. Teknisk infrastruktur

Huvudfriga: Hur ser den tekniska infrastrukturen ut nir det giller ledningar och risker?

. Hallbart resande och trafik

Huvudfriga: Hur ser vigstrukturen ut och vilka méjligheter finns det f6r hallbart
resande?

. Tillganglighet och trygghet

Huvudfriga: vilken service finns i nirheten? Gangavstand anses vara inom cirka 500
meter)

. Storningar och utredningsbehov

Huvudfriga: Vad siger 6vergripande riskutredningar och ir den tillimpbar? (buller och
vibrationer, farligt gods, storande verksamheter, 6versvimning, etc.)

. Genomforande och ekonomi

Huvudfraga: Hur ser det ut nér det giller ansvarsférdelning, avtal och ekonomiska
kostnader?
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3. Bedomning

3.1 Strategisk planering och styrdokument

Oversiktsplanen fran ar 2002 (OP 02) och utvecklingsplanen fér Olsfors och Hultafors fran ar 2008 giller
fortfarande men dr inte lingre aktuella. Framtagande av ny 6versiktsplan pagir och kommer att ersitta de
tvd ndimnda styrdokumenten.

Oversiktsplanen 2022 samradshandling (OP 2022) och Lokalresursplanen 2020-2029 ir tva
kommundévergripande dokument som anger och beskriver riktningen pd bostadsbebyggelsen och
befolkningsékningen. En befolkningsékning anges i bada dokumenten och i lokalresursplanen finns
prognosen att antalet barnfamiljer 1 Olsfors kommer 6ka. De tva styrdokumenten ér inte antagna 4n men
ir mer aktuella och ger en bittre bild av nuldget, kommunens framtidsvision samt framtidsprognoser.

3.1.1 Oversiktsplan 2002
Den gillande 6versiktsplanen antogs av kommunfullmiktige 2002-02-07. Arbete pdgar med att f6rnya

oversiktsplanen och enligt tidplanen berdknas ett antagande ar 2022.

Huvuddelen av den styrda bostadsbebyggelsen ska ske i tdtorterna. Det dr viktigt att orterna ges méjlighet
att behilla och utveckla sin livskraft. En stor del av OP 02 hinvisar till utvecklingsplanen fér Olsfors
Hultafors.

3.1.2 Utvecklingsplan for Olsfors Hultafors

Utvecklingsplanen antogs av kommunfullmiktige 2008-09-18. Dirfor ses planens aktualitet 6ver 1
samband med den nya 6versiktsplanen (OP 2022).

Utgangspunkt 4r i huvudsak att nya bostadsomraden ska ligga med nirhet till befintlig bebyggelse och till
kollektivtrafik. Utvecklingsplanens inriktning édr att Olsfors och Hultafors pa sikt ska vixa nirmare
varandra. Tyngdpunkten i Olsfors foreslas dirfor i den Ostra delen av orten. P4 lingre sikt ses de bada
orterna knyts samman uppe pa héjderna. Aven en varierad bebyggelsestruktur med ett tillskott av mindre
ligenheter i ortens centrala ligen foreslas.

cmezrdingsam ad: ——— Boalade Lef

UHrzdingzammde ¥ besdder seoree ) - Fozlade rvi

Zostades resery

Figur 3. Utvecklingsplan Olsfors och Hultafors.
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Nira Orelundsskolan finns ”Skolskogen”, ett skogsomride som har stillts i ordning och har anvints aktivt
i undervisningen. I omradet finns vindskydd och smd broar som leder 6ver en 4.

Dir Gesebolsvigen passerar jarnvigen i en smal tunnel regleras trafiken idag med trafikljus. Tunneln ér
mycket smal och nyttjas av alla trafikanter, dven gang- och cykeltrafikanter. Utvecklingsplanen hinvisar till
en vigutredning, utférd av GF konsult AB 08-01-29, som har studerat kapaciteten genom tunneln och
bedémer att den ér god och kommer vara god 1 framtiden med den utbyggnad som féreslds. Det ska dock
tilldggas vigutredningen endast har utrett bostadsutveckling och inte placering av kommunal verksamhet
som férskola norr om jarnvigen.

3.1.3 Oversiktsplan 2022 samradshandling

Befintlig bostadsbebyggelse ir frimst lokaliserad till norra delen av titorten. Oversiktsplanens
samridshandling foresldr tva utvecklingsstrategier f6r Olsfors: (T2) fortitning inom befintligt nit med
cirka 100 bostider och (TU2) omvandling av industrimark till bostider och handel.

I utvecklingsstrategi T2 féreslds att huvuddelen av de nya bostidderna lokaliseras till de norra delarna av
orten dir det redan finns ett vil utbyggt vignit. Det kan dven finnas méjligheter till fortitning i Lovaslitt
soderut. Inom det befintliga bebyggelseomridet bedéms cirka 100 bostider kunna byggas.

I utvecklingsstrategi TU2 féreslas att den centrala delen av industriomridet i Olsfors, lings vig 1757,
omvandlas till handel och bostider. Industriomradet ger ett enformigt intryck och orten skulle tillféras
miénga kvaliteter om de centrala delarna kunde géras mer levande. Det finns dock flera aspekter som
maste undersokas vidare bland annat férekomst av markfororeningar och bullernivder fran vig 1757.
Inom utvecklingsomradet, men séder om Séran, ligger Omegastugan. Avsikten dr inte att fordndra detta
men kommunen vill utreda méjligheten till att placera en ny férskola I anslutning till anldggningen.

:
e L

-
i, B L 5 i A ok R Rl | e . - —_
o4 d v

P ‘[.J;' i I-_-_.

Figur 4. 61/6’7‘52}%1‘3]?/.5”1 2022 samradshandling.
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3.1.4 Dialog Oversiktsplan
Tidigt 1 arbetet med Gversiktsplanen holls en medborgardialog och medborgare 1 Olsfors fick bland annat
tillfille att svara pa vilka de platser de passar bist for en ny férskola. De platser som Olsforsborna tycker
passat bist for en ny forskola dr:

e Orelid
(Den norra och titbebyggda delen av Olsfors. Utreds som Omrade 2: Kyrkvigstomten)
e Mellan skolskogen och Gesebolsvigen
(Utreds som Omride 1: Skolskogstomten)
e Sportjohans gamla lokaler vid Borasvigen
(Vid Olsfors 6stra entré. Ar inte med som lokaliseringsalternativ)
e Centralt
(Utreds som Omrade 3, 4 och 5)
e Nira den gamla férskolan
(Utreds som Omrade 3, 4 och 5)
e Mittemot befintlig férskola
(Utreds som Omrdde 4)
e Nira Goteborgsvigen for att férildrar ska kunna aka buss
(Utreds som Omride 2, 3, 4 och 5)

SportJohans gamla lokaler vid Bordsvigen har sillats bort och ér inte med som lokaliseringsalternativ
eftersom den ér privatigd och anvinds idag. Omradet har dock likande férutsittningar med

Omrade 4: Sigdammstomten, dir marken till skillnad fran SportJohans gamla lokaler 4r kommunigd. Fér
de centrala ligena som foreslogs har tre lokaliseringsalternativ identifierats och utretts som

Omrade 4: Sigdammstomten, Omride 5: Omegatomten och Omrade 3: Eriksdalstomten.

3.1.5 Lokalresursplan 2020-2029
Olsfors vixer och bade skola och férskola bedéms ha ett vixande barn- och elevunderlag. Det senaste
arets statistik visar en 6kning av barnfamiljer samtidigt som skolans och férskolans lokaler nyttjas fullt ut.

Antalet yngre barn mellan 1 och 5 dr férvintas 6ka inom kommunen med ca 230 och antalet barn mellan
6 och 15 ar férvintas 6ka med ca 270 fram till ar 2029. Okningen innebir att det saknas platser och
verksamheten behover byggas ut f6r att méta det utdkade behovet. Frimst giller det forskola, grundskola
och grundsirskola f6r Bollebygds titort samt Olsfors.

Olsfors titort saknar biblioteksfilial sedan flertalet ar (8 4r) utifrin att lokalerna anvinds av skola och
forskola. Det 4dr en brist som kan dtgirdas i samband med utbyggnad av skola och férskola. Det finns
behov av att se 6ver huvudbibliotekets lokalkapacitet och att se Gver samlokalisering med skola/forskola
f6r en biblioteksfilial i Olsfors. Konceptet Meréppet skulle kunna vara en utvecklingsform béde i
centralorten och Olsfors.
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3.2 Gron infrastruktur, gronomradesplan och
kompensationsatgarder

Tva sammanfattande bilder av de rekreationsvarden samt natur- och kulturvirden som finns i Olsfors.
Forutsittningarna for varje lokaliseringsalternativ beskrivs mer i ndsta kapitel.
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Figur 5. Natur- och kulturvérden.
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Figur 6. Rekreationsvirden och malpunkter
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3.3 Markens forutsattningar

Tva sammanfattande bilder av de 6versta jordlagren och héjdkurvorna. Forutsittningarna £6r varje
lokaliseringsalternativ beskrivs mer i ndsta kapitel.

Lokaliseringsalternativ
Befintlig grundskola och férskola
Busshaliplats
|| Moran
| Torv, tidvis under vatten
S Kérrtory
Isalvssediment
~ Sandig moran

Teckenforklaring

Lokaliseringsalternativ

Figur 8. Hojdknrvor.
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3.4 Teknisk infrastruktur

Forutsittningarna for varje lokaliseringsalternativ beskrivs mer i nista kapitel.

De flesta av lokaliseringsalternativen har problem med tillgang till brandpost, antingen vad giller avstind
eller tillgdnglig flddeskapacitet, eller bide och. Om det innebdr héga kostnader £6r att uppna nirhet till

brandpost med 1200 L./min fir alternativ unders

Okas.

3.5 Hallbart resande och trafik

En 6versiktlig karta pd forbindelserna. Forutsittningarna och avstind for varje lokaliseringsalternativ

beskrivs mer i nista kapitel.
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D Lokaliseringsalternativ

. Befintlig grundskola och férskola
“[§] Busshallplats

Figur 9. Busshallplatser, broar och jarnvégstunnel.

3.6 Tillganglighet och trygghet

Forutsittningarna for vatje lokaliseringsalternativ beskrivs mer 1 nista kapitel.

God tillginglighet méjliggdr fr att sd manga som méjligt kan delta i samhillet p4 lika villkor. Den byggda
miljén ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och personer som anvinder
hjilpmedel. En god tillginglighet f6r barn ger i manga fall dven god tillginglighet f6r andra

sambhallsgrupper.
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3.7 Storningar och utredningsbehov

En 6versiktlig karta pé ytliga avrinningsvagar, 6versvimningsrisk och strandskydd. Foérutsittningarna f6r

varje lokaliseringsalternativ beskrivs mer i nista kapitel.
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3.8 Genomforande och ekonomi

Forutsittningarna for varje lokaliseringsalternativ beskrivs mer i nista kapitel.

Utvirderingen tar hinsyn till férvintade kostnader och genomférande under byggtiden samt
utredningskostnader i samband med detaljplan. Samtliga kriterier vdigs samman och grova uppskattningar

g0rs f6r varje lokaliseringsalternativ.
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4. Utredda alternativ

4.1 Omrade 1: Skolskogstomten

Omridet bestar idag av skog med héga virden och till stora delar av urberg eller tunt ytlager morin. Aven
om foérskolan skulle ha nirhet till den skolskog som finns kvar skulle det innebira att dessa héga virden
gar forlorade vid exploatering. Gangavstindet till kollektivtrafiken ér cirka 700-800 m, vilket gar emot ett
av de uppsatta kriterierna Omridet dr utanfor dagens verksamhetsomrade f6r dricksvatten och spillvatten
och dagvatten (fastighet) men det finns mdjligheter att ansluta till dricksvatten och spillvatten vid
tomtgrins. Det finns inga utpekade 6versvimningsrisker och omradet dr utanfér strandskyddat omrade
men inom avrinningsomradet till S6ran.

Stora Mérkatjdrnen ‘ iy
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Figur 11. Natur- och kulturvarden u.t.v. Jordlager n.t.h. Rekreationsvirden och mélpunkter n.t.v. Strandskydd och
dversvamningsrisk n.t.h.
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Fastighet

Del av Orlid 1:2

Fastighetsigare Kommunen

Adress Gesebolsvigen

Area 10 000 kvm

Gillande detaljplan Utanfor detaljplanelagt omrade

STRATEGISK PLANERING &

STYRDOKUMENT
Omradet pekas i OP2022 ut som grénomrade och dr
dirfor inte férenligt med kommande Gversiktsplan.
Bostadsutvecklingen foreslas som fortitning inom
befintligt bostadsomrade frimst i norra delen av
titorten men dven i sédra delen.
Lokaliseringsalternativet dr i utkanten det tdtbebyggda
bostadsomridet i norra delen.

GRON INFRASTRUKTUR

Nirhet grénomriden

Det finns gronomraden i direkt anslutning. Det ér cirka
650 m till fotbollsplan och 960 m till elljusspar.

Kulturobjekt

I omridet sa finns det en kulturlimning

Skogsbruksplan & naturvirden

Hogt virde. Nyplantering av trid kommer ske varen
2021. Omriédet vid Skolskogen har avverkats nyligen
(avd 132). Avverkningen upprérde invanare och det
fanns 6nskemal om att inte gbra avverkningen alls.
Dialog har skett med de som har avverkat skogen vilka
har varit vildig forsiktiga och limnat mer skog dn de
normalt gor vid avverkning. Nyplantering av omradet
ir redan bestillt eftersom att man som skogsigare har
en skyldighet att aterplantera efter att man har
avverkat.

Nir tillstind f6r att avverka sOktes skrevs att man
avsdg att dterplantera. Om man avverkar for att bygga
sd ska det framgd av anmilan man skickar till
Skogsstyrelsen dd man mdste ange att man dmnar stilla
om marken f6r annan anvindning. Park- och
avfallsenheten bedémer att omridet vid avd. 132 inte
alls 4r lampligt att bygga pa.

Ur skogsbruksplanen avdelning 132

Utokad beskrivning:

Grinsar till Orlidvigen. En blandbarrskog med enstaka
l6vtrad. Stig leder parallellt med bécken.
Atgirdskommentarer:

Overhillning av bestandet i dagsliget. Se till att ris och
grenar halls borta fran stig. Eventuella vindféllen 6ver
stig tas bott.

Lagskyddad natur

Nej

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Jordarter

Omridet bestir till stora delar av urberg eller
tunt/osammanhingande ytlager morin

Typ av mark Skog
Topografi Hojdskillnader och sluttningar
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vilka strukturer finns runt omkring?

Inga ledningar i omradet som behover flyttas. Det
finns mojligheter att koppla pa nit.
Gatubelysning dgs av samfillighet.
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Dricksvatten- och spillvatten: nira tomtgrins lings
Gesebolsvigen.

Dagvatten: fastighetsdgaren ansvarar troligtvis for
dagvatten (ej inom verksamhetsomride).
Brandpost: 500 m, ej ok.

Dricksvattenledning, spillvattenledning, utlopp fo6r
kommunalt dagvatten finns pa fastigheten (flytt av
dagvattenledning kan krivas), el, vig

Vad ir kapaciteten pd befintliga strukturer?

Vatten och spillvatten: OK

Dagvatten: dagvattenledningar saknas men dagvatten
bor g att slippa mot naturmark efter f6rdréjning.
Brandvatten: Utredning krivs. Troligtvis hog kostnad
att bygga ut brandvatten p.g.a. bl.a. tryckstegring
sannolikt krivs.

Jarnvigstunneln ir ett hinder och det finns sma
marginaler f6r utdkning.

HALLBART RESANDE & TRAFIK

Gesebolsvigens vighallare dr Trafikverket och vistra
vigen mot Anneberg dr enskild och dgs av Slittisens
samfillighetsférening.

Trafikverkets jirnvigstunnel berdrs.

Allminhetens rérelsemdijligheter

Smal bilvig utan trottoar och gangstig genom skogen

TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Fran Bordsvigen maste en smal tunnel under
jarnvigen, som ocksa ér riksintresse, med trafikljus
passeras. Bordsvigen och jarnvigstunneln kan utgora
tysiska barridrer

Det finns en gangbana utmed ena sidan
Gesebolsvigen. Ifall biltrafiken stirks behdver det
undersckas ifall gang- och cykelvigarna ir fortsatt
trafiksikra.

Avstind till kollektivtrafik

Det dr cirka 710 m gangavstind till busshallplats Brites
bro via skogsstigen och cirka 800 m till hallplats
Olsfors via Gesebolsvigen.

Kommunal och kommersiell service

Endast bostider inom 500 m. Med gangstigen igenom
skolskogen ir det cirka 750 m respektive 900 m med
bilvigen till befintligt skolomrade och den
kommersiella servicen i orten.

Samnyttja med befintlig skola

Det dr cirka 850 m och dirfor firre méjligheter att
samlokalisera med befintlig skolverksambhet.

Verksamhetens framtida behov

Det finns méjlighet att expandera verksamheten men
pa bekostnads av natur- och rekreationsvirden.

STORNINGAR &
UTREDNINGSBEHOV

Féroreningar

Omriédet har inte varit bebyggt och kommunen har
ingen anledning att tro att marken 4r férorenad.

Avstand till jirnvig

Cirka 280 m, utanfér zon for farligt gods

Strandskydd

Ej inom strandskyddat omride

Nirhet till vattendrag som stiller hogre krav
pa rening

Avrinningsomride som ansluter till S6ran

Oversvimningsrisk

Omridet har ingen utpekad dversvimningsrisk

Utredningar

Geoteknik, nigra prover £6r markmilj6, naturvirden
och parkering
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GENOMFORANDE & EKONOMI

Springa berg, fyllning, samhillskostnad i att f6trlora
natur- och rekreationsvirden

Sammanfattning av motstridigheter/
konflikter

Nira till merparten av ortens bostdder men langt till
kollektivtrafik. Virdefulla skog. Bickravinen kommer
att bli ett viktigt rekreativt inslag i framtiden. Svirt att
angdra omridet.

Bed6mning Ej limplig, frimsta anledningarna ér passagen genom
jarnvigstunneln, avstandet till kollektivtrafiken och de
hoga rekreationsvirdena.

Kostnadsbed6mning Troligtvis ldga utredningskostnader i detaljplan.

Eventuell springning alternativt uppfyllnad som
fordyrande exploateringskostnader.

Langsiktigt hallbar placering (ndrhet och
ortens framtida utveckling som viktiga
faktorer)

Nirhet till befintliga och framtida bostider men lingt
till centrala Olsfors, kollektivtrafik och grundskolan.

Det finns méjlighet att expandera verksamheten. Men
pa bekostnad av natur- och rekreationsvirden.

Rangordning

2av 6
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4.2 Omrade 2: Kyrkvagstomten

Omridet utg6r idag en dng med sandig morin och cirka 530 m till kollektivtrafik. Det dr utanfér
strandskyddat omrade men méjlig fornlimningar finns i sédra dnden av dngen. Hoga natur- och
kulturvirden har identifierats i omradet eller i direkt anslutning. Omradet sluttar ner mot Séran och
Kyrkvigen till omradet dr smal och brant.

el
=P

Gesebolsvsde™

Figur 12. Natur- och kulturvarden n.t.v. Jordlager n.t.h. Rekreationsvirden och mélpunkter n.t.v. Strandskydd och
dversvammningsrisk n.t.h.
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Fastighet

Del av Orlid 1:2

Fastighetsigare Kommunen

Adress Kyrkvigen

Area 7 500 kvm

Gillande detaljplan Utanfor detaljplanelagt omrade

STRATEGISK PLANERING &

STYRDOKUMENT
Bostadsutvecklingen foreslis som fortitning
inom befintligt bostadsomrade frimst i norra
delen av titorten men dven i sodra delen.
Lokaliseringsalternativet dr i utkanten det
titbebygeda bostadsomradet i norra delen.

GRON INFRASTRUKTUR

Nirhet gronomriden

Gronomraden finns i nira anslutning.
Det ir cirka 500 m till fotbollsplan och 1,3
km till fotbollsplanen.

Kulturobjekt

Moijliga fornlimningar i sédra dnden

Skogsbruksplan & naturvirden

Naturvirdesinventeringen har identifierat
virden omkring dngen. Det finns grova
ddellovtrad 1 sydsluttning, skyddsvird
kryptogramflora.

Lagskyddad natur

Ja biotopskydd och fornlimningar

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Jordarter

Sandig morin. Medelhdg sirbarhet f6r
grundvatten.

Typ av mark Ang

Topografi Plant men hela omradet sluttar 4t syd, mot
Sorin

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vilka strukturer finns runt omkring?

Inga ledningar i omradet som behover flyttas.
Det finns méjligheter att koppla pa nit.
Gatubelysning dgs av kommunen.

VA, el, vig

Vatten- spill- och dagvatten: nira tomtgrins
lings Kyrkvigen.

Brandpost: inom 150 m.

Vad ir kapaciteten pa befintliga strukturer?

Vatten och spillvatten: OK

Dagvatten: OK om f6rdréjning sker.
Forslagsvis minst 10-drsregn f6rdrojs
(varaktighet 10 min, klimatfaktor 1,25).
Brandvatten: kapaciteten behdver
kontrolleras, ev. beh6vs atgird.
Jarnvigstunneln ér ett hinder och det finns
sma marginaler f6r utdkning.

HALLBART RESANDE & TRAFIK

Gesebolsvigens vighallare dr Trafikverket
och Orelidsvigen ir enskild.

Trafikverkets jirnvigstunnel berérs. Omradet
kan péverkas av buller.

Allminhetens rérelsemdijligheter

Bilvigar

TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Kyrkvigen dr smal och brant. Angéring och
byggtrafik far istillet ske frin Orelidsvigen.
Fran Bordsvigen maste en smal tunnel under
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jarnvigen, som ocksa ér riksintresse, med
trafikljus passeras.

Det finns en gangbana utmed ena sidan
Gesebolsvigen. Ifall biltrafiken stirks
behéver det undersokas ifall ging- och
cykelvigarna dr fortsatt trafiksikra.

Borisvigen och jarnvigstunneln kan utgéra
fysiska barridrer.

Avstind till kollektivtrafik

Det dr cirka 530 m gangavstind till
busshallplats Olsfors som ér nirmst.

Kommunal och kommersiell service

Befintligt skolomrade och kommersiell
service finns inom ett lingre gdngavstind,
cirka 550-600 m.

Samnyttja med befintlig skola

Det dr cirka 570 m och dirfor ett godtagbart
avstind for att samlokalisera med befintlig
skolverksamhet. Dock med reservation for
jarnvagstunneln.

Verksamhetens framtida behov

Ja, det finns mdoijlighet att expandera
verksamheten. Men pa bekostnad av
fornldmningar och natur- och

rekreationsvirden.
STORNINGAR &
UTREDNINGSBEHOV
Féroreningar Omradet har inte varit bebyggt och det finns

ingen anledning att misstinka féroreningar

Avstand till jarnvig

Cirka 230 m fagelvig, utanfor zonen fo6r

farligt gods

Strandskydd

Nej

Nirhet till vattendrag som stiller hogre krav
pa rening

Inom avrinningsomradet till S6ran

Oversvimningsrisk Nej
Utredningar Geoteknik,
ndgra prover fér markmilj6,
arkeologisk,
naturvirden,
parkering
GENOMFORANDE & EKONOMI

Markanpassningar, fyllning och schaktning

Sammanfattning av motstridigheter/
konflikter

Nira till merparten av ortens bostidder men
langt till kollektivtrafik. Virdefull dng.
Fornlimningar och mycket svar angdring.

Bed6mning Ej limplig, frimsta anledningarna ér
naturvirdena, fornlimningar och
tillgdnglighet

Kostnadsbedémning Troligtvis mycket héga kostnader i detaljplan

pa grund av fornlimningar som behéver
utredas och eventuellt grivas ut samt natur-
och kulturvirden som behéver
kompensationsitgirder. Om det dr
fornldmningar som behdver grivas ut gors
detta under detaljplanearbetet men det blir en
exploateringskostnad. I dvrigt troligtvis inga
fordyrande exploateringskostnader.
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Langsiktigt hallbar placering (ndrhet och
ortens framtida utveckling som viktiga
faktorer)

Nirhet till befintliga och framtida bostider
men langt till centrala Olsfors, kollektivtrafik
och grundskolan.

Det finns méjlighet att expandera
verksamheten. Men pa bekostnad av
fornldmningar samt h6ga natur- och
rekreationsvirden. Det finns inga méjligheter
att samnyttja resurser med grundskolan.

Rangordning

4av 6
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4.3 Omrade 3: Eriksdalstomten

Omrddet 4r idag ett skogbeklitt berg med nirhet till befintligt skolomrade, service, kollektivtrafik,
idrottsplats och gronomrade. Jarnvigen utgor en fysisk barriir samtidigt som den ocksa dr ett farligt
godsled. Vid klubbhuset ir jarnvigen beliget hogre upp vilket dr férenat med hogre risker vid ursparning.
Lingre in i omradet gor berget att jairnvigen dr beliget nedanfér vilket innebir ligre risker vid ursparning,
Terrdngen gbr dock svartillgingligt och markanpassningar skulle krivas.
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Figur 13. Natur- och kulturvarden u.t.v. Jordlager n.t.h. Rekreationsvirden och mélpunkter n.t.v. Strandskydd och
dversvimningsrisk n.t.h.
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Fastighet

Del av Orlid 1:2

Fastighetsigare Kommunen och privat

Adress Eriksdalsvigen

Area 15 000 kvm

Gillande detaljplan Forslag till byggnadsplan f6r Olsfors

stationssambhille i Bollebygds kommun fran
ar 1966. Anger park eller plantering.

STRATEGISK PLANERING &
STYRDOKUMENT

Bostadsutvecklingen foreslas som fortitning
inom befintligt bostadsomride frimst i norra
delen av titorten men dven i sédra delen.
Lokaliseringsalternativet dr i utkanten det
titbebyggda bostadsomradet i centrala
Olsfors.

GRON INFRASTRUKTUR

Nirhet gronomraden

Gronomraden finns inom gangavstiand.
Det dr cirka 100 m till fotbollsplan och 800 m
till elljusspar.

Kulturobjekt

Skogsbruksplan & naturvirden

Berérs ej av naturvirdesinventeringen.
Skogsbruksplanen avdelning 140 och 141.

Naturvardsmal:

(140) Utveckla en variationsrik blandskog av
16v- och barrtrid. Mer déd ved.

(141) Utveckla en variationstik skog av 16v-
och barrtrid med ett naturligt inslag av

torrtrid och lagor. Frimja rekreationsvirdena.

Utokad beskrivning:

(140) Grinsar till bebyggelse.
Naturvirdesklass 4.

(141) Undervixt av gran, bjérk och ek.
frekvent anvinda stigar. Skolbarn nyttjar
omradet. Naturvirdesklass 3.

Atgirdskommentarer:

(140) Gynna 16vtrid i kantzonerna mot
husen.

(141) siktréjning ndrmast stigarna. Gynna
16vtriad och udda triad. Hall stigar rena fran ris
och grenar. Bibehall det grova tridskiktet.
Gynna ek.

Produktionsmal:
(140) Gran
(141) Barrskog

Lagskyddad natur

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Jordarter

Urberg och morin i 6stra delen. I vistra
delen sand, sandig morin och isdlvssediment.
Medelhég respektive hog sarbarhet f6r
grundvatten.

Page 28 of 50

28



Typ av mark

Skogbeklitt berg och liten del exploaterad
mark f6r klubbhus.

Topografi

Plant vid klubbhuset och bergskulle 1 6stra
delen. Klubbhuset befinner sig citka 10 m
ligre 1 h6jdniva jamfort med jarnvagen och
det finns didrmed storre risker vid eventuell
ursparning. Bergskullen dr ddremot som
hoégst 10 m 6ver jarnvigen men det ér oklart
hur mycket berg som behéver springas f6r
att en god tillginglighetsanpassning.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vilka strukturer finns runt omkring?

Inga ledningar i omradet som behover flyttas.
Det finns méjligheter att koppla pa nit.
Gatubelysning utmed Eriksdalsvigen och dgs
av kommunen.

VA, el, vig, jirnvig utan station i orten
Vatten- spill och dagvattenledning: nira
tomtgrins lings Eriksdalsvigen.

Brandpost: 700 m, ej ok.

Vad ir kapaciteten pd befintliga strukturer?

Vatten och spillvatten: OK
Dagvatten: ok om f6rdréjning sker.
Forslagsvis minst 10-arsregn f6rdréjs
(varaktighet 10 min, klimatfakt. 1,25).
Brandvatten: utredning krivs.

HALLBART RESANDE & TRAFIK

Eriksdalsvigen ir enskild och Borasvigens
vighallare dr Trafikverket.

Allminhetens rérelsemdijligheter

Bilvigar, stigar

TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Det finns ging- och cykelvig mellan Sstra
entrén och Bickvigen samt vergangsstillen
lings Borisvigen. Men ingen trottoar lings
Eriksdalsvigen.

Borisvigen och jirnvigen kan utgdra fysiska
barridrer.

Avstind till kollektivtrafik

Det ir cirka 180 m gangavstand till
busshéllplats Eriksdalsparken som dr ndrmst.

Kommunal och kommersiell service

Befintligt skolomride inom 500 m och cirka
600 m till kommersiell service.

Samnyttja med befintlig skola

Det dr cirka 200 m till befintligt skolomrade
och inga stora vigar behéver korsas. Dirfor
finns det goda méjlighet £6r samnyttjande.

Verksamhetens framtida behov

Ytmissigt finns det mojlighet att expandera
verksamheten. Men omridet dr kuperat med
berg, bredvid jirnvig vilket begrinsar samt
mindre natur- och rekreationsvirden gar
forlorade.

STORNINGAR &
UTREDNINGSBEHOV

Féroreningar

Omridet har inte varit bebyggt och det finns
ingen anledning att misstinka féroreningar

Avstand till jarnvig

0 m vilket betyder att omradet dr inom zonen
for farligt gods

Strandskydd

Nej
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Nirhet till vattendrag som stiller hogre krav
pa rening

Inom avrinningsomradet till S6ran

Oversvimningsrisk Nej

Utredningar Geoteknik,
négra prover f6r markmiljo,
buller och farligt gods, parkering,
storande verksamheter

GENOMFORANDE & EKONOMI

Ursparningsril pa rilsen, svart att skydda mot
buller och olyckor som innefattar farligt gods.
Springa berg. Klubbhuset

Sammanfattning av motstridigheter/
konflikter

Bedémning Centralt i orten, nira till befintlig skola men
alltfér hoga risker med jarnvigen och farligt
gods.

Kostnadsbedémning Troligtvis ldga utredningskostnader i

detaljplan men for stora
exploateringskostnader for att det ska vara
virt att bygga kommunal verksamhet som
forskola. Byggnation av bostidder kan diremot
viga upp for kostnaderna.

Langsiktigt hallbar placering (ndrhet och
ortens framtida utveckling som viktiga
faktorer)

Ej limplig, frimsta anledningen dr f6r héga
risker med avstidndet till jirnvigen i samband
med ursparning, farligt gods och buller. Vid
klubbhuset dr jirnvigen hogre beligen vilket
Okar riskerna. Platsen idr inte limplig ur
aspekten farligt gods men eftersom omradet
ar cirka 100 meter brett dr det mojligt att
placera en byggnad pa 40 meters avstaind med
utegird pi skyddad sida, avskilt frin
jarnvagen.

Rangordning

Centralt 1 orten samt nara till service,
befintliga och framtida bostidder. Det stora
hindret dr dock jarnvigen.

Ytmissigt finns det mojlighet att expandera
verksamheten. Men omréidet dr kuperat med
berg, bredvid jirnvig vilket begrinsar samt
mindre natur- och rekreationsvirden gar
forlorade.

Det kan finnas méjlighet att samutnyttja
resurser med grundskolan.

5av 6
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4.4 Omrade 4: Sagdammstomten

Omradet dr centralt i titorten, har cirka 140 m till kollektivtrafik och 4r anslutet till kommunalt spillvatten
och dricksvatten. Anvinds idag som industri och det dr troligt att fororeningar férekommer. Fastigheten
ar i direkt anslutning till S6ran. Omradet dr inom ndgra meter fran befintligt skolomrade och stora
mojligheter f6r samnyttjande av resurser finns. Fastigheten dgs av kommunen men ir dock upplaten med
tomtratt till ar 2036.
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Figur 14. Natur- och kulturvarden u.t.v. Jordlager n.t.h. Rekreationsvirden och mélpunkter n.t.v. Strandskydd och
dversvimningsrisk n.t.h.
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Fastighet Orlid 1:169

Fastighetsagare Kommunen.
Fastigheten 4r upplaten med tomtritt till
2036-01-01 och uppsigning kan inte ske
innan dess om inte kommunen képer
tomtritten vilket inte 4r troligt.

Adress Borisvigen, Sdgdammsvigen

Area 7 400 kvm

Gillande detaljplan Forslag till 4ndring av stadsplanen f6r del av

Olsfors i Bords kommun fran dr 1987. Anger
smaindustti.

STRATEGISK PLANERING &

STYRDOKUMENT
Bostadsutvecklingen foreslis som fortitning
inom befintligt bostadsomrade frimst i norra
delen av titorten men dven i s6dra delen.
Lokaliseringsalternativet dr i centrala Olsfors.
GRON INFRASTRUKTUR

Nirhet grénomriden

Det dr cirka 350 m till grénomrade.
Det dr cirka 530 m till fotbollsplan och 350 m
till elljusspar.

Kulturobjekt

Nej

Skogsbruksplan & naturvirden

Naturvirdesinventeringen har identifierat
virden lings Séran. Berdrs ¢j av
skogsbruksplanen.

Lévskogsinventeringen fran ar 1989 ger
bedémningen klass 3 och beskrivningen
blandskog av trivialtyp. Ett nagot luckigt
bestind dir gran, bjérk och al samdominerar.
Inslag av asp. Bestindet 4r gallrat. Ett
vattendrag med ett mindre vattenfall ingar.
Skogsdikning har skett. Buskskikt av viden.

Lagskyddad natur

Filtskikt av fuktig Orttyp.
Nej

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Jordarter

Omridet bestir framst av isdlvssediment.
Hog sarbarhet och hog genomslipplighet f6r

grundvatten.
Typ av mark Industri
Topografi Platt
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vilka strukturer finns runt omkring?

God tillgdng pa ledningar.

Gatubelysning dgs av Trafikverket.
Dricksvatten- och spillvatten: finns vid
tomtgrans.

Dagvatten: fastighetsdgaren ansvarar for
dagvatten da fastigheten angrinsar till
recipienten.

Brandpost: 180 m, ej ok. Avsteg fran 150 m
kriver godkinnande av SARF.

Kommunal dagvattenledning 4 m in pa
fastigheten lings den Ostra fastighetsgrinsen,
dricksvatten, spillvatten, el, vig
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Vad ir kapaciteten pd befintliga strukturer?

Vatten och spillvatten: OK (bef.
dricksvattenservisen behéver dimensioneras
upp)

Dagvatten: fastighetsdgarens ansvar
Brandvatten: kapaciteten behover
kontrolleras.

HALLBART RESANDE & TRAFIK

Borasvigens vighallare ir Trafikverket.

Allminhetens rérelsemdjligheter

Det finns mycket goda férutsittningar da det
finns gang- och cykelbana och att omradet ir
centralt i orten.

TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Det finns ging- och cykelvig mellan Sstra
entrén och Bickvigen samt vergangsstillen
lings Borasvigen.

Borisvigen kan utgéra en fysisk barridr

Avstind till kollektivtrafik

Det dr cirka 140 m gangavstind till bada
busshiéllplatserna Brites bro och Olsfors.

Kommunal och kommersiell service

Befintligt skolomride och kommersiell
service finns inom gangavstind.

Samnyttja med befintlig skola

Det dr vildigt korta avstand, cirka 80 m, och
goda mycket méjligheter £6r samnyttjande
eftersom det endast Bordsvigen ér emellan.
Borisvigen kan dock utgéra en barriir.

Verksamhetens framtida behov

Det finns inga méjligheter att expandera.

STORNINGAR &
UTREDNINGSBEHOV

Féroreningar

Det finns mattlig risk (klass 3) for férorenad
mark.

Avstand till jirnvig

Cirka 200 m, utanfér zon for farligt gods.

Strandskydd

Dispens fran strandskydd, vid planliggning
aterintrader strandskydd och dispens behdver
sOkas.

Nirhet till vattendrag som stiller hogre krav
pa rening

I direkt anslutning till Séran

Oversvimningsrisk

Liten 6versvimningsrisk pa en del av
omradet, avrinning mot Soran.

Utredningar

Geoteknik,

Avancerad markmilj6,

dagvatten,

Oversvimning,

parkering,

storande verksamheter (inkl. farligt gods)

GENOMFORANDE & EKONOMI

Sanering av mark och 16sa ut hyresgist

Sammanfattning av motstridigheter/
konflikter

Centralt i orten och nira befintliga skola men
omrddet anvinds idag som industri och det
finns inget annat omrade att hidnvisa foretaget
till. Féroreningar kan férekomma.

Bedémning

Ej limplig, frimsta anledningarna 4r att
kommunen inte har atkomst till marken idag
pa grund av dagens anvindning som industri
och sannolikheten av féroreningar och
paverkan av buller.
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Kostnadsbed6mning

Troligtvis mycket hoga utredningskostnader
och uppsigning av tomtritt samt rivning och
saneringskostnader vid genomférandet.
Troligen f6r hdga kostnader f6r att det ska
vara virt att bygea kommunal verksamhet
som forskola. Byggnation av bostider kan
diremot viga upp for kostnaderna.

Langsiktigt hallbar placering (ndrhet och
ortens framtida utveckling som viktiga
faktorer)

Centralt 1 orten gor att
lokaliseringsalternativet har nira till befintliga
och framtida bostider, kollektivtrafik och
grundskolan. Det finns méjlicheter att
samnyttja resurser.

Men det finns inga mojligheter att expandera
verksamheten.

Rangordning

3av6
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4.5 Omrade 5: Omegatomten

Omrddet dr centralt i Olsfors med cirka 340 m till kollektivtrafik och bestar av skog och isdlvssediment.
Det dr inom strandskyddat omrade och i direkt anslutning till S6ran med 6versvimningsrisk i delar av
omradet. Omradet idr nira befintligt skolomrade och finns méjligheter f6r samnyttjande av resurser.
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Figur 15. Natur- och kulturvirden u.t.v. Jordlager u.t.h. Rekreationsvirden och malpunkter n.t.v. Strandskydd och
dversvéimningsrisk n.t.h.
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Fastighet

Del av Orlid 1:2 och Lovaslitt 1:12

Fastighetsigare Kommunen och privat

Adress Vannasjévigen, Lovaslittvigen

Area 10 000 kvm

Gillande detaljplan Utanfor detaljplanelagt omrade

STRATEGISK PLANERING &

STYRDOKUMENT
Bostadsutvecklingen foreslis som fortitning
inom befintligt bostadsomrade frimst i norra
delen av titorten men dven i sodra delen.
Lokaliseringsalternativet dr i utkanten det
titbebyggda bostadsomradet i centrala
Olsfors.

GRON INFRASTRUKTUR

Nirhet gronomraden

Gronomraden finns i direkt anslutning.
Det dr cirka 720 m till fotbollsplan och 10 m
till elljusspar.

Kulturobjekt

Nej

Skogsbruksplan & naturvirden

Naturvirdesinventeringen har identifierat
virden lings Séran. Skogsbruksplanen har
identifierat vilsluten granskog. Ovanfor
slinten dr det mer av 6ppen karaktir och
storre inslag av 16vtrdd. Naturvirdesklass 3.
Atgirderna ir att gynna 16vtrid, framforallt
ek pé det plana omrddet som grinsar till
motionsslingan och limna kvar nedblasta trid
for att 6ka andelen déd ved, undantag dr
stigen.

Naturvidesklass 3. Granskog, dtgirder for att
gynna l6vtrid

Avdelning 144 och 146.

Naturvardsmal:

(144 & 146) Utveckla hdga naturvirden
knutna till grova l6vtrad.

Utokad beskrivning:

(144) Grinsar till S6ran. Stig genom
bestandet. Gallrat naturvirdesklass 3.

(1406) Kraftig slint med vilsluten granskog.
Ovanfér sldnten 4r det mer av Sppen karaktir
och storre inslag av 16vtrid. Grinsar till
motionsslingan. Naturvirdesklass 3.
Atgirdskommentar:

(144) Limna kvar nedblasta trid for att 6ka
andelen dod ved. Undantag idr stigen som
halls ren fran ris, grenar och stammar.

(146) Gynna 16vtrad, framforallt ek pd det
plan omradet som grinsar till motionsslingan.
I 6vrigt vanlig gallring i granen om det gar.
Lévskogsinventeringen fran ar 1989 ger
bedémningen klass 3 och beskrivningen
blandskog av trivialtyp. Ett nagot luckigt
bestind dir gran, bjérk och al samdominerat.
Inslag av asp. Bestindet ér gallrat. Ett
vattendrag med ett mindre vattenfall ingar.
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Skogsdikning har skett. Buskskikt av viden.
Filtskikt av fuktig Orttyp.

Séder om lokaliseringsalternativet anger
naturvardsplanen nordvind brant och bra
forutsittningar f6r kryptogamer (sporvixter).

Lagskyddad natur

Strandskydd

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Jordarter

Isilvssediment. Hog sirbarhet och hég
genomsldpplighet f6r grundvatten.

Typ av mark

Topografi Halva s6dra omridet dr kuperat medan delen
vid 4n dr platt.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vilka strukturer finns runt omkring?

Inga ledningar i omradet som behover flyttas.

Det finns méjligheter att koppla pa nit.
Telekabel finns nedgrivd lings med Soran.
Gatubelysning dgs av samfillighet.
Foreningsdgd elljusspér séder om tinkt
placering.

Vatten, spillvatten el, enskild vig och bro.
Dricksvatten- och spillvatten: 130 m
Dagvatten: fastighetsdgaren ansvarar for
dagvatten da fastigheten angrinsar till
recipienten.

Brandpost: 420 m, ¢j ok.

Vad ir kapaciteten pa befintliga strukturer?

Vatten och spillvatten: OK

Dagvatten: fastighetsigarens ansvar.
Brandvatten: Utredning krdvs. Troligtvis hog
kostnad att bygga ut brandvatten p.g.a. lingt
avstand till stora ledningar.

Vigen ir enskild.

Vintervighallning utfors inte av kommunen.
Bilbron till Upptréstvigen kan utgéra hinder
men bedéms ha god birighet.

HALLBART RESANDE & TRAFIK

Vannasjovigen ir enskild och vighéllare 4r
Olsfors-Ostra Hunghult
samfillighetsférening.

Allminhetens rérelsemdjligheter

Fran Bordsvigen till Vannasjovigen maste
bro passeras. Korsningen vid bron behéver
ses over.

Det finns gang- och cykelvig mellan Gstra
entrén och Bickvigen samt Overgangsstillen
lings Bordsvigen. Men inga lings
Vannasjévigen.

Borisvigen, Vannasjovigen och Séran kan
utgora fysiska barridrer.

TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Avstind till kollektivtrafik

Det ir cirka 340 m gangavstand till
busshéllplats Brates bro och 260 m till
hallplats Olsfors via Sdgdammsvigen.

Kommunal och kommersiell service

Befintligt skolomride och kommersiell
service finns inom gangavstand.
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Samnyttja med befintlig skola

Det ir cirka 400 m till befintligt skolomrade
och finns goda mojlighet till samutnyttjande.

Verksamhetens framtida behov

Det finns méjlighet att expandera
verksamheten. Men pa bekostnad av natur-
och rekreationsvirden.

STORNINGAR &
UTREDNINGSBEHOV

Féroreningar

Omridet har inte varit bebyggt men det finns
en risk att féroreningar fran vigar och
nirligeande industrier har letat sig in

Avstand till jarnvig

Cirka 300 m fdgelvig, utanfor zon for farligt
gods

Strandskydd

Ja, inom strandskyddat omrade.
Strandskyddets syfte maste tillvaratas.

Nirhet till vattendrag som stiller hégre krav

pa rening
Oversvimningsrisk

Risk for 6versvimning i delar av omradet,
avrinning mot Séran.

Utredningar

storande verksamheter (inkl el-ledning),
Geoteknik ,

ndgra prover f6r markmilj6,

dagvatten och hydrologi,
Oversvamning,

buller och verksamhetsbuller, parkering

GENOMFORANDE & EKONOMI

Skydda mot 6versvimning och eventuella
kompensationsatgirder, bredda bron eller
ligga till gdngbro.

Rittighet for vig fram till omradet utreds i
planarbetet om den ska fortsitta vara enskild
eller vara kommunal.

Hantering av privat mark hanteras genom
rittighet eller markinlésen.

Bron kan behéva breddas f6r métande
fordon

Bron klarar med stor sannolikhet belastning
under byggtrafik

Vigen ingar 1 gemensamhetsanliggningen
Erikstorp GA:4 som f6rvaltas av Olsfors-
Ostra Hunghult samfillighetsférening. Bade
Lévaslitt 1:12 och Orlid 1:2 ingér redan i
vigsamfilligheten och har dirmed rittighet
att nyttja vigen. Halva bron pa
Vannasjovigen ir inom detaljplanerat omrade
som gata inom allman plats.

Det finns tva alternativ som far utredas vidare
i detaljplanearbetet. Limpligt ur
fastighetsbildningssynpunkt ér att bilda en
egen fastighet for férskolan. Den nya
fasticheten kan sedan ingd i
gemensamhetsanliggningen. Alternativet ér
att den kommunala vigen utdkas till
fastigheten. Isafall krivs en inlésen av mark
fran gemensahetsanldggningen.

Page 38 of 50

38



Sammanfattning av motstridigheter/
konflikter

Inom strandskyddat och éversvimningsrisk
men centralt i orten med god tillgdnglichet.

Bedémning

Lamplig, frimsta anledningarna ir det
centrala liget, nirheten till befintliga
skolomradet och gronomriden. Nackdelar
och férsvarande faktorer dr
Oversvimningsrisken och strandskyddet.
Trafiksikerheten bedéms kunna atgirdas.

Kostnadsbedémning

Troligtvis ndgot hogre utredningskostnader
och kompensationsitgirder i detaljplan men
troligen laga exploateringskostnader med
reservation f&r brons skick.

Langsiktigt hallbar placering (ndrhet och
ortens framtida utveckling som viktiga
faktorer)

Verksamhetsomradet i1 centrala Olsfors pekas
ut som omvandlingsomride till bostidder.
Omradet har nira till befintliga och nirheten
till framtida bostider och service kommer att
starkas.

Det finns méjligheter att expandera
verksamheten och samnyttja resurser med
grundskolan. Eventuell expansion av
verksamheten sker da pd bekostnad av natur-
och rekreationsvirden.

Rangordning
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4.6 Omrade 6: Vannasjotomten

Omridet bestir av skog, sandig morin, torv och urberg. Oversvimningsrisk finns pa delar av omridet och
har nirhet till S6ran men ér utanfor strandskyddat omrade. Omradet dr pa den sédra delen av Olsfors som
ar mer glesbebott. Gangavstandet dr cirka 650 m till kollektivtrafik.
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Figur 16. Natur- och kulturvirden u.t.v. Jordlager u.t.h. Rekreationsvirden och malpunkter n.t.v. Strandskydd och
dverspdammningsrisk n.t.h.
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Fastighet

Erikstorp 4:6 sdder om vigen

Fastighetsigare Privat

Adress Vannasjévigen

Area 17 000 kvm

Gillande detaljplan Utanfor detaljplanelagt omrade

STRATEGISK PLANERING &

STYRDOKUMENT
Bostadsutvecklingen foreslis som fortitning
inom befintligt bostadsomrade frimst i norra
delen av titorten men dven i sodra delen.
Lokaliseringsalternativet dr i sdra delen av
Olsfors och mer avskilt frin dagens samlade
bebyggelse.

GRON INFRASTRUKTUR

Nirhet gronomraden

Det finns gronomraden i nira anslutning.
Det dr cirka 1 km till fotbollsplan och cirka

600 m till elljusspar.

Kulturobjekt Nej

Skogsbruksplan & naturvirden Ber6rs ej av naturvirdesinventeringen och
skogsbruksplanen.

Lagskyddad natur Nej

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Jordarter

Sandig morin, torv och urberg. Lig sirbarhet
och lag genomslipplighet f6r grundvatten.

Typ av mark Skog och kuperad terring. Krivs springning
béide f6r byggnad och lekyta.

Topografi Plant men omradet 4r smalt och vid en brant.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vilka strukturer finns runt omkring?

Inga ledningar i omradet som behover flyttas.
Det finns méjligheter att koppla pa nit.
Gatubelysning dgs av samfillighet.
Dricksvatten, spillvatten, el, vig och bro
Dricksvatten- och spillvatten:80 m
Dagvatten: saknas (ej inom
verksamhetsomradet f6r dagvatten).
Brandpost: 870 m, ej ok.

Vad ir kapaciteten pa befintliga strukturer?

Vatten och spillvatten: OK (lokal
tryckstegring av dricksvatten kan behévas).
Dagvatten: ansvaret ligger troligtvis pa
fastighetsdgaren. Utredning kan krivas
Brandvatten: Utredning krdvs. Troligtvis hog
kostnad att bygga ut brandvatten p.g.a. lingt
avstand till stora ledningar.

Vigen ir enskild.

Vintervighéllning utférs inte av kommunen.

HALLBART RESANDE & TRAFIK

Vannasjovigen ir enskild och vighéllare 4r
Olsfors-Ostra Hunghult
samfillighetsférening.

Allminhetens rérelsemdjligheter

Fran Bordsvigen till Vannasjovigen maste
bro passeras.

TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Det saknas gang- och cykelvigar lings med
Vannasjévigen.
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Borisvigen, Vannasjovigen och Séran kan
utgora fysiska barridrer

Avstind till kollektivtrafik

Det ir cirka 650 m gangavstand till
busshéllplats Brates bro som ér ndrmst.
Avstandet kan dock upplevas som lingre.

Kommunal och kommersiell service

Endast bostiader inom 500 m och cirka 600-
700 m till servicen i centrala Olsfors.

Samnyttja med befintlig skola

Det dr cirka 750 m till befintligt skolomrade
och dirfor firre mojligheter att £6r
samnyttjande.

Verksamhetens framtida behov

Det finns inga méjligheter att expandera.

STORNINGAR &

UTREDNINGSBEHOV

Foéroreningar Nej

Avstand till jarnvig Cirka 1 km figelvig, utanfor zon for farligt
gods

Strandskydd Nej

Nirhet till vattendrag som stiller hégre krav
pa rening

Séran och myrar.

Oversvimningsrisk Medelstor 6versvimningsrisk pa en del av
omradet, avrinning mot Soran.
Utredningar Geoteknik,
négra prover f6r markmiljo,
dagvatten,
parkering
GENOMFORANDE & EKONOMI

Investeringar i sdkra ging- och cykelvigar,
springa berg, samhillskostnad i att fétlora
natut- och rekreationsvirden, bredda bron
eller ldgea till gangbro

Bron kan behéva breddas f6r métande
fordon

Bron klarar med stor sannolikhet belastning
under byggtrafik

Sammanfattning av motstridigheter/
konflikter

Fa bostidder dr lokaliserade till denna del.
Omrddet upplevs avligset men i meter ar
omradet pa godtagbart gingavstind. Dock
saknas sikra ging- och cykelvigar.

Bedémning Ej limplig, frimsta anledningarna r
lokaliseringen i orten och fa bostider i
niromradet.

Kostnadsbedémning Troligtvis ldga utredningskostnader i

detaljplan och troligen springning som
tordyrande exploateringskostnad. Det finns
dven risk for att brons skick paverkar
exploateringskostnaderna.

Liangsiktigt héllbar placering (ndrhet och
ortens framtida utveckling som viktiga
faktorer)

Omrédet saknar nirhet till majoriteten av
befintliga bostider men bostidder i
niromradet kan tillkomma i framtiden.
Avsaknad av giang- och cykelvig samt
befintliga bostdder goér omridet avldgset trots
gangavstand till kollektivtrafik.
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Det finns inga maoijligheter att expandera
verksamheten eller samnyttja resurser med
grundskolan.

Rangordning

| 6av 6
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5. Slutsats

Omride 5: Omegatomten bedéms som den mest limpliga platsen for en ny férskola i Olsfors.
Beddmningen grundar sig pd att platsen ligger nira positiva naturvirden, ger samordningsvinster fraimst
for skolverksamhet men dven for fordldrar, har nira till befintlig infrastruktur samt att det finns goda
moéjligheter £6r hallbart resande med kollektivtrafik, ging och cykel.

5.1 Langsiktiga fordelar for samhallet

Behovet av en ny forskola 1 Olsfors anses utgdra ett angeliget allmint intresse. Detta med bakgrund i att
Orelundsskolan och Sérans férskola i dagsliget inte har plats for fler elever. Det krivs endast en liten
inflyttning pé cirka 5 barnfamiljer f6r att skolverksamheten blir tvungen att hdnvisa elever till andra orter
eller inférskaffa moduler. Barnkonventionen beskriver barns ritt till utveckling vilket i detta fall tolkas
som tillgang till férskola och grundskola 1 niromradet och tillging goda skollokaler. En ny férskola med
fler avdelningar 16ser bade de kortsiktiga och lingsiktiga behoven f6r samhillet. Med en ny forskola skulle
det dven mojliggora for ett aterupptagande av bibliotek i Olsfors, nagot som fick prioriteras bort pd grund
av platsbrist.

Behovet for en ny forskola har pekats ut i lokalresursplanen och samradshandlingen till 6versiktsplanen
2022. Oversiktsplanen 2022 samradshandling pekar ut att titortsutvecklingen i Olsfors bér ske i
anslutning till befintliga bostdder norr om jirnvigen och centralt i orten i samband med omvandling av
verksamhetsomradet. Det finns ocksd mojlighet till fértitning i Lovaslitt, sédra delen av Olsfors. En ny
forskola med fler avdelningar skulle stirka ortens betydelse f6r barnfamiljer i Olsfors och den angrinsande
orten Hultafors som ingar i skolverksamhetens upptagningsomrade. En ny f6rskola i Olsfors mojliggor
iven for utdkning av Orelundsskolans verksamhetslokaler. Titortsutvecklingen som pekas ut i
oversiktsplanen 2022 gor frigan om ny forskola i Olsfors dn mer aktuell.

5.2 Motivering av valt alternativ

Nirhet till bostdder dr en viktig faktor vid lokalisering av frskola vilket uppfylls av omride 5:
Omegatomten. Kriterierna god #lfganglighet, ndirbet til] kollektivtrafik och mdjlighet till samnyttjande med befintlig
skolverksambet viger tungt i utvirderingen och omrade 5: Omegatomten bedéms uppfylla dessa kriterier.
Nirhet till bostider uppfylls dven av omrade 1: Skolskogstomten och omrade 2: Kyrkvigstomten men
alternativen uppfyller inte kriterierna god tillginglighet, nirhet till kollektivtrafik och méjlighet till
samnyttjande med befintlig skolverksamhet lika vil som omrdde 5: Omegatomten. Den smala
jarnvigstunneln utgor en barridr f6r skolverksamhet 1 omrade 1 och 2 vilket g6r att alternativen anses
orimliga fOr att tillocodose det allminna intresset med en ny forskola.

Omride 3: Eriksdalstomten ligger centralt i orten men nérheten till jarnvigen och den farliga godsleden
gor alternativet oldmpligt men eftersom omradet édr cirka 100 meter brett 4r det mojligt att placera en
byggnad pa 40 meters avstind med utegird pa skyddad sida, avskilt fran jirnvigen. Omréide 4:
Sagdammstomten har bist forutsittningar f6r samnyttjande med befintlig skolverksamhet men fastigheten
ar upplaten med tomtritt till 2036-01-01 och uppsigning kan inte ske innan dess om inte kommunen
koper tomtritten vilket inte dr troligt. Lokaliseringsalternativet dr dérfor inte tillgingligt inom en snar
framtid. Omrdde 6: Vannasjétomten uppfyller fa kriterier da den saknar nirhet till majoriteten av
befintliga. Avsaknad av gang- och cykelvig samt befintliga bostider gér omridet avligset trots
gangavstand till kollektivtrafik.
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En centralt placerad forskola med god tillgang till kollektivtrafik mojliggdr £6r att f6raldrar med olika
forutsittningar enkelt kan himta och limna sina barn. Med god tillging till kollektivtrafik menas korta
avstind mellan busshéllplats och forskola samt en plan terring som gor det enkelt och tryggt att réra sig
med barn och barnvagn.

Skogen vid orienteringsklubben Omega och elljussparen anvinds flitigt idag av grundskolan och
forskolan. Sérins forskola bedriver stor del av sin pedagogiska verksamhet kring naturen och én vilka ar
en del av liromiljéon. Omrade 5: Omegatomten skulle méjliggéra £6r att stdrka denna inriktning ytterligare
1 framtiden. Nirheten till grundskolan som kommer att vara kvar pé det befintliga skolomradet mojliggor
for en fortsatt samverkan mellan skolorna.

5.3 Konsekvenser med att ta omradet i ansprak

Lokaliseringen innebdr exploatering av naturvirden och intrang i strandskyddet. Allmidnhetens tillging
miste sidkras och kompensationsatgirder bor ske f6r de naturvirden som gar férlorade. Bedémningen ér
att det gér att bygga en ny forskola pa platsen och sikra allminhetens tillgdng till strandomradet,
exempelvis genom att fortsatt lita gingstigen 16pa genom omradet men nirmare Sérdn.

Strandskyddets syfte dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allmidnhetens tillgang till strandomraden.
Syftet dr ocksi att bevara goda livsvillkor £f6r djur- och vixtliv pa land och i vatten. Strandskyddszonen
omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo. Huvudregeln ir att kommunen 4r beslutsmyndighet.
Linsstyrelsen dr beslutsmyndighet om planen avser byggande av férsvarsanligening, allmin vig eller
jairnvig och om omradet omfattas av annat skydd eller vattenskyddsomride samt om skyddet hat beslutats
av nagon annan 4n en kommun (7 kap 18 § MB). For lokaliseringsalternativen dr det kommunen som dr
beslutsmyndighet men Linsstyrelsen kan 6verprova planen enligt ingripandegrunderna. Kommunen fér i
en detaljplan upphiva strandskydd for ett omrade om det finns sirskilda skl f6r det och om intresset av
att ta omrade 1 ansprdk viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Naturvéirdsplanen har identifierat att branten som vetter mot norr, strax séder om lokaliseringsalternativet,
har bra forutsittningar for kryptogamer (alger, lavar, mossor och ormbunksvixter) vilka ir en viktig del av
ckosystemet. En exploatering av omradet kan komma att paverka dessa. Upplevelsen vid elljussparets start
kommer att paverkas av byggnation men eftersom lokaliseringen dr i utkanten av friluftsomradet paverkas

inte naturupplevelsen i omrddet som helhet.
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Bilaga 1 - Bedomningskriterier

Prioritering avvagning

X (grén) = Overgripande forutsittningar som samtliga alternativ maste forhélla sig till. Oftast sidant som inte kan byggas

bort.

II (bld) = Kan hanteras byggtekniskt och risker kan byggas bort och blir da en friga om ekonomi och resurser samt en
genomférandefraga. Utvirderingen av alternativen

I (r6d) = Viktiga och avgérande faktorer

Y (gul) = Framatsyftande. Infor fortsatt detaljplanearbete.

Prioriteringsniva | Rubrikordning | Kategori

Hallbart resande och trafik

Storningar och utredningsbehov

Utforlig utvarderingsmall

1.

Strategisk planering och styrdokument

Huvudfriaga: Vad anger de dvergripande strategiska dokumenten och styrdokumenten om titortens

[ ]
utveckling bland annat nir det giller bostider och befolkningsutveckling?
e Vad anger den gillande 6versiktsplanen?
o Eventuellt, vad anger samrads- eller granskningshandlingarna f6r den nya 6versiktsplanen?
e Hur vill vi att omradet ska utvecklas pa sikt? Ar exploateringen férenlig med kommunens vision?
e Vilka strategiska styrdokument berdrs? Finns det ndgon strategisk plan? Nagot planprogram?
Nérhet till bostader

Vilka visioner och prognoser finns det gillande bostdder och befolkning?

Finns det narhet (inom ca 500 m) till bostader/bostadsomraden/bebyggelse med hushall/familjer med barn i
dldrarna 1-6 ar samt 12-16 ar?

Finns det nirhet framtida bostider/bostadsomriden/bebyggelse med hushill/ familjer med batn i dldrarna 1-6 ar
samt 12-16 ar?

Finns det narhet till bostdder/bostadsomraden/bebyggelse dir ett generationsskifte i framtiden gor att
hushill/familjer med barn i dldrarna 1-6 ar samt 12-16 ér flyttar in?
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2. Gron infrastruktur, gronomradesplan och kompensationsatgarder

e Huvudfraga: Vad anger 6vergripande naturvirdesinventeringar, gronomradesplaner f6r titorten?

e  Gronomridesplan/Naturvardsplan; Vilken klassning och vilka virden/funktioner finns beskrivna?

e Del av sammanhingande struktur - grona linkar (spridningskorridor f6r djur och vixter) eller réda linkar
(manniskostrak)?

e Hur ber6rs planen av Vistra Gotalands regionala handlingsplan £6r gron infrastruktur (Linsstyrelsen i samarbete
med Naturvardsverket, klar 1 okt 2018)?

e Bcehov att tillféra/stirka naturvirden, rekreation, motesplatser, fritidsaktiviteter, lekplatser, etc?

e Finns det lagskyddad natur att ta hinsyn till> Hur paverkar exploatering av omradet den lagskyddade naturen?
Exempel pi lagskyddad natur dr biotopskydd (stenmur i jordbrukslandskap, alléer och rédlistade arter 1
artskyddsférordningen), naturreservat, riksintressen och strandskydd.

e Finns det inmitta trdd eller rédlistade arter? (OBS! Dispensansékan och kompensationsdtgirder samrids med LS!)

e Kinsliga eller skyddsvirda milj6er? (ex. vatmark, grinszoner mellan naturtyper, 16vskog, och oersittlig
jordbruksmark)?

e  Kulturlandskap? Finns dir virden som ir oersittliga, ex jordbruksmark?

e Pidverkas kulturmiljer och fornminnen?

¢ Finns det behov av kompensationsatgirder och varfor? Ar kompensationsatgirder aktuellt i fler planer just nu?
Samordna i sidana fall genom att lata arbetsgruppen f6r kompensationsatgirder hélla ett gemensamt
kompensationsatgirdsmote f6r dessa planer.

3. Markens forutsattningar

¢  Huvudfraga: Hur ser markens forutsittningar ut nir det giller stabilitet, risker och tillginglighet?

e Vilka jordarter finns det enligt SGUs jordartskartar?

e Finns det omriden med sankmark?

e Tinns det férekomst av férorenad mark?

e Finns det férekomst av raviner?

e Finns det risk f6r erodering, ras eller skred?

e Ar det stor lutning/topografi (%0)?

e Hur ser méjligheterna ut ndr det giller topografi att tillginglichetsanpassa inom omradet och hur i4r
tillgangligheten for att ta sig till omradet?

e Finns det férekomst av markradon?

e TFinns det 6versvimningsrisk pa grund av nederbérd, befintliga sj6ar eller vattendrag?

e Behover vi bestilla utredningar f6r markmiljé, kommer geo att bestéllas? (Om markmiljé behévs bestill den
samtidigt som geo)

e Kommer vi behdva extra utredningar fér dagvatten och hydrologi?

4. Teknisk infrastruktur

e Huvudfraga: Hur ser den tekniska infrastrukturen ut nér det giller ledningar och risker?

e Hur paverkar markens forutsittningar den tekniska infrastrukturen?

Ledningar
e Vilka ledningar finns i omradet?

e Finns ledningar som behéver flyttas (el, fiber, VA, fjirrvirme, fjarrkyla, gas)? Om det finns vad innebir flytt av
dessa ledningar, vad dr uppskattat kostnad och vem ska betala?

El
e Vem ir eldriftare?
e Tinns det bra anslutningspunkter for el? Behovs transformatorstation?
e Finns det gatubelysning?
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Vatten, aviopp och avfall

Finns det kommunalt VA? Hur lingt ér det till ndrmaste VA-ledning eller anslutningspunkt?

Har kommunen ansvaret f6r dagvattnet?

Ar det inom vattenskyddsomrade?

Har omrddet nirhet till vattendrag eller andra kénsliga naturomraden som stiller hogre krav pa rening?

Beh6vs det en dagvattenutredning? Om inte hur ska dagvattnet 16sas? Behovs f6rdréjnings magasin? Ska vi limna
plats f6r en damm?

Om dagvattenutredning beh6vs bestills den av vem? Fran deras upphandlade konsulter som sedan fakturerar
planenheten. Det idr fortfarande planenheten som har det formella ansvaret f6r dagvattenutredningen.

Finns det slickvatten och brandposter nira? Finns det behov av att reglera slickvatten pa nigot sitt? Ar
brandpostnitet och dess kapacitet tillrickligt f6r planerad verksamhet och byggnation? Ofta behandlas detta i
planskedet men det dr limpligt att aktualisera frigan i bygglovet f6r att kunna komplettera brandpostnitet. For att
kunna bedéma om det finns tillgang till tillrdckligt brandvatten, vill riddningstjinsten att det i byggskedet
presenteras ett ritningsunderlag som visar brandpostnit och dess kapacitet i det aktuella omradet.
Riddningstjdnsten bedémningar bygger pa anvisningar i VAV P83 svenskt vatten.

Ska det byggas stora parkeringsanliggningar? Finns det risk f6r féroreningar och dirmed krav pa
dagvattenhantering?

Kan avfallshantering 16sas pa ett bra sitt? Ar det bra tillginglighet fér sopbilen? Se riktlinjer nir det giller avstind
och utformning i avfallstéreskrifterna.

Kapacitet

5.

Mobilitet

Hur ser kapaciteten ut pa platsen och vilka behov finns idag och i framtiden?
Vad finns respektive saknas?

Vilka behov genererar planen?

Hur dr kapaciteten pa befintliga strukturer?

Behover nidgot kompenseras? OBS! Tink pa att analysera forutsdttningarna utifrdn olika gruppers férutsittningar
och perspektiv, ex. barn och ildre.

Hallbart resande och trafik

Huvudfraga: Hur ser vigstrukturen ut och vilka méjligheter finns det fo6r hallbart resande?

Hur ser méjligheterna ut £f6r hallbart resande med kollektivtrafik, gang och cykel?
Finns det ging- och cykelvigar? Ar dessa sikra?
o Beh6vs nya ging- och cykelvigar, gator, busshallplatser, parkering, angoring, sophantering etc. eller
forbittringar av det befintliga?

Hur ser det ut f6r parkering av cyklar och bilar?
Vilka forvintade rorelsemonster finns det pa foraldrar och barn i hur de rér sig mellan bostaden och forskolan?

Hur stor andel av hushillen 1 Olsfors och Hultafors, befintliga savil som planerade, nar platsen pa ett trafiksikert
och klimatsmart sitt?

Behovs mobility management-dtgarder?

Paverkas statligt vignit?

Ber6rs riksintressen f6r kommunikation t.ex. jirnvig eller vig?

Ber6rs trafikverket kopplat till genomférandefragor?

Vem ir vighallare?

Ska det vara kommunalt huvudmannaskap av vigar och cykelvigar om inte varfor?

Vad har vigarna for hastighetsbegrinsning?

Har vigarna kapacitet for 6kad trafikmingd?

Finns det sidkra gang- och cykelvigar med trafiksikra trafikGvergingar (sd att barnen sjilva kan ta sig till skolan)?
Finns det fysiska barridrer som stora trafikleder, vattenstrak och terring?
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Angéring
e Hur kan rdddningstjinsten angorar?
e  Vilka olika ang6ringsalternativ finns det f6r olika trafikslag och riddningstjdnsten?
e Behover trafiken ledas om? Behéver trafiken ledas in 1 kdnsliga omraden (ex villa bebyggelse)?

6. Tillganglighet och trygghet

e Huvudfraga: vilken service finns i nirheten? Gingavstind anses vara inom cirka 500 meter)
e Finns det nirhet (inom ca 500 m) till grénomraden som dr limpliga f6r anvindning 1 skolverksamhet sisom
undervisning eller {f6r aktiviteter anordnade av fritidshem och forskola?
e Finns det nirhet (inom ca 500 m) till idrottsplatser, lekplatser och motionsomraden?
e Finns det nirhet till kollektivtrafik?
e Finns det mojligheter att ta sig till grénomraden, lekplatser, kollektivtrafik och liknande utan att passera fysiska
barridrer?
e Hur dr den upplevda tryggheten nir det giller att vistas i omradet och ta sig till omradet? Upplevd trygghet
handlar om grupper eller individers upplevelser av platsen.
e Hur kan den upplevda tryggheten och sikerheten se ut f6r berérda malgrupper?
o Kom ihdg att upplevd trygghet kan vara skild fran hur siker den byggda miljén ér och skilja sig mellan
barn och vuxna.
Finns det nagra sidana skillnader? Denna punkt kan jamféras med frigan om det finns ging- och
cykelvigar och om dessa ir sikra.

Kommunal och kommersiell service
e Hur lingt 4r det till ndrmaste affdr?

e Kan man gi och cykla till affiren?
o Hur lingt ir det till kommunal service? Exempelvis vart ligger nirmsta: grundskola, férskola,
aldreboende, LSS-boende, vard?

e Finns det mojlighet att samlokalisera/samutnyttja med existerande skolverksamhet?

Verksamhetens framtida behov
e Tinns det mojlighet att ytterligare expandera pa platsen for utékad verksamhet i framtiden?

7. Storningar och utredningsbehov

e Huvudfraga: Vad siger 6vergripande riskutredningar och ir den tillimpbar? (buller och vibrationer,
farligt gods, stérande verksamheter, 6versvimning, etc.)

e Vilka utredningar behéver bestillas? I vilken ordning? Sammanfattning av utredningsbehov.

Olémplig markanvéndning och kulturmiljé
e Finns det en befintlig eller fére detta deponi nira?

e Ar det brukningsvird dkermark?

e Tinns det industriomride med avstiandszon f6r buller och f6r luftféroreningar?

e Vilket avstind dr det till jarnvig? Ar det inom eller utanfor (150 m) zonen for farligt gods och for buller?
e Berdrs omradet av nirhet till motorviig? Ar det inom zonen £t farligt gods, buller och luftféroreningar?

e Ber6rs omrddet av ndgon korridor for ny jirnvig?

Page 49 of 50

49



8. Genomforande och ekonomi

Huvudfriaga: Hur ser det ut nir det giller ansvarsférdelning, avtal och ekonomiska kostnader?

Genomférande under byggtid

Hur kan fordon ta sig till omridet under byggtiden?
Klarar infrastrukturen, exempelvis broat, av 6kad belastning under byggtiden?

Behéver vigar eller andra omraden i nirheten av lokaliseringsalternativet sparras av? Hur paverkas flédet och hur
kan detta hanteras?

Ar det sirskilt viktigt att det hanteras i en viss ordning?

Ansvar och avtal

Ekonomi

Paverkar nya vigar, cykelvigar osv genomférandet?
Om nya gator eller ny parkmark anliggs vem ska skota den? Vem ska skota drift, underhall och utbyggnad?

Vem betalar vad? Ar det kommunalt huvudmannaskap pa vigar och parkmark? Om det inte ir det, vilket ansvar
har kommunen f6r vigar och liknande?

Finns det gemensamhetsanldggningar eller samfilligheter? Behdvs det nya gemensamhetsanliggningar eller
samfilligheter?

Finns gillande avtal, servitut, markinkép etc?
Behovs exploateringsavtal?
Finns det Trafikverksfrigor som kriver avtal?

Finns det utredningsbehov och kostnader (stora investeringar, kostnadsférdelning etc.) och andra faktorer som
kan paverka planens genomférande (kostnader, méjlighet till avsteg, tillstand, dispenser, 6verklaganden etc)?

Hur ser kostnaderna ut utifrin grova uppskattningar om exploatering- och driftskostnader?

Behovs stor ombearbetning av marken? Behover det gbras nedfillning av trdd, springning av berg eller sikrande
av mark?

Ar det ekonomiskt kostsamt att bygga hir?
Gir den att genomféra med hinsyn till kostnader och samhillsnytta?

Hur ska planvinster f6rdelas? Vid planforluster ska skil anges och hur underskottet ska tidckas. Vilka principer
giller for férdelning av kostnader och intikter? Ekonomisk effektivitet; metoderna for att fordela kostnader och
intdkter far inte vara sa kostsamma att de ekonomiska férdelarna elimineras.

Malsattning, tidplan och prioritet

Huvudfriaga: Hur bor projektet prioriteras och drivas?

Vad bor den 6vergripande ambitionen och malsittningen vara?
Hur kan projektet férandras for att styra mot kommunens vision?
Vad bor den 6vergripande ambitionen och malsittningen vara?

Gir den att genomfora med hinsyn till kostnader och samhillsnytta? T.ex. att det ska finnas lokalytor i
bottenplan, sirskilda gestaltningskrav avseende kulturmiljén, det offentliga rummet etc.

Tidsplanen, vad 4r den beroende av?

Hur bor projektet prioriteras?

Nir borde planen laggas i planenhetens verksamhetsplan?
Tycker avdelningarna att projektet har olika prioritet?

Finns det behov av nidgon annan typ av ansvarsférdelning i projektet 4n den normala att planenheten projektleder
planen? (utrednings-/projekteringsansvar etc)?
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