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0734-647104 | jennie.wessbo@bollebygd.se

Lokalisering LSS boende autism- val av tomt

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen ger samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att arbeta vidare med

forstudie for LSS boende for vuxna med autism med lokalisering pa Sockelvagen, del

av Erikstorp 1:4.

Arendet
Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2020-10-27 (§ 171, KS2020/121) att

remittera

arendet kring behov av boende for personer med autism till
samhallsbyggnadsnamnden for

yttrande. | sitt yttrande till kommunstyrelsen ska samhallsbyggnadsnamnden
presentera l6sning

pa det akuta behovet av lokal enligt socialndmndens begéaran, ekonomisk beddmning
samt en

beskrivning av tidsplan.

Samhallsbyggnadsnamnden gjorde beddomningen och lamnade ett yttrande till
kommunstyrelsen 2020-12-08 (§ 19 SBN2020/274) bedémningen att en foérstudie var
nodvandig for att kunna ta fram forslag pa |6sning for boende fér personer med
autism. KS beslutade om att uppdra at Samhaéllsbyggnadsnamnden att pabdrja
arbete i enlighet med framtagen processkarta dar forstudie inbegreps (§ 65
KS2020/151)
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Forstudien leds av extern konsult pa uppdrag fran samhallsbyggnadsforvaltningen, i
arbetsgruppen ingéar representanter fran socialforvaltningen samt
samhallsbyggnadsforvaltningen. Infor forstudien fanns tva detaljplanelagda tomter
mojlig for andamalet. Sockelvdgen samt pa Tyftet, Olofs vag, vidare utredning kring
vilken av de bada tomterna som ar mest lampad for &ndamalet gors i forstudien. For
att kunna slutfora forstudien med kompletta underlag sdsom skisser och ekonomiska
kalkyler behover val av tomt goras varpa detta lyft specifikt for politiskt beslut.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2021-10-18 att stélla sig
bakom lokaliseringsutredningen och foresla

kommunstyrelsen [dmna samhéllsbyggnadsnamnden uppdrag att ga vidare med
projektering for

LSS boende for vuxna med autism pa Sockelvdgen, del av Erikstorp 1:4.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har fatt information i drendet och kommunstyrelsen

ska fatta beslut i december 2021.

Ekonomiska forutsattningar
Med en storre tillaten byggnadsyta pa tomten pa Sockelvdgen gar det bra att bygga

ett boende med goda forutsattningar for personer med autism.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer att den uppskattade investeringskostnaden
berdknas uppga till mellan 14 och 18 miljoner kronor med hénsyn till att detta ar en
uppskattad summa. Detta baserat pa att det pa Sockelvagen kan byggas i ett plan, pa
Tyftet skulle investeringskostnaden troligt bli hogre da det dar behover byggas i tva

plan med samt att det krdvs mer markarbete pa grund av den sluttande tomten.

Internhyreskostnaden uppskattas idag till 730 000 kronor per ar baserat pa ovan
uppskattad investeringssumma. En djupare kostnadskalkyl kan gdoras forst nar
lokalisering ar faststalld och presenteras vidare nar forstudien &r klar i sin helhet
vilket kan fardigstallas under forsta kvartalet 2022 under forutsattning att lokalisering

ar faststalld..
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Preliminar driftskostnad for boendet om 6 lagenheter plus en korttidsplats har
berdknats av socialndmnden till en arlig kostnad om 13 627 tkr, inklusive finansiering
av en sjunde korttidsplats (kostnaden for sex kopta platser uppgar idag till 14 400
tkr).

Barnkonsekvensanalys
Barnperspektivet ar beaktat i drendet. Vid byggnation pa Sockelvagen kan

samplanering av gadng och cykelvag goras, vilket forbattrar trafiksituation for barn

som promenerar och cyklar.

Bedomning
| projektgruppen for forstudie ingdr arkitekt, arkitekt landskap,

tillganglighetssakkunnig och enhetschefer fran omrade funktionsnedsattning
socialforvaltningen Bollebygds kommun. Rérande lokalisering av boendet séa ser
projektgruppen endast goda forutsattningar att bygga LSS- boendet pa tomten
Sockelvagen, del av Erikstorp 1:4. Detta da Tyftet Olofs vag, del av Erikstorp 1:4 inte
uppnar kraven for denna verksamhet. Bedomningen som gors ar samlad utifran de

olika kompetenserna i projekgruppen.

Socialndmndens representanter lyfter Sockelvdgen som det enda mojliga alternativet
for att bygga ett LSS boende for personer med autism. Detta grundar sig bland annat
kring de krav pa utformning av boendet som malgruppen kraver. Personer med
autism har intrycksoverberlastning. Till exempel s& paverkas sinnena horsel, syn,
kansel och lukt mer extremt hos personer med autism. | planeringen av boendet ar
det darfor mycket viktigt att beakta och minimera kanslointryck fran omgivningen for

en god boendemiljo och en trygg hemvistelse.

Sockelvagen mojliggdr en byggnad i en plan med komplementbyggnad som bland
annat kan verka bullerdampande. Boendet kommer att kunna fungera som
gruppboende med inriktning autism samt inrymma en kombinerad korttidslagenhet

(6+1). Detta fyller inte enbart &ndamalet med ett gruppboende, utan dven behovet av
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korttidsverksamhet — ett behov som i dagslaget inte kan tillgodoses pa nagot vis i
kommunen. Korttidsvistelseplatsen kan dven anvandas vid akutplaceringar som
uppstar och som kommunen i dagslaget inte kan tillgodose sjalva utan far kopa dyra

platser.

Rent geografiskt sa ligger Sockelvagen bra till for ett boende for denna malgrupp.
Tomten &r placerad sa att de boende ej stors av trafik eller grannar och
riskminimering kopplat till trafik sdkras. Platsen ger mdjlighet for bra planering av
entréer som eliminerar risken att kdnna sig trangd, det kan tillskapas uteplats med

gronyta samt tillrackligt med parkering och angoringsyta.

Boendets geografiska lage ger en kansla av stillhet, en bit fran centralorten, samtidigt
som det ger en mojlighet att delta i samhéllslivet utifran den enskildes vilja och
forutsattningar. Mojlighet till flyktvagar for medarbetare kan tillskapas pa ett bra satt
i en plans byggnation. Malgruppen kan ha ett problemskapande beteende vilket ett

bra planerat boende eliminerar.

D& boendet pa Sockelvagen kan byggas enligt krav och i en plan sé ges de
forutsattningar som behovs for att de boende ska ha en god och trygg boendemiljo
saval inomhus som utomhus, vilket i sig resulterar i en god arbetsmiljo for

medarbetare.

Utifran perspektivet att vara en attraktiv arbetsgivare sa ligger Sockelvagen bra till

for medarbetare att ta sig kollektivt, till fots eller med bil.

Staller man Sockelvagen i jamforelse mot Tyftet sé ses en placering pa Tyftet ge en
betydligt otryggare boendemiljo. Denna tomt mdjliggdr endast byggnation i tva plan
(utan plats for korttidslagenhet) det innebér svarigheter att utforma boendet pé ett
satt som beaktar och minimera kanslointryck fran omgivningen fér en god
boendemiljo och en trygg hemvistelse saval inom- som utomhus. Bullernivan fran

trafiken ar for hog och narheten till Tollsjovagen innebéar en storre trafikfara.
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Har finns inte samma mojlighet att skapa sékra entréer med eliminering av att kdnna
sig trangd da det behdvs byggnation i tva plan. Tomtens begrédnsningar och lage ger

betydligt samre mojlighet att tillskapa utemiljoer och gronytor for de boende.

Tomtens placering ger begrédnsningar i sjalvbestdammande och mojlighet till att enkelt
ta sig till samhéllslivet. Det kravs ett storre behov av biltransport for att ta sig till
sysselsattning och att pa sin fritid ta del av samhéallsutbudet. Detta kan i sig skapa
isolering och begransning for de boende. De boende maste da forlita sig pa antingen
mer personella resurser eller fardtjanst, vilket i sig blir bade en ekonomisk fraga samt
en fraga om den boendes sjalvstandighet. Detta innebéar en samre tillganglighet for
saval boende som medarbetare samt en sdmre arbetsmiljo for medarbetare.
Mojlighet till flyktvagar ar svarare att tillskapa med en tva plans byggnation. Utifran
perspektivet att vara en attraktiv arbetsgivare sa ligger Tyftet langre bort fran

centrum vilket gor det svart for medarbetare att ta sig till arbetet utan bil.

Socialnamnden lyfter vikten av att bygga ratt fran borjan och inte riskera att bygga in

problem som behdver hanteras och réatta till i efterhand.

Tomten pa Olofs vag kan pa sikt komma att anvandas for byggnation av annat

anpassat boende an LSS boende for personer med autism.
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Figur 1. TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Tomt 1 DL antméateriet
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Tomt 2

Figur 2. TYFTET OLOFS VAG, DEL AV ERIKSTORP 1:4

Tomt 2 DLantmateriet
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Figur 3. Oversiktlig analys tomt 1 och tomt 2
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Analys

ALTERNATIV 1

ALTERNATIV 2

Fastighet:

Lokalisering:

Sockelvagen, del av Erikstorp
14

Befintligt villaomrade

Tyftet Olofs vdg, del av
Erikstorp 1:4

Befintligt villaomrade

Viktiga forutsattningar

Marksituationen

Kommunagd mark. Detaljplan
46.

Kommunagd mark. Detaljplan
43.

Stammer dverens med OP2002

JA.

Ja

Stimmer dverens med kommande OP

JA.

Ja

Tillater byggratten att tomten och byggnad
med alla funktioner i ett plan som
verksamheten kraver?

JA. Byggnaden med alla
lagenheter far plats pa tomten
och blir fullt tillganglig inkl.
parkeringsplatser och uteplatser
samt utemiljd med gronyta.

NEJ byggnad behéver isafall
vara i 2 plan och det ar inte bra
ur ett akustiskt perspektiv da
de boende riskeras att storas
av varandra. Svarigheter att fa
en tillganglig entre till
lagenheterna samt en bra
utemiljd med grényta for dem
boende.

Tid nar det gar att bygga

Inom 1-2 ar.

Inom 1-2 ar.

Kopplingar till kollektivtrafik

Bra 350 meter till busshallplats.

Kollektivtrafik saknas,
busshallplats finns

VA

Det Finns kommunalt VA.

Det finns kommunalt VA.

Kommunala kostnader for utbyggnad gata

Gata finns intill tomt.

Gata finns intill tomt.

Naturkopplingsutredning

Finns inte och behdvs inte

Finns inte och behovs inte

Gangbana till centrum, mindre
trafikerat och langre avstand fill

Ligger for nara trafikerade
vagar, vagkorsning, grannar

Trygghet . som resulterar i en mindre
garnnar som resulterar i trygg e o
s e trygg milj6 for boende och
miljo for boende och personal.
personal.
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Utredningar som behovs i prioordning

Trafikutredning

Trafikutredningen behdvs inte da
det ror sig om ett farre antal
bostader. Forvaltningen
beddémer att vagarna har
kapacitet for att klara den mindre
Okningen.

Trafikutredningen behdvs inte
da det ror sig om ett farre antal
bostader. Forvaltningen
beddémer att vagarna har
kapacitet for att klara den
mindre 6kningen.

Hastallergener

Finns inte och behdvs inte

Finns inte och behdvs inte

Arkeologi

Finns inte och behdvs inte

Finns inte och behovs inte

Geoteknik och markmiljo

Utford 2017.

Utférd 2009.

VA-dagvattenutredning

Utférd 2017.

Utférd 2015.

Oversviamning skyfall

5-arsregn namns i
dagvattenutredning.

Skyfall nAamns i
dagvattenutredning.

Bullerutredning finns fran 2005
men behdver kompleteras da

Buller Bullerutredning finns fran 2011. X
9 den endast baseras pa 2
punktmatningar.
MKB Finns inte och behdvs inte Finns inte och behdvs inte
Arkitektur Behovs Behovs
Gestaltningstekniska kvaliteter Behovs. Behdvs.
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Slutsats prioritering

ALTERNATIV 1 ALTERNATIV 2

Avgorande investeringar

Finns mojlighet att vaxa flexiblelt? Organiskt
for att fordela byggkostnader och inte ta hela |Ej aktuellt. Ej aktuellt.
investeringen pa en gang?

Flexibla lokalyta - vdxa och krympa inom

lokalerna Ej aktuellt. Ej aktuellt.
Svarigheter att uppna dnskat
antal

Attraktiv arbetsplats - hallbart resande Ja. personalparkeringsplatser,

kollektivtrafik saknas och det ar
langt promenad/cykelavstand
till centrum

Sammanfattning: Projekteringsgruppen bestaende av Arkitekt, Arkitekt landskap, Tillganglighetssakkunnig och
Enhetschefer

fran omrade funktionsnedsattning socialfévaltningen Bollebygds kommun ser endast méjlighet att bygga LSS-
boendet pa tomten Sockelvagen, del av Erikstorp 1:4 da Tyftet Olofs vag, del av Erikstorp 1:4 inte uppnar Kraven for
denna verksamhet.

Beslutsunderlag
Lokalisering LSS boende autism, tjansteskrivelse (KS2020/151) 2021-11-22

§ 193, Lokalisering LSS boende for autism (SBN 2020/274) 2021-10-18
LSS boende Fas 1 val avtomt 2021-10-04

§ 65 Behov av boende for personer med autism, (KS2020/151)
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Skickas till
For kdnnedom:

Samhéllsbyggnadsnamnden

Socialnamnden (for kannedom)
BOLLEBYGDS KOMMUN
Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Holmgren Jennie Wessbo

Forvaltningschef Verksamhetschef/lokalstrateg
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