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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Bakgrunden till riktlinjerna dr ett 6nskemal fran kommunstyrelsen att tillfora ytterligare resurser
till detaljplaneprocessen, for att pa s sétt kunna dka bostadsbyggandet och tillgangen pa
fardigplanerad mark for verksamheter. Som svar pd denna efterfrdgan ska Bollebygds kommun
paborja ett mer systematiskt arbete med exploatdrssamverkan i planprocessen.

Exploatorssamverkan syftar till att mojliggora for en planprocess dar mycket av planarbetet
forlaggs utanfor kommunens organisation. Kommunen har fortsatt kontroll och radighet 6ver
avvégningar, bedomningar och forslag men exploatdren ges 6kade mojligheter att medverka i
processen. En detaljplan som tas fram med exploatdrssamverkan innebér alltsa att kommunen
fortsatt har ansvaret for att driva planprocessen framét, men exploatdren far okat fortroende for att
leverera och tillhandahalla handlingar. Detta sker enligt kommunens anvisningar eftersom
kommunen fortsatt behdver uppfylla diverse krav enligt lag.

1.2 Syfte

Syftet med detta styrdokument &r att skapa tydliga riktlinjer for hur samverkansformen é&r ténkt att
fungera. Exploatoren och kommunen ska genom riktlinjerna, ett rutindokument och
plankostnadsavtal fa en god forstéelse over de forvéantningar och dtaganden som préglar arbetet
med att ta fram och genomf6ra en detaljplan genom samverkan.

1.3 Mal
Malsittningen med exploatorssamverkan i detaljplaneprocessen ér okad effektivitet och kortare
handldggningstider for detaljplaneplanarbetet i den kommunala organisationen.
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2. Forutsattningar

2.1 Det kommunala planmonopolet

Enligt plan- och bygglagen 1 kap. 2 § (2010:900) &r det en kommunal angeldgenhet att planligga
anviandningen av mark och vatten. Detta bendmns som det kommunala planmonopolet. Monopolet
innebdr att det &r kommunen som enskilt avgor var, ndr, om och hur en detaljplan ska upprittas.
Detta ger kommunen en stark position, bade gentemot staten och planintressenter som gentemot
ovriga aktorer och berorda. Eftersom planmonopolet ger kommunen enskild rétt att pdborja ett
planarbete kan aldrig en planintressent kréva att detaljplaneldggning ska ske, inte ens om
intressenten dger omradet 1 fraga.

2.2 Myndighetsutovning

Planprocessen innehaller ménga delar varav vissa kategoriseras som myndighetsutovning. Om
kommunen 6verldmnar delar av drendeberedningen kvarstar fortsatt det kommunala ansvaret for
myndighetsutdvningen. I dessa fall &r det viktigt att kommunen stéller krav pd vederborlig
organisation att agera pa ett sddant sitt att den kommunala opartiskheten i myndighetsutdvningen
kan garanteras, samt att kommunen kan utdva sin roll som foretradare for det allménna.

For att kunna arbeta fram en detaljplan i samverkan mellan kommun och exploator dr det viktigt
att exploatdren forstdr den kommunala rollen och vad den innebér, eftersom kommunen fortsatt
bar det yttersta ansvaret for detaljplanen. Exploatéren maste gora det klart for kommunen att
denne &r beredd att arbeta utifran de premisser som kommunen anger. Kan inte detta férhallande
garanteras och respekteras ska drendeberedningen helt och hallet kvarsta den kommunala regin.

2.3 Rollfordelning

Vid exploatdrssamverkan i planprocessen ska kommunen ge rad, bevaka enskilda och allmdnna
intressen, stimma av mot oversiktsplan och kommunala styrdokument, samt ansvara for
myndighetsutdvningen i planarbetet. Vidare ska kommunen utse en ansvarig planhandliggare som
samordnar arbetet med detaljplanen i samverkan med exploatéren. Denne samordnar dven den
kommunala arbets- och referensgruppen.

Exploatoren ska ta fram de handlingar, utredningar och underlag som erfordras for en detaljplan
enligt plan- och bygglagens krav och kommunens behov. Exploatoren ska vidare ta de initiativ
som krivs for deras arbetsuppgifter i planarbetet, sa att alla handlingar blir kompletta och
detaljplanen kan genomforas. Vidare ska exploatéren ha en plankonsult till sin hjédlp och utse en
samordnare i sin organisation som ska driva det dagliga planarbetet framét.

Mer information om myndighetsévning och rollférdelning gar att finna i
samhdllsbyggnadsforvaltningens rutindokument for exploatorssamverkan i detaljplaneprocessen
under rubriken Projektorganisation.
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3. Forarbete och planprocess

3.1 Bedomning av planbesked och exploatorssamverkan

Ansokan om planbesked och bedomning av planens forutséttningar sker med samma rutiner som
for ovriga planbesked. I planansdkan anger exploatéren om intresse finns for att ta fram
detaljplanen genom exploatorssamverkan.

Arenden som beddms kunna bli aktuella med exploatdrssamverkan behdver analyseras och
resurssattas infor uppstart. En forutsittning for en sddan samverkansprocess ar att exploatdren har
tillracklig kompetens samt resurser for genomforandet av detaljplanen.

Mer om vilken kompetens som krdvs specificeras i samhdllsbyggnadsforvaltningens
rutindokument for exploatérssamverkan i detaljplaneprocessen.

Efter att kommunstyrelsen har gett samhéllsbyggnadsndmnden ett planuppdrag och det &r dags att
paborja planarbetet, gor plan-och exploateringschefen en bedomning om planen kan goras i
samverkan mellan exploator och kommun, eller inte. I de fall detta anses lampligt ska beslutet
vidare forankras av samhallsbyggnadsndmnden. I de fall plan- och exploateringschefen inte anser
att en samverkansprocess dr lamplig, beslutas detta via delegation. Delegationsbeslutet gar att
laglighetsprova enligt kommunallagen (2017:725).

3.2 Prioritering
I vilken ordning kommunen kommer att prioritera planen framgér av kommunstyrelsens
planprioritering.

3.3 Planprogram/Forstudie

Kommunen avgodr om planarbetet ska foregas av ett planprogram eller en forstudie. Planprogram
ska i regel tas fram for storre komplexa projekt som ir av strategisk vikt for kommunen och dér
oversiktsplanen inte ger tillrackligt tydliga riktlinjer. I sddant fall bekostas detta av kommunen.
Kommunens ambition dr att behovet av planprogram/forstudie ska vara utrett nér planbesked
meddelas.

3.4 Planomradets storlek

Kommunen avgor planomradets avgriansning och omfattning. Béde privata och kommunala
fastigheter kan ingé 1 planomradet. Avgriansning avgors med stdd av eventuellt
planprogram/forstudie samt 6vriga kommunala styrdokument.
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