fér naturvirdena och djurlivet. Tillgangligheten till an

skulle kunna forbittras frin idag genom nya promenadstrak.
Byggnationen star dirmed inte i konflikt med strandskyddets
syfte och den skulle tillgodose ett mycket angeldget intresse
av titortsutbyggnad och bostadsférsorining.

Omridet narmast RV 40 behéver studeras utifran buller om
bostdder dr mojliga. Omréidet limpar sig f6r verksamheter,
dock ej stérande for nirliggande bostider. D4 platsen ligger
vil synlig vid infarten till Bollebygd ir gestaltningen sirskilt
viktig har.

Gestaltning

For varje delomrade ska gestaltningsprinciper tas fram.
Bebyggelsen bidrar till helhetsupplevelsen av landskapsrum-
met och dirmed dr utformningen viktig da bebyggelseomri-
dena dr vl synliga frin méanga hall. Det innebir omsorgsfulla
materialval, att volymer och héjder studeras. Takmaterial och
form paverkar helheten.

Delomridena har olika férutsittningar och kan med férdel
utformas med sinsemellan olika gestaltning men med en
enhetlighet inom delomradena. Flera olika bebyggelsetyper
inom delomradena ger en variation och smaskalighet. Aven
markplaneringen bidrar till helheten och upplevelsen av
utemiljon lokalt och f6r landskapsbilden.

Mobilitet

Kullaomradet ligger vid entrén till Bollebygd, intill Kulla-
motet pd RV40 och lings Rivlandavigen. Omridet har dven
nirhet till kollektivtrafik med en busshallplats (Boras-Géte-
borg) vid Rivlandavigen och dven nirhet till tigstation.

For att forbittra tillgingligheten till omradet och kopplingen
1 6st-viistlig riktning foreslds en ny gata mellan Rivlanda-
vigen och Kullavigen, samt tillfarter till de nya omradena
fran bade Ravlandavigen, Hinddsvigen och Kullavigen. Nya
vagstrickningar bor f6lja landskapet och tillfarterna placeras
sa kopplingen till orten och befintliga malpunkter stirks.

Lings Rdvlandavigen dr ambitionen att den nya bebyggelsen
férdndrar karaktiren pa vigen sa att upplevelsen blir mer
titort dn landsbygd. Detsamma giller f6r Hindasvigen.

En koppling 6ver/under Ravlandavigen for ging- och
cykeltrafikanter beh6vs da Kulla bebyggs for att minska
barridreffekten genom att littare kunna korsa vigen. En
sadan koppling 6kar attraktiviteten fér hallbart resande och
underlittar vardagslivet att ldtt kunna réra sig mellan olika
malpunkter (centrum, skola/arbete, bostad, busshillplats)
utan bil. Ur barnperspektiv sa ges barnen en stérre rérelsefri-
het att kunna réra sig 1 niromradet sjilva med férre barridrer.
Boende i Bollebygd kan littare ta sig till Kullaomrédet till
fots/cykel, och uppleva landskapet och Nolén.

Genom Kullaomradet féreslds nya gangstigar samt cykelstrak
for att forbittra mojligheterna att rora sig inom Kullaom-
radet, vilket idag saknas. Da forbittras tillgingligheten foér
boende och bestkare. En koppling éver Rivlandavigen kan
linkas ihop med ett sadant stigsystem.

Lige for ny busshallplats intill bostdder och skola vid Hindas-
vigen behover studeras. Korsningen Kullavigen/Hindasvi-
gen kommer att studeras vidare for att skapa en trafiksiker
16sning. En cirkulation for Kullavigen/Hinddsvigen/
Petaredsvigen beddms vara ett moljigt alternativ. En cykelvig
foreslds lings med Hindasvigen eller genom kommande
bostadsomride. Detta bade for att koppla samman befintlig
ort med de nya bostadsomridena i Kulla men dven till
Ballasjons badplats och eventuell kommande byggnation i
Dammbkullen. Vid skolan kommer det att behévas ytor 61
angoring.

VA/Dagvatten

Vid planering och dimensionering av VA bér utgangspunkten
vara att bide Kulla och ett ev framtida Dammbkullen pa sikt
bebyggs. Det dr i dagsliget oklart om helhetslésningen for
VA inom kommunen. Dagvatten ska férdréjas inom omradet.

Behovsbeddmning

Kommunen gér den sammanvigande beddmningen att
planprogrammet kan ge upphov till betydande miljépaverkan.
I kommande detaljplaner Pristgardsgirdet och Fjillastorp ska
en miljébedémning géras dir en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ingir. En bedémning gérs for 6vriga planomraden da
planarbete pabérjas.

Foljande fragor behover studeras vidare i planskedet (alla
innebir inte betydande miljopaverkan): dagvattenhantering,
naturmilj6 pa land och 1 vatten, vattenmilj6 inklusive
miljokvalitetsnormer, paverkan pa landskapsbild, kulturmil-
joaspekter, trafik, buller och vibrationer, geotekniska risker,
klimatforindringar/6versvimningsrisk. Beroende pé vilken
typ av verksamhet som planeras kan andra frigor komma
ifraga.

FORTSATT ARBETE

Efter att planprogrammet varit pa samrad sammanstills
inkomna synpunkter i en samradsredogérelse och eventuella
justeringar gors i férslaget. Planprogrammet godkidnns sedan
av kommunstyrelsen. Planprogrammet kommer att utgéra
grunden i det fortsatta arbetet med detaljplaner i Kullaomra-
det.

Elisabeth Skogelind, planarkitekt
Pauline Svensson och Mikaela Ranweg, Rambill
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BAKGRUND OCH SYFTE
Bakgrund

Kommunstyrelsen i Bollebygds kommun har 2017-xx-xx
beslutat om programsamrad for planprogrammet enligt Plan-
och bygglagen PBL 2010:900 (SES 2014:900) 5 kap 11 §.

Programomradet ligger strax vister om Bollebygd och utgdrs
av delar av Kullaomradet. Programomradet avgrinsas av
RV40 i séder, Téllsjovigen och Nolan 1 6ster, skogen 1 vister
och norrut ingar ett mindre omrade norr om Hindasvigen.

En strukturskiss har tagits fram fér omradet (Fojab 2015).
Stérre delen av programomradet dr inte tidigare planlagt.
Programomradet f6r Kulla har inte sdrskilt pekats ut for
byggnation i gillande Gversiktsplan utan hir anges istillet

att jordbruksmark endast 1 undantagsfall ska utnyttjas for
byggnation. I OP framkommer ocksa att 4arnas niromriden
ska bibehallas och utvecklas som grénstrak och att sirskild
aktsamhet ska iaktas vid férindringar inom bebyggelsmiljéer
1 Nolans dalgang.

Syfte

Planprogrammet syftar till att mojliggdra bostider,

skola, forskola, idrottshall samt eventuellt handel och
verksamheter inom Kullaomradet. Byggnationen ska ske
med anpassning till landskapsbilden och omradets hoga
virden. Aven nya trafiklésningar bor folja landskapet och
utformas for att gynna ett hallbart resande. Programmet
kommer att ligga till grund f6r flera kommande detaljplaner.

FRAMTIDA UTVECKLING AV
BOLLEBYGD

Forutsittningarna for utvecklingen i Bollebygds kommun

har forindrats och gjort delar av gillande 6versiktsplan (OP
2002) inaktuella. Arbetet med en ny 6versiktsplan pagar. Vid
kommunfullmiktige den 20 september 2012 diskuterades fem
forslag till mal f6r den nya 6versiktsplanen, varav dessa tvad dr
aktuella for programmet:

- Byggnation i strak dir kollektivtrafiken finns eller kan
byggas ut.

-Utveckling av omréddet vid Krdketorp for ett stationsomrade
vid Goétalandsbanan och dirtill stédjande verksamheter och
bostadsomraden samt utbyggnad av Bollebygds titort i denna
riktning,

Kullaomradet

- i BoIIebygds“-
centrum™"

Programomridet ingar i visionsdokumentet Utvecklingplan
for del av Bollebygd, Hirryda och Marks kommuner (2014-
06-03), som ér antagen av kommunfullmiktige i respektive
kommun. Hir foreslas Kullaomradet bebyggas med bostdder
sd att Bollebygd vixer s6derut mot ett framtida nytt stations-
lige och pa sikt linkas samman med Riévlanda. Planering
pagiér for en ny stambana mellan Stockholm och Géteborg,
och eventuellt placeras en ny station strax sdéder om
programomradet och RV40. Nirheten till Géteborg, Boras
och Landvetter flygplats gér Bollebygd till ett strategiskt
vilplacerat tillvixtomrdde. En utveckling av Kullaomradet
kan bidra till att den befintliga orten sammanlinkas med den
nya knutpunkten bade vad giller bebyggelse och trafikstrik.

Det pagir dven planering for eventuell utbyggnation 1 omra-
det Dammbkullen (vister om Kullaomradet) vilket innebir
att programomradet dven utgdr en link att knyta samman
Dammbkullen med den befintliga orten, bade visuellt och
fysiskt.

Kullaomradet har redan idag ett bra strategisk lige som
utbyggnadsomride f6r Bollebygds titort, med goda kommu-
nikationer genom befintlig tdgstation och bussférbindelser.

BOLLEBYGDS
KOMMUN



BEFINTLIG MARKANVANDNING

Omridet utgrs av ett kuperat 6ppet landskap, delvis med
triddungar, som Nolan rinner genom. Viss del av marken
anvinds bl.a. som betesmark medan annan mark ligger
obrukad. Viss djurhallning finns 1 omradet. Lings Kullavi-
gen finns smahusbebyggelse och dven lings skogsranden i
vistet. Vid cirkulationen Tollsjévigen/Hinddsvigen finns
idag en bensinmack och 7vigverkstomten” med enkla

lagerbyggnader.

Varden

Kullaomradet ir en del av ett regionalt virdefullt odlings-
landskap. Nolans dalging ingar i bevarandeprogram for
odlingslandskapet fér f.d. Alvsborgs lin. Det ir en langstrickt
béljande dalging i nord-sydlig riktning med tilltalande 6ppna
och halvéppna ytor som méjliggdr vyer och siktlinjer. Sikt-
linjerna bryts delvis av grénska och dalar. Kyrktornet dr vil
synligt frin manga hall och dr en del av identiteten pa platsen.
En landskapsbildsanalys har tagits fram fér programomradet
(Rambéll 2017).

Inom programomradet finns flera fornlimningar, bl.a. vid
kyrkan. En kulturvirdesinventering (Atkins 2015) har gjorts
vid kyrkoomradet dir flera fornlimningar och byggnader med
kulturhistoriska virden beskrivits. Platsen har ett historiskt
socialt virde som boplats, métesplats och sockencentrum.

I Kullaomriadets ndrmilj6 finns viss traditionell bebyggelse i
odlingslandskapet samt kulturmiljén vid kyrkan att férhalla
sig till vid nybebyggelse. Stenmurar och diken i landskapet
utgor en del av kulturmiljén och har naturvirden. Dessa ér
biotopskyddade. I de 6ppna markomradena ligger virdena i
landskapsbilden och kulturmiljén snarare dn naturvirden.

Det finns enstaka skyddsvirda trdd som blivit igenvuxna
men som bor lyftas fram genom gallring. Nolan omfattas

av strandskydd och an ingér i Nationellt virdefulla vatten.
Lingre uppstroms och nedstroms i Nolan férekommer
flodpirlmussla. Strandskogen édr viktig att bevara for att
bibehalla dns virden.

FORSLAG

Principer for bebyggelsen

Kullaomradet sluter an till befintlig bebyggelse 1 6ster och
grinsar till skola och bostdder. Omradet dr en naturlig
utveckling av titorten samtidigt som en samexistens maste
kunna ske med jordbruksbygden och histhallning. Ett av
virdena att bo 1 Kullaomréddet dr just att man bor 1 det 6ppna
landskapet med nirhet till djur och natur. Skolor och férsko-
lor kriver sirskild hinsyn och dirmed féreslas de placeras en
bit ifran histgardar.

Det nordéstra omradet blir sirskilt viktigt for att stirka kopp-
lingen mellan befintlig titort och Kullaomradet. Potential
finns for att hir forbéttra och tydliggdra entrén till orten.

Kullaomradet skulle kunna bli mer tillgingligt fér allman-
heten genom att malpunkter lyfts fram och anliggande av
vandringsleder, ridvdgar och ging- och cykelvigar. An,
kyrkan, vackra giardsmiljSer, utsiktpunkter, rastplatser dr
exempel pa malpunkter. Bostadsbyggnation i omradet kan
bidra till att tillgdngliggéra omradet bade fysiskt och genom
att upplevelsen blir att omrddet kommer ndrmare samhillet

och bebyggelsen bidrar till trygghetskinsla kvillstid.

Bebyggelsen bor folja strukturerna i landskapet, sisom sten-
murar, vigar, triddungar, dalgingar. For att spara det som

dr vardefullt 1 landskapet bor ny bebyggelse vara tillrdckligt
lag f6r att inte hindra siktlinjer eller bryta siluetten. Férutom
att spara/glesa ur de tridbevuxna omridena bér ocksd éppen
mark sparas, sd att landskapsrummet fran norr till séder inte
bryts.

Utbyggnadsomraden

Kullaomradet foreslas bebyggas med 1 huvudsak bostider
med blandade bostadstyper, bade smahus, radhus och
flerbostadshus. Hinsyn ska tas till viktiga siktlinjer genom

att delvis hdlla dessa omriden Sppna eller att byggnadernas
utformning och héjder anpassas. For de omrdden som ligger
vil synliga vid entréer och siktlinjer blir gestaltningen sirskilt
viktig.

Omridena runt cirkulationsplatsen har med sitt lige och

omkringliggande bebyggelse en storre talighet f6r nagot
hégre och titare bebyggelse. Platsen kan forbittras som en
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Planprogramsoffirade
Landmérke

-~ “Bibehalina siktlinjer fran
landskapsbildsanalys

Utblickar/siktlinjer
Ny bebyggelse

Tillfarter bil

_Flerbostadshus,

~ Oppen ytai
nord-sydlig
,. riktning
Utblickar mot
landskapet

Lag bebyggelse,
smahus, oY
utblickar mot
Iandsl(ap'e't'

Lag bebyggelse,

Utredningsomrade
Utblickar mot an

Utblickar mot landskapet, Handelf

kyrktornet synligt verksamheter,

skyltlage

vilkomnande entré och knutpunkt f6r Bollebygd. Prist-
gardsgirdet, séder om kyrkan, kan i sin utformning snarare
relatera till Pristgarden och bebyggelsen runt kyrkan.

Placering av skola och férskola dr inte fastslagen men troligt
ldge dr vister om Kullavigen. Platsen kommer utgéra en

ny knutpunkt biade dag- och kvillstid med ny idrottshall.
Utformning och héjdsittning dr viktig for att behalla
siktlinjer mot kyrkan och till landskapet. Genom att placera
idrottshallen 1 suterring kan héjden hallas nere.

Kullavigens bostadsbebyggelse kompletteras med smahus.

st Ev. skola,
HUELITS idrottshall /
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Lag I'oebyggelse,
smahus, sma
flérbostadshus

Lag bebyggelse,
Oppen yta fér.  smahus
idrott, lek eller o)
.betesmark Smarflerbostadshus,
skola \"-‘- F

Y .

’

Kyrktornet fortsatt

ligt fran hall
Flerbostadshus Al [l

Lag bebyggelse, Op.).'pet X ,% S
smahus/radhus, 9ronstrak "?‘ ,
utbl.ickar mot Hogre, tatare behydgelse,
“ravinen” Flerbostadshus, evhandel

Lag bebyggelse,
) smahus, sma
smahus flerbostadshus

Hogre byggnader
med utblickar
mellan

For omradet norr om kyrkan, Pristgarden, pagar detaljpla-
nearbete. For Fjillastorp foreslas lag bebyggelse med lantlig
karaktir, delvis for smahustomter och f6r mindre flerbo-
stadshus. I omrddet foreslas ett 6ppet strak for lek, idrott,
betesmark for att behalla en viktig siktlinje 1 nord-sydlig
riktning genom dalgdangen.

Skogsranden 1 vister kan kompletteras med bostider genom
bdde sméhus och flerbostadshus som anpassas efter slinterna

1 landskapet.

Lings Nolan foreslas viss bostadsbyggnation, delvis inom
strandskydd. Vixtligheten lings an sparas da den ar viktig
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