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Oversiktsplanen
- visionen for markanvandningen

Det du har framfor dig ar ett forslag till ny dversiktsplan for kommunen. Har har du méjlighet
att ta del av hur var kommun kan utvecklas i framtiden. | den digitala kartan kan du se de stora
penseldragen for hur mark- och vattenomraden i hela kommunen bér anvandas i framtiden.

Visar riktningen framat

Oversiktsplanen &r vagledande vilket innebar att det som star har ska hjlpa de som arbetar

i MéIndals stad, dig som invanare, myndigheter och andra som har intresse av att férsta rikt-
ningen for utvecklingen. Den handlar ocksa om vilka fragor vi ska utga fran for att fa en hallbar
utveckling for dig som arbetar, bor och lever har. MéIndals éversiktsplan ska ocksa starka
kommunens position i regionen genom att tydliggéra hur MéIndal vill vara med och leda den
regional tillvaxten.

Var kommun har en fantastisk potential genom sitt Iage i en expansiv region. Har finns allt fran
pulserande stadsmiljo till levande landsbygd som bada ger kraft at varandra. Genom att bygga
vidare pa utvecklingsorternas unika kvaliteter kan kommunen med dess invanare blomstra och
vaxa sig annu starkare.

Nu pagar granskning av oversiktsplanen

Oversiktsplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. Det innebar att forslaget ar ute pa
remiss. Nu har du mojlighet att ta del av och tycka till om 6versiktsplanens inriktning. Efter
granskningen sammanstalls alla inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och darefter
kan planen antas om inga avgoérande férandringar har gjorts av innehallet i Gversiktsplanen.

Oversiktsplanen lever vidare

Det ar kommunfullmaktige som antar dversiktsplanen och darfér ar den vagledande for hela
stadens arbete nar det galler mark- och vattenanvandning. Arbetet tar inte slut i och med att en
Oversiktsplan ar antagen. Varje mandatperiod ska planen aktualitetsforklaras, genom en plane-
ringsstrategi, och eventuellt arbetas om. Oversiktsplanen kan ockséa férdjupas fér olika omraden
och teman.

Oversiktsplanen fungerar som ett paraplydokument som ska genomsyra andra strategiska
planer, program ocBpoliey8forstaden. Oversiktsplanens inriktning ska darfor Idpa som en réd
trad genom stadens strate |ska dokument. Tlllsammans blldar overS|ktspIanen och stadens
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Oversiktsplanens upplagg

Oversiktsplanen bygger pa den évergripande inriktningen, som presenteras pa sidan sju, for
hur mark- och vattenomraden i kommunen ska anvandas och utvecklas. For att fortydliga

hur denna inriktning ska genomforas har staden tagit fram fyra stadsbyggnadsstrategier som
planeringen ska utga ifran. Inriktningen och strategierna visar vagen. Planeringsprinciperna ar
ytterligare en fordjupning som utifran olika fokusomraden, talar om hur detta ska genomforas.

Till dversiktsplanen finns en digital karta som visar forslag till ny markanvandning. | kartan visas
ocksa olika planeringsunderlag och befintlig markanvandning. En hallbarhetsbedémning har
tagits fram tillsammans med 6versiktsplanen. Har konsekvensbeskrivs forslaget och analyseras
utifran olika mal. Avgransningen har samratts med lansstyrelsen och utifran detta samrad ar
nollalternativet OP2006.

Globala mal
Regionala mal

Kommunala mal

Inriktning

Strategier

Planeringsprinciper

e v e e e BHT > g,

Oversiktsplanens uppligg. Oversiktsplanen bygger pd tagna mdl. En évergripande inriktning och stadsbyggnadsstrategier vigleder hur staden vill att
markanvindningen ska utvecklas och planeringsprinciperna visar vigen for hur det kan genomforas.
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Inriktning for markanvandningen

Utvecklingsorterna och transportstraken ar kommunens ryggrad. Den starka ryggraden
knyter samman de levande stationsorterna med omlandet och med en vaxande region.
Markanvandningen tar fasta pa ryggradens potential och starker den sammanhallina
kommunen genom tatorternas utveckling. Har skyddas och starks de gréna och bla
strukturer som behovs for att 6ka den biologiska mangfalden, motverka klimatférand-
ringarna och samtidigt anpassa oss till ett férandrat klimat.

| utvecklingsorterna finns ett attraktivt vardagsliv for olika behov med narhet till kollek-
tivtrafik, service och vardefulla gronomraden. Med starka tatorter skapas maojlighet till
en levande landsbygd dar kreativitet och mdjlighet att leva och verka framjas.

Stadskarnan ar sammanhangande. Med en modernare station i MéIndals innerstad
starks hela regionen och detta nav sammanbinder flera arbetsmarknadsregioner. Var
kommun har ett rikt och varierat naringsliv. Kommungranserna ar inget hinder. Tillsam-
mans med naringslivet och invanarna utvecklar kommunen regionen.

FUNGSBACKA

VARBERG
o 7 o
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Stadsbyggnadsstrategier

For att uppna 6versiktsplanens inriktning for mark- och vattenanvandningen finns fyra
stadsbyggnadsstrategier som utgar fran och fortydligar den évergripande inriktningen.
De fungerar som en vagledning for all planering for markanvandningen i kommunen,
men ocksa for regionala fragor.

QsL0

MolIndals kommun bidrar till en vaxande region

KUNGALY

Genom sin starka ryggrad bidrar kommunen till en langsiktig,

tillganglig och hallbar regional struktur dar det ar latt att bo och S
verka inom och éver kommungranserna och dar regionala gréna AR\
och bla strukturer varnas. —Lhg 2 s

Var kommun bidrar till regionens bostadsforsorjning genom att
mojliggdra en variation av bostader pa bostadsmarknaden. Det <
ska finnas goda livsmiljder med bostader for alla livets skeden i

alla orterna. Vi bidrar ocksa till det regionala naringslivets utveck- ncssac

ling genom hallbara férutsattningar i strukturen. Vi verkar for en
markanvandning som ger maojlighet till en variation av sysselsatt-
ning i form av arbetstillfallen, utbildning och fritidsaktiviteter.

VARBERG

MALME/KEPENHAMN

For att mojliggora ett hallbart resande utvecklar vi, och skapar vi nya, regionala kopp-
lingar i kollektivtrafiken. For att starka jarnvagens roll genom Molndal med stationslage
pa ett satt som gynnar kommunen och hela regionen arbetar vi i nara samarbete med
Trafikverket, Vastrag6talandsregionen och andra kommuner i straken. Vi skapar ocksa
en sammanhallen stadskarna vilket aven framjar och starker regionens karna i Gote-
borg.

Moélindal, Kallered, Lindome och Hallesaker utvecklas utifran sina
forutsattningar och kvaliteter

Utvecklingsorterna vaxer inifran och ut. Centralorten Méindal

fortsatter att fortatas och stationsorterna Kallered och Lindome

utvecklas runt stationerna i en hallbar skala, tathet och bland-
ning som starker centrumen. De flesta nya bostader och arbets-  wowmoa ——<Lg 1)
platser byggs nara god kollektivtrafik och befintlig infrastruktur.
Landsbygden utvecklas och kvarboende majliggoérs genom att

serviceorten Hallesaker starks och utvecklas med bostader och

service.

Vid komplettering i befintliga bebyggelsestrukturer utgar vi fran W
kommunens stadsbyggnadshistoria. Livet mellan husen med mal-
punkter, strak och platser ar viktiga utgangspunkter och kulturmil-

joéerna ses som en resurs i planeringen.

UNDOME e ® T

Vid exploatering i utvecklingorterna bevaras och starks grona
och bla strukturer och nya gronomraden skapas. Fragor som
ekosystemtjanster, dagvatten, skyfall och dversvamning hanteras tidigt i planeringen.

BORAS

L@

STOCKHOLM

HALLESAKER
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MolIndals kommun framjar méjligheten till ett gott liv

For att vardagslivet ska fungera fér kommunens invanare pla-
nerar vi med manniskorna i fokus. Det handlar bland annat om
tillganglighet till olika typer av service som forskolor, skolor och
kultur- och fritidsaktiviteter, men ocksa till dagligvaruhandel och
atervinning m.m.

o
e

Hallbara och aktiva fardsatt prioriteras i utvecklingsorterna for .
minskad trangsel och 6kad halsa. Fokus ar att 6ka framkomlig- A - RMM
heten for kollektivtrafiken samt att bygga ut och férbattra gang- , ;v
och cykelvagnatet i hela kommunen. Pa landsbygden starks o ¥
tillganglighet i strategiska strak med kollektivtrafik, gang och

cykel, men bilen ar fortsatt ett viktigt fardmedel.

Vi arbetar for att hela resan ska fungera for att skapa sa god
tillganglighet som majligt i hela kommunen.

MolIndals kommun starker de vardefulla grona miljéoerna

En av vara viktigaste tillgangar ar den tatortsnara naturen.
Darfor bevarar, starker och utvecklar vi den. Det handlar om
hdga natur- och friluftsvarden, ekologiska samband, fore-
byggande av ett férandrat klimat, men ocksa om ekosystem-
tjanster och upplevelsevarden fér nuvarande och kommande
generationer.

Inom tatorterna fungerar de gréna och bla strukturerna som
spridningskorridorer som kopplar samman de stérre omkring-
liggande naturomradena. | korridorerna bevaras den blandade
naturen. For att starka den biologiska mangfalden, bade i
vatten och gréna miljder, och bidra till en levande landsbygd
varnar vi odlingslandskapet och de varierade natur- och kultur-
miljéerna.
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Planeringsprinciper

Planeringsprinciperna fungerar som vagledning for hur éversiktsplanens inriktning och
stadsbyggnadsstrategier ska uppfyllas. De ska ocksa anvandas vid samverkan om
markanvandningsfragor inom staden samt med externa intressenter och kommunens
invanare. Gestaltningsprinciperna ger en évergripande inriktning och vagledning for
gestaltning och utveckling av bebyggelse i befintlig miljé och vid exploatering i nya

omraden.

Planeringsprinciper

I f6ljande kapitel fortydligas strategierna genom ett
antal planeringsprinciper. Principerna ar fordelade
under sju fokusomréden. Principerna ér forvalt-
ningarnas verktyg vid planering och tydliggor for
externa intressenter och kommunens invénare for
hur dversiktsplanens inriktning for for mark- och
vattenanvindningen ska genomforas.

Principerna underlidttar avvagningar mellan intres-
seomraden och ska vara vigledande for hur den
onskvirda markanvindingen ska uppfyllas, savil
for utveckling som for bevarande. Utgédngspunk-
ten dr genomgdaende att inte patagligt skada nagot
riksintresse utan istéllet bidra positivt till att stirka
dessa. Planeringsprinciperna visar vigen for att na
oversiktsplanens inriktning och ddrmed stadens mal
om en robust och attraktiv kommun.

1

Gestaltningsprinciper

Utover planeringsprinciperna finns det ett kapitel
med sju gestaltningsprinciper. Dessa dr sammanlin-
kade med stadens arkitekturpolicy och ska underlét-
ta arbetet i planeringen for goda livsmiljoer.

Lasanvisningar

Varje kapitel inleds med en beskrivande text for
respektive fokusomréade. Planeringsprinciperna som
kopplas till fokusomréadet visas i en ruta dér ocksa
en kort beskrivning finns for varje princip om hur
staden arbetar utifran denna. De kndckfragor som
identifierats beskrivs kort i varje kapitel.

Gestaltningsprinciperna dr utformade med princip
och forklarande text samt medskick i form av en
“tink pd att”’-uppmaning.

©O®e
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Lindome centrum i riktning mot stationen. Lindome dr prioriterat for utveckling. Hdr kommer fler bostdider att planeras och cen-

trum och stationsomrddet stdirkas.




Bostader & boendemiljo
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Mélndals kommun har en hog efterfragan pa bostader tack vare sitt strategiska lage i
en storstadsregion. Mélndal, Kallered och Lindome ligger som ett parlband langs pen-
deltagsstraket mellan Goéteborg och Kungsbacka. Att utveckla stationssamhallena ar i
enlighet med den éverenskommelse som de tretton medlemskommunerna i Géteborgs-
regionen har skrivit under pa. Med attraktiva tatorter kommer ocksa ett tryck pa den

omgivande landsbygden.

Molndal ar en stark del av Goteborgsregionen och
det finns manga intressenter som vill vara med och
utveckla kommunen. For att kommunen ska véxa
hallbart behover bostadsutveckling vara i fas med
utbyggnad av service och omsorg. En héllbar bo-
stadsutveckling kan dérfor innebéra att tillvixtnivan
skiftar fran ar till ar. Tillvéixten behover ocksa utga
ifrdn var det finns kapacitet inom infrastruktur, ser-
vice och omsorg redan idag for att béttre ta vara pa
stadens resurser och fa en hallbar kommunekonomi.

Det ér viktigt att planera for kommunens alla
invanare. For att inkludera s& manga som mojligt
ar avstand till service och tillgénglig infrastruktur
avgorande. Genom att utga fran gangavstand har
fler mgjlighet att ta del av det kommunen har att
erbjuda vilket underlattar for den som ska ta sig

till skola, jobb och métesplatser med mera. Dérfor
bor merparten av de bostdder som planeras for i
detaljplan, fortsatt ske inom ett gangavstand pa 400
meter fran hallplats med kvartstrafik under hogtra-
fik, alternativt inom 800 meter till pendeltégstation.
Det innebér att kompletteringar framforallt kommer
att ske 1 stationssamhillenas sammanhingande
bebyggelseomraden. Genom att lata orterna vixa
inifrdn och ut dér det redan finns infrastruktur och
service, forbittras forutsittningarna att minska de
ekonomiska investeringarna for staden.

En levande stadsmiljo gynnas av att manniskor med
olika bakgrund och livsstil méter varandra i varda-
gen. En blandning av t.ex. bostadstyper, lagenhets-
storlekar, upplatelseformer och boendekostnader
bor efterstrivas i stadens alla delar. Det gynnar
integrationen och &r viktigt for att skapa en socialt
sammanhallen stad.

I en vixande storstadsregion finns det ocksa ett
tryck pa att mojliggora bebyggelseutveckling utan-
for tatortsomradena. Mdlndals stad har tagit stéll-
ning till att genomfora den huvudsakliga bostadsut-
vecklingen genom att utveckla stationssamhillena
utifran GR:s strukturbild och i och med det inte
bidra till en bebyggelseutbredning pé landsbygden.

Bostader inom utvecklingsorterna

I Moélndals kommun finns ett antal tatorter som be-
doms vara lampliga for fortatning med tillkomman-

de bebyggelse for bostadsdndamal. Dessa bendmns
har som utvecklingsorter och dr stationssamhéllenas
centralort (Mdlndal), stationsorter (Kallered och
Lindome) och landsbygdens serviceort (Héllesa-
ker). Att merparten av bostadsutvecklingen sker i
dessa utpekade utvecklingsorter bidrar till en héll-
bar kommunal ekonomi, vilket dr en forutséttning
for en héllbar utveckling. En befolkningsutveckling
kan ocksa ge underlag for en utdkad service, vilket
underléttar vardagslivet for invanarna

Vid fortatning finns det knickfragor som behover
utredas. Dessa dr ofta gemensamma for flera planer
och behdver darfor ses 1 ett storre perspektiv. Darfor
behover staden arbeta med fordjupningar for storre
omraden for att kunna fa en béttre vigledning for
respektive detaljplan, dir de 6vergripande fragorna
redan &r utredda. Dessa gemensamma fragor ar ofta
trafik, buller, luftmiljo, paverkan pé befintlig bebyg-
gelse, offentlig service, avfallshantering, klimatan-
passning, dagvatten och skyfallshantering och sa
vidare. Det dr ocksa viktigt att sidkerstélla utrymme
for nuvarande och framtida behov av tekniska for-
sOrjningssystem i planeringen, bland annat genom
dialog med lokala och regionala elnétségare.

For att kunna ta ett sddant helhetsperspektiv pekar
oversiktsplanen ut flera fordjupningsomraden. Lis
mer under avsnittet utbyggnadsplan”, se sid 30.

Toltorpsdalen kan fortdtas, men vissa fragor bor dd studeras strate-
giskt for att kunna fa ett helhetsperspektiv.

Ett centralt begrepp i dagens diskussion om hall-
bara stéder dr tdthet. Narheten mellan manga
ménniskor inom gangavstand ger i sin tur forutséatt-
ningar for att nd manga vardagsmalpunkter inom
néra avstand, vilket 1 sin tur kan minska bilberoen-
de och oka stadskvaliteten (TMR 2011, Géteborgs
stad et al 2017). En titare stad kan givetvis ocksa




Oka det sociala utbytet mellan méanniskor. I syn-
nerhet om sjdlva gatundtet mojliggor att stadsrum
naturligt anvinds av savil lokalboende som besdka-
re samtidigt.

Samtidigt kan en alltfor hog tathet pa kvartersniva
ocksa leda till morka lagenheter och mindre attrak-
tiva utemiljoer med sma gardar. Det hér géller inte
bara nya omraden utan ocksé paverkan pa befintlig
bebyggelse. Dagsljus ar en viktig fraga som beho-
ver finnas med i all planering. Téta stdder behover
ocksa en viss andel gronyta for att vara attraktiva
och for att ekologiska system ska framjas. Det be-
hover finnas friytor for utevistelse for bade barn och
vuxna. En viss andel av gatorna behdver ocksé an-
véndas till uteserveringar, trottoarer och cykelbanor
for att gatunétet ska bli mer attraktivt. Bland annat
rekommenderar UN Habitat att minst 15 procent av
markarealen bor vara gronyta. I LEED, som ar ett
globalt certifieringssystem for att mita miljovénlig
design, rekommenderas att 50 procent av gatu-
sektionen ska prioriteras for gaende och cyklister.
Med andra ord finns det ett behov av balans mellan
stravan efter tithet och virden som annan markan-
véndning ger, som till exempel gronytor.

Nir staden vixer hamnar ofta verksamhetsomraden,
som tidigare 14g perifert, inom de centrala delarna.
Nar markvardet okar kan det bli aktuellt att utveck-
la dessa omraden och skapa blandstad, funktions-
blandade omraden med bade verksamheter och
bostéder i attraktiva miljoer.

Nya kollektivtrafiksystem, som det som foreslés

i mélbilden 2035 for stomkollektivtrafikndtet i
Goteborg, Mdlndal och Partille (mélbild koll 2035),
knyter samman malpunkter i storstadsomrédet och
mojliggor en utveckling genom omvandling och
fortdtning 1 anslutning till de nya stationsomridena.

Den 6vergripande gronstrukturen knyts samman
genom grona kilar inom bebyggelseomraden. Vid
fortatning ar det darfor viktigt att de grona miljoer-
na varnas och halls sammanhéngande.

Bostader inom tatortsnara landsbygd

MoIndals kommun har utéver sina stationssamhall-
en ocksa en titortsnira landsbygd med jord- och
skogsbruk samt ett innovativt sméforetagande. Det
ar viktigt att mojliggora lokala initiativ men dessa
far inte paverka lantbrukets utveckling negativt.
Detta giller d4ven bostadsutvecklingen pé landsbyg-
den. Hélleséker som serviceort bor darfor starkas
med bostidder och utvecklad service for att samla,
istéllet for att sprida bebyggelsen.

For att kunna stérka kvaliteterna pa landsbygden
handlar det inte enbart om att bevara, utan dven
om att utveckla befintliga varden och kvaliteter.
En utveckling kriavs ocksa héar for att landsbygden

cOVERSIKTSPLAN
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ska kunna leva och blomstra. De omraden som kan
utvecklas med ny bebyggelse bor darfor studeras
niarmare genom olika fordjupningsarbeten samt
genom detaljplan. Det ar viktigt att detta sker i nédra
dialog med de som bor och verkar hér.

I Héllesédker finns det stora kulturhistoriska varden
i jordbrukslandskapet i Lindomeéns dalgang. Detta
vags ocksé in 1 bedomningen nér det handlar om
lamplig markanvéndning. For att ett sddant kul-
turlandskap ska kunna fortsatt leva och utvecklas
behover det vara mojligt for den som ska uppratt-
halla sin verksambhet, att ocksa kunna utveckla den.
Dérfor bor initiativ som utvecklar kulturlandskapet
prioriteras.

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja
sina invanare med social service och tillgdnglighet.
Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for
bebyggelseutveckling pa landsbygden. Det hand-
lar om investeringar for service som till exempel
forskola, skola, vard och omsorg, infrastruktur som
vatten och avlopp och tillgénglighet som exempel-
vis skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand
provas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning
kan, dér detaljplan inte krdvs, ske genom forhands-
besked/bygglov for ny bebyggelse. Provning sker
enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL). Har
behover ekonomiska, ekologiska och sociala kon-
sekvenser végas in vid provningen for att inte skapa
en okontrollerad utveckling som utloser troskelin-
vesteringar for kommunala investeringar.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om
det kan forhindra framtida utveckling dar en storre
bebyggelseutveckling kan vara aktuell. En annan
viktig fraga att viga in vid lokaliseringsprévningen
ar den prejudicerande effekten som ett eller flera
forhandsbesked kan skapa.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att vat-
ten- och avloppsinfrastruktur ska finnas eller kunna
16sas. Exempel pa tillfdllen d& forhandsbesked och
bygglov kan beviljas dr bland annat for sa kallad
lucktomt i Gvrigt bebyggd tomtrad, generationsvax-
ling for jord - eller skogsbrukets behov och ersitt-
ningsbyggnad for befintligt bostadshus. Ny bebyg-
gelse pé landsbygden bor lokaliseras i anslutning
till kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

Storlek for tomtplats bor vara minst 1000 kvm for
att anpassas till en glesare bebyggelsestrukur pa
landsbygdens. Dar det enbart finns enskilt vatten
och avlopp bor tomtplatsen vara minst 1200 kvm
for att ge utrymme for avloppsanlidggning.




Planeringsprinciper

» Overvigande del av bostadsutvecklingen ska
ske inom stationssamhallena Molndal, Kallered
och Lindome.

Det gor vi genom att 95 % av det som planeras

i detaljplan genomférs inom stationsamhallenas
sammanhangande bebyggelseomraden med gang-
avstand till god kollektivtrafik.

Vi planerar ocksa for en utveckling mot en mer
blandad bebyggelse med bostader och arbetsplat-
ser tillsammans dar sa ar mojligt. Detta gor vi bland
annat genom att mojliggéra omvandling av tidigare
rena verksamhetsomraden till blandstad.

e Jordbruksmark inom 800 meter till pendel-
tagsstation eller motsvarande kan provas for
exploatering for bostader och andra samhalls-
viktiga funktioner.

Det gor vi genom att utreda forutsattningarna for
bebyggelseutveckling i anslutning till stationsomra-
dena dar fragor som dversvamning, skyfall och bo-
stadsnara odling studeras i en helhet tillsammans
med exploatering. Dar jordbruksmark tas i ansprak
for bostader ska en prévning klargéra att inga
alternativa platser finns for en likvardig exploate-
ring inom 800 meter till station, innan en detaljplan
paborjas.

Knéckfragor:
o Troskelinvesteringar - omsorg och infrastruktur
*  Kapacitet - energiforsorjning, effekt och lokalndit.

»  Utrymme for tekniska forsojningssystem vid fortdit-
ning och vid planering av nya omrdden.

*  Kapacitet - vatten och avlopp
*  Riskavstdnd - motorvdg och jarnvig

*  Anpassning till befintlig bebyggelse

Storre
markomréade

Mojligt att spara passage till
naturomrade

Lllistration som visar exemplet "’lucktomt”

o OVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO

* Vi planerar med ménniskor i fokus dar var-
dagslivet ska fungera for alla oavsett forutsatt-
ningar.

Det gor vi genom att forstarka med bostader i
omraden med gangavstand till kollektivtrafik och
service.

* For att starka den tatortsnara landsbygden
kan en mindre bebyggelseutveckling ske i ser-
viceorten genom detaljplaner for markbostader
och lagenheter.

Det goér vi genom att arbeta med detaljplaner for
bostader i Hallesaker med noggrann avvagning
till kulturmiljoer, ekologiska varden och eventuella
kommunala troskelinvesteringar for bland annat
skola och service.

* En variation av bostadstyper ska efterstravas
inom utvecklingsorterna

Det gor vi genom att komplettera med det som
saknas i respektive omrade, och verka for en
blandning av bostadstyper, lagenhetsstorlekar, upp-
latelseformer och boendekostnader i kommunens
alla delar

Det gor vi ocksa genom att planera respektive sta-
tionssamhalle utifran dess unika karaktar och kvali-
teter vad det géller bland annat tathet och skala.

*  Buller och lufifororeningar

o Sdkerstdlla grona stadsmiljoer

«  Oversvimnings- och skyfallsfrigor

»  Vattenledning saknas till Hdllesdaker

o Troskelinvesteringar - omsorg och skola

*  Ndrhet till service, kollektivtrafik och GCvégar

*  Bevara jordbruksmark

Centrala Lindome har en stor utvecklingspotential for fortitning och
omvandling.
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1 MélIndals innerstad blandas ndringsliv med bostdder. Har finns allt fran handel, blandade typer av foretag och forskning/innovation




Naringsliv & arbetsplatser

o OVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO
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MéIndals kommun har en betydande roll fér regionens utveckling med sitt geografiskt
strategiska lage nara Goteborg, Landvetter flygplats och Géteborgs hamn men ock-

sa som kollektivtrafiknod med jarnvag, sparvagn och lokaltrafik samt viktiga leder for
transporter. MoIndal har ett starkt naringsliv som bland annat bestar av internationellt
erkanda foretag inom Life Science, mode och handel, vilket gor oss unika i Goteborgs-
regionen. Kommunen har ocksa en mycket storre in- an utpendling av dagbefolkningen.

Molndals stad arbetar for att skapa si goda for-
utsdttningar som majligt for att vara en attraktiv
néringslivskommun med en positiv och héllbar
utveckling. Darmed bidrar vi ocksa till Géteborgs-
regionens utveckling. Staden utvecklar ocksa ett
foretagsvéanligt klimat som gor att kunskaps- och
personalintensiva verksamheter viéljer att etablera
sig i Mdlndal. Genom ett livskraftigt samarbete
med Goteborg och kringliggande kommuner stérks
var gemensamma storstadsregion for framtiden.

Abro verksamhetsomrade #r ett viktigt strategiskt
markomrade som i framtiden kan bli Sveriges nya
Life Science och Health Tech Hub.

Samhidllsviktig funktioner: Molndals sjukhus som
samhdllsviktig funktion behdver utrymme att kunna
utvecklas i1 den fortitade staden.

Verksamheter: Mdlndal har cirka 600 olika bran-
cher vilket utgodr en trygghet f6r konjunktursving-

Planeringsprinciper:

* MoIndals potential pa kontorsmarknaden ska
starkas.

Detta gor vi genom att i férsta hand prioritera kon-
torsutbyggnad i den utvidgade innerstaden samt
de omvandlingsbara verksamhetsomradena langs
Goéteborgsvagen, i Abromradet samt i Lackare-
backsomradet.

Det gor vi ocksa genom att planera for nya omra-
den i framtiden, med god koppling till kollektivtrafik,
bland annat langs RV40.

* Det blandade naringslivet med en hog varia-
tion av branscher ska vérnas.

Det gor vi genom att peka ut etableringsomraden
for logistikkravande verksamheter i anslutning till
mot och storre leder. Detta maojliggdr en successiv
omlokalisera av ej sa personalintensiva verksam-
heter fran centrala industriomraden. | nasta steg
utvecklas dessa centrala omraden fran industri och
tillverkning till funktionsblandade och integrerade
omraden. Privata initiativ for utveckling ses som
positivt.

Knackfragor:
*  Kapacitet - energiforsorjning, effekt och lokalndit.

o Transporter (leverenser och arbetsresor)

ningar. For att fortsatt virna och utveckla det
blandade néringslivet behover det mojliggoras plats
for olika typer av foretag i planeringen.

Kontor: Kontorsforetag etablerar sig girna i kluster.
Genom att omvandla och fortita verksamhetsomra-
den med tyngre industri med mer personalintensiva
foretag skapas pa sikt sddana virden.

Besoksndring: Mdlndal stads ambition for besok-
snéringen syftar till att uppna en hallbar tillvaxt och
en Okad vitalitet i staden. Det sker i samverkan med
aktdrer inom turism, mdten och evenemang och
bidra till innovation och nytidnkande for att skapa en
annu battre stad att besoka, leva och verka i.

Utbildning: grundskola, gymnasieskola och vux-
enutbildning &r en viktig del av samhéllet. Utbytet
mellan néringslivet och skolan stirker varandra och
bidrar till en god samhéllsutveckling.

Det gor vi ocksa genom att undvika nya exploate-
ringar som omojliggor pagaende djurhallning och
areella naringar.

e Centrumfunktionerna ska starkas i alla ut-
vecklingsorterna.

Detta gor vi genom platsutveckling. Vi varnar om
ett dynamiskt utbud av lokaler i olika prisnivaer - for
en mangfald av foretag och verksamheter. Vi plane-
rar ocksa for utatriktade lokaler.

* Samhillsviktiga funktioner ska ha mojlighet
att utvecklas i takt med att befolkningen vaxer
och behoven 6kar.

Det gor vi genom att planera for en utveckling av
MélIndals sjukhus samt vattenverken i kommunen.
Det gor vi ocksa genom att mojliggéra utveckling
for energiférsorjning.

* Mojligheterna for besokare att 6vernatta i
kommunen ska utvecklas.

Det gor vi genom att studera alternativa lokalise-
ringar for hotell, vandrarhem uppstallning av husbi-
lar och en eventuell ny campingplats.

*  dagvattenhantering, skyfall och éversvimningar

*  buller och luftfororeningar
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Filuftsliv och gronska dr en av kommunens styrkor. Det finns gott om tdtortsnéira rekreation for alla.

Foto, Elisabet Bérlin




Gronska & friluftsliv
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Inom MélIndals utvecklingsorter finns brett utbud av mindre och stoérre grona miljoer.
Nar staden utvecklas och fortatas ar det Iatt att snegla pa de gréna platserna som maj-
liga fortatningsobjekt. Darfor blir det annu viktigare att paminna sig varfor vi behdver
tillgang till parker och gronomraden inom vara bebyggelseomraden bade for de som

bor och de som verkar dar.

Det grona inom tétorterna ér viktigt utifran flera
aspekter. Ménniskor mar bra av att vistas i grona
miljoer och personer som bor néra gronomraden
med hoga rekreationsvéirden ar mer ndjda med sitt
bostadsomrade och mer fysiskt aktiva, mindre stres-
sade och har en mer hélsosam livsstil n andra.

Gronomraden fungerar ocksd som sociala mo-
tesplatser som kan frimja socialt deltagande och
interaktion. De offentliga parkerna och gronom-
radena &r tillgdngliga for alla oavsett social status
och ekonomisk situation. Bostadsnéra odling har
visat sig vara sérskilt bra motesplatser for att frimja
social integration.

Avstandet till gronomréaden spelar stor roll for hur
ofta vi ménniskor anvénder dem. Aven storleken
pa gronomrédet &r viktigt. Ett av stadens miljomal
ar att det bor finnas ett gronomrade inom 300 meter
till alla bostéder, nya som befintliga.

En viél planerad gronstruktur ar ocksa en grund-
forutsattning for att hantera anpassningen till ett
forandrat klimat. Oversviimningsriskerna kommer
Oka i och med klimatforandringarna och med en
okade nederbordsméngder. Gronskan binder stora
méngder vatten vid nederbdrd och dagvattenvoly-
men i véra ledningssystem kan reduceras markant
genom att 14ta det infiltrera i olika gronomréaden.
Klimatfoérdndringarna kommer dven att 6ka behovet
av skugga i véra stdder och diar kommer gronstruk-
turen och framfor allt trdd att spela en viktig roll.

Gronomraden Okar attraktionskraften i en stad och
ger 0kade mark och fastighetsvarden. Nér en stad &r
attraktiv att bo i blir den ocksa attraktiv for foretag
att etablera sig i. Nérheten till gronomrade &r vér-
deskapande utifrén flera aspekter. Ménniskor mar
battre och soker bostider i niarheten av gronomra-
den. Dérfor ska det finnas en jamn fordelning av det
grona i bebyggelseomradena.

Friluftslivets virden hénger ofta samman med hoga
naturvirden. De tétortsnira rekreationsomradena
behovs och blir én viktigare néir staden fortétas. .
Staden saknar idag en plan for friluftslivet, men det
finns en god tillgédnglighet for ménga till tatortsnira
natur inom hela kommunomradet.

Planeringsprinciper

¢ Alla invanare ska ha nara till gronska och
rekreation med hoga kvaliteter.

Det gor vi bland annat genom att i planeringen
studera mentala och fysiska barridrer och skapa
forutsattningar for att dessa byggs bort.

Detta gor vi ocksa genom att planera sa att gron-
och rekreationsomraden samt gréna kopplingar inte
byggs bort vid fortatning utan utvecklas och fortsatt
finns jamnt fordelar inom bebyggelsen.

Det gor vi genom att tillgangliggéra gronomraden
inom som mest 300 meter till nya som befintliga
bostader.

e MoIndal utvecklar och forbattrar tillganglighe-
ten till tatortsnara rekreation, hoga naturvarden
och omraden for friluftslivet.

Det gor vi genom att starka kollektivtrafik och
framkomlighet for hallbara fardsatt till omraden med
hdéga friluftsvarden i kommunen.

* MoIndal skapar tillgéangliga och inbjudande
platser for alla.

Det gor vi genom att i samradsprocessen involve-
ra berérda invanare i syfte att 0ka kunskapen om
behov och varden i den befintliga miljon.

Knackfragor:

*  Exploateringsintresse kontra bevarande av gréna
miljéer inom bebyggelseomrddena.

*  Brutna gréna korridorer vid exploatering

»  Ersdttning av gréona virden vid exploatering
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Molndals resecentrum dr redan idag en av de viktigaste knutpunkterna i Goteborgsregionen. Med en station pd den nya stambanan mellan Géoteborg-Stockholm

kommer denna nod att stirkas ytterligare.




Trafikmiljo & mobilitet
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Hallbar tillganglighet gor staden attraktiv. Resor med kollektivtrafik, gang och cykel
utgér grunden for hallbar tillganglighet. De tar mindre plats an biltrafik, forbrukar mindre
energi, ger mindre miljéstérningar, framjar god halsa och bidrar till en levande stad.
Darfor ar det viktigt att andelen hallbara resor med kollektivtrafik, gang och cykel suc-
cessivt Okar sa att antalet bilresor bibehalls eller minskar, framférallt under hogtrafik.

Méindal i geografin

Vignitet foljer dalgdngarna dér bebyggelse och
kommunikationsleder funnits sedan lang tid. E6/
E20, Soderleden och Vistkustbanan tillsammans
med ett kommunalt vignit utgdr stommen i vag-
och jarnvégsinfrastrukturen i kommunen. E6/
E20, Soderleden, viag 40, Kust- till kustbanan och
Vistkustbanan ar av riksintresse. Vig- och jarn-
végsinfrastrukturen gér Mdlndals kommun tillgédng-
lig bade lokalt och regionalt samtidigt som infra-
strukturen utgdr en barridr och delar kommunens
tétorter.

Hallbart resande

Resandet i regionen 0kar och forvéntas dka ytterli-
gare samtidigt som fortétning pagér. Mdlndal har en
mycket storre inpendling dn utpendling med ett rikt
ndringsliv som &r viktigt for regionen.

Dagens vég- och jarnvégsystemet har kapacitets-
brister. Eftersom det inte ar praktiskt och fysiskt
mojligt att bygga ut trafiklederna i samma omfatt-
ning som tidigare, s& maste vi borja anvianda befint-
lig infrastruktur effektivare och smartare. Platsbrist,
miljo, ekonomi samt hélsoaspekter dr nagra av de
skil som gor att alla behover édndra planeringsin-
riktning och foréndra vart sitt att resa.

Vi behover stélla om till ett mer héllbart resande
dar fokus ligger pa kollektivtrafik, gdng och cykel.
Satsningar pa ny och befintlig infrastruktur bor i
forsta hand stotta det hallbara resandet. Fokus é&r att
oka framkomligheten for kollektivtrafiken och att
bygga ut och forbéttra gdng- och cykelvégnitet i
kommunen.

For att klara detta behdvs jarnvégsatsningar pa nya
och befintliga stambanor samt en effektivisering

av kollektivtrafiken. Har ar utvecklingen av stom-
trafiken 1 Goteborg/Mdlndal/Partille 1 enighet med
Vistra Gotalandsregionens "Malbild Koll2035” ér
en viktig pusselbit. Det storskaliga behover ock-

s& motas upp med lokala satsningar som starker
kollektivtrafiknoderna. For att kunna genomfora en
sadan satsning kriavs en genomtédnkt planering dar
utrymmet for den nya kollektivtrafiken sékerstalls i
planer och genomfoérande. Risken dr annars att moj-
ligheten byggs bort med mer kortsiktiga 16sningar.
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Utover infrastruktursatsningar behdvs det ocksa
kunskaps- och attitydinsatser samt beteendepaver-
kande atgéirder. Syftet dr att effektivisera anvén-
dandet av transporter och infrastruktur, exempelvis
genom samékningsprojekt, bilpooler, information
och kampanjer.

Mobilitet

I planeringen ar det viktigt att beakta olika grup-
per och deras forutséttningar for framkomlighet
och tillgdnglighet. Genom tydligare prioritering
av kollektivtrafik, gang och cykel okar tillgénglig-
heten for fler. Trygga och goda miljder for gang
och cykel skapar dessutom mer rorelse i vardagen,
forutsattningar for moten och ett hdlsosamt liv for
alla aldrar.

Tillgénglighet och framkomlighet

Begreppet tillginglighet beskriver med vil-
ken latthet och pa vilka sdtt man kan na olika
malpunkter som man vill kunna na. Framkom-
lighet kan sdgas beskriva med vilken hastighet
man kan ta sig fram med olika fardsatt. Fram-
komligheten beror ocksa pa vilket typ av nit
man befinner sig i.

Mobilitet innebar fysisk och social rorlig-
het (kélla, NE)

En forutsittning for att dka tillgdngligheten samt
att skapa fler méten och storre genomstromning

ar att gatunétet for kollektivtrafik, gdng och cykel,
blir mer sammankopplat. Med ett ssmmanhéng-
ande nitverk av stadsrum — gator, strak och plat-
ser — far invanarna storre tillgang till hela stadens
stora mangfald av stadsmiljoer och kvaliteter. Lika
viktigt r bra kopplingar till malpunkter i andra
kommuner runt om Mdlndal.

Kollektivtrafiken &r ett viktigt verktyg for att skapa
en mer sammanhéingande stad och 6ka mobiliteten.
Hur linjerna dras och var stationer och hallplatser
placeras paverkar hur ménniskor ror sig, vilka som
kommer att dela buss och vilka stadsdelar som
orienteras mot samma malpunkter. Omraden med
délig kollektivtrafikkoppling riskerar att isoleras
och hamna utanfor stadens sammanhang och dér-
med minska/férsdmra mobiliteten.




Planeringsprinciper:

e | all berord planering ska utbyggnaden av ny
stambana Goteborg-Boras samt vastkustbanan
soderut, sakerstallas.

For att fa en mer sammanhallen stadskarna i
Molndal arbetar vi med stationsomradet och dess
omland som ett stadsbyggnadsprojekt. Detta for att
laka samman Ostra och vastra Molndal. Vi arbetar
ocksa med stationsomradena i Kallered och Lindo-
me.

e Fortatning ska bidra till god tillganglighet och
overbrygga barriarer.

Det gor vi genom att i planeringen utga fran god
tillganglighet som bryter upp befintliga barriarer och
skapar miljéer som framjar trygghet och god orien-
terbarhet. Gatusektioner planeras utifran mannisk-
an med gang- och cykeltrafikanter i fokus.

¢ Hallbara och aktiva fardsatt som kollektivtra-
fik, gang och cykel, prioriteras vid fortatning i
stationssamhallena.

Halften av gaturummet ska prioriteras for de hallba-
ra fardsatten. Framkomligheten for kollektivtrafiken
ska sakerstallas och dkas, bland annat genom att
skapa egna korfalt pa leder och lokalvagar.

Vi arbetar aven for en implementering av en god
och tillganglig kollektivtrafik i enighet med regional
samverkan och planer.

Knackfragor:

*  Buller

*  Luftfororeningar
*  Barridrer

»  Konkurrens om marken i stadsmiljo - motstdende
intressen (mellan transportslag kontra ytansprak
for exploatering)

*  Kapacitet i systemet

*  Kollektivtrafik - utrymmesbehov (for nya system)

oOVERSIKTSPLAN
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* MoIndal fokuserar pa hallbar trafikplanering.

Det gor vi med malstyrd trafikplanering och uppfolj-
ning, for att arbeta for att hdja andelen hallbara re-
sor. Parkeringspolicyn implementeras i planeringen
och utvecklas i samband med nya forutsattningar.

* Forutsattningarna for gang- och cykeltrafik
forbattras i hela kommunen.

Det gor vi genom att hantera felande lankar och
skapa ett sammankopplat gang- och cykelvagnat
med god framkomlighet.

* | planeringen utgar vi ifran hela-resanper-
spektivet.

Det gor vi genom att, i stationssamhallena Lin-
dome och Kallered, ge invanarna majlighet att
vélja hallbara resealternativ genom att mojliggora
pendelparkeringar i kollektivtrafiknoder bade for bil
och cykel. | MéIndal mdjliggérs sakra och trygga
cykelparkeringar i kollektivtrafiknoderna.

Pa landsbygden gor vi det genom att arbeta med
att starka och utveckla gang och cykelvagnatet
dar framkomlighet och trafiksékerhet prioriteras for
oskyddade trafikanter med fokus pa felande lankar,
skolvagar och prioriterade strak.

»  Framkomlighetsbrist - infrastruktur som mot,
lokalvigar och leder

*  Modlndal dr en "transportstrdcka” for kranskom-
munerna.

»  Trygg stad for alla - hur stor infra kan man bygga

»  Vad dr tillrdcklig framkomlighet?
mark for infrastruktur - finns inte obegrdnsad
(kalkylerad kapacitetsbrist)
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Forslag pa atgarder i trafikinfrastrukturen

Mojliggora for uppstillningsspér i Sandback for att mojliggora fler tag i regionen
Mojliggora for tagdepa (tvitthall och plattform for stdd) i Sandbick i samband med 6kad tagtrafik i regionen

Mojliggora for utbyggd Gotalandsbana med station i Molndal med 6kad tillganglighet for kollektivtrafik,
géng och cykel.

Stadsutveckla kring stationen i MdIndal genom att linka samman stadskdrnan
Mojliggora for nytt Lackarebacksmot i samband med utbyggnad av Gotalandsbanan
Mojliggora for utbyggd Vistkustbana sdderut

Mojliggora for nytt Kalleredsmot i samband med utbyggnad av Vistkustbanan

Oka framkomligheten for kollektivtrafiken - Mojliggdra for framtida metrobuss utmed E6 och Sdderleden
samt mojliggdra for stationer i Mdlndal, Abro, Lackarebick och Fissbergsmotet. Dessutom mojliggdra for
citybuss” genom Toltorpsdalen och inférandet av stadsbana for sparvagnen.

Systematiskt utveckla gang- och cykelvégnitet.
Mojliggora forbindelser som dverbryggar barriédrer i hela kommunen.

Mojliggora for en framtida lokalkoppling (“Kikasleden”) som sammankopplar dstra och vistra Molndal, i
kombination med atgérder i kdrnan.

Mojliggora en utbyggnad av Travbanemotet pa Soderleden
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Moblindals stadsbibliotek dr en viktig métesplats for alla dldrar. Platsen framfor biblioteket bjuder ocksd in till méten med sittplatser och konst
Knéckfragor:

Utmaningen dr att tidig i planprocessen majliggora for olika behov. Det kan handla om billiga och tillgingliga
lokaler for olika grupper i samhdllet, foreningar, samhdllsservice och civilsamhdille




Social infrastruktur
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Staden ska tillgodose invanarnas behov av offentlig service, utbud av aktiviteter, samt
infrastruktur i form av bredband, vatten och avlopp och tillgang till energi. Férutom att
I6sa finansieringsfragor handlar det for MéIndals stad framst om tillgang till mark och

lokaler, oavsett om verksamheten drivs av kommunen eller av andra aktorer.

Idrott, kultur och fritid

For att skapa forutséttningar for ett rikt kulturut-
bud samt ett aktivt idrotts-, forenings- och fritids-
liv behovs god tillgang till lampliga kultur- och
idrottsanlédggningar. Bade sddana som staden édger
och sddana som exempelvis dgs av foreningslivet.

For att barns ska kunna ta egna initiativ till att vara
aktiva och sjélva ta sig till sina aktiviteter ar det
vérdefullt om vissa typer av fritidsverksamheter
finns 1 anslutning till dér barn och unga bor.

Det ar viktigt var kultur- och fritidsaktiviter pla-
ceras eftersom séddana anldggningar kan fa manga
besokare. Foreningsidrottens anldggningar ér ofta
sa stora att ytor for dem behover reserveras i tidigt
skede. Samnyttjande dr en annan viktig faktor.

Kultur ar ett redskap for att utveckla demokratin,
den sociala hallbarheten samt stadens identitet och
attraktionskraft. Déarfor behovs ett rikt utbud av kul-
turella aktiviteter i alla delar av kommunen. I den
fortatade staden dkar behoven av ppna motesplat-
ser for ungdomar, foreningar och civilsamhallet.

Planeringsprinciper

* MoIndal sakerstaller en utveckling dar service
och befolkningsokning &r i balans.

Det gor vi genom att ta fram langsiktiga behovs-
och vardeanalyser vid utbyggnad och fortatning for
att studera vilken kapacitet som finns av offentlig
service inom den befintliga bebyggelsen, och dar
sa ar mojligt, komplettera med det som saknas.

* MoIndal sdkerstaller att det finns den sociala
infrastrukturen som kravs for ett gott liv.

Det gor vi genom markreservationer for offentlig
service som exempelvis skola och férskola och ett
aktivt kommunalt mark- och fastighetsforvarvande.

* MéIndal sékerstaller att utvecklingen i enskil-
da projekt starker utvecklingen av kommunen
som helhet.

Det gor vi genom att i férsta hand lata ny bo-
stadsbebyggelse foregas av detaljplanering for
att sakerstalla kommunens samhallsekonomiska
utbyggnadstakt.

e MoIndal sakerstaller en jamlik tillgang till
idrott och kultur.

Det gor vi genom att framja och planera for en jamn

25

Samhallsservice

En god tillgénglighet till offentlig service &r viktig
sarskilt for stadens dldre invanare och de som har
nagon form av funktionsnedsittning. Narhet ar
ocksé en viktig forutsittning ur ett jamlikhet- och
jamstalldhetsperspektiv dd avstanden till offentlig
service kan variera i kommunen.

Niér utbyggnadstakten dr hog kan behovet av servi-
ce 0ka och troskelinvesteringar behdva goras. Det
kan handla om att skapa utrymme for exempelvis
nya forskolor, skolor, LSSboenden och liknande.
Planering av offentlig och kommersiell service
behover dérfor ga hand i hand med demografi och
befolkningsutveckling. Det dr ocksa viktigt med
flexibla och tillgdngliga lokaler sa att de over tid
kan anvindas for olika typer av verksamheter.

Inom nya planomraden behover ocksa fysiskt
utrymme fOr vigar, gronomraden, infrastruktur for
vatten & avlopp och energiforsorjning sikerstillas.

fordelning av idrotts- och kulturanlaggningar runt
om i hela kommunen och utgar ifran vad som finns
regionalt.

e Stationssamhaéllena och serviceorterna ska
vara tyngdpunkterna fér samhallsservice.

Vi gor det genom att planera for attraktiva stads-
delscentrum dar manniskor kan métas, med fokus
pa gangavstand till stark kollektivtrafik. Vi komplet-
terar kommunens ortscentrum med det som saknas
och kravs.

* Energifragor och vatten och avlopp ska ses
i ett helhetsperspektiv i planeringen, dar olika
system kan samordnas for synergieffekter.

Det gor vi genom att sakerstalla fysiskt utrymme
med kapacitet for energi-, vatten- och avloppsfor-
sorjning i nya planer och i befintliga bebyggelsemil-
joer.

* Att atervinna och lamna sitt avfall i kommu-
nen ska vara enkelt och tillgédngligt.

Det gor vi genom att i planeringen av bostader
och verksamheter ska fastighetsnara insamling av
avfall inga som en sjalvklarhet. Tillgangligheten till
atervinningsstationer med olika fardsatt, ska aven
hanteras i planeringen.




cOVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALo

A

% Aoy

L3
\
\

3

e A
, S

-

-~ -~

HoNY Bale % B BN

26

Kvarnbyn med stora Gétafors och Molndalsan i vinterskrud
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Natur- och kulturmiljder har en stor attraktionskraft och ar av patagligt varde for stads-
utvecklingen. Omraden med héga natur- och kulturvarden bor tas till vara. Om de
utvecklas for bland annat besdksnaringen, ar det viktigt att detta sker utan att vardena
forsamras. Tillgangligheten till dessa miljder ar viktig. Darfor behover vi 6ka majligheter-
na for alla att kunna g4, cykla och aka kollektivt till platserna.

Gronstrukturen behover hinga samman for att vara
ekosystem ska fungera och bli livskraftiga. Véxter
och djur ska kunna sprida sig men ocksa méanniskor
behover kunna rora sig i grona strak for en spin-
nande och varierande miljo i titorterna. Storleken
pa de sammanhingande gronomradena dr ocksa av-
gorande och tillrdckligt stora obrutna naturomraden
med stor biologisk méngfald behdver sékerstéllas.
Lénsstyrelsen har tagit fram en handlingsplan {for
gron infrastruktur som kommunerna ska utgér ifrén.

Strukturbilden for Goteborgsregionen &r en over-
enskommelse mellan Goteborgsregionens medlem-
skommuner dér man tar ett gemensamt ansvar for
att den regionala strukturen ar langsiktigt hallbar.
Bland annat fastslas att de grona kilarna ska tas
tillvara och utvecklas. Vid all fysisk planering finns
det ett ansvar att se till att kilarna inte byggs igen.
Spridningen av djur och vixter mellan vérdefulla
park- och naturomraden ska kunna ske utan storre
hinder.

MaIndal

Kallered

Lindome
>

Grona samband, gronstrukturprogram 2006 Gréonplan 2019

Kulturmiljéoerna kan bidra till en starkt arbetsmark-
nad och tillvéxt, bland annat genom att utgéra att-
raktiva besoksmal. De har dven ett eget ekonomiskt
vérde eftersom kulturhistoriskt véirdefulla fastighe-
ter utgor attraktiva bo- och levnadsmiljoer.

Kulturmiljoerna har dven en social dimension da
de ger sammanhang i tid och rum och kontinuitet i
vardagen. De beréttelser som miljoerna bér pa kan
ge ménniskor 6kad forstéelse for sin omvérld och
bidra till méten. Detta kan till exempel bidra till
integration, samhillsdeltagande och ett stirkt lokalt
engagemang.

©
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Molindal betraktar kulturmiljoerna som en angela-
gen samhdllsresurs som forutsitter ett langsiktigt
arbete och synsitt. Tilldgg i den fysiska miljon
tolkar Mdlndals kulturhistoriska arv och samtidigt
avspegla sin egen tid. Som stdd i arbetet finns ett
kulturmiljoprogram framtaget.

Planeringsprinciper
* Natur- och kulturmiljéerna ska bevaras, levan-
degoras och utvecklas.

Det gor vi genom att lata kulturmiljderna fungera
som en integrerad del vid utveckling och fortatning.
De bidrar till nya tillagg och berikar arkitektur och
innehall. Det gor vi ocksa genom att ta tillvara plat-
sens topografiska skillnader.

» Skogens och jordbruksmarkens klimatregle-
rande roll ska bevaras och starkas.

Det gor vi genom att varna och anvanda skogs- och
jordbruksmark som en vattenhallande resurs for att
forbattra mojligheterna att sta emot klimatpaverkan.

* Livsmedelsforsorjningen genom jordbruk-
smarken ska varnas.

Det gor vi genom att préva jordbruksmark for ex-
ploatering huvudsaklingen i stationsnara lagen med
ett gangavstand om 800 meter till station. Det gor vi
ocksa genom att varna det 6ppna landskapet.

« Befintliga vatmarker ska varnas och nya till-
skapas.

Det gor vi genom att stor hansyn tas till miljon kring
vatmarker vid planering och exploatering. Detta gor
vi ocksa genom att mojliggora for nya vatmarker i
planeringen for att 6ka den biologiska mangfalden
och som vattenreglerande funktion.

* Hansyn ska tas till den gréna infrastrukturen.

Det gor vi genom att ta tillvara och utveckla re-
gionala, gréna, sammanhangande kilar. Sarskild
uppmarksamhet ska agnas at markanvandningen i
motet mellan tatortsomraden och landsbygd/gron-
omraden.

Detta gor vi ocksa genom att aterskapa brutna
kopplingar inom tatorterna i planeringen. Gréna
kilar och korridorer ska finnas for spridning av vaxt-
och djurliv.

Knackfragor:

»  Exploateringsintresse kontra natur- och kulturvérden

© v 3 0 3 =
*  Barriarrer for spridningsvigar
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Akermarken runt Lindomedn svimmas 6ver vid skyfall och langvariga regn: foto Elisabet Borlin
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Klimatanpassning
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Att langsiktigt arbeta med att bromsa och vanda den klimatpaverkan vi idag orsakar
genom utslapp, val av energikallor, resursanvandning m.m. ar en av var tids storsta
utmaningar. Eftersom klimatférandringarna redan ar ett faktum maste vi ocksa forbere-
da oss for de konsekvenser som ett forandrat klimat for med sig. Ytor och atgarder for
klimatanpassning behdver darfor bli en naturlig del i planeringen och alltid finnas med

i tidiga skeden. Ekosystemtjansterna, den biologiska mangfalden, ar grunden for det
grona kapital som ger mojlighet till ett langsiktigt stabilt samhalle. Ekosystem som har
formagan att aterhamta sig eller motsta olika storningar ar en forutsattning for att pa
sikt mojliggora ett fortsatt robust och hallbart samhalle, bade ur ekologiskt, ekonomiskt

och socialt hanseende.

Vi ser idag ett storre behov av att skydda oss mot
extrema vaderforhallanden och ett klimat i stindig
fordndring. Klimatanpassning innebér atgirder for
att anpassa samhéllet till de klimatforédndringar

vi redan méarker av idag och de som vi inte kan
forhindra i framtiden. Det handlar om att anpassa
verksamhet och planering utifran de fordnderliga
forutsattningar som vi ser pagar redan nu, och for-
bereda for framtiden.

En stor del av arbetet med att anpassa vart samhélle
efter de nya forutsittningarna som klimatférand-
ringarna medfor, hanteras inom den fysiska plane-
ringen. Centralt for stadsbyggandet ar att bygga nya
stadsdelar pa ett klimatsdkert satt samt att klimatan-
passa befintliga stadsmiljoer.

I MdlIndal ér det framforallt aar, sjéar och andra
vattendrag som har risk for 6versvamning. Detta
kan péaverka bebyggelse samt infrastruktur. Aven

Planeringsprinciper
¢ Viktiga ekosystemtjanster ska utredas, tas
tillvara och utvecklas i planeringen.

Det gor vi genom att, med hansyn till planens om-
fattning, genomfora ekosystemtjanstanalyser. Vid

planering stravar vi efter att addera mangfunktio-

nella ytor i staden.

Detta gor vi ocksa genom att prioritera biologisk
mangfald i parker och naturomraden. Vi tar med det
grona i planeringen, inte bara i parker och grénom-
raden utan ocksa inom de trafikomraden som finns
med i planerna.

Vi anvander ekosystemtjanster i férsta hand som
alternativ for dagvattenhantering i nya detaljplaner.

Vi sakerstaller 6versvamningsbara ytor och regle-
ring av vattendrag utanfor tatorterna som paverkar
omraden inom tatort positivt for att undviker éver-
svamning inom bebyggelsen. Vi sakerstaller ocksa
o6versvamningsbara ytor inom bebyggelseomraden
genom bland annat detaljplanering.

Knackfragor:

o Sdtta ekonomiska virden pd ekosystemtjinster
som kan konkurrera med exploateringsvdrden.

©
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lokala skyfall, instingda omraden och avrinning
fran hardgjorda ytor kan innebéra en risk.

Kommunen behdver utveckla ett ndtverk av gron-
ska och vattenytor som utjimnar temperaturer, kar
motstandskraften mot dversvimningar och mot ett
torrare och varmare klimat. Ett sddant nitverk av
gronska behdvs for att sdkra var forsorjning och
skapa robusta system.

Det finns stora vinster i att véirna och utveckla de
tjédnster som naturen erbjuder, ekosystemtjinster.
Att ta ett langsiktigt helhetsgrepp for den blagrona
strukturen och ta hand om de mdjligheter som natu-
ren tillhandahaller &r battre samhéllsekonomiskt.

MolIndals lokala miljomal anger en riktning for
stadens utveckling, och innefattar flera olika mal
géllande klimat, utslapp, vardefulla grona omraden
med mera.

e M6Indal uppmuntrar till ny teknik for klimatan-
passning tidigt i planeringen.

Det gor vi genom att i ett tidigt skede planera for,
och ta hansyn till, framtida utmaningar som t.ex.
skyfall, hojda vattennivaer, versvamningar, vind,
Okad temperatur och ljusférhallanden och hur ny
teknisk utformning kan implementeras sa att bebyg-
gelsen bade ar energisnal och tilltalande kvalitativ.

* Gronytefaktor* ska finnas med som en plane-
ringsforutsattning tidigt i planeringen och som
en forutsattning vid markanvisningar.

Det gor vi i staden genom att ta fram en berak-
ningsmodell for att varna gréna kvaliteter i stads-
miljon. | berakningsmodellen som ska anvandas

i markanvisningsavtal, tydliggor vi vilken andel

av den obebyggda ytan inom ett kvarter som ska
besta av vegetation eller ytor som majliggor infiltra-
tion. Syftet ar att skapa goda forutsattningar for att
bland annat klara dagvattenhantering och skyfalls-
fragor. Aven grona tak och vaggar kan sakerstéllas
genom markanvisningsavtal.

*Gronytefaktorn dr ett planeringsredskap som an-
vdnds for att sdkerstdilla en viss médngd vegetation eller
vatten i en byggd miljé bdde pd kvartersmark och pa
allmdn plats. (kdlla : Boverket (2018).

o
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Arsringar i en stadsmiljé. Det gamla méter det nya och tilliggen speglar sin tid. Mélndals innerstad 2021
foto Stina Nilsson




Hallbart gestaltad livsmiljo

OVERSIKTSPLAN FOR MOLNDAL

Arkitektur innebar formandet av den miljé som vi bor och vistas i. God arkitektur har
malet att skapa langsiktiga varden for en vacker och hallbar stad med goda livsmiljGer.
Arkitektur och gestaltning handlar alltsa inte enbart om en enstaka byggnads uttryck,
utan aven om platsens utformning och byggnadernas placering i en storre helhet.

Arkitektur beror oss alla!

I Plan- och bygglagen finns det inskrivet vikten av
att bebyggelsen utformas estetiskt tilltalande. God
gestaltning ar viktigt for att vi ska trivas och vilja
vistas pa en plats. Gestaltningen ser olika ut beroen-
de pa om vi befinner oss i en tdt stadsmiljo eller pa
landsbygden. I Mdlndal finns en bred variation av
olika bebyggelseomraden, som t.ex. bostadsomra-
den, innerstad, stationsomraden, industrimiljé m.m.
Det krévs olika forhallningssitt pa olika platser for
att bygga vidare pa de kvaliteter som finns pa de
olika omrédena.

Hallbar arkitektur och god livsmiljo

Det ér viktigt att ta hinsyn till historiska och
kulturella aspekter, men ocksa att spegla samtiden
och respektera framtiden. Ténk héllbart, flexibelt
och langsiktigt - det som vi planerar idag ska finnas
kvar langt efter var tid och skapa mojlighet for en
god samhéllsutveckling.

"TANK PA ATT
ARKITEKTUREN SKA

ALDRAS MED VARDIG-

HET OCH MOTA FRAMTI-

DENS BEHOV”

Verktyg for att uppna en god bebyggd livsmiljo

For att skapa samsyn och gemensamma visioner
om hur Mélndals bebyggda miljo ska utformas, sa
har vi olika verktyg att anvénda. Viktiga verktyg ér
bland annat stadens handlédggning av detaljplaner,
bygglov och markanvisningar. Dessa verktyg ar
stadens sétt att ta beslut och reglera fradgor som ror
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arkitektur och gestaltning. For att ge stod i dessa
processer tar staden fram policydokument:

*  Molndals arkitekturpolicy

Molndal utvecklar en arkitekturpo-
licy som ska ge végledning kring
arkitektur och gestaltning. MIndals
Arkitekturpolicy fordjupar de ge-
staltningsprinciper som presenteras
i oversiktsplanen, for att konkret ‘
végleda hur ny bebyggelse ska utvecklas. Genom
arkitekturpolicyn visar staden vilka kvaliteter som
bor stirkas och utvecklas for att skapa hallbara och
goda livsmiljoer.

Méindals arkitekturpolicy

Denna végledning ska ligga till grund for bedom-
ningar av arbetet med stadens verktyg, vilket ger
stod 1 hur god kvalitativ arkitektur kan skapas.
Inom arkitekturpolicyn finns ocksa hjdlpmedel for
samsyn och dialog, samt specifika forhallningssétt i
befintliga omraden med olika karaktérer.

*  Kulturmiljoprogram

I kénsliga kulturhistoriskt véardefulla | =~ <
omraden, eller andra ldgen av strate- | Mowoaissmo

gisk betydelse for staden, kan det vara i"
hd 4

befogat med mer specifik reglering av
utformningen. Denna specifika vagled-
ning finns i Mdlndals kulturmiljépro-
gram.

*  Markanvisningspolicy

Vid fordelning av Molndals stads mark till olika
exploatdrer har riktlinjer for markanvisningar och
genomforandeavtal tagits fram i enlighet med lag
(2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvis-
ningar. Riktlinjerna ar végledande vid fordelning av
mark vid byggande for savil bostads-, verksambhets,
som Ovriga dndamal. Vidare innehaller riktlinjerna
Molndals stads utgdngspunkter och mal, hand-
laggningsrutiner och grundldggande villkor och
principer for markprissittning vid markanvisningar.
Syftet med riktlinjerna &r att tydliggdra urvalspro-
cessen vid marktilldelning, sdkerstilla 6ppenhet,
god konkurrens och sékerstilla kommunala intres-
sen.




Gestaltningsprinciper

Oversiktsplanens planeringsprinciper ger
vagledning vid markanvandningen, medan
gestaltningsprinciperna ger en évergripande
inriktning och vagledning for gestaltning och
utveckling av bebyggelse i befintlig miljé och
vid exploatering i nya omraden. Dessa gestalt-
ningsprinciper fordjupas ytterligare i stadens
arkitekturpolicy.

Ny bebyggelse ska ha en arkitektonisk vision/
idé.

Nya tillagg i stadsmiljon ska tillféra kvalitéer till plat-
sen och omradet. Som en del i detta ar det viktigt

att tidigt i processen formulera en arkitektonisk
vision eller idé beroende pa projektets komplexitet.

Tdnk pa att visionen/idén ska vara passande for

Mdindal och den specifika platsen.

Vardagens livsmiljo ska gestaltas med omsorg

Livsmiljo ska gestaltas med omsorg och fokusera
pa att tillfora kvalitéer till vardagliga upplevelser.
Det handlar om att kombinera funktionalitet, este-
tisk och trygghet med en sammanhallen karaktar.
Exempel pa viktiga vardagsmiljoer ar bostadsgar-
dar, parkerings- och trafikmiljoer, gator och torg

- samt motet mellan dessa platser. Detta innebar
bland annat att fa till en passande tathet och arbeta
med farg, belysning och vegetation - i bade stads-
miljoer, bostadsmiljéer och mer naturnara miljéer.

Tdnk pa att planera med méanniskan i centrum.

Ny bebyggelse ska medvetet relatera och bidra
till omgivande miljo och arkitektonisk karaktar

En medveten arkitektonisk gestaltning skapar ett
samspel av estetik och funktionalitet som kan ge
goda helhetslosningar. Tillagg i den fysiska miljon
ska forhalla sig till MéIndals kulturhistoriska arv och
samtidigt avspegla sin egen tid.

Kulturmiljo, stads- och naturlandskap och befintlig
bebyggelsestruktur ska analyseras och ny bebyg-
gelse ska planeras pa mest passande satt; anting-
en underordnas, anpassas till eller addera nagot
nytt till omradet. Fragor roér bland annat utformning,
material, kulor, form och placering. Hojder, skala,
landmarken och siktlinjer ska studeras. Analysen
bor innehalla ett stallningstagande till huruvida ny
bebyggelse antingen foljer landskapet, betonar
hojder eller viktiga landmarken.

Tédnk pa att tilldgg i den fysiska miljon ska for-
halla sig till MéIndals kulturhistoriska arv och

samtidigt avspegla sin egen tid.

cOVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO®
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Ny bebyggelse ska tillfora kvalitéer pa alla ska-
lor; platsen, omgivningen, staden.

Arkitekturen ska framja upplevelser pa olika skalor;
den nara upplevelsen i detaljen, aktiviteten langs
gatan eller pa platsen och for staden som helhet.
Olika projekt paverkar olika skalor beroende pa
dess storlek, var det ligger och projektets innehall.

Tank pa att se varje projekt i sitt sammanhang.

Ny bebyggelse ska ta avstamp i hallbarhet och
innovation

Molndal ska uppmuntra till hallbara, innovativa 6s-
ningar, samt anvandning av ny forskning och teknik.
| saval nyproducerad som befintlig bebyggelse
skapas da robusthet och attraktivitet. MoIndal ska
vara en forbild inom god stadsbyggnad.

Tekniska funktioner, som exempelvis dagvatten-
hantering eller solceller, ska integreras med den
arkitektoniska idén och planeras for i tidigt skede.

Tank pa att Méindal ska vara en forbild inom
god stadsbyggnad.

Ny bebyggelse ska studeras utifran social
hallbarhet

All bebyggd milj6 i staden ska vara inkluderande
och valkomnande. Offentliga byggnader och platser
utformas med stor tillganglighet och 6ppenhet,
bade fysiskt och socialt. Att alla invanare ska kanna
sig trygga i de offentliga rummen och att kunna
paverka utformningen av dessa pa lika villkor ar
viktiga demokratiska funktioner.

Genom dialog och samrad med berérda medborg-
are vid planering av var bebyggda miljo starker vi
delaktigheten under hela processen.

Tank pa att all bebyggd miljé i staden ska vara

inkluderande och valkomnande.

Ekonomisk hallbarhet och genomforbarhet
beaktas

En valskott och omsorgsfullt gestaltad miljé skapar
stolthet och uppmanar grannskapet att skdta om
sin narmiljé — vilket leder till en dkad trygghet. Att
tidigt investera i hallbart gestaltade I6sningar av
ratt kvalité ger en ekonomisk langsiktighet. Har kan
staden forega med gott exempel vid utbyggnad av
allman plats och kommunala anlaggningar.

Det handlar om att géra avvagningar och priorite-
ring i varje enskilt projekt, och skapa en gemensam
syn pa ataganden och ambitionsniva. Allt behéver
inte kosta sa mycket, men omtanke om platsen ar
viktig for den hallbart gestaltade livsmiljon.

Tédnk pa att en genomténkt I6sning inte behdver

vara dyr.
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Bebyggelsekaraktarer i MoIndal

Bebyggelsens gestaltning ser olika ut beroende

pa om vi befinner oss i en tit stadsmiljo eller pa
landsbygden. Molndals titorter har en bred vari-
ation av arkitektoniska uttryck som har vixt fram
under olika epoker och utifran olika forutsttningar.
Kommunen har dels utvecklats 1angs Molndalsans
dalgang, dels genom kommunsammanslagning-

en - Molndal, Kéllered, Lindome och i de perifera
kopplingarna mot Géteborg i norr och véster.

Vid fortétning och planering av ny bebyggelse
krévs det olika forhéllningssétt som anpassas till
platsens forutsittningar, historia, planeringsideal
och specifika kvalitéer. En forutsittning for att
skapa en héllbar och langsiktig arkitektur dr bygga
vidare pa platsens kvalitéer med nya uttryck.
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Forutsattningar i den byggda miljon

Kunskap om Madlndals olika bebyggelsemiljoer och kdnnetecknande stads- och land-

skapsbild ska tjana som vagledning nar samhallet ska forandras, férnyas och utvecklas.
Genom att fortydliga hur arkitektoniska kvaliteter behandlas i de kommunala processer-
na oppnas majligheter till initiativ och engagemang fran alla parter som deltar i byggan-

det av staden.

Hallbart stadsbyggande

Hallbart stadsbyggande ér idag en sjdlvklarhet.
Amnes- omradet ”den hallbara staden” dr stort och
ror ménga fler fragestéllningar 4n de som omfattas
har. Foljande vigledning behandlar utvalda delar av
detta d.v.s. hur utformning och placering av bygg-
nader paverkar social-, ekologisk- och ekonomisk
héllbarheten.

©Social hallbarhet kopplat till byggd miljé

Den fysiska strukturen blir avgdérande for om
miljoerna blir attraktiva och bjuder in till méten, ro
eller vistelse. Den fysiska strukturen av var miljo
paverkar alltsa hur vi socialiserar och upplever vér
miljo. Den byggda miljon kan skapa trygghet savil
som god hilsa, dd den frimjar avkoppling och vis-
telse av olika former. Utdver den fysiska strukturen
av staden, sa handlar social hallbarhet ocksa om att
skapa en process med god delaktighet. Att skapa
dialog som inkluderar alla medborgare.

. Ekologisk hallbarhet kopplat till byggd miljé

Betydelsen av biologisk mangfald och vérdet av
ekosystemtjénster, d.v.s. de produkter och tjanster
som ekosystemens véxter och organismer ger oss
méinniskor, ska vara allmént kdnda och integreras

1 ekonomiska stéllningstaganden och politiska
avviganden. Grunden for plan- och bygglagen samt
for en ekologisk hallbarhet handlar om hur stadens
mark nyttjas sd att resursdtgdngen minimeras.

sEkonomiSk hallbarhet kopplat till byggd miljé

En av stadens uppgifter ar att bevaka det allménnas
intresse 1 stadsutvecklingen. Vilket huvudsakligen
handlar om markanvéndning och om tillgang till
kommunal service, och funktioner som cykelvégar,
parker och idrottsanldggningar. For att f6lja detta
uppdrag behdver den ekonomiska héllbarheten ses
i ett langsiktigt och forvaltande perspektiv. Genom
att bygga miljoer som ar socialt och ekologiskt
hallbara skapas ekonomiska fordelar i forvaltandet
av staden. Med ett aktivt markdgande och mojlighet
att styra stadens utveckling kan ménga aktorer ges
mojlighet att utveckla sina verksamheter genom en
mer differentierad fastighetsbildning.
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Véagledande stadskvalitéer

Molndals stad arbetar utifran att skapa en #dt,
tillgdnglig och rekreativ stad. Dessa faktorer ska
anvindas for att skapa goda stadskvaliteter for alla
invanare.

En tdt stad skapar forutsittningar for nirhet till
manga malpunkter, s som handel, service, arbets-
platser och bostédder. Vilket 6kar mdjligheten att
kunna resa hallbart, med exempelvis cykel eller
kollektivtrafik. Att ha néra till manga butiker,
restauranger och kaféer har ocksa stor betydelse for
bade bostads- och kontorsmarknaden. For kontor
handlar tathet ocksd om att ha tillgéng till en stor
andel boende i narheten. Klustereffekten paverkar
bade handel och kontor; att ha néra till médnga andra
verksamheter inom samma bransch &r viktigt.

En tillgdnglig stad ér en stad dér det ar latt att ta
sig till alla mélpunkter. For detta krévs en eftek-
tiv infrastruktur som skapar tillgédnglighet utan att
den sjdlv tar upp yta och bidrar till utglesning. For
bostadsmarknaden och kontorsmarknaden &r det
nérheten till stadskdrnan och de ménniskor som
lever och arbetar dér som é&r viktigast for tillging-
ligheten. Aven tillgéngen till effektiv kollektivtrafik
har stor betydelse. Tillgdnglighet handlar ocksa om
att stadsmiljon behover vara utformad sa att det ar
trevligt att rora sig som gaende. Gaturum som kan-
tas av byggnader och entréer dr attraktiva for bade
boende och handeln.

En rekreativ stad @r en efterfragad kvalitet for
boende. Med rekreativ stad menas hér en stad dar
det &r néra till parker, gronomraden och vatten. For
flerbostadshus ar det framfor allt parker gestaltade
for rekreation och lek som uppskattas.




Beskrivhing av kommunens karaktar

Molndals kommun har en stadsbyggnadshistoria
som jordbrukssamhélle, industriomrade och trad-
gérdsstad. Istdllet for en centrumpunkt som vixer
med arsringar utat, som exempelvis Goteborg och
Stockholm, sa har staden Mdlndal vaxt som ett
lappticke. Med flera smasamhallen som sedan
successivt vaxt ihop till en stad. Alla omraden har
sina egna forutsittningar, knutpunkter och sitt att
vixa fram pa. De fyra utvecklingsorterna Mélndal,
Kallered, Lindome och Hiillesaker har helt olika
stadslandskap och siluetter.

Stadslandskapet bestar av bebyggelse 1 dalgangar-
na, med trafikstrak utmed dalgédngens mitt eller ut-
med vattendragen. Omgivande hjdomraden utgor
starka landskapselement, med sina branta bergsvig-
gar. Bebyggelsen ir oftast relaterad till omgivande
natur och kan genom en medveten utformning bidra
till att forstarka stadslandskapet och upplevelsen av
den fysiska miljon.

Naturlandskapet i Molndal bestar av ett néstan
ratvinkligt system av sprickdalar i nordsydlig och
Ostvistlig riktning omgivet av hojdpartier. Fass-
bergsdalen dr en flackare dalgédng ut mot havet.
Lindomes dalgéng stricker sig fran oster 1 en bage
mot sydvist for att s& smaningom mynna i Kungs-
backafjorden. Dalgangarna i kommunen kan beskri-
vas som en sekvens av landskapsrum frén Lindome
i soder upp till grinsen mot Goteborg.

Méindal

Historiskt sett har bebyggelsen i Kvarnbyn och
kring forsen och den tidigare pappersfabriken Papy-
rus spelat en stor roll for Mdlndal.

Stadens siluett karaktiriseras av en tét bebyggelse
dér olika tidsepoker tydligt kan utldsas. Tydligast ar
stadsbebyggelsen fran 1950-1960 talet da centrum
flyttades Over fran Ostra till véstra sidan Moln-
dalsén. Da anlades sévél stadshus med tillhorande
torg och park, kulturhus samt bostadshus, torg och
handelsgata. Detta omrade med handelsgator, som
nu kallas MélIndals innerstad, &r idag under forand-
ring. Bebyggelsen blir hdgre och mer varierad i sitt
uttryck men kvarterstrukturen dr densamma.

1 Mélindal har bebyggelsen utvecklats tillsammans med trafikintra-
strukuren i dalgdngarna

cOVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO®
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Nya tilligg pa bron skapar en ny stadsgata och
tillsammans med nya hoghus férdndrar innerstadens
siluett.

Historiskt har de branta hojdpartierna hallits fria
frén bebyggelse, men pa senare tid har storre
bostadsomraden vuxit fram 1 dessa lagen vilket
forstarkt dalgangen ytterligare. Aven det karakta-
ristiska omradet kring forsen har en utbyggnad och
fordndring framfor sig.

Stadens férgskala dr oftast knuten till olika utbygg-
nadsepoker. I dstra delen av Mdlndal med indu-
strimiljoer dominerar det roda teglet och i vistra
Molndal det gula teglet i bostadsomraden fran
1950 och framét. Mdlndals centrum har dverva-
gande gula tegelhus men de réda inslagen finns vl
representerade bade pa fasader och i detaljer. Dessa
inslag finns dven i den nya bebyggelsen.

Kallered

Kallered bestar i huvudsak av lag bebyggelse och
samhillets siluett utgdrs av byggnadernas takland-
skap som underordnar sig omgivande vegetation
och hojdpartier. Kéllered har gult och rott tegel i
den titare bebyggelsen och fler olika farger i den
blandade villabebyggelsen.

Kallered bestar ocksa av Kallereds kopstad véster
om motorvigen. Har vixer foretag och detaljhandel
fram som en barridr mot motorvigen. Bakom Kalle-
reds kopstad finns det bostadsbebyggelse bestdende
av saval villor, radhus och flerbostadshus.

Kallered omges av infrastruktur och hojder med gronska

Lindome

Bebyggelsen i Lindome ar lokaliserad oster och
véster om Gamla Riksvigen péd de 6ppna markom-
raddena och ansluter till omgivande grona hdjdom-
raden. Lindomeans strickning har endast begrdnsat
paverkat stadslandskapet. Lindome kyrka ligger
markerat pa en hojdrygg utanfor och utgor ett histo-
riskt landmarke 1 tdtorten.

Lindome har i huvudsak lag bebyggelse med en
skala som underordnar sig omgivande vegetation
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och hojdpartier och en ljus fargséttning dominerar
bland savil titare bebyggelse som villabebyggelse.

™

Lindome blandas en glesare bebyggelse med naturlandksap och
landsbygd

Haéllesaker

Hailleséker har en bebyggelse anpassad till land-
skapet och naturligt inbdddad i vegetation eller
integrerad i landskapets kontur. Bebyggelse ar
huvudsakligen placerad langs med sluttningarna
i dalgédngen och karaktéristiskt for omradet &r det
Oppna landskapet.

Det karaktdristiska dppna lanskapet i Lindomedns dalgdang.
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Utbyggnadsplan
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For att en kommun ska vaxa hallbart behéver bostadsutveckling ga hand i hand med =

utbyggnad av service och omsorg. Ett blandat naringsliv ar ocksa en viktig forutsatt-
ning fér en samhallsekonomiskt hallbar utveckling. Mélndals stad har under en langre

i}

tid arbetat utifrdn Goéteborgsregionens kommunalférbunds strukturbild och 95% av de T
bostader som planeras genom detaljplaner i staden ligger inom gangavstand till god i A sl
kollektivtrafik - 400 meter till hallplats for kvartstrafik alternativt 800 meter till pendel-

tagsstation.

For Molndals kommun innebir det att mycket av
det som planeras kommer att genomforas genom
fortdtning inom stationssamhéllenas sammanhallna
bebyggelse. De senaste aren har stérre delen av
exploateringarna skett inom Mdlndal, centralorten,
men nu kommer utgangspunkten att vara att unge-
far hélften av kommande fortdtning bor ske i cen-
tralorten, men att resterande fortdtning kommer att
forverkligas i stationsorterna Kéllered och Lindo-
me. Héllesaker, som serviceort, kommer ocksa att
utvecklas men i en annan skala. Har handlar det om
att komplettera bebyggelsen i de centrala delarna,
mojliggora for en starkare centrumfunktion samt
framja en utveckling med fortsatt jordbruksdrift i
det omgivande kulturlandskapet.

Prioriterade fortitningsprojekt &r tidigare trafik-
barridrer som omvandlas till stadsgata samt att
utveckla i anslutning till pendeltadgsstationerna eller
motsvarande. Tétorterna ska vixa inifran och ut for
att skapa en héallbar stadsutveckling med en 6kad
andel héllbara resor.

Okad blandning av upplatelseformer ir en priori-
terad fraga for att skapa forutséttningar for fler att
kunna fa tag pa en bostad som passar for olika ske-
den i livet. Ett redskap for att som kommun kunna
paverka innehallet i planerna kan vara strategiska
markforvérv for att arbeta med fragan i markanvis-
ningar.

Eftersom motorvagar och jarnvagsstrak gar igenom

de storsta titorterna 1 kommunen, behdvs avskar-
mande funktioner som skyddar mot bland annat
buller. Darfor prioriteras kontorsutveckling och
annan ¢j storningskénslig bebyggelse néra dessa
infrastrukturstrak, centralt i titorterna.

MolIndals tétort ér pa flera stdllen sammanvuxen
med Goteborgs titort. Det finns dven kopplingar till
bade Harryda, Kungsbacka och Marks kommuner.
Manga fragor dr gemensamma och vi delar bade in-
frastruktur och grona och bla strukturer. Darfor kan
kommunerna arbeta tillsammans med gemensamma
strategiska fragor genom exempelvis fordjupade
oversiktsplaner.

For att klargdra nér olika omraden ska planeras
utifran utbyggnadsplanen behdvs en utbyggnads-
ordning tas fram. En utbyggnadsordning med prio-
riteringar behover uppdateras 16pande och kopplas
till stadens investeringar och kapacitet for service,
befintlig infrastruktur, 4goforhallanden med mera.
Detta ska vara en rullande process i samarbete mel
lan stadens berérda forvaltningar tillsammans med
den politiska organisationen.

For att staden ska kunna véxa langsiktigt och
hallbart behdver vi styra var tillvixten ska ske och
i vilken takt. Nar bebyggelsetrycket dr hogt kan vi
darfor behdva vara mer restriktiva och vaga brom-
sa takten. Nar konjunkturerna ar svagare finns det
mojlighet att arbeta med en planeringsberedskap.
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Genomforande och planeringsberedskap

Hela staden behdver gemensamt ta ansvar for att de mal som stalls upp i 6versikts-
planen kan forverkligas. Samverkan mellan namnder, forvaltningar och bolag maste
forbattras sa att prioriteringar och investeringar sker pa ett samordnat, strategiskt och
malinriktat satt med langsiktigt perspektiv. Nya finansieringsmodeller, statliga insatser
och att andra aktérer involveras i stadsutvecklingen kommer att kravas. Dialog och
samverkan med medborgare och aktdrer, som exempelvis naringslivet, behdver stan-

digt vidareutvecklas.

Planeringsberedskap

Oversiktsplanen syftar till att Mdlndal ska ha en
héllbar befolkningstillvéxt. Beredskap ska finnas
for en kraftig tillvdxt men planen ska vara sa robust
att den fungerar vil dven for andra scenarier.

Molndal arbetar med strategisk beredskap vilket
innebdr att staden tar fram olika strategiska fordjup-
ningar i skedet mellan dversiktsplan och detaljpla-
ner som stdd i planering. I samband med detta
bevakar staden mark som ar lamplig att forvérva
inom en snar framtid for bostadsdndamal, men
ocksa for verksambheter, service, klimatanpassning
och rekreation.

For att kunna méta en hog efterfragan och mojlig-
heten att utveckla kommunen behdvs ocksa en be-
redskap vad det géller resurser for service, omsorg
och infrastruktur samt en organisation for att kunna
genomfora planldggning.

Syftet med planeringsberedskapen ér att staden
behover, i takt med efterfragan pé planlagd mark,
kunna producera de detaljplaner som staden har
intresse av att genomfora.

Sambhillsekonomisk nytta och kostnad

Intékterna i Molndal bestar till stor del av skattein-
takter, och en 6kad befolkning innebar mer intikter.
Men staden har ocksa stora utgifter for olika typer
av offentliga tjénster, utgifter som kommer att 6ka

i takt med en dkande befolkning. Att balansera det
Okade invanarantalet och bostadsbyggandet, med
satsningar pa offentlig service ér viktigt for den
samhiéllsekonomiska nyttan. Oférutsedda utgifter
kan uppsta i fall dar offentlig service inte prioriteras
vid markanvéndning, eller inte haller jimn takt med
utbyggnad och inflyttning.

Genom att i staden arbeta forvaltningsévergripan-
de med fragor som kapacitet i skolor, forskolor
osv, tillsammans med en utbyggnadsordning med
prioritering av detaljplaner med underbyggda
befolkningsprognoser, kan forhoppningsvis forut-
sdttningarna for en 1dngsiktigt hallbar utveckling
mojliggdras. Det innebér att det strategiska arbete
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kopplas till budgetarbete och genomférande.

Utbyggnadsordning

For att skapa forutsittningar for att genomfora den
utveckling som foreslas i oversiktsplanen behover
staden ocksa planera for hur och nar de olika de-
larna ska genomforas. Detta maste ske i samverkan
over forvaltningsgrénser och i samforstand. Med
tydliga férankrade prioriteringar kan kommunen
utvecklas och véxa i en takt som ger en hallbar
stadsutveckling utifran de uppsatta fullméktige-
malen. Detta &r inte enbart en forutsittning for att
kommunens egen organisation ska fungera pé ett
tillfredsstillande sitt, utan ocksa en viktigt viagled-
ning for intressenter som vill vara med och utveckla
kommunen i den 6nskvérda riktningen.

Markstrategiska fragor

Oversiktsplanen ska enligt plan- och bygglagstift-
ningen (PBL) frdmja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och
en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for méinn-
iskorna i dagens samhélle och f6r kommande gene-
rationer genom att planlidgga anvandningen av mark
och vatten enligt denna lag.

Hur stadens markreserver ska anvéndas for att stod-
ja de overgripande mélen behover ldggas fast. Att
strdva efter att anvanda stadens markinnehav pa ett
sétt som bade bidrar till en god stadsutveckling och
positivt till den kommunala ekonomin ar 6nskvrt.
Mot bakgrund av dversiktsplanens prioriterade
inriktningar maste en strategisk oversyn av stadens
markreserv ske. Genom ett strategiska markdgande
underlittas genomforandet av oversiktsplanen.

Stadens langsiktiga planering och en dversyn av
markreserven maste ga hand i hand. Stadens nuva-
rande markreserv ar viktig, inte bara for planering i
nartid utan ocksa utifran ett langsiktigt perspektiv.
Det vill sdga att marken ocksé ska ses som en fram-
tida resurs for flera olika tdnkbara dndamal, och
mdjligen i nuldget okénda behov.

Att bygga titare innebér att planerings- och ge-
nomforandeprocesser blir mer komplexa och mer




tids- och resurskravande jamfort med att lagga ut
nya kvarter pa jungfrulig mark. Byggandet blir mer
komplicerat. En storre andel av framtidens bostads-
byggande kan samtidigt komma att ske pa mark
som inte dgs av staden. Tidig dialog med exploatd-
rer, byggherrar och byggforetag dr nddvindig — det
ar angelédget att skapa forum for diskussion och for-
handling kring utvecklingsprojekt. I de fall staden
dger marken dr markanvisning och detaljplanering
de viktigaste styrmedlen for att visa kommunens
vilja i bostadsbyggandet; dessa redskap behover
vidareutvecklas. Samverkan i planering och genom-
forande kan provas i olika former.

Avviagningar mellan intresseomraden

Avvigningar mellan olika intressen blir svarare
och behovet av kompromisser storre nér staden
blir titare. Fler sérintressen och krav fran olika
intressegrupper och aktdrer maste vigas samman.
Det forutsétter gemensamma forhéllningssétt och
flexibla riktlinjer som kan anpassas till aktuella
situationer.

Naér intressen dr motstridiga, exempelvis olika ytbe-
hov som ska tillgodoses, och det till synes omgj-
liggdr projekt som ligger i linje med prioriterade
inriktningar, blir kompromisser nédvéndiga.

Med tydliga och gemensamma mal for hur staden
ska utvecklas kan prioriteringar av projekt go-

ras utifran hur vil de medverkar till att uppna de
overgripande mal och hur de stodjer prioriterade
inriktningar. Ett helhetsperspektiv for staden och
sambhéllets utveckling behovs nér olika sérintressen
ska végas mot varandra och prioriteras. En diskus-
sion och analys av hur olika satsningar och projekt
langsiktigt pdverkar samhéllet behover alltid foras.
Den langsiktiga nyttan behover dérfor lyftas fram
vid prioriteringar.

Uppfdljning — rullande OP
Det ar nodvéndigt att kontinuerligt f6lja upp over-
siktsplanens effekter.

Tidsplaner for genomforandet behdver upprittas
med ansvarsfordelning mellan stadens forvaltning-
ar. Genom att utveckla forbattrade styrinstrument
och metoder for uppfoljning kan planen successivt
justeras for att de langsiktiga mélen kan uppfyllas.
Malens prioritering kan variera éver tid d&ven om
de hinger samman. Oversiktsplanen behover ocksé
successivt kompletteras med nya planer och pro-
gram bade for tematiska och geografiska omraden.

Implementering

For att fa en fungerande dversiktsplan att fungera
som ett redskap, bade internt och externt i kommus-
nen, behdvs en uttalad process for implementering.

o OVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO
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Instrument fér genomférande av OP

En oversiktsplan som forenas med ett genomforan-
de har god mojlighet att bli ett levande dokument
som genomsyrar olika kommunala processer. Ge-
nom att koppla planering till budget, inte bara for
detaljplaner utan ocksa for dversiktsplaner, skapas
forutsdttningar for detta. De verktyg som kommu-
nen har ar bland annat:

*  Prioriteringar av planer genom en tydlig ut-
byggnadsordning som uppdateras regelbundet.

» Ett levande bostadsforsorjningsprogram som
kopplas till utbyggnadsplanen och utbyggnads-
ordningen.

* En tydlig viljeinriktning for staden markdgande
och mojlighet att genomfora strategiska mark-
forvarv.

* Investerings- och exploateringsbudget samt
driftsbudget kopplat till en planeringsbered-
skap.

» Planldgga och markanvisa kommunaldgd mark.

G
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Utpekade omraden for fordjupningar

Nar mycket av det som planeras sker genom fortatningar inom redan utvecklade
omraden behover kompletterande bebyggelse studeras i ett stérre sammanhang. Det
handlar om att skapa en planeringsberedskap dar de 6vergripande fragorna och utma-
ningarna redan ar belysta sa att genomforbarheten ar klargjord. Fragor som lokalbehov
for offentlig service, trafikrorelser, barriarer, dversvamningsrisker, energiforsorjning,
strukturer och gestaltning behdver studeras som helhet for att kunna sakerstalla ett
genomforande pa ett hallbart satt. Mark for framtida deponier, begravningsplatser och
andra funktioner kan ocksa behoéva studeras i fordjupningar och lokaliseringsutredas.

Gallande fordjupade oversiktsplaner
Det finns sex fordjupade dversiktsplaner i Mdlndals
kommun:

» Finnsjons friluftsomrade

* Ingemantorp, Fagelsten och Skéggered

*  Vistra Balltorp

* Heljered

+  Oversiktsplan for Goteborg och Mélndal - for-
djupad for Féassbergsdalen

+  Oversiktsplan for Géteborg och MélIndal - for-
djupad for MoIndalsans dalgéng

De som fortsatt ska gélla efter att 6versiktsplanen
ar antagen &r, Fassbergsdalen, Molndalséns dalgang
och Finnsjons friluftsomrade. D& den fordjupade
oversiktsplanen for Finnsjon ar antagen fore 2004
kommer den enligt den nya lagstiftningen att upp-
hora att gilla arskiftet 2024/2025.

Framtida markreserv

For att sékerstilla framtida generationers behov
och utveckling pa langre sikt, dger staden idag
flera storre obebygda orméaden. De fungerar som
en framtida markreserv och de kommer att spela en
viktig roll for stadens planeringsreserv.

Dessa markreservomraden ar:
* Vistra Balltorp

* Norr om Kallered

* Norddstra Molndal

Efterhand som kommunen utvecklas med kollektiv-
trafik och service, kan vissa delar av dessa omra-
den komplettera dvriga fortatningar. Exempelvis
nordostra delarna av véstra Balltorp.
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Tematiska omraden for fordjupning

For att klargora vissa strategiska fragor for hela
kommunen kravs det storre helhetsgrepp. Darfor
kan det vara viktigt att arbeta med tematiska omra-
den. Foljande teman kan utredas i sddana fordjup-
ningar:

*  Buller och luftkvalitet
» Skyfall/6versvamning/skred

*  Arbete for vara vattendrag -
stabilitet och MKN vatten

e Jordbruksmark
e Friluftsplanering
e Gron infrastruktur

Geografiska omraden for fordjupning

Fordjupningarna ska goras i bred dialog mellan
forvaltningarna internt efter ett politisk uppdrag.
Det handlar om att i tidiga skeden klargora fragor
som inte behover tas i varje enskild detaljplan. Det
underlittar framdriften av enskilda detaljplaner.
Aven dialogen med staten tydliggors.

LANDVETTER

A

MOLNLYCKE




Molndals stationsomriade med omland

Knéckfragor som behdver studeras ér bland annat: 6ver-
déckning, ostvéstliga kopplingar, nedsénkning av mo-
torvég, buller och luftkvalitet, paverkan pa Moélndalsan,
social infrastruktur och kontorspotential.

Toltorpsdalen och Bifrostgatan - med kopplingar
till noder och centrumfunktioner

Knéckfragor som behdver studeras ér bland annat, trafik,
buller, kollektivtrafik, social infrastruktur, gestaltning
och helhetsbild, paverkan pa befintlig bebyggelse,
gatustruktur och prioriterad utbyggnadsordning for nya
planer.

Aby/Abro och delar av vistra Balltorp

B i

.

Knéckfragor som behdver studeras ér bland annat: Om-
vandling av verksamhetsomrade till en blandning mellan
boende och arbetsplatser, buller, kollektivtrafik med
metrobuss, social infrastruktur, paverkan pa riksintresset
transporter, ny lokal infrastruktur och koppling 6ver E6
och koppling till MéIndals innerstad.

Kaillered — ”mellanomradet”
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— koppling mellan ost och vdst.

Knéckfragor som behdver studeras ar bland annat, barri-
areffekter, paverkan pa riksintressena och vastkustbanans
framtida ytbehov, analys av potential for verksamheter i
detta lage, kopplingar mellan st och vast och hur dessa
delar battre kan bindas samman.

Lindome stationsomrade

Knéckfragor som behdver studeras ér bland annat:
Gestaltning och helhetsbild, Vastkustbanans ytbehov och
paverkan pa riksintresset, buller, social infrastruktur och
koppling till Lindome centrum.

Lindome - Industrivigen/Sparhagavigen

Knéckfragor som behdver studeras ér bland annat:
Omvandling av omradet sdder om Lindome centrum,
kopplingar till Lindome station och till det nya Lindome
centrum, paverkan pa Lindomean, social infrastruktur
och eventuell omlokalisering av verksamheter som inte
gar att kombinera med bostéder.

Centrala Hallesaker

Knéckfragor som behdver studeras ér bland annat:
Skredrisk, social infrastruktur, jordbruksmark, paverkan
pa Lindomean, kollektivtrafik, transporter, vattenforsorj-
ning och paverkan pa djurhallning och jordbruksverk-
samhet i omradet.
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En dversiktsplan ar vagledande for hur kommunen avser att utveckla och mark- och
vattenanvandning inom kommunomradet och inte patagligt skada riksintressen. Den ar
ocksa vagledande for hur vi samverkar och sakerstéller de mellankommunala fragorna.
Mélndals stad ar en drivande part i regionala sammanhang och arbetar for att starka

saval region som egen kommun.

Regional bostadsforsorjning

MoéIndals kommun har haft en stark utveckling un-
der de senaste aren, med en hog befolkningstillvéxt.
Utvecklingen av stadskdrnan i MdIndal och flertalet
storre projekt inom Molndals tétort har bidragit till
regionens bostadsforsorjning. De kommande aren
kommer en fortsatt utveckling ske inom Mdlndals
tatort, men det kommer ocksa att vara ett storre
fokus pa de dvriga stationssamhaéllena, Kallered och
Lindome.

MolIndal foljer GRs strukturbild och
95% av de bostdder som planeras inom
detaljplan genomfors inom god kol-
lektivtrafik. Det innebdr att de ligger
inom 800 meter fran pendeltigsstation
alternativt inom 400 meter fran buss-
hallplats/sparvagnshallplats som har en
turtdthet om 15 minuter i hogtrafik.

{"’j

Naringsliv

Molndals néringsliv ér viktigt i regionen och ménga
pendlar till MéIndals kommun for att arbeta. Har
finns flera olika branscher. Ett exempel ar det life
sciencekluster som finns i Abroomrédet.

MolIndal bidrar ocksa till att avlasta centrala Go-
teborg genom att mojliggdra for uppstallningsspar
och tdgdepa sdder om Mdlndals tétort.

En fraga som bor studeras i regional samverkan
ar behovet av plats for logistik utifran framtida
utveckling.

Transporter

Trafiken som belastar vdgarna av riksintresse
genom Molndals kommun orsakas till stor del av
utifrdinkommande trafik. Trafikverket vérnar riks-
intresset for langviga transporter pa det nationella
vagnitet och vill inte ta emot mer lokal biltrafik.
Naringslivets transporter ar dock viktiga att sdkra
framkomligheten for, 1 syfte att stodja verksamheter
och néringslivet i kommunen.

For att arbeta for en hallbar utveckling och inte
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patagligt skada riksintressena for transporter kravs
det ett samarbete med véra grannar. Ett mellankom-
munalt utbyte pagar dér dialog fors med omgivande
kommuner kring bland annat trafikfragan

Trafiken paverkar framforallt var miljo. Dels lokalt
via buller och luftféroreningar, dels globalt via
utsldpp av véxthusgaser. Strukturbilden handlar om
att vi ska utveckla de redan utbyggda stadsomrade-
na och basera utvecklingen pa en attraktiv kollek-
tivtrafik.

De grannar som vi inte knyts samman med via
strukturbilden kan kopplas ihop med andra kol-
lektivtrafikssystem som exempelvis bussar. Dessa
strukturer behover ocksa studeras och samverkas
regionalt. MdlIndal ser darfor positivt pa en dialog
om detta med bland annat Hérryda och Marks kom-
muner tillsammans med Visttrafik.

Malbild Koll 2035

Malbilden for stadstrafikens stomkollektivtrafiknét
i Goteborg, Mdlndal och Partille visar pa ett nytt
kompletterande kollektivtrafikalternativ som knyter
ihop och stéirker den kollektivtrafik som redan idag
finns inom titortsomradet. Nér staden bland annat
studerar utvecklingen kring Aby/Abroomréadet ar
detta en viktig fraga.

For att kunna implementera malbilden behdver
ocksa dess konsekvenser studeras. Detta gors bland
annat i hallbarhetsbeddmningen som hor till Gver-
siktsplanen.

Jarnvag, Molndal - Boras och Vastkust-
straket

Trafikverket har pekat ut MéIndal som stationsort
pa en ny stambana mellan Goteborg-Stockholm.

Att lagga en ny stambana via MélIndal &r regio-
nalt viktigt. Det handlar om att knyta samman fler
strak som kan avlasta Goteborgs central och ge fler
manniskor méjlighet att resa snabbt och effektivt
inom regionen, men ocksa utanfor den. Koppling-
en till Boras-Jonkoping, kopplingen soderut mot
Halmstad - Malmo - Kopenhamn samt kopplingen
norrut mot Kungélv och Trollhédttan, ger inte bara




Molndals invanare och néringsliv en vidgad arbets-
marknadsregion, utan detta giller ocksd Goteborg
och kranskommunerna.

Stréket kan pé lang sikt knytas ihop med Osloregi-
onen och hér kan Moélndal bli ett nav som kopplar
samman en storre helhet i ett "Goteborg sddra”.

For att den nya nationella stationen i MdIndal ska
kunna fa onskad effekt krévs ett ndra samarbete
med trafikverket och VGR.

Gron infrastruktur

Precis som vi minniskor behover vixter och djur
livsutrymmen av tillrdcklig yta och kvalitet for att
m4 bra. For att finnas kvar pa 14ng sikt behover de
ocksa mojlighet till spridning i landskapet. Detta ar
avgorande for att den biologiska mangfalden ska
bevaras. Det dr ocksd grunden for att vi ménniskor
ska fortsétta fa alla de nyttor som naturen ger oss,
dven kallade ekosystemtjénster. Begreppet gron
infrastruktur forklarar att naturen hanger ihop
genom ekologiska processer i hela landskapet. (illa
ldnsstyrelsen i véstra Gétaland)

P& uppdrag av regeringen har linsstyrelserna i Sve-
rige tagit fram handlingsplaner for gron infrastruk-
tur. Deras anvdndning kommer bidra till att frimja
och samordna uppf6ljning och analys av miljoétill-
stand och miljomal.

Som del av strukturbilden i Goteborgsregionen
finns inte bara de pendeltidgsstrak med stationer,
utan ocksé de grona kilarna daremellan. Det pagar
flera samverkansprojekt i regionen dir de grona
kilarna studeras for att hitta 16sningar som stirker
dem. Det behovs grona kopplingar som samman-
binder de storre naturomradena. Hér spelar Mdlndal
en viktig roll dd Anggardsbergen/Sandsjobackaki-
len finns inom kommunomradet.

Molndals stad arbetar for att sdkerstdlla den grona
infratrukturen i Fassbergsdalen.Detta gors i samver-
kan med trafikverket, Goteborgs stad, ldnsstyrelsen
och GR. I samband med det arbetet kan en versyn
av riksintresset for friluftslivet avgransningar for
omrédet bli aktuell.

Bla infrastruktur

De ”blda vigarna” som exempelvis Mdlndalsan
med flera, dr av mellankommunalt intresse da dessa
stracker sig over fler kommuner. Fragan om miljok-
valitetsnormer for vatten ar ocksé en viktig mel-
lankommunal fraga da dessa dr bindande krav och
atgarder masta vidtas. Har samverkar Mdlndal med
bland annat Géteborg och Hirryda dé de enskilda
kommunernas planering paverkar de dvriga. Aven
Kungsbacka &r en viktig samarbetspart for MKN
vatten och de floden som paverkar Kungsbacka
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tatort.

MolIndals stad stiller sig bakom den regionala
vattenforsorjningsplanen och bidrar till det gemen-
samma regionala arbetet utifrén planen.

Anpassning till ett forandrat klimat

Generellt sa kommer troligtvis Véstra Gotalands
lan att fa ett bldtare klimat med mer nederbord
och 6kade dversvamningsrisker. Risken for skyfall
Okar ocksé i och med klimatférandringen. I tator-
terna med storre andel hardgjorda ytor kan skyfall
fa mycket omfattande konsekvenser i form av
Oversvimmade gator, vigar samt jordbruk. Andra
extrema vader forvintas ocksa oka, t.ex. virmebol-
jor. Det gor faktorer som dversvdmningsbara ytor,
robust infrastruktur och solskydd i olika former,
nddvindiga att forhalla sig till i planeringen.

For att mojliggdra onskad stadsutveckling kravs
ocksa ett langsiktigt regionalt utvecklingsarbete i
fragor som ror avrinningsomraden, stigande vat-
tennivaer osv. Klimatférdndringarna paverkar stora
delar av samhillet och naturmiljon och tar inte
hansyn till geografiska grianser. Det dr darfor viktigt
att arbeta gemensamt i regionen for att anpassa vart
samhélle genom att stirka och nyttja ekosystemen
utifran dessa nya forutséttningar.

For ha en fortsatt bra ravattenkvalitet behover vi
Oka reningen och diarmed skapa forutsdttningar for
vattenverken att utvecklas.

Staden arbetar internt i staden kring klimatfragorna
och ett forum for samordning av arbetet dr under
uppbyggnad. Att koppla det arbetet till mellankom-
munal och delregional samverkan ar darfor ocksé
viktigt.

Energiforsorjning

En regional utmaning ér energiforsorjningen. Vi
star infor behov av stora foérdndringar och dven om
det finns tillrdckligt med energi dr effektbristen
avgorande for hur vi ska fé ett fungerande sambhalle.
Haér kravs samarbeten 6ver kommungrinserna, men
ocksa Over regiongrénser. Den hér fridgan behover
hanteras av kommunerna, men véstra gotalandsregi-
onen har ett stort ansvar. Den héar fragan bor darfor
lyftas pa en regional niva for att stdtta kommuner-
nas arbete.
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Riksintressen, allmanna intressen, hansyn

Detta avsnitt handlar om allmanna intressen, hansyn och riksintressen som ett fortydli-
gande av den digitala kartan dar dessa finns med som planeringsunderlag. Kommunala
naturreservat, naturvardsplan och kulturmiljéprogram, som har tagits fram av staden,
finns ocksa med som planeringsunderlag i den digitala kartan som hor till dversiktspla-

nen www.molndal.se/op

Naturvarden

Anggardsbergen, Sandsjdbacka och Harssjon ir av
riksintresse for naturvarden. MéIndals stad arbetar
for att ingen utveckling inom kommunomradet ska
patagligt skada dessa riksintressens virden. Detta
giller dven natura2000-omradet i Sandsjobacka.

Stadens Gvergripande naturvardsmal dr att bevara
och oka den biologiska mangfalden av nu eller
tidigare naturligt forekommande arter och naturty-
per. Samtidigt ska mdnniskans mdjligheter till rika
naturupplevelser foras vidare till kommande gene-
rationer och naturresurser ska utnyttjas langsiktigt
och héllbart.

I stadens naturvardsplan finns riktlinjer for skydd
och hénsyn och dessa végleder vid planering,
bygglov m.m. Som underlag finns en digital karta
som redovisar olika klassificeringar for naturom-
raden med hoga vérden i kommunen. Viktigt att

ha med sig &r att de inventeringar som gjorts ofta
behover kompletteras och fordjupas nér det ér
aktuellt att ta fram en detaljplan eller liknande. Det
beror pa att forhallanden i naturen kan dndra sig,
avgransningar ar relativt grova och underlagen har
inte alltid varit kompletta. Darfor ar beddmningarna
preliminéra.

Det kan finnas ytterligare omrdden med naturvérden
som inte &r kdnda. Infor exploateringar och planer
ska man darfor alltid forsoka ta reda pd om sé ér
fallet eftersom man &r skyldig att ta hansyn till arter
och miljder enligt lag.

Friluftsliv

Angardsbergens naturreservat dar ett populdrt omrade for rekretation.
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Anggardsbergen/Slottskogen/Sandsjobacka, Rambo
mosse och Harssjon, Radasjon med Gunnebo och
Hassungared &r av riksintresse for friluftslivet.

Under 2017 och 2018 reviderades nigra av de
omraden som dr av riksintresse for friluftslivet
inom kommunen. MolIndal stad har flera pdgaende
detaljplanearbeten i Féssbergsdalen dér ett av de
nya riksintressena for friluftslivet ar beslutat, FO47.

I de pagaende detaljplaner och utredningar som &r
kopplade till detaljplanerna tydliggdrs friluftslivets
behov och MélIndals stad har i dialog med trafikver-
ket och lansstyrelsen hittat alternativa avgransning-
ar for hur ett sddant riksintresse bor utformas. |

den fortsatta dialogen bor det nya riksintresset inte
hindra den foreslagna exploateringen.

Kulturmiljoer

Kvarnbyn. Kvarnbyn och Mélndalsfallet ar hjéartat
i det gamla Mdlndal. Omradet ar av riksintresse for
kulturmiljovarden.

I Kvarnbyn dénar forsen pa samma sitt idag som
den gjorde nidr man malde séd pa medeltiden.
Bebyggelsen dr en blandning frén flera sekler, och
skapar en unik stadsbild dér industribyggnaderna




trangs med de gamla bostadshusen vid klippkanter-
na. Pa kvillarna kan man se Mdlndalsfallen upplyst
mellan de hoga, morka fabriksviaggarna. Fallhdjden
ar 48 meter.

Forsdker - foto, Per Pixel Petersson

Gunnebo. Gunnebo utsags 2003 till regionens
forsta kulturreservat och omfattar en lantegendom
med slott och traidgardar samt omgivande landskap,
odlingsmark och 16vskog. Har erbjuds upplevelser
for alla sinnen i ett historiskt landskap. Gunnebo
préaglas av 1700-talets karaktéristiska uppbyggnad
och ar ett populart besoksmal. Kulturmiljoer &r
miljoer som har paverkats av médnniskor och som
ar barare av angeldgna beréttelser. De &r en del av
vart kulturarv. Kulturmiljoer som bevaras, anvands
och utvecklas spelar en viktig roll i arbetet for en
hallbar samhallsutveckling bade ekonomiskt, miljo-
miéssigt och socialt.

Transporter och kommunikation

1 Mélndals kommun finns flera riksintressen for
kommunikation. Dessa dr E6/E20, E6.20 S6der-
leden, riksvég 40, Kust- till kustbanan, Viastkust-
banan, Goteborg-Borasbanan och Landvetter
flygplats samt dess paverkansomrade for buller. All
planering, 6versiktsplaner savil som detaljplaner,
sker i samrad med trafikverket och lansstyrelsen
for att sikerstilla att de riksintressen som finns inte
patagligt skadas av den utveckling som sker inom
kommunen. Darmed anser staden att vi inte patag-
ligt skadar riksintressena pé en dvergripande niva.

Molndals stad arbetar med en mélstyrd trafikpla-
nering for att 6ka andelen hallbara resor for att
ocksa kunna sékerstélla en utveckling i kommunen
med fler invénare och arbetsplatser utan att oka
belastningen pa riksintressena. Staden arbetar ocksé
utifran att genomfora malbilden for stadstrafikens
stomkollektivtrafiknit i tatortsomradet Goteborg -
Molndal - Partille 2035.

Framtida riksintressen som en ny stambana mel-
lan Go6teborg och Borés, dr en angeldgen fraga
for regionen men ocksa for staden. Darfor sker all
planering inom stationsomradet och de reservat
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som for ndrvarande finns avsatta for en ny jarnvags-
dragning, utifrén dessa forutséttningar for att inte
motverka en sadan utveckling. Detta géller dven for
véstkuststraket.

Forsvarets anlaggningar

Inom Mdlndals kommun ligger Sisjons skjutfalt
med sitt influensomrade, som &r av riksintresse for
totalforsvaret. Molndals stad utgér i all planering
utifran de hansynsavstand som finns fastlagda for
skjutfiltet. Omradet finns ocksd med i stadens na-
turvardsplan tack vare sina hoga naturvérden.

Alla hoga objekt ska remitteras till Forsvarsmakten.
Med hoga objekt avses objekt som dr hogre dn 20
meter utanfor sammanhallen bebyggelse, respektive
45 meter inom sammanhaéllen bebyggelse.

Bostadsforsorjning

Bostadsforsorjningsprogrammet dr Mdlndals stads
dokument som redovisar stadens ambitioner och
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Det ér framta-
get for att visa hur Molndals stad sékerstiller det
alménna intresset for bostadsforsorjning. Pro-
grammet har tagits fram i enlighet med lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Ansvaret
innebdr att alla kommuner ska redogora for viktiga
behov och utmaningar, riktlinjer och atgarder for att
kunna méta behovet av bostider och med sérskilda
insatser for olika grupper. Programmet utgér till-
sammans med stadens ovriga styrdokument gemen-
samt grunden for den strategiska planeringen for
att ge forutséttningar att véixa héllbart och utveckla
kommunen langsiktigt.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen i MéIndal

For att mojliggora ett langsiktigt bostadsbyggande
har staden tagit fram riktlinjerna for bostadsforsorj-
ningen i Mdlndal. Riktlinjerna grundar sig i stadens
mal, samt analyser av t.ex. utmaningar som togs
fram i samband med framtagandet av bostadsfor-
sOrjningsprogrammet.

Riktlinje 1. En hallbar bostadsutveckling 6ver tid.

Riktlinje 2. God planeringsberedskap och en aktiv
plan- och markberedskap.

Riktlinje 3. Oka variationen av bostéder i alla
tétorter.

Riktlinje 4. Utveckla det befintliga bostadsbestan-
det.

Staden ska sékerstilla ett stabilt och varierat bo-
stadsbyggande samt hdlsosamma och goda livsmil-
joer i hela kommunen. Malséttningen ar att bygga
blandade bostéder néra service och grona kvaliteter.




Nya bostidder ska byggas med god kvalitet och
langsiktigt hallbara 16sningar. Men ocksa stadens
befintliga lokal- och bostadsbestdndet bor ses som
potentiell vid omvandling och fortitning. Kommu-
nen ska ha god planering for behovet av bostdder
for personer med sérskilt behov av stdd och service.

Jordbruksmark
3 kapitlet 4§ miljobalken
”Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vésentliga samhaéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan
mark tas i ansprék.”

Med forandrat klimat och 6kad befolkning far hus-
hallningen med jordbruksmark en allt storre bety-
delse. Det dr viktigt att se markens vérde 1 ett langt
tidsperspektiv.

Inom Mélndals kommun finns det kvar en hel

del jordbruksmark, framfor allt i dalgangen runt
Lindomean, men dven delar av Fassbergsdalen och
omréaden runt Kéllered och Lindome innehaller
jordbruksmark. Eftersom jordbruksmarken ér av ett
allmént intresse kan den inte tas i ansprak for olika
typer av exploatering siavida inte anvéindningen

ar av ett visentligt samhéllsintresse eller att jord-
bruksmarken inte &r brukningsvird. Om det som
planeras dr av visentligt samhillsintresse maste
alltid en avvégning gdras om det inte finns ndgon
annan mark som kan planeras for andamalet 4n den
brukningsvirda jordbruksmarken.

I planeringsunderlagen som ligger i den digitala
oversiktsplanekartan, anvinds lantméteriets omra-
den som klassas som jordbruksmark Vid en for-
frdgan om bygglov eller detaljplan inom ett sddant
omrade maéste en lokaliseringsprovning goras. Detta
ska goras innan man startar en detaljplan.

Skogsmark

Staden dger flera skogsomraden. Syftet med stadens
skogsinnehav ar framst att kunna sékra mojlighet
till tatortsndra rekreation, skydda skog med hoga
naturvérden, ha en markreserv for framtida exploa-
teringar samt att kunna erbjuda bytesmgjlighet vid
exploatering dir privata fastighetsdgare berors.

Staden har ett pdgaende arbete med en skoglig stra-
tegi ddr syftet med staden skogsinnehav tydliggors.
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I Molndals kommun fur pskogar mea oga biologiska
och estetiska virden. Denna skog hlttar vi i véstra delen av Lindo-
medns dalgdng.

LIS

Inom Mélndals kommun finns det inga omraden
som beddms vara sa kallade LISomrade (lands-
bygdsutveckling i strandnéra ldgen).

Vatten

MKN

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den
kvalitet en sé kallad vattenforekomst ska ha natt vid
en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenfore-
komster ska uppna det som inom vattenforvaltning
kallas god status. En norm anger en lagstaniva.
Vattenforekomsten far alltsa inte paverkas av en
verksamhet pa s sitt att kvaliteten blir simre dn
den status som anges i normen.

Det finns fyra sorters vattenforekomster: sjoar,
vattendrag, kustvatten och grundvatten. Eftersom
vattenomraden inte foljer kommungrénserna kravs
ett aktivt samarbete 6ver kommungréinsen for att
sakerstélla vattenstatus och vidta de atgirder som
behovs. Molndals stad dr medlemmar i Moln-
dalsans vattenrad och i Kungsbackaans vattenvards-
forbund och vattenrad i syfte att samarbeta med
dessa vatten. Inom Mé&Indals kommun finns ett 20-
tal vattenforekomster som inte uppfyller respektive
norm enligt géllande beslut till den 21 dec 2021.
For dessa kravs atgérder sé att normen uppfylls till
vattenforekomstens respektive malar.

For att sdkerstdlla MKN arbetar staden med olika
atgédrder. Staden tar fortlopande fram underlag for
detta.

Riksintresse for vattenférsorjning

Anlédggningar for vattenforsorjning ér ett av rik-
sintressena som omnamns i miljobalkens 3 kap 8

§. Havs- och vattenmyndigheten har beslutat om
dessa. Ett d4r Goteborgs stads dricksvattenanlagg-
ningar. | Goteborgs stads dricksvattenanldggningar
ingar bland annat Radasjon som dédrmed &r en viktig
forutsattning for riksintresset.




Syftet med att peka ut omraden som riksintressen
for vattenforsorjningen ér att skapa forutséttningar
for hiansynstagande. Riksintresset ska uppmérksam-
mas i olika planeringsprocesser och vid provning
av verksamheter och atgérder som kan forsvara for
anldggningarnas funktion.

Det ar i forsta hand nér markanvéndningen dndras
som bestdmmelser for riksintresset gor sig géllande.
Péagaende markanvindning paverkas inte. (kélla:
havs- och vattenmyndigheten)

Vattenforsorjningsplaner

Staden ansvarar for alla kommunens invandares
vattenforsorjning. Staden har en kommunal vat-
tenforsorjningsplan (uppdaterad 2014) som maste
finnas med i all planering. Vattenforsorjningsplanen
kommer att arbetas om med start under 2022.

Inom GR finns en regional vattenforsdrjningsplan
som kommunerna stéllts sig bakom. Av planen
framgéar nio mal for vattenforsorjningen i regio-
nen. Mal som syftar till att sékerstélla bland annat
tillracklig méngd, god kvalitet, hur vattenforsorj-
ningen integreras i samhéllsplaneringen samt mi-
nimering av hélsorisker kopplade till dricksvattnet.
Planen ér en av grunderna till det regionala samar-
betet inom VA-verksamheterna vid kommunerna.
Léansstyrelsen i vistra gotaland har tagit fram en
regional vattenforsorjningsplan for dricksvatten i
Vistra Gotaland, 2021. Vattenforsorjningsplanen ar
ett viktigt planeringsunderlag for staden.

Reglering Méindalsan

Ett samarbete avseende reglering av vattenforing-
en genom Mdlndalsdsystemet har inletts mellan
Molndal, Harryda och Goteborg. Syftet ar att ge-
mensamt styra de regleringsmojligheter som finns
for att minska risken for 6versvimning ibland annat
nérliggande titorter och infrastruktur och leda ut
vatten genom &n utifran bla nederbordsprognoser.
Regleringen ska dven sikerstilla ett minsta flode
genom an utifran naturliv och miljokrav. Reglering
kan dven sikerstélla att vatten magasineras for att
sékerstélla vattenvolymer for vattenforsdrjningen
for MolIndal, Goteborg och Hérryda.

Robust vattenforsorjning

Vattenledningsniten i kommunen &r i vissa punk-
ter sammankopplad med grannkommunernas
ledningar. Detta &r ett sétt att 6ka mojligheten till
redundans i vattenforsorjningen. For att sdkerstilla
redundans vid eventuella driftstdrningar i produk-
tion och distribution krévs ytterligare investeringar
i nya vattenledningar och anldggningar.

Dricksvatten
Alla invanare har rétt till hdlsosamt dricksvatten,
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vare sig man har kommunalt vatten eller enskilda
brunnar. Dérfor ér detta en avgdrande utgdngspunkt
vid exploatering.

I kommunen finns tvé vattenverk, Goteborgs och
Molndals. Med den utbyggnad och tillvixt som
sker 1 regionen kommer det kridvas utbyggnads-
mojligheter vid vattenverken for att sikerstilla ett
dricksvatten av god kvalitet till alla hushall och
verksamheter. Mark i anslutning till vattenverken
behover avsittas.

Vattenskyddsomrade

Regionala vattenskyddsomraden (VSO). Radas-
jons vattenskyddsomrade &r av regionalt intresse
eftersom Rédasjon fungerar som reservvattentikt
for Goteborg. MoIndal och Hérryda har gemensamt
arbetat fram foreskrifter for omradet som géller vid
exploatering inom VSO (ligger {or beslut hos LST).
Sinntorp &r ocksa ett vattenskyddsomrade.

Gryaabs tunnlar

Spillavloppsvatten fran VA-abonnenter i kommu-
nen som dr anslutna till det kommunala spillavlopp-
sndtet leds till Gryaabs tunnelsystem. Tunnlarna dgs
och skots av Gryaab. Da nagra av dessa passerar
genom kommunen &r det av stor vikt att hdnsyn tas
till tunnlarna vid utbyggnad i dess nérhet exempel-
vis da underjordiska markarbeten sdsom sprangning
och pélning krévs.

Avloppsvattenhantering

Allt spillavloppsvatten fran hushall och verksamhe-
ter som dr anslutna till det kommunala spillavlopp-
snétet renas i Ryaverket pa Hisingen. Mdlndals stad
ar en av deldgarna i Gryaab. Savél kapacitet som
miljokrav pé verksamheten i Ryaverket ar ddrmed
av intresse for Mdlndals mojligheter till expansion.

VAIO - vatten och avlopp i omvandlingsomraden

I omraden som tidigare fungerat som fritidshu-
somréade sker alltmer en omvandling till perma-
nentboende. Nér sé sker behover oftast vatten- och
avloppssituationen ses dver och nya l6sningar
genomforas. Ibland kan det krévas att ett omrade
ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Staden har tagit fram en handlingsplan, beslutad av
kommunstyrelsen, for vatten och avlopp i omvand-
lingsomraden. Utgéngspunkten &r att utifran hilso-
och miljokrav sékerstilla att minimera avloppspa-
verkan pa naturliga sjoar och vattendrag. I utpekade
omréaden har beddmningen gjorts att en kommunal
avloppsforsorjning ér att foredra framfor enskilda
anldggningar. Prioritering av utbyggnadsordning
har gjorts utifrdn miljopéverkan, utbyggnadsmoj-
lighet for VA samt i vissa omraden samordning
med detaljplanearbetet. Utbyggnad av VA ldggs i




investeringsbudget och foljer den beslutade planen.
Handlingsplanen uppdateras vid behov med beslut i
kommunstyrelsen.

Dagvatten

Stadens géllande dagvattenstrategi och dess prin-
ciper ska fungera som underlag till planering och
genomforande. Dagvattnet ses och utnyttjas som en
positiv resurs i stadsbyggandet och ska integreras i
den byggda och planerade miljon. Det ar viktigt att
hanteringen av dagvatten sker i robusta system och
sdkerhets- och skotselfragor beaktas redan i plane-
ringsskedet.

Dagvattnet omhindertas och renas i forsta hand
nira kéllan och den naturliga vattenbalansen ska i
mdjligaste mén bibehallas. Dagvattenfloden reduce-
ras och regleras sa att belastning pa ledningsnét och
recipienter begrinsas.

Grona omraden ar viktiga i var stadsmiljé. Gron-
strukturen erbjuder méanga ekosystemtjénster som
har baring pa ménniskors hélsa och miljon. Grona
omraden antas 6ka den sociala ssmmanhallningen
och bidra till 6kad fysisk aktivitet samt bidra till att
minska méngden dagvatten i samhaéllet och fung-
erar som dagvattenrenare. Genom att exempelvis
anvinda ekosystemtjanster for att rena dagvattnet
skapas béttre forutséttningar for att miljokvali-
tetsnormerna (MKN) for vatten sdkerstélls.

Energiforsorjning

For att klara globala, europeiska och nationella
klimatmal maste anvdndningen av fossila brénslen
minska i snabb takt. Manga branscher pekar pé
elektrifiering av fordon, processer och utrustning
som végen framat vilket innebar att behovet av
elenergi och eleffekt kommer att 6ka framover.
Elenergiforsorjningen i Sverige genomgar samtidigt
en fordndring dar baskraft i form av kdrnkraft ska
ersittas med fornybar energi i form av vind- och
solkraft.

Energiforsorjningen ér beroende av producerad
energi, tillgédnglig effekt och nitkapacitet. Effekt-
brist kan uppstd under vissa timmar da behovet av
el ar som storst. Aven lag nétkapacitet kan leda till
effektbrist. Brist pé eleffekt och natkapacitet riske-
rar att hdmma tillvaxt och utveckling i flera stor-
stadsregioner. Prognoser visar att Mdlndal riskerar
att hamna i1 denna situation inom en femarsperiod.
Transportsektorn har storst inverkan pa okat effekt-
behov i Mdlndal. Déarfor maste behovet av utrymme
for tekniska forsorjningssystem, sdvil dver som
under mark sékras i planeringen.

Behovet av elektrifiering av samhéllet och ett ef-
fektivt resursutnyttjande i kombination med digi-
taliseringens mojligheter innebér att bade el- och
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varmekunder far en mer och mer aktiv roll i energi-
systemet. Det kan handla om anvindarflexibilitet,
smaskalig energiproduktion, med mera. Uppvérm-
ning med fjarrvirme avlastar elnétet genom att
elbehovet till uppvarmning minskar samtidigt som
lokal produktion av fornybar el vintertid sdkras.
Kraftviarmen bidrar ocksa till att minska utslappen
av vixthusgaser globalt genom att ersétta sémre el-
och varmeproduktion.

1 arbetet med stadens energiplan for minimerad
klimatpaverkan, foreslds foljande delmal till 2030:

»  Kontinuerligt 6kad andel av Mdlndals elbe-
hov produceras lokalt med sol, vattenkraft och
kraftvirme

» Totalt installerad soleleffekt i MdIndal uppgar
till minst 40 MW

Atgiirder och arbetssiitt:

»  Verka for fjarrvérme till uppvarmning

Elnat

Inom Mdlndals kommun finns tva elnitsdgare. For
centrala Mdlndal ar det MdIndal Energi Nédt AB och
for Kéllered och Lindome ér det Ellevio.

Fjarrvarme
Riskullaverket, ett biobridnsleeldat, fossilfritt kraft-

viarmeverk som producerar fornybar el och virme
parallellt, forser Molndalsborna med fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfallshanteringen &r en del av samhéllsplanering-
en som kan paverka hur vi klarar av att stélla om
till en cirkuldr ekonomi och klara vart resursbe-
hov i framtiden samt &r en del i hédlsoskyddet for
kommuninvénarna. Déarfor méste avfallshantering
beaktas i alla skeden 1 samhéllsplaneringen.

Genom att minska avfallet och ateranvdnda samt
atervinna det som blir kvar sa uppnar vi bast effekt.
Bist av allt ar att det inte uppstar nagot avfall.
MolIndals stad har en avfallsplan som utgér ifran
EU:s avfallstrappa och naturvardverkets forordning
om avfallsplan. Malsittningarna i avfallsplanen
skall arbetas med i hela staden.

For att minska paverkan pa klimatet behover uttaget
av naturresurser minska, atervinningen och ateran-
vandningen 6ka och avfallet minska. Vilket ar bety-
delsefullt for att vi ska uppna ett hallbart samhélle.

For att klara att av att skapa ett resurssnélt samhélle
maste det i planering finnas utrymme béde for att
hantera avfallet inom och vid fastigheten och att det
finns utrymme for himtning av avfallet.




Tillgéngligheten till atervinningscentraler och
atervinningsstationer for MdIndalsborna med olika
fardsitt behover ocksa hanteras i planeringen.

Masshantering

Inom MoIndals kommun har det till och med 2019
funnits en deponi i Kikéas for mottagning av mas-
sor. Da denna deponi nu inte ldngre kan ta emot
fler massor arbetar Mdlndas stad tillsammans med
GR f0r att hitta lampliga lokaliseringar for nya
massmottagningar.

Samhallsviktiga funktioner

Inom MdIndals kommun och tétort ligger Mdlndals
sjukhus. Sjukhuset 4r en del av Sahlgrenska aka-
demisjukhuset och klassas som en samhéllsviktig
funktion.

For att kunna stirka forskning och sjukvard beho-
ver sjukhuset ha mojlighet att utvecklas. En annan
frdga som behover hanteras dr Gversvimningspro-
blematiken i MoIndalsans dalgang. Hér ar det extra
viktigt att sékerstélla de dversvimningsbara ytor
som kravs for att sjukhuset ska kunna vara tillgéng-
ligt &ven vid skyfall och hoga fléden.

Andra viktiga samhaéllsviktiga funktioner som
behover sékerstillas dr energiforsorjning och
vatten- och avloppsforsorjning. For att vatten- och
avloppsforsorjningen ska kunna fungera behdver
vattenverken kunna utvecklas och avloppstunnlar-
na beaktas vid planering.

Civilt forsvar ar ocksé en viktig samhéllsfunktion
och det pagar en dversyn av riksintresset for den
civila delen av totalforsvaret just nu.

Andra fragor som ligger under samhaéllsviktiga
funktioner &r finansiell tjanster, omsorg, informa-
tion och kommunikation, livsmedelsforsorjning,
nodvattenforsorjning, skydd och sékerhet, transpor-
ter, handel och industri och offentlig forvaltning.

Halsorisker

MolIndals stad vill verka for en god folkhélsa for
alla kommuninvanare. Det innebér att vi behover
ha sarskilt fokus pa fragor som paverkar mannisk-
ors hélsa och vilbefinnande. Buller, luftkvalitet,
dagsljus och gronska dr exempel pa sadana fragor.
Nar staden planerar for nya omraden behdver dessa
fragor beaktas, men de ar ocksé viktiga att upp-
marksamma for den befintliga bebyggelsen som
kan komma att paverkas.

Buller

Den 6kande efterfragan pa bostéder tillsammans
med nya riktvérden for trafikbuller har lett till att
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vi bygger 1 mer bullerutsatta ldgen. Buller i omgiv-
ningsmiljon paverkar hilsan pad manga sétt, allti-
fran en allmén stoérning till 6kad risk for hjart- och
kérlsjukdom. Nar vi planerar vara bostdder bor
basta mojliga ljudmiljo efterstravas. Med dagens
byggnadsteknik klarar vi att nd kraven for inomhus-
miljon. Forskning har visat att det inte gér att bortse
fran paverkan av ljudmiljon utomhus i nirheten av
bostaden nir det giller manniskors hdlsa. Darfor

ar det viktigt att parker och friluftsomraden och
andra vistelseytor, s& langt som mdjligt virnas fran
bullerpaverkan.

De omraden som &r mest utsatt for buller finns i de
centrala omradena i titorterna i niarhet av leder och
annan infrastruktur. Det &r sdrskilt viktigt att forso-
ka &stadkomma en sida dér ljudnivén helst ligger
under 45 dB(A) ekvivalentniva, en sé kallad tyst
sida, nér vi bygger i bullriga miljoer.

Luftkvalitet

Ett varmare och fuktigare klimat kan 6ka forekom-
sten av pollen, kvalster och mogel. Aven luftfor-
oreningar paverkas av klimatférdndringen. Detta
genom att hogre temperaturer paskyndar vissa
kemiska reaktioner i atmosfaren och dkar avdunst-
ningen av flyktiga &mnen. Dessutom bidrar hdgre
temperaturer till bildningen av marknéra ozon och
vissa partiklar. Effekten av detta kan bli 6kade
hjért- och kérlsjukdomar samt luftvagssjukdomar.
(killa SMHI)

De omraden som har en paverkan av buller dr ocksa
ofta utsatta for simre luftkvalitet. P4 samma sétt
som att buller dr en hélsorisk kan ocksé dalig luft-
kvalitet vara det. I de ldgen som dr utsatta behdver
placering och utformning av ny bebyggelse noga
studera for att inte riskera att géllande riktvérden
overskrids. Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft
ar juridiskt bindande normer.

Utover trafikminskningar sé kan byggnadshojder,
skdrmningar, vaderstrick och vixtlighet paverka
luftfororeningshalterna. Luftutredningar bor dérfor
goras tidigt i planprocessen och anvidndas som ett
verktyg for utformning av planen. I férdjupningar
av oversiktsplanen fortydligas och beaktas fragor
som trafik, buller, luftkvalitet med mera.

Vibrationer

Vibrationer behover forebyggas vid detaljplanering
av bostéader, verksamheter eller infrastruktur pa
vibrationskanslig mark. Riktvarden ska uppnas. Vid
samtidig forekomst av vibrationer och buller kan
storningsupplevelsen forstarkas. Nér vibrationer
och buller forekommer samtidigt behdver detta
sarskilt utredas och bedomas.




Farligt gods - transporter

De végar inom kommunen som &r utpekade som
priméra transportvagar for farligt gods dr E6/E20,
Soderleden och riksvag 40. Vid alla planering i
anslutning till dessa strak fors alltid en dialog med
lansstyrelsen om risker och avstand till bebyggelse.

Vid planering nérmare 4n ldnsstyrelsen rekommen-
dationer krivs sarskilda riskutredningar i varje de-
taljplan. Dialog fors ocksd med raddningstjansten.

Dagsljus

Dagsljus paverkar vart vilbefinnande i stor grad.
Vid storre tiathet och med hogre byggnader riskerar
vi fa bostdder med for lite dagsljus och vara gardar
och lekytor riskerar att bli mindre solbelysta. Detta
bor beaktas 1 fortsatt planering.

Krav pa dagsljus finns reglerat i Boverkets bygg-
regler. Bebyggelsens utformning ar den viktigaste
bestamningsfaktorn for dagsljusexponering. Sarskilt
viktigt ar det att planera for goda ljusforhallanden i
skol- och vardmiljoer.

Kraftledningar

Kraftledningar med dess magnetfilt ska beaktas
vid nybyggnation. Det finns en forsiktighetsprincip,
framtagen av fem centrala myndigheter gemensamt
(Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket,
Socialstyrelsen, Stralsdakerhetsmyndigheten). Prin-
cipen innehaller dock inga klara avstdnd och dérfor
maste dessa studeras i varje enskilt fall.
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Hést - och annan djurverksamhet

For avstand till hastar finns inga faststillda sa-
kerhetsavstand - beddmning gors fran fall till

fall. Hastallergener dr en viktig fraga att hantera.
Detaljplanering bor inte forsvéra for djurverksam-
heterna att finnas kvar och eventuellt utvecklas.

Fororenad mark, byggnad eller anldaggning.

Vid omvandling av &ldre industrimiljéer och liknan-
de finns det ofta fororenad mark. Exempel pa detta
ar bland annat Forsakersomradet i centrala Moln-
dal.

Nér ett omrade tas i ansprak for exploatering och
det finns fororenade massor, behdver dessa saneras.
Dérfor kan en utveckling av tdtorterna forbéttra
forutsattningarna och skapa battre miljoer.

Skred, skyfall och 6versvamningsrisker

Lindomean, MdIndalsan, stora An med flera ir alla
tidvis 1 riskzonen for 6versvimning. Dér vattendra-
gen paverkar bebyggelse kan detta bli ett problem
och darfor har flertalet tgéirder genomforts for

att inte riskera att skada befintlig bebyggelse. Nér
fortétningar sker som kan paverkas av hoga floden,
kan det ibland finnas stabilitetsproblem med risk for
skred, som kan behdva studeras. Ny bebyggelse be-
hover sdkerstillas s att inga skador sker, &ven om
risken for storre skred eller andra naturkatastrofer
ar liten i MolIndal. 1 fordjupningsarbeten for omra-
den som &r utsatta, dr detta fragor som kan behova
utredas.
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Medborgardialog/inflytande
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Allmanhetens delaktighet ar nédvandig for att ta del av den kunskap som finns kring
narmiljo, vilket i sin tur leder till battre och mer vardeskapande projekt. Stadsrummets
betydelse som gemensam kontaktyta for méten mellan manniskor och for att stimulera
demokrati och delaktighet dkar i takt med att samhallet pa olika satt blir allt mer frag-
menterat. Forandringar i en vaxande och tatare stad ar viktiga att genomféra i dialog
med allmanheten eftersom det innebar férandringar av platser och miljéer dar vi bor

och lever vara liv.

Oversiktsplanen 4r en mojlighet for staden att ge-
nom dialog mdta medborgarna kring fragor som ror
inriktning och framtida utveckling av kommunen.
Dérfor genomfordes hosten 2016 en tidig dialog pa
plats i Hallesaker, Lindome, Kallered och MélIn-
dal dér fortroendevalda och tjénstepersoner motte
over 400 ménniskor som ville dela med sig av sina
tankar och funderingar kring utvecklingen av deras
niaromrade. Det fanns ocksa mojlighet under hela
dialogperioden att fylla i en enkét pé nétet eller
lamna synpunkter i en digital dialogkarta.

Fokus i dialogen handlade om att lyfta det som

ar positivt med olika platser i kommunen och hur
dessa kan utvecklas pa ett bra sétt samt att identifie-
ra platser med potential for annat 4n vad de anvénds
till idag.

Resultat av medborgardialog sept 2016

Molindal

I MéIndal finns barridrer som forsvarar for till-
gingligheten. De flesta vill kunna ta sig till grona
miljoer och métesplantser, men jérnvég och stora
trafikerade végar forsvarar detta. De gronomraden
som ligger nira bostadsomraden och titbebyggda
omraden &r favoritplatser, bade pa 6stra och vistra
sidan. Ju ndrmare centrum, desto viktigare blir de
grona ytorna. Det ar framforallt de stora gronom-
rddena som pekas ut som viktiga att bevara, t.ex.
Anggardsbergen och Gunnebo. Men dven dldre
bebyggelse som Kvarnbyn. Bostdder byggs helst

i redan etablerade bostadsomraden, en fortdtning
framforallt i centrum och langs med dalgangen.
Ocksa onskemal om fler bostdder Gster om centrum,
t.ex. Révekérr och Stensjon. Fortdtning av bostdder
och service, i och runt omkring stadskérnan (Réve-
kérr, Stensjon, Toltorp etc).

» Métesplatser ér viktiga (kommersiella och
icke-kommersiella). Livet mellan husen, de grona
kvaliteterna.

» Forbattra trafiksituationen, jobba &ver barridrer
och minska buller.

* Ta vara pé och tillgénglighetsgora den tétortsnéra
naturen (t.ex. Anggardsbergen).
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Kallered

I Kéllered ér bristande tillgdnglighet ett dvergripan-
de fokus. Overfarter och kopplingar, t.ex. gdngtun-
neln och cykelvigarna fran centrum till kopstaden,
samt mellan de stora verksamhetslokaliseringarna

i kopstaden. Just tillgénglighet for gdng och cykel
anses viktigt. Fortdtningen bor helst ske i centrum,
pa nuvarande parkeringar/asfalterade ytor. Den
titortsnéra naturen och kulturen &r viktig dven hir,
men mest fokus ligger pa de grona ytorna/fritids-
platser centralt i orten.

* Fysiska och mentala barriérer, framforallt mellan
Ostra och véstra Kallered.

* Stora trafikméngder med stdrningar, bristfélliga
kopplingar f6r cykel och bil.

* Utveckling i centrum; i behov av métesplatser,
service, grona miljoer med kvaliteter, och fler
bostéder.

Lindome

Aven hir lyfts den titortsnira naturen och kulturen
fram, t.ex. Kimmersbo, Fagered, Sandsjobacka,
Berget, miljoerna kring Lindomeén, och Spinneriet.
Miljéerna och bebyggelsen runt Spinneriet har po-
tential att utvecklas. Det borde byggas mer bostidder
i redan paborjade bostadsomraden, som t.ex. Inge-
mantorp. Stor potential runt omkring verksamhets-
omradet Backen; bygga bostidder dir verksamheten
idag ligger och ta vara pa de grona kvaliteterna runt
omkring omradet.

» Utveckling i centrum; fortdtning med bostider,
service och motesplatser (for unga och gamla).

* Utbredd tétort, behov av att stirka kopplingarna
for gang-, cykel-, och kollektivtrafik.

* De grona omradena runt omkring tétorten valdigt
viktiga.

Hallesaker

Det behover byggas fler bostader i Hillesaker,
framforallt i centrum och i de storre byarna, tex.
Greggered. De sociala virdena bor forstirkas,
genom att bevara befintliga motesplatser (Hallesa-
kersgérden, fotbollsplan samt Borjesgarden) men




ocksa tillfora funktioner som idag saknas. Det som
efterfragas ar framst kollektivtrafiksatsningar och
lokala centrumfunktioner. De grona véardena bestar
av de stora naturomradena runt omkring dalen, med
sjOar och stigar, samt det vardefulla kulturmiljo-
landskapet langs med dalen.

* Brist pa lokala centrumfunktioner; offentlig och
kommersiell service, motesplatser och funktioner
for att klara av vardagslivet.

* Trafiksituationen langs med Héllesékersvégen.
Cykelbana till Lindome, ldgre hastighet och mer
kollektivtrafik.

» Smaskaligheten vérnas, Héllesékers byhistoria
och natur ar viktiga.

Hur ser vi resultatet fran medborgardialogen i
forslaget till ny 6versiktsplan

Niérhet och tillgénglighet dr ndgot som lyftes av
ménga 1 medborgardialogen. Detta &r en viktig
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TYCK OM MOLNDAL

‘GRONA MILJOER o NARHET TILL SERVICE  INFRASTRUKTUR

o OVERSIKTSPLAN

FOR MOLNDALoO

fraga for oversiktsplanen. Genom att utveckla alla
tatorternas centrum med bostider och service av
olika slag stirks mdjligheterna for fler att na det
som de behover i vardagen enklare, och behoven av
onddiga resor minskar och tillgédngligheten for fler
okar.

Aven kopplingarna till de gréna miljderna ir
viktiga for de flesta. I samband med att titorterna
utvecklas behover det grona stérkas, bade kopp-
lingarna till grona storre miljoer omkring titorterna
samt parker och strak inom titorterna. Detta starker
MolIndals stads lokala miljomal som handlar om

att alla bostéder bor som mest ha 300 meter till ett
gronomrade.

Omvandlingar av trafikbarridrer till stadsgator
prioriteras tillsammans med att stiarka kopplingarna
mellan 6stra och véstra delarna av framforallt Kal-
lered och MélIndal. Fokus i planeringen framdver
blir ocksa utveckling och fortitning av Lindome
och Kallereds tétorter.
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