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Utvecklingsplan fér Olsfors och Hultafors har arbetats fram under
2007-2008. Arbetet har letts av Samhillsbyggnadsavdelningen och en
grupp tjanstemin fran kommunens olika férvaltningar har utgjort refe-

rensgrupp.

Politiskt ansvarig dr kommunstyrelsen dir kommunstyrelsens arbetsut-
skott har fungerat som politisk styrgrupp. Beslut om antagande kom-
mer att fattas av kommunfullmaiktige.

Denna handling har utarbetats av planarkitekt Anna Winnberg vid Sam-
hillsbyggnadsavdelningen och arkitekt Bo Harlén, GF konsult AB. Ov-
riga som deltagit i arbetet 4r Michaela Kleman, Torbjérns Sundsten,
Lisa Brunnstréom, Ulla Henskog, Stefan Sjodin, Anna Ligarden, Pir
Lundqvist, Camilla Falk och Ann-Marie Nilsson fran Bollebygds kom-

mun.

Delaktiga 1 arbetet har dven Olsfors samhillsférening och Hultafors
bygdegirdsforening och byalag varit, som representanter for invinarna
i de bida orterna.
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Bakgrund och syfte

Inflyttningen till Bollebygds titort och de vistra kommundelarna har 6kat
kraftigt de senaste aren medan invanarantalet i Olsfors och Hultafors
1 stort sett har varit konstant. Orterna har haft en svagare utveckling
bland annat beroende pé det geografiska liget och kopplingen till Gvrig
infrastruktur. De senaste tva aren visar dock befolkningsstatistiken att
invanarantalet har 6kat, framférallti Olsfors. I kommunens 6versiktsplan
OP 2002, anges behovet av en fordjupad éversiktsplan for Olsfors och
Hultafors. Kommunstyrelsen beslutade 2007-02-15 att ersitta arbetet
med en férdjupad 6versiktsplan foér Olsfors och Hultafors med en
utvecklingsplan.

Kommunens syfte med denna utvecklingsplan dr att stimulera
utvecklingen 1 Olsfors och Hultafors, genom att féresla nya omraden
for bostider och verksamheter. Planen skall d4ven ange hur andra olika
intressen gillande natur, friluftsliv och kulturmiljé skall tillgodoses.
Detta skall fungera som stod vid framtida detaljplanering och
bygglovgivning.

Vad ar en utvecklingsplan?

Att genomfora en férdjupning av Oversiktsplanen ir ett tidskrivande
arbete som normalt tar minst tre 4r. Innehallet styrs till stora delar av
Plan och bygglagen (PBL) och det finns krav pa vad en férdjupning av
oversiktsplanen skall innehalla och hur planprocessen ska hanteras.

Istallet for att ta fram férdjupade Oversiktsplaner har flera kommuner,
diribland Tjorns kommun och Lilla Edets kommun, valt att ta fram
sk titortsstudier/omradesplaner/utvecklingsplaner som behandlar de
viktigaste frigorna. Metoden effektiviserar planarbetet betydligt. Det ér
ett enklare sitt att utfora en studie 6ver de bada titorterna Olsfors och
Hultafors och det ges bittre mojligheter att behandla de fragor som ir
viktigast for orterna.

En utvecklingsplan motsvarar enligt PBL. (Plan- och bygglagen) ett
program for detaljplanearbete. Den kan ha ett friare innehall och ir inte
styrd av PBL vad giller process i samma omfattning som en férdjupning
av Oversiktsplanen. Den kan till och med ge ett bittre underlag for
efterfoljande detaljplanearbete. Den storsta vinsten ér att tidsatgangen
bedéms bli halverad jaimfort med om en férdjupning av 6versiktsplanen
skulle ha gjorts. Det ir dock viktigt med en vil tilltagen och férankrande
samradsprocess innan utvecklingsplanen kan antas.



1 VIKTIGA FORUTSATTNINGAR
Geografiskt lage

Olsfors och Hultafors idr beligna i den 6stra delen av Bollebygds
kommun mot gransen till Bords. Avstandet till Géteborg ar knappt fem
mil, till Bollebygd ar det atta kilometer och till Bords femton kilometer.

Orterna ligger i S6rans dalgang dir an rinner frin Viaredssjon 1 riktning
mot vister. Landskapet ar kraftigt kuperat och bebyggelsen ar beligen
pa de branta bergssluttningarna. I dalgangen gir bade jirnvigen mellan
Goteborg och Boris och linsvag 1757 (gamla riksvag 40) mellan
Bollebygd och Boris. Motorvigen mellan Goéteborg och Boris gar
drygt en kilometer séder om orterna. Narmsta pafart 1 vaster finns vid
Gronkullenmotet cirka atta kilometer vister om Olsfors och 1 Oster
cirka 1 mil vid Viaredsmotet.

Tillsammans i de bada orterna bor det drygt 900 personer, 1 Olsfors cirka
650 personer och 1 Hultafors cirka 280 personer. Service kan utnyttjas
1 Bollebygd och 1 Sandared i Boras kommun knappt tre kilometer Gster
om Hultafors.

Sandared .

Ailtafors >, A

Riksvag 40

Kort historik

Fore industrialiseringen i slutet av 1800-talet fanns endast ett antal
gardar och nagra byar i omradet dir Olsfors och Hultafors idag ligger.
Olsfors utgjordes av girdarna Orelid norr om Sérin och Lévaslitt i
s6der. Vid Hultafors fanns byarna Fjilla pd den norra sidan Séran och
Ovre Hultet och Vikhult séder om Séran.

Landsvigens strickning kom till 1836 da den ersatte den tidigare vigen
mellan Boras och Géteborg som lag cirka en kilometer séderut. 1
samband med industrialiseringen av Sverige i slutet av 1800-talet och
efter att vig och jirnvig dragits fram borjade orterna expandera. Ur
Soran utnyttjades det forsande vattnet till vattenkraft och det byggdes
upp verksambheter i anslutning till an. Detta var en av anledningarna till
att Tumstocksfabriken etablerades 1 Hultafors.

Hultafors borjade vixa fram i samband med att jirnvigen mellan
Goteborgoch Borasanlades och enhallplats anordnades vid Viaredssjons
vistliga vik. Vid denna tid fanns ingen bebyggelse i Hultafors med
undantag for banvaktarstugan som byggdes 1894.

Hultafors hilsocenter byggdes 1906. Liget pa hojderna bjod pa milsvid
utsikt 6ver Viaredssjon. Hultafors stationshus byggdes med anledning av
Hilsocentrets tillkomst och var firdigt 1909. De forsta 20 aren férekom
flera dgarbyten och inriktningen pa verksamheten vixlade. 1926 képtes
anliggningen av Adventistsamfundet som drev verksamheten under ling
tid som kuranstalt och enskilt sjukhem. Hela anldggningen omfattar ett
femtontal byggnader. Storre delen av byggnaderna byggdes under 1930
och 40-talen. Den ursprungliga huvudbyggnaden har byggts om och
till vid flera tillfallen, bl a 1942-43 och 1970 med tidstypiskt utformade
byggnader. Férutom lokaler fo6r behandling finns bl a samlingslokaler,
personalbostider och en kyrka.



Utsikt frin hijderna vid girden Hultet iver sprickdalen vid Hultafors. Osterut mot Viaredssjon.

Under 1930-talet priglades Hultafors av en stark expansion, bade
Tumstocksfabriken och hilsocentret utékade sina verksamheter och
byggdes till. I samband med detta 6kade dven bostadsbebyggelsen i
orten.

Olsfors var linge den mindre av de bada orterna, men hir fanns
bade skola och kyrka. Kyrkan byggdes 1916. Under efterkrigstiden
bérjade dock Olsfors att vixa. Fran 60-talet och framat byggdes flera
villaomraden i den norra delen av Olsfors, omriden som idag utgor
ungefir en tredjedel av hela orten.

Olsfors och Hultafors idag

Olsfors och Hultafors ligger 1 ett utpriglat skogslandskap med stort
inslag av sjoar och mossar. Skogsmarkerna pd héjderna domineras av
urberg med inslag av mossar och karr.

Landskapet ar kraftigt kuperat och orterna ir belidgna i Sérans dalgang,
en sprickdal som stricker sig visterut fran Viaredssjons vistra strand.
Bebyggelsen i Olsfors och Hultafors ligger till storsta del pa sluttningarna
mot Sérans dalgang. Utspridda gardar och bybildningar ligger i h6jdligen
kringgirdade av uppodlade aker- och betesmarker. Sprickdalens branta
sluttningar skapar tydligt avgrinsade rum i landskapet. I framforallt
Olsfors och vid Tumstocksfabriken bildar sluttningarna mycket
markanta viggar mot omgivningen. Trakterna kring Hultafors priglas
av en storslagenhet skapat av métet mellan Viaredssjon och de branta
skogsklidda sluttningarna som tillsammans skapar fantastiska vyer at
Oster.

Olsfors

I Olsfors ir sluttningarna ner mot Soérans dalgang nagot flackare dn i
Hultafors. Borasvigen och framférallt jarnvigen fungerar som barridrer
isamhaillet. Under jirnvigen finns endast en férbindelse, en smal vigport
dir bade biltrafik och gang- och cykeltrafik samsas.

Soder om jirnvigen ligger merparten av Olsfors bebyggelse med skola
och forskola, bostadsbebyggelse och lingst i vister Eriksdalsparken.
Bebyggelsen som ligger pa sluttningen ned mot Séran utgérs av bade
hyreshus, radhus och villor i olika storlek, bland annat tidstypiska smahus
frin 50-talet. Orelundsskolan ligger centralt pa en héjd strax séder om
jarnvigen och utgor ett tydligt landmirke i centrala Olsfors.

Mellan Borasvigen och Soran ligger en rad industrier, vars byggnader
skapar ett slags storskalighet i kontrast till bostadsbebyggelsen pa norra
sidan om Borasviagen. Flera av av byggnaderna vinder tillstingda



fasader utan fonster mot Borasvigen. Mitt emot Gesebolsvigen ligger
nagra byggnader dir det tidigare funnits affirer, i dag finns bland annat
blomsteraffir och smorgasbutik.

En bit s6der om Sérin i skogen ligger ett mindre bostadsomrade vid
vigen at sydvist mot Raddeby. Bebyggelsen utgdrs av en samling radhus
och nagra friliggande villor. Bebyggelsen ligger mycket ndra Olsfors
men 4r visuellt avskild fran orten. Nira Soran ligger Omegastugan,
orienteringsklubbens klubbstuga, med tillh6rande elljusspar.

Norr om jirnvigen ligger huvuddelen av Olsfors nyare bostads-
bebyggelse. Hir dominerar villor, lite dldre vid kyrkan och villor fran
060-talet fram till 80-talet lingre norrut. Mellan bostadsomridena finns
naturmarker, frimst tallskog som ramar in bebyggelsen. I ett av dessa
gronomraden finns ocksa Olsfors lekplats som renoverades under 2000,
med nya lekredskap, sittplatser och belysning.

Hultafors

Sprickdalen ér i Hultafors mycket smal och djup, pa den norra sidan
reser sig berget nidstan hundra meter 6ver dalbotten. Pa dessa hojder dr
utsikten 6ver Viaredssjon storslagen. Hir ligger Hultafors hilsocenter
med sina femtontalet byggnader. Bebyggelsen dr komplex, en egen
kyrka, en dldre huvudbyggnad frain 1920-talet, samlingslokaler och
arbetarbostider. Mdanga av husen har bevarat sin ursprungliga karaktir
och tidstypiska utformning. Hilsocentrets huvudbyggnad och de
tidigare arbetarbostiderna dr synliga fran lingt hall.

I den 6stra delen av samhillet finns Hultafors AB, tumstocksfabriken,
med ombkringligeande bostadsbebyggelse som varit kopplad till
fabriken. I nirheten av industribyggnaderna finns ett par fore detta
disponentvillor och nagra arbetar- och férmansbostider. Ovrig

bebyggelse i Hultafors karakteriseras av friliggande villor och ndgra
mindre flerfamiljshus, liknande storre villor. Bebyggelsen ligger placerad
pé de branta sluttningarna norr och séder om Sérans dalgang dir vigen
och jirnvigen gar.

Geotekniska forhallanden

Jordarter i omradet utgdrs 1 huvudsak av ett tunt lager morin pa berg.
Dalgingens sluttningar mot Séran ticks av sandig morin och invid
Soran finns i allmianhet isdlvssediment. I Gvrigt ticks landskapet av
ett tunt eller osammanhingande jordlager, i huvudsak pa berg. Mer
omfattande beskrivning av markférhallanden ges f6r de omraden som

toreslds f6r byggnation.

Huvudbyggnaden pa Hultafors hilsocenter, dven kallat sanatoriet med milsvid utsikt soderut.
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Verksamheter

Det finns ett rikt ndrinsliv 1 Olsfors och Hultafors trots att orterna ir
relativt sma. I orterna med omgivning finns strax under 300 arbetstillfillen
inom niringslivet. Verksamheter, frimst inom tillverkning, transport,
bygg och handel. Skolan och férskolan dr andra arbetsplatser i orten.
Till de stora foretagen hér Tumstocksfabriken, Hultafors Tools, mellan
Olsfors och Hultafors och Hammar Maskin AB som ligger nagra
kilometer vister om Olsfors. Tillsammans har foretagen drygt 200
anstillda. Hilsocentret i Hultafors 4r en annan verksamhet som funnits
linge 1 trakten om 4n med olika dgare. Bland de mindre féretagen finns
bland annat snickeri, elfirma, akeri, férsiljning av sportartiklar m fl. De

flesta fOretagen ir lokaliserade lings med Borasvigen i Olsfors men
flera enmansforetag finns utspridda i orterna.

Hultafors snickerifabrik som ligger i Olsfors.

Hultafors Tools mellan Olsfors och Hultafors, i folknun kallad ""Tumstocksfabriken”.
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Befolkning

Folkmingden 1 orterna uppgar till 650 i Olsfors och knappt 300 i
Hultafors. Till storsta del utgors befolkningen av barnfamiljer och ildre
personer. Invanare i aldern 20-30 ar dr kraftigt underrepresenterade i
orterna vilket kan forklaras av att den dominerande boendeformen ir
smahus. Bade Olsfors och Hultafors r till stor del utpriglade pendlarorter
dir de flesta arbetspendlar till Boras eller G6teborg. Invanarantalet i
Hultafors har gatt upp och ned de senaste aren och till och med minskat
nagot. I Olsfors har invanarantalet varit ganska konstant fram till 2004
da det borjade oka.

Ar 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Hultafors 296 307 288 284 289 283 277
Olsfors 615 619 611 610 610 627 650

Detta dr invinarantalet for titorterna Hultafors och Olsfors enligt SCB den 31/ 12
varje ar.

En enkitundersokning utférdes under 2003 av Byalaget i Hultafors
som finansierades av ett EU projekt (Leader+ Sjuhirad). Majoriteten
av dem som svarade siger att de trivs bra och att de kdnner for
trakten. Sadant som ansags betydelsefullt f6r framtiden 1 Hultafors var
goda kommunikationer, idldreboende, ungdomsgird och kommunal
service. I Ovrigt ansdgs Hultafors hilsocenter viktigt for trakten
liksom tumstocksfabriken, bygdegirden. Vidare patalades inflyttning,
nybyggnation och bevarande av naturen som viktiga.

Viktigt for val av boplats var ett bra boende, nirhet till naturen och bra
kommunikationer. Nagot som upplevdes som ett problem i Hultafors
da undersokningen utférdes var dalig trafiksakerhet, att bilarna kor for
fort, tung trafik och buller. Majoriteten av de som bor i Hultafors hade
valt att bo dér pa grund av nirheten till naturen och den vackra utsikten.
Hur bussen som kommunikationsmedel fungerar radde det delade



meningar om, drygt hilften av de som svarade ansag att den fungerade
bra medan resten tyckte att den fungerade daligt.

Olsfors attraktivitet som boendeort har 6kat de senaste aren. Vid
lokalisering av ny bebyggelse dr nirheten till kollektivtrafik och skola
viktiga faktorer. Nirhet till vacker natur och méjligheter till en aktiv
fritid 4r ocksa betydelsefullt.

Det finns ett behov av bostider till ungdomar, dldre och andra personer
som vill ha ett enklare boende i ligenheter. Dessa bor limpligen
lokaliseras centralt i orterna, nira kollektivtrafik och eventuell service.

Orelundsskolan i Olsfors.

Allman service

Den kommunala servicen i Olsfors och Hultafors utgors av en F-6
skola, Orelundsskolan, och en forskola, S6ran, som bada ligger centralt
1 Olsfors. Forskolan har pedagogisk verksamhet f6r barn i aldrarna
1-5 ar. Fritidshemsverksamhet finns for grundskolebarnen. Foérskolan
och skolan tar frimst emot barn och elever fran de Ostra delarna av
Bollebygds kommun; Gesebol, Hultafors och Olsfors. Ett mindre
bibliotek som dven fungerar som skolbibliotek finns i nya lokaler vid
Sorans forskola.

I nuldget bor ca 70 barn i aldrarna 1-5 ar i Olsfors varav 50 barn gar
1 forskolan. Prognoser visar pa att barn 1 aldrarna 1-5 ar 6kar med ca
20 fram till 2012. Detta innebir att férskolan i Olsfors behover utokas
med en avdelning. UtSkningen bedéms kunna ske inom befintliga
torskolelokaler.

Under lisiret 06/07 har ca 110 elever gitt vid Orelundskolan. De
senaste aren har antalet elever pa Orelundskolan minskat och skolan har
1 nuldget ytmdssigt ett visst Overskott pa lokaler. Grundskolan beriknas
klara upp till 150 elever inom befintlig lokalyta. Prognoser visar pa
att antalet elever i dldrarna 6-12 ir fortsitter att minska fram till 2009
darefter 6kar antalet elever igen. Fér 2012 prognostiseras ca 120 elever i
aldrarna 6-12 ar, vilket skulle innebara en 6kning jaimfoért med idag.

Majoriteten av eleverna i Olsfors viljer att ga drskurs 7-9 1 Bollebygd.
Nagra elever viljer Sandaredsskolan i Borias kommun. Eftersom
Bollebygds kommun inte har nagon egen gymnasieskola blir gymnasier
1 Borids och Hirryda aktuella f6r elever i Olsfors och Hultafors.

Andelen éldre av befolkningen i Olsfors och Hultafors liknar i stort
den 1 hela Bollebygds kommun, méjligtvis med en ldgre andel 80 ar och
dldre. Knappt 20 personer bedéms vara i behov av service via hemtjinst
eller plats pa sirskilt boende.



Kommersiell service

Det kommersiella utbudet i Olsfors och Hultafors dr begrinsat.
Matvaruaffir har funnits till och fran i Olsfors. Boende i orterna utnyttjar
istor utstrickning service 1 Bollebygd eller Sandared. I Sandared bor runt
2000 personer och det finns ett varierat utbud av affirer och service bla
simhall, apotek, matvaruaffir mm. En 6kad befolkning kan skapa ett
underlag for service i Olsfors.

Fritid och friluftsliv

Det finns ett mycket aktivt féreningsliv i Olsfors och Hultafors. I Olsfors
finns flera idrottsféreningar. IK Omega, orienteringsklubben, har dven
aktiviteter inom gymnastik, 16pning, innebandy och styrketrining.
Orienteringsklubben har sin klubbstuga intill S6ran 1 Olsfors med
ett 2,5 kilometer langt elljusspar och en boulebana. IF Olsfors ér en
fotbollsklubb med hemmaarena i Eriksdalsparken 1 Olsfors. Inom sin
verksamhet har man fotbollsskola och ungdomsfotboll samt ett A-lag.

Missionskyrkan i Olsfors har flera aktiviteter i veckan f6r bade ungdomar
och barn 1 form av tonarskvillar och sondagsskola. Scoutféreningen
SMU i Olsfors har triffar ungefir en gang i veckan med aktiviteter for
barn och ungdomar. Ovriga féreningar ir Orelunds férildraférening
och Hultafors bygdegardsférening och byalag. Féreningen édger och
skoter bl a det gamla stationshuset 1 Hultafors.

Det varierade och vackra skogslandskapet ger goda forutsittningar till
rekreation i form av vandringsturer och naturupplevelser. Knalleleden,
vandringsleden som férbinder Géteborg med Sjuhdradsregionen, gar
strax norr om Olsfors och Hultafors. Vid Hultafors hilsocenter bjuder
den pa storslagen utsikt frain héjderna 6ver Viaredssjon.
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Skolskogen i Olsfors med broar dver dn.

Nira Orelundsskolan i Olsfors finns ”Skolskogen”

ett skogsomrade

bl

som har stillts i ordning och anvinds aktivt i undervisningen i skola
och forskola. I omradet finns vindskydd och sma broar som leder 6ver
en 4. Allmdnna badplatser finns vid Vannasjon och Viaredssjon. Vid
Fjillasjon finns en privat badplats som skéts av Hultafors hilsocenter.
Denna anvinds dven av boende i trakten.



Kommunikationer

Kollektivtrafiken utgors av bussturer ungefir en gang i timmen mellan
Bollebygd och Boras med lite titare turer pa morgonen. Bussen tar
ungefir en halvtimme till Boras och en kvart till Bollebygd. For att resa
vidare till Goteborg maste man byta buss 1 Bollebygd och restiden blir
da sammanlagt ungefir en timme. Hallplatser finns med ungefir 500
meters mellanrum pa strickan i och mellan Olsfors och Hultafors lings
vag 1757.

Teknisk forsorjning

Huvuddelen av bebyggelsen i Olsfors och Hultafors har kommunal
va-forsorjning. Avloppsreningsverket, som byggdes om 20006, ligger i
sydvistra Olsfors, strax séder om Sorin. Antalet boende som dr anslutna
till avloppsreningsverket och som har kommunalt vatten och avlopp var
knappt 900 stycken, ar 2004. Eftersom flertalet boende arbetar utanfor
titorterna, och da inte nyttjar va-foérsorjningen, blir belastningen pa
avloppsreningsverket mindre, sannolikt ca 500 personekvivalenter (pe).
Avloppsreningsverket dr dimensionerat f6r 700 pe.

Spillvattennitet i savil Olsfors som Hultafors dr sedan linge i daligt
skick. Stort inldckage av regn- och markvatten samt tillfGrsel av
dagvatten till nitet orsakar braddningar fran avloppsreningsverket till
Sorian som da onddigt férorenas. Briddning sker regelbundet och utgor
56% av inkommande fléde. Likasa férorenas mark och grundvatten vid
utlickage. Vid mycket hoga fléden férekommer det att allt avloppsslam
1 reningsverket spolas ut och avattnet foérorenas kraftigt. Det tar sedan
ling tid att fa igang reningsprocessen igen.

Behovet av att restaurera ledningsniten har uppmarksammats men
omfattningen av atgirder och kostnader gor att restaurering blir ett
mangarigt projekt sannolikt 10-15 ar.
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Ett restaureringsprojekt har paboérjats under 2007 som ska mynna ut
i beslut om dtgirder som forbittrar spillvattenledningen pa strickan
Olsfors- Hultafors. Vilken verkan dessa atgirder kan ge avseende
inlickage av ovidkommande vatten gar ej att forutse i dagsldget.

Dricksvattenforsorjningen sker i dag med leverans av vatten fran
Boras kommun via sjoledning i Viaredssjon. Vattnet héller en god
mikrobiologisk och kemisk kvalitet men uppfattas av flera ha en
oangenim lukt och smak. Orsaken till detta haller nu pa att utredas.
Likasé skall spolning av ledningar goras.

Planering och provpumpning fér ny vattentikt har gjorts pa
industrifastigheten Orlid 1:169 som ligger invid bilverkstaden pa Orlid
1:71. Inledande analyser av vattnet har gjorts, vilka visar att vattnet
inte 4r av bittre kvalitet 4n det som nu tas frin Boras. Vidare finns
risk att markféroreningar fran verksamheterna 1 nirheten fororenar
grundvattnet. Likasa finns risk att de lickande avloppsledningarna i
samhillet hégre upp 1 terringen férorenar grundvattnet pa platsen.



Gator och vagar

Béde Olsfors och Hultafors trafikmatas via vig 1757 mellan Bollebygd
och Boris. Detta ar huvudvigen genom orterna som ocksa fungerar
som en regional forbindelse for vagtrafik och avlastningsvig for riksvig
40. Det sker transporter av farligt gods lings vigen. I centrala Olsfors
ar vagen ombyggd sedan négra ar tillbaka med syfte att skapa en mer
trafiksiker miljo, framforallt vid skolan. Vigen smalnades av och det
bygedes trottoar och busshéllplatser. Hasighetsbegrinsningen ar 30
km/h. Det finns dock fortfarande problem med hoga hastigheter
genom samhallet.

Anslutande vig fran norr i Olsfors, vig 1759, Gesebolsviagen, har
delvis lig standard genom sambhillet. Gesebolsvagen passerar under
jairnvigen 1 en smal vagport dir bade bil-, gang- och cykeltrafik samsas.
Den har en maxh6jd pa 4,1 meter vilket dr begrinsande for bland
annat lastbilstrafiken 1 omradet. Avsaknaden av gang- och cykelbana
1 vagporten dr en stor brist eftersom ménga barn anvinder vigen
som skolvig. Aven korsningen Gesebolsvigen/Orelidsvigen kan
medféra trafiksikerhetsproblem eftersom Orelidsvéigen ansluter till
Gesebolsvigen i en kurva.

Aven i Hultafors finns problem med héga hastigheter genom sambhillet.
De branta sluttningarna skapar hir en svar trafiksituation dar flera av
vigarna som matar bostider har en lig standard genom bl a en kraftig
viglutning och liag standard pa anslutning till vig 1757. Detta ar
begrinsande for eventuell ny bebyggelse.

Gang- och cykelvdgar finns 1 Olsfors och delvis pa strickan mellan
Olsfors och Hultafors. Det finns stort behov att forbittra gang- och
cykelvignitet bade inom orterna och mellan dem.

Vgporten under jérnvégen i Olsfors.

Bard’ydgm, vig 1757, byggdes om for ndgra dr sedan.



Naturvarden

Olsfors och Hultafors ligger i Sorans dalgang som stricker sig 1 Ost-
viastlig riktning. Dalsidorna dr mycket branta och till huvuddel bevuxna
med granskog. Lovskog forekommer i mer laglinta omraden, bl a lings
Soran, liksom 1 anslutning till vissa gardar. De vanligaste 16vtriden
ar bjork, asp, klibbal och ek. Lovtrad av olika slag dr ocksa vanliga i
tridgardarna i samhillena. Merparten av granskogen bestar av likaldriga
brukade bestind med forhallandevis laga naturvirden. I otillgingliga
branter och lings bickar och dar kan dock hogre naturvirden finnas.

Inventering och bedémning av virdefulla naturomraden ar gjord inom
planomradet vilket ska bli en del av naturvardsprogram for Bollebygds
kommun. Inventeringen har visat att ett flertal omraiden med hoga
naturvirden finns inom omradet.

Naturvirdena i omradet ar framforallt knutna till 16vskogsmiljoerna,
de idldre kulturlandskapen och Séran. Aven Viaredssjon, Fjillasjon
och andra mindre sjoar och vattendrag har vissa naturvirden. Nagra
omriden av riksintressen for naturvarden finns dock inte 1 omradet, inte
heller nagra naturreservat.

Vid garden Orelid i norra Olsfors finns gammal hagmark med ildre
l6vtrad, frimst ask och 16nn. Pi triden finns en skyddsvird flora av
lavar och mossor. Detsamma giller f6r den ekskog som vidtar strax
oster om garden. En del av skogen dr bedomd av Skogsstyrelsen som
en nyckelbiotop, dvs den har ett sirskilt hogt naturvirde.

Kulturlandskapet vid Vikhult, Hultet och Fjalla bidrar till mangformig-
heten i landskapet genom sin 6ppenhet och sina inslag av stenmurar,
gamla kérvagar mm. Vid Vikhult finns ocksa inslag av dldre gardsmiljoer
och dr bedomt som “omride med vacker landskapsbild” (Natur i
Alvsborgs lin, Lansstyrelsen 1 Alvsborgs lin, 1976). Odlingslandskapet
kring byn Vikhult har bedémts som odlingslandskap med hdogt

bevarandevirde respektive mycket hégt natur- och kulturvirde
(Virdefulla odlingslandskap i Alvsborgs lin, samt Angar och hagar i
Alvsborgs lin, Linsstyrelsen i Alvsborgs lin, 1994).

Himossen som ligger nordvist om Hultafors dr en mycket vilutvecklad,
sluttande mosse som i Linsstyrelsens vatmarksinventering (Vatmarker
i Alvsborgs lin, Linsstyrelsen i Alvsborgs lin, 1993) ges den hogsta
klassificeringen, objekt med sdrskilt héga naturvirden. Mossen omges
helt av tit sumpskog. Omradet ér beldget pa en hojdplatd och betingas
sannolikt av den héga nederboérden. Den ér ett mycket fint exempel pa
en sillsynt mossetyp som motiverar det hoga skyddsvirdet.

Delar av lovangsresten vid ddegarden i Olsfors som bir bevaras.
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Kulturmiljovarden

I den nordostra delen av Olsfors finns jordbruksmarker som har varit
brukade under ling tid. Dessa ligger vid Orelid gird vilken senare
delades upp i tvd delar varav den ena, Orlid 1:3 4r bebodd 4n idag.
Den andra delen lag nirmare Olsfors samhille och dr numera svart
forfallen och obebodd sedan linge. Den dr omgiven av ett flertal ekar,
bland annat ett vackert virdtrid. De jordbruksmarker som omger
gardarna har statt obrukade en lingre tid och stora delar av det som
utgjorde dngs- och dkermark har bebyggts i modern tid. En bit norddst
om kyrkan i Olsfors finns en ildre dkerlycka med gamla trid och ett
femtontal mindre odlingsrésen (fornlimningsnummer Bollebygd 118)
vilka dr rester efter ett manghundradrigt jordbruk. I detta omrade syns
till exempel terrasskanter vilka ér typiska limningar efter jordbruk med
arder och plog.

Olsfors kyrka, fram till 1970 dven kallad Hultafors kapell, stod klar 1916.
Den skulle méta behovet i det framvixande lilla samhillet Olsfors och
dven Hultafors ingick i upptagningsomradet. Kyrkan dr skyddad enligt
kulturminneslagen, kap 4.

En stor del av Hultafors klassas enligt Bollebygds kulturminnes-
inventering virdefull  bebyggelsemiljo  (Kulturhistorisk
byggnadsinventering nr 41, Bollebygds kommun, 1997). Detta motiveras
frimst av den val sammanhallna bebyggelsestrukturen och tydligt
avlasbara samhaillsutvecklingen. I kulturminnesinventeringen anges att;
”Orten utgdr ett bra exempel pa en mindre titorts utveckling under
1900-talet som pa ett lokalt plan avspeglar delar av samhillsutvecklingen
1 stort. Den bevarade stationen och jirnvigen samt kontinuiteten av
verksamhetenvid hilsocentret och tumstocksfabriken drisammanhanget
av stor betydelse. Omradet tillmits ocksa betydelsefulla miljévirden
genom den karakteristiska topografin.”

som
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Olsfors kyrka, byggd 1916.

Stationshuset i Hultafors, fran 1909.

Det finns dven flera enskilda byggnader med ett sirskilt hogt
kulturhistoriskt virde. Bland dessa finns stationshuset 1 Hultafors och
Hultafors hilsocenter med omgivande bebyggelsemiljé. Anliggningens
komplexa sammansittning av ett stort antal byggnader med olika
funktioner och utformning bildar tillsammans en helhet med viktiga
miljévarden.

Pa hojderna norr om Hultafors hilsocenter ligger byn Fjilla. Hir finns
fem girdar omgivna av 6ppen odlingsmark. Fyra av gardarna ligger vil
samlade kring en liten grusvig som leder genom byn. Karakteristiskt f6r
gardarna dr deras bevarade snickarstugor. Bebyggelsestrukturens helhet
med gardsligen och odlingslandskap anges ocksa som intressant.

Gamla landsvigen i Olsfors/Hultafors har ett kulturhistoriskt varde.
Detta bor tas i beaktande vid framtida planering.
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Gallande planer

Den gillande 6versiktsplanen fér Bollebygds kommun, OP 2002
anger att en foérdjupning av 6versiktsplanen ska goras for Olsfors och
Hultafors. Genom beslut av Kommunstyrelsen 2007-02-15 genomfors
nu istéllet denna utvecklingsplan.

Storre delen av Olsfors omfattas av detaljplanelagt omriade med
undantag for den del som ligger séder om Séran. Hultafors samt delar
av Olsfors omfattas av begreppet samlad bebyggelse.

Riksintressen och forordnanden

Jarnvagen utgor ett riksintresse i omradet och dven vissa av Telias led-
ningar omfattas av riksintresse.

Runt Viaredssjon giller 200 meters strandskydd och lings Séran och
ovriga sjoar galler 100 meters strandskydd. Syftet med strandskyddet
ar att sikerstilla allmédnhetens tilltride samt att virna den biologiska
mangfalden i berérda omraden. Inom strandskyddat omrade giller
forbud mot ny bebyggelse, anldggningar och markarbeten. Dispens eller
upphivande av strandskyddet kan ges av Linsstyrelsen om det finns
sarskilda skal.

Enligt Viglagen {47 giller generellt byggnadsfritt skyddsavstand pa 30
m lings linsvig 1757 genom orterna. Detta giller dock inte inom de-
taljplanelagt omrade.
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Politiska beslut

En motion inlimnades 2003-11-19 om att kommunen 1 samarbete med
Vigverket bor planera for gang- och cykelbanor genom Hultafors och
att atgarder vidtas for en lugnare trafikrytm. Denna resulterade i att en
ny atervinningsstation fardigstilldes under hosten 2007.

En motion gillande ging- och cykelvig frin Olsfors-Hulatfors till
Bollebygd har inlimnats (2006-10-27). Hinvisning gjordes da till det
planuppdrag som fanns att ta fram en fordjupad 6versiktsplan (numera
denna utvecklingsplan).

Kommunala tomter i Olsfors har ocksa varit féremal fér en motion
(2004-11-19). Man o6nskade da att kommunen snarast ska utreda och
planera f6r kommunala tomter i Olsfors. Samma hianvisning gjordes da
till den fordjupade 6versiktsplanen.

Kommundgd mark i omridet.




Orternas starka och svaga sidor

Starka sidor

Pendelavstand till Géteborg och Boris

Relativt tita bussforbindelser Bollebygd-Boras

Naturnira, strandnira - fina boendemiljer

Nira till skola och forskola 1 Olsfors

Det finns édldre kulturmiljder att virna och utveckla
Tumstocksfabriken och hilsocentret har skapat en stark profil
f6r Hultafors

Rikt foreningsliv

Svaga sidor

Boende i Olsfors och Hultafors kriver tillgang till bil.

Det saknas gang- och cykelbanor pa flera hall

Olsfors centrum domineras av industrier och kan upplevas
oattraktiv som bostadsort

Séran ar en dold resurs i Olsfors

Det saknas affir och samlingsplats utomhus f6r ungdomar och
vuxna
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Mojligheter infor framtiden

Det finns goda mdijligheter att bilpendla bade till Boras och Goteborg
fran orterna och relativt goda bussférbindelser. Mojligheter finns ocksa
att skapa forbittringar i kollektivtrafiken. Narheten till en vacker natur
ger goda forutsittningar for att kunna skapa attraktiva boendemiljéer.

Flera av de svaga sidorna kan avhjilpas genom olika dtgirder i den fy-
siska miljon t ex genom férandringar i vigmiljer och i centrum genom
t ex att 6ka tillgingligheten till S6ran 1 Olsfors. Mer langsiktigt arbete
krivs dock for att géra industriomradet i centrala Olsfors mer tillta-
lande.

For att fa en affir till orten krivs ett storre befolkningsunderlag och att
tillrickligt manga utnyttjar den service som erbjuds. En blandad sam-
mansittning av olika bebyggelsetyper (villor, flerbostadshus och rad-
hus) dr ocksa viktigt for att fa en blandad befolkning med méjligheter
att bo kvar dven ndr barnen har flyttat ut och villan har salts.



2 MAL

Vad vill kommunen?
Kommunens mal med denna utvecklingsplan ar:

- att ta tillvara pa den lokala utvecklingspotentialen

- att skapa moijligheter f6r nya bostader och arbetstillfallen och dirmed
Oka orternas attraktionskraft som bostadsorter

- att ge forutsittningar for en upprustning och omvandling i de
centrala delarna av orterna

Vad vill Olsfors- Hultaforsborna?

De lokala aktorerna, niringslivet m fl har féljande mal f6r utveck-
lingen:

- Nya bostader, bl a fler sjilvbyggartomter

- Upprustning av trafikmiljon, sarskilt vag 1757 genom orterna

- Hastighetssinkande atgirder

- Omvandling av industriomradet i Olsfors

- Ny strackning av Gesebolsvigen i1 Olsfors

- Ging- och cykelvigar, dels mellan orterna och mot Bollebygd och
Sandared, dels inom orterna

- Okad service, framforallt kommersiell

- Motesplatser (t ex internetcafé for undgomar etc)

- Nya bostader, ”’sjalvbyggartomter”

- Turism baserat pa naturupplevelser

- Pa sikt en ny pafart pa motorvigen fran Olsfors och Hultafors.

- Ny vigport med storre kapacitet under jarnvigen pa Gesebolsviagen
1 Olsfors
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Vad vill olika intressenter/exploatorer?

Det finns nagra intressenter som har framfoért 6nskemal om att bygga
bostidder i Hultafors. Byggnation av villor vid Hultafors hilsocenter
samt pa Fjillaberg lingre 6sterut. Hir finns goda mojligheter att skapa
unika boendemiljéer med vacker sj6utsikt.

Sammanfattning

I flera avseenden stimmer kommunens mail med de lokala malen.
I siadana fall handlar det frimst om att hitta metod och medel f6r
genomférande. Huvudidén ér att 6ka attraktiviteten och orternas status.
Ny bebyggelse ska ge orterna mojlighet att vixa och genom detta skapa
ett bittre underlag f6r service. Det dr dven viktigt att de kvaliteter som
finns idag bevaras och utvecklas.

Milen kan sammanfattas i foljande tinkbara utvecklingsméjligheter/
atgirder.

- Atgiirder i trafikmiljin

- Nya bostadsomriden

- Upprustning av centrum i Olsfors
- Gang- och cykelvigar



3 UTVECKLINGSMOJLIGHETER

I Olsfors och Hultafors utgoér det kraftigt kuperade landskapet en
begrinsande faktor samtidigt som det ar en viktigt kvalitet vid lokalisering
av ny bebyggelse. Det finns mojligheter att skapa attraktiva bostadsligen
med nirhet till natur och med vacker utsikt. Utgangspunkt ar i huvudsak
att nya bostadsomraden ska ligga med narhet till befintlig bebyggelse och
till kollektivtrafik. Detta skapar forutsittningar for en sammanhallen
bebyggelsestruktur som kan bidra till en hallbar samhillsutveckling
genom narhet till befintlig infrastruktur och kommunalt vatten och

avlopp.

Utvecklingsplanens inriktning dr att de bada orterna pa sikt ska vixa
nirmare varandra. Tyngdpunkten pa utbyggnaden i Olsfors féreslas
darfor i den Ostra delen av orten. Pa lingre sikt kan de bada orterna
knytas samman uppe pa hojderna.

For att kunna skapa en varierad bebyggelsestruktur som ger mojlighet
for bade yngre och idldre att bo kvar inom orten behévs ett tillskott av
mindre ligenheter i centrala ligen. Denna typ av bostader bor lokaliseras
med narhet till service och kollektivtrafik. Utvecklingsmojligheter for
denna typ av bostider foreslas i de centrala delarna av Olsfors och
Hultafors.
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Gestaltningsprinciper

Nirheten till rika naturmiljéer 4r en av de stora kvalitéerna av att bo 1
Olsfors och Hultafors. Det finns flera omriden med hoga naturvirden
1 ndra anslutning till orterna, frimst i form av dldre 16vtrid och
ings- och hagmarker. Det ir viktigt att dessa virden liksom nirhet
till lek- och rekreationsomraden sirskilt virnas vid byggnation av
nya bostadsomraden. Gréna kilar och hojdpartier bor sparas och
fungera som naturliga gronomraden i bebyggelsen. Landmarken och
landskapselement inom det omgivande landskapet bor tillvaratas for att
fa intressanta utblickar och vyer.

Detkuperade landskapet stiller h6ga krav pa hur ny bebyggelse passas ini
landskapet. Attanpassa den nya bebyggelsen till topografin dr avgérande.
Bebyggelsen bor dirfor i exponerade ligen ha vissa gemensamma drag
sasom enhetlig byggnadsvolym och krav pa souterringvaning dér det
ir branta sluttningar. Springning och utfyllnader med slinter och
stédmurar boér undvikas.

Det dr ocksa nodvindigt att den nya bebyggelsen anpassas till befintliga
bebyggelsemiljéer, framforallt i Hultafors dir det finns kulturhistoriska
virden. Att virna den lokala byggnadstraditionen skapar forutsittningar
tor bra boendemiljéer med lokal sdrprigel.

Gunnilse s i Gateborg. Bebyggelsen har
anpassats till terrangen.

Bostadsomrade : Goteborg. Med naturen in pa
knuten.
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Utvecklingsmajligheter - Olsfors

I Olsfors foreslas huvuddelen av de nya bostidderna i de norra delarna
av orten dir det redan finns ett val utbyggt vignit. I de centrala delarna
foreslas att industrimark omvandlas till bostidder och handel. En viktig
del i omvandlingen ir att tillgingligheten till S6ran 6kas och dven till
andra titortsnira naturomraden.

Bostader

1 Orlid - Friliggande villor/radhus, mindre flerbostadshus

Vid korsningen Ovrevigen-Kyrkvigen foresls ett nytt bostadsomrade
om cirka 10 tomter. Omradet utgdrs av en Oppen akermark pa cirka
10 ha. Akermarken kantas av 16vskog med naturvirden bl a i form av
aldre 16vtrad. Omradet sluttar svagt och marken utgérs av morin pa
berg. Det bor vid detaljplaneliggning utredas nidrmare var natur- och
kulturvirden finns s att den nya bebyggelsen kan lokaliseras sd att dessa
virden 1 sd stor utstrickning som moijligt kan bevaras. Trafikmatning
sker via befintliga vigar.

2 Eriksdalsparken - Flerbostadshus

I skogsbacken upp mot jirnvigen vid Eriksdalsparken foreslas ett
omrade for flerbostadshus anpassade till aldre eller ungdomar som vill
bo kvar pa orten. Omradet sluttar mot sydvist och utgors av morin pa
berg och ir bevuxet med likdldrig granskog. Omradet bedéms kunna
innehalla upp till 20 ligenheter.

3 Algdalsvigen - Friliggande villor/radhus, mindre
flerbostadshus

Oster om Algdalsvigen finns méjlighet att uppfora bostider. Omradet
utgbrs av barrdominerad skog i en sydsluttning i huvudsak pa urberg.
Omradet kan rymma 20-30 villatomter. Viganslutning finns fran
Algdalsvigen och frin Ovrevigen.

24

4 Ostra Olsfors - Bostider pa lingre sikt

Omridet foreslas bebyggas pa lingre sikt med bostider. Marken utgors
av bade urberg och sandig morin, till huvuddel bevuxen med barrskog,.
Omridet bedéms kunna rymma 30-50 bostider. Till en borjan kan
omridet trafikmatas via Algdalsvégen/ C)vrevéigen men pa sikt bor en
ny viganslutning fran vig 1757 soéderifran studeras. Pa lingre sikt kan
dven omradet knytas thop med Hultafors via en vig uppe pa hojden. 1
omradet finns en back kring vilken det finns vissa naturvirden. Denna
bér skyddas vid detaljplaneligening.

5 Lovaslitt - Utredningsomriade fér bostiader

Lovaslitt utgdrs av nagra mindre gardar och enbostadshus omgivna av
ings- och hagmarker. Liget dr intressant f6r bebyggelsekomplettering
eftersom det ligger 1 anslutning till centrala Olsfors. Marken utgors
av bade urberg och sandig morin och ir relativt kuperad. Omradet
foreslds utredas for bostadsbebyggelse, foretradesvis friliggande villor
som anpassas till den befintliga bebyggelsestrukturen.

6 Centrala Olsfors - Omvandlingsomrade

Den centrala delen av industriomradet i Olsfors, lings vig 1757, foreslas
omvandlas till handel och bostider. Industriomradet ger ett enformigt
intryck och orten skulle tillféras manga kvaliteter om de centrala delarna
kunde goras mer levande. Det finns dock flera aspekter som maste
undersokas vidare bl a férekomst av markféroreningar och bullernivier
fran vig 1757. Se vidare avsnittet ”Ett attraktivt centrum’ om utveckling
av Olsfors centrum.
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Fritid, rekreation och gronstruktur

I ochianslutning till Olsfors finns flera omraden som idag utnyttjas som
strov- och rekreationsomriden. Det finns ocksa omraden som foreslis
utvecklas for att fa hogre rekreationsvarden. Detta kan ske genom t
ex forbittrade gangvigar, iordningstallande av sittplatser mm. Dessa
omraden bor skyddas vid framtida detaljplaneliggning.

Tillgingligheten till S6ran foreslas forenklas genom att gangvigar och
broar anordnas och att vegetationen gallras vid behov. En skyddszon
mot an bor finnas vid uppforande av ny bebyggelse.

Skogssluttningen séder om Gesebolsvigen, dir Skolskogen finns, nyttjas
som nirrekreationsomrade av Olsforsborna. Delar av skogsomradet
utgors av aldre granskog med stora granar och mossa pa marken. En
bickravin skir genom omradet och skapar stora upplevelsevirden.

Kring o6degarden i norra Olsfors, Orlid, finns bade natur- och
kulturvirden. Omradet har goda férutsittningar for att bli ett attraktivt
rekreationsomrade. Det ér viktigt att bade natur- och kulturvirden tas
tillvara och skyddas vid planliggning.

Sirdn ddr den rinner genom Olsfors. En nyligen fardigstilld gangbro dver Sran i
centrala Olsfors.
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Vagar

Det finns ett stort behov av att skapa en sikrare trafiksituation
kring Gesebolsvigen, framforallt for gang- och cykeltrafikanter. 1
samradsforslaget (daterat 2007-08-30) fanns tva losningar foreslagna,
dels en ny vig, alternativt att atgarder gors i befintlig vig.

Dir Gesebolsvigen passerar jirnvigen i en trang vigport regleras
trafiken idag med trafikljus. Vigporten dr mycket smal och utnyttjas av
alla trafikanter, dven gang- och cykeltrafikanter.

En vigutredning, utférd av GF konsult AB 08-01-29, visar att en ny
vig skulle medféra stora ingrepp i naturen eftersom skidrningar och
fyllnader skulle beh6va goras for att uppna en acceptabel viglutning.
En ny vig skulle dessutom vara betydligt dyrare att genomféra jamfort
med att géra forbittringar i befintlig vig. Aven kapaciteten genom
vigporten har studerats och den ér idag god och kommer dven att vara
god 1 framtiden med den utbyggnad som féreslas.

Med hinsyn till Gesebolsvigen laga standard, framférallt f6r gang- och
cykeltrafikanterna, skulle vissa atgirder 1 befintlig vig dnda behova
goras dven om det byggs en ny vig. Detta tillsammans med avvigningen
att ett virdefullt rekreationsomride skulle tas i ansprik f6r en ny vig
leder till att detta forslag utgar. I stillet ges forslag pa dtgirder 1 befintlig
vig. Atgirderna koncentreras pa att forbittra i huvudsak for ging- och
cykeltrafikanterna.

De atgirder i befintlig vig som foreslds i utredningen kan goras i
deletapper med relativt enkla atgirder att borja med. I utredningen
foreslas att korfaltsbredden 1 befintlig vigport kan minskas till f6rman
tor gang- och cykeltrafikanterna. Gangbanan breddas och ett ricke sitts
upp som avskiljer gaingbanan fran kérbanan.
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En forlingning av gang- och cykelvig behovs i Olsfors centrum.

Atgirder som foreslas lings Gesebolsvigen norr om vigporten ir en
separat gang- och cykelvig samtatt vigen smalnas av vid 6vergangsstillet.
For att skapa en sakrare trafiksituation foreslas dven en ny separat port
under jirnvigen for gang- och cykeltrafikanter. Befintlig jarnvigsport
behover dock fortfarande vara signalreglerad eftersom det inte blir
tillrickligt med utrymme f6r fordon att motas dven om gangbanan tas
bort.

Borasvigen, viag 1757, foreslds upprustas med t ex farthinder och
tridplantering mellan de bada punkter som markerats som entréer till
samhillet (se vidare avsnittet ”Ett attraktivt centrum” om utvecklingen
av Olsfors centrum).

En ging- och cykelvig finns lings vig 1757 i centrala Olsfors. Denna
foreslas forlingas visterut mot Eriksdalsparken. Manga barn och
ungdomar tar sig dit for att idrotta men dven for att besoka fritidsgarden
som ocksa ligger dar.



Utvecklingsmojligheter - Hultafors

I Hultafors foreslas den befintliga bebyggelsen kompletteras med min-
dre bebyggelsegrupper i nira anslutning till den sédra delen av samhal-
let. Dessa ligger till storsta del i anslutning till befintliga vigar och vatten
och avloppsledningsnit. Kommunen ser en stor utvecklingspotential i
Hultafors halsocenter i form av verksamheter som hotell mm. Det har
aven visats intresse att bygga pa hojderna 6ster om hilsocentret. Forslag
ges dven pa forandringar i vig 1757 for att skapa en mer vilkomnande
entré till orten och for att fa ned hastigheten pa trafiken.

Bostader

7 Centrala Hultafors - Flerbostadshus

Ett omrade i centrala Hultafors foreslas for flerbostadshus. Detta kan
vara en lamplig lokalisering for seniorbostider. Omradet bor kunna
rymma 4-6 lagenheter. Marken utgors troligen av isilvssediment eller
morin. Det omfattas av strandskydd.

8 Vikhultsvigen - Friliggande villor/Radhus

Ettomrade vid Vikhultsvigen centralti Hultafors foreslas f6r byggnation
av villor alternativt radhus. Omradet kan ge plats for cirka 10 tomter.
Det ligger i svag norrsluttning centralt i Hultafors och omfattas av
strandskydd. Marken utgors av sandig morin. Trafikmatning kan ske
via en anslutning fran Vikhultsvagen, alternativt fran Hultgrind.

9 Ekbacksvigen - Friliggande villor/Radhus
Ettnyttbostadsomrade med knappt 10 tomter foreslas vid Ekbacksvagen.
I omradet finns naturvirden varfér det ar viktigt att dessa i si stor
omfattning som moijligt tas tillvara vid byggnation av bostdder. Marken
utgdrs av ett tunt eller osammanhingande jordlager, huvudsakligen
morin pa berg. Ny bebyggelse foreslas koncentreras frimst till den
Oppna dngsmarken sa att befintlig 16vskog ska kunna sparas. Omradet
trafikmatas via befintlig vig Raddebyvigen/Ekbacksvigen.
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10 Vattenverket - Friliggande villor

Pa hojderna vid vattenverket i s6dra Hultafors foreslas ett nytt
bostadsomride. Marken utgdrs av ett tunt eller osammanhingande
jordlager, huvudsakligen morin pa berg. Inslag av sandig morin i
omridet kan férekomma. Omradet kan rymma 30-40 villatomter. Hir
finns mojlighet till mycket vacker utsikt 6ver Viaredssjon. Omradet
bér trafikmatas via Raddebyvigen med ny viganslutning f6rbi giarden
Hultet.

11 Hultet — Utredningsomrade f6r bostider

Omridet utgdrs av aldre odlingsmarker som ligger i nira anslutning till
Hultafors samhille. I omridet foreslis ett visst tillskott av bostidder (ca
4-6 villatomter). Ytterligare studier maste till f6r att faststilla var och
hur det dr limpligt att placera ny bebyggelse sa att de kulturmiljévirden
som finns idag bevaras.

12 Fjillaberg och Hultafors hilsocenter - Utredningsomride for
bostider

Kommunen stiller sig positiv till byggnation av bostider pa Fjillaberg
norr om Viaredssjon men ser samtidigt svarigheter med att 16sa
trafikmatningen till omradet. En ny vig maste dras fram till omradet f6r
att det ska kunna exploateras eftersom befintlig vig har for lag standard.
En ny vig skulle medfora ett stort ingrepp i naturen och innebéra mycket
stora kostnader. Ytterligare utredningar beh6vs £6r att kunna sikerstilla
om denna byggnation ir realistisk. Marken utgors av urberg. Ett mindre
kdrr finns ocksa i omradet.
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Fritid, rekreation och gronstruktur

I trakten runt Hultafors finns goda méjligheter till naturupplevelser och
rekreation. Omradet kring Fjillasjon ér ett vilbesokt strévomrade och
bryggan och bastun som finns vid sj6n kan anvindas av byborna. Det
ar viktigt att tillgangligheten till dessa omraden virnas. Badplatsen vid
Viaredssjon i Hultafors bor upprustas.

¥ 8

Ommde centralt i H u/z‘afom som foreslds
bebyggas med ett mindye flerbostadshus.

“‘x

Omrddet vid stationshuset i foreslis berifas
med excempelvis tradplantering mm.
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Vagar

For att skapa en tydligare markering av entréerna till orten och fa en
hastighetssinkning i samhaillet foreslas atgirder i gatumiljon. 1 zonen
mellan de pad kartan markerade entrépunkterna bor olika dtgirder vidtas.
Dessa kan vara att vigen smalnas av, trid planteras sa att det ges en
tydligare markering av att man kommer in i ett samhalle.

Bron 6ver Séran séder om jarnvigen i Hultafors dr smal och sliten. For
att den ska ha en god standard och kunna klara av en okad trafik till
eventuella nya bostadsomraden behdver den forbittras och breddas.

Vikhultsvigen gir mycket nira S6ran/Viaredssjon i centrala Hultafors.
For att fa en hogre trafiksikerhet foreslas att den leds om for att istéllet
ansluta fran Hultgrand.

For att kunna genomfdra en byggnation av bostider vid vattenverket
(10)maste en bittre viganslutning skapas. Detta kan ske genom att en
ny vig byggs forbi garden Hultet sa att infart kan ske via Raddebyvigen.
Den passerar virdefulla dngs- och hagmarker kring garden Hultet och
det dr déarfor viktigt att vigen anpassas till landskapet. Hultgrand, fran
centrala Hultafors, bedéms inneha for lag trafiksidkerhet for att klara ett
okat trafikflode.

Gang- och cykelvigar féreslas mellan Olsfors och Hultafors och pa sikt
dven vidare mot Bollebygd och Sandared. Till Bollebygd ir vigen bred
och det finns goda mojligheter att bygga en cykelvig. Mot Sandared
ir det ddremot mer problematiskt eftersom vigen dr smal och gar
nira Viaredssjon. Ytterligare studier maste goras fOr att visa om det dr

mojligt.



Ett attraktivt centrum

Brett gaturum utan tydliga granser

Omrade med storskaliga industri-
byggnader

Saknas en naturlig knutpunkt, plats
for moten

Lite handel, litet befolkningsunderlag
fér handel

Ingen genomtankt markbehandling/
belysning fér gaende

Soran ar avskarmad bakom industri-
bebyggelsen

L = . 5 -
Onvandlingsomridet dr centralt belaget i Olsfors mellan vig 1757 och Soran.

De centrala delarna av Olsfors priglas idag av storskaliga enformiga
industribyggnader. Borasvigen som 16per genom sambhillet dr utformad
som en landsvig med bred kérbana och héga lyktstolpar mm. Enformiga
industrifasader och delvis skripiga fastigheter kantar den sédra sidan av
vigen. I samband med en trygghetsvandring under hosten 2005 visade
det sig dessutom att framforallt barn upplevde en ganska stor otrygghet
kring industriomradet. Sérdn rinner genom orten men ir en en dold

resurs som skulle kunna tillféra orten stora upplevelsevarden.

v 3 - :
Centrala Olsfors. Den breda végen inbjuder till

Enformiga fﬂjﬂxtﬂﬁfader kantar mgn i
centrala Olsfors. biga hastigheter.
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Verksamheter, hogre
gestaltningskrav vid om- -
och nybyggnation

Idéskiss 6ver centrala Olsfors Handel, icke

storande verksamheter
och bostader. Vid behov,
ny forskola

Samlings-
plats mm.

Handel,
icke storande verk-
samheter och bostader

Entrén till
Olsfors markeras med
tradplantering

Entrén till
Olsfors markeras med
tradplantering

Det primara
omvandlings-
omradet

Vegetation
----- . langs an gallras och
\gangstigar anordnas.

Verksamheter, hogre
gestaltningskrav vid om-
och nybyggnation

Kdrbanan smalnas av. En gang- och cykelvdyg liggs intill korbanan med belysning som dr anpassad for trddrad GC-vég korbana tradrad
bade ge vigen och bilviigen. 1 dgen kantas av tridrader som ramar in och skapar rumslighet.
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Kommunen vill med utvecklingsplanen skapa mojligheter att omvandla
befintligt industriomrade till ett omrade f6r bostider, handel och icke
storande verksamheter (se idéskiss). Samtidigt kan tillgiangligheten till
Soran 6kas genom att gangvigar anordnas i omradet och att vegetation
r6js. Omvandlingsomradet foreslds innefatta hela industriomradet
mellan Bordsvigen och Séran. Dock foreslas omvandlingen till handel
och bostider koncentreras till de mest centrala delarna. Méjlighet finns
for ytkrivande och stérande verksamheter att flytta ut mot Rassa mellan
Bollebygd och Olsfors eller till industriomradet vid Gronkullen. Dir
pagar ett detaljplanearbete fOr ytterligare industrietableringar.

Borasvigen, vig 1757, foreslds upprustas med t ex farthinder och
tridplantering. Mellan de bada entrépunkterna bryts karaktiren av
landsvdg mot stadsgata, smalare korytor eventuellt med mittricken,
planteringar pa 6mse sidor och kanske t o m vissa métesplatser (f6r
minniskorna) lings gang- och cykelvigen och vid de tydligt markerade
overgangsstillena.

Ombyggnaden kriver engagemang fran fastighetsdgare och kan bidra
till att ge sdnkta hastigheter och en mer vilkomnande entré till orten.

Gestaltningsprinciper

I hela omradet bor hégre krav pa gestaltning stillas vid om- och
nybyggnation sa att orten far ett mer tilltalande utseende. Exempelvis
bér stora volymer brytas ned i mindre enheter och byggnadsvolym och
fasadmaterial bor utformas med sirskild hinsyn. Skyltar bor placeras pa
fasad och samverka med byggnadens utformning. Vid bygglovgivning
bor gestaltningstragor diskuteras i ett tidigt skede.
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Kollektivtrafik

Arbetspendlingen till och fran Olsfors och Hultafors ir stor. For
att kunna dastadkomma en langsiktig hallbarhet i sambhillet bor
kollektivtrafikresandet forenklas och utvecklas. Detta giller framf&rallt
turtitheten samt bytesmoijligheter till andra trafikslag 1 Bollebygd och
Boras. En 6kad folkmingd i de bada orterna skapar ett bittre underlag
tor kollektivtrafiken och kan dirmed ge en 6kad turtithet.

Nagot direkt behov av en pendelparkering har varit svart att uppskatta.
Moijlighet finns 1 Hultafors att ha en sadan vid det gamla stationshuset. I
Olsfors kan méjligheterna att anldgea en pendelparkering studeras inom
det féreslagna omvandlingsomradet i de centrala delarna av Olsfors.

Teknisk forsorjning

Olsfors avloppsreningsverk har i dagsliget kapacitet f6r 700 personek-
vivalenter (pe) vilket innebir en teoretisk anslutningsméjlighet for ytter-
ligare cirka 200 pe. Skulle inlickaget av vatten till reningsverket minskas
genom atgirder 1 avloppsledningsnitet kan kapaciteten sannolikt 6ka.
Ytterligare utredning kravs for att avgdra om det behévs nagra ombygg-
nationer av reningsverket for att kunna ta emot den foreslagna utbygg-
naden med cirka 200-250 bostider 1 Olsfors och Hultafors.

Om ny vattentikt ska anordnas pa Orlid 1:169 far mark- och vattenun-
ders6kningar goras for att klargéra om marken i omgivningen eller vatt-
net ar paverkat av féroreningar. Sadana undersékningar behovs ocksa
for att ta reda pd vilka reningsatgirder som behovs 1 ett vattenverk for
att kunna producera dricksvatten av god kvalitet.

For att kunna tillgodose den foreslagna utbyggnaden krivs stora
investeringar i ledningsnitet da det i dagslidget ar mycket bristfalligt.
Omfattningen av atgiarder och kostnader gor att restaurering blir ett
mangarigt projekt pa sannolikt 10-15 ar. Rimligen bér ovidkommande



vatten 1 ledningsniten begrinsas dtminstone till ca 20% innan nya
omraden kan kopplas pé ledningsniten. Da stor del av den foreslagna
bebyggelsen ligger hogt i bade Olsfors och Hultafors kriver tillbyggnad
och nybyggnad av tryckstegringsstationer i aktuella ligen.

System f6r lokalt omhindertagande av dagvatten bor planeras i
samband med ny bebyggelse. Detta dels for att balansera befintliga
grundvattennivaer och for att avlasta kommunens reningsverk.
Mojligheter f6r utjimningsmagasin (dammar) bor studeras i samband
med detta.

En nydtervinningsstation som ligger mellan de bada orterna fardigstilldes
hésten 2007. Denna ersitter de tva atervinningsstationer som fanns i de
centrala delarna av Olsfors och Hultafors.

Infrastruktur

Motorvigen mellan Boras och Goteborg gar cirka en kilometer soder
om orterna. Motorvigens nirhet dr dock inget som kan utnyttjas i dags-
liget da nirmsta pafart ir Gronkullenmotet cirka atta kilometer vister
om Olsfors och Viaredsmotet vid infarten till Boras cirka tio kilometer
Osterut. En motorvigspafart vid Olsfors och Hultafors skulle kunna
forkorta restiden till Boras och Goteborg. Det skulle dessutom kunna
vara ett lige for industrietableringar i anknytning till en pafart till mo-
torviagen. Kommunen vill i utvecklingsplanen stédja en ny anslutning
till motorvigen vid Olsfors och Hultafors.
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Allman och kommersiell service

Foreslagen utbyggnad av Olsfors och Hultafors kan innebiéra en 6kning
med upp till 200-250 bostider. Behov kan da finnas av ytterligare
en forskola om 4-6 avdelningar. Limplig lokalisering av en siadan idr
1 omradet séder om Borasvigen i Olsfors, 1 nira anslutning till den
befintliga forskolan.

Orelundsskolan i Olsfors kan i dagsliget ta emot ytterligare ca 30 elever
inom grundskolans befintliga lokalytor. Detta under férutsittning
att lokalerna genomgir en ombyggnation och renovering samt att
utemiljon anpassas. Om hela den planerade utbyggnaden som foreslas i
utvecklingsplanen genomférs kommer skolan att behéva byggas till.

Behovet av idldreomsorg i Olsfors och Hultafors kommer inte att 6ka
markant av foreslagen utbyggnad av orterna. Vid en befolkningsékning
pa 10 % ligger behovet kvar som idag pa runt 20 personer. Utifrin detta
g6r omsorgstorvaltningen bedémningen att det inom den narmsta tiden
inte finns nagot behov av en utbyggnad av dldreomsorgens verksamheter
1 omradet, da antalet tinkbara brukare i omradet dr for lagt.

I det fortsatta planeringsarbetet bor dock hinsyn tas till malet om
kvarboendeprincipen. For att méjliggora detta 1 Olsfors och Hultafors,
bor det upprittas alternativa boendeformer, sisom seniorboende eller
mellanboende, si att man kan bo kvar i sin hemort, aven nir man blir
gammal och behéver kommunens stéd och service. Sddana méjligheter
foreslas i centrala delar av orterna dir det finns mojligheter att uppfora
flerbostadshus med ligenheter, i Olsfors vid Eriksdalsparken och vid
omvandling av industriomradet till bostider. I Hultafors foreslas ett
omride strax sdder om Soran, mitt i samhallet.



Fritid och rekreation

En viktig anledning till varfér manga bor i Olsfors och Hultafors ar
pa grund av ndrheten till naturen. Detta kan pa manga sitt utvecklas i
orterna. Den vackra naturen och det dramatiska landskapet har goda
forutsittningar att erbjuda méjligheter till en naturinriktad turism t ex
kanot, mountainbike, vandring. Det dr viktigt att speciellt virdefulla
omriden bevaras och utvecklas.

Kulturmiljovarden

De byggnader som utpekats som bevarandevirda i Kulturhistorisk
byggnadsinventering nr 41, Bollebygds kommun av Alvsborgs linsmu-
seum, 1997 bor skyddas med bevarandebestimmelser vid framtida plan-
liggning. Detta giller frimst stationshuset i Hultafors (byggnadsminne
1991) delar av Hultafors hilsocenter och Hultet 2:43 Solglintan.

Tillganglighet, trygghet och folkhalsa

Ett viktigt mal f6r kommunen ir att beakta faktorer som tillganglighet,
trygehet och en Okad fysisk aktivitet. Folkhalsoarbetet i Bollebygd ar
riktat till hela befolkningen men barn, ungdomar och utsatta grupper
sasom dldre och funktionshindrade ér sirskilt prioriterade. I den fysiska
planeringen finns moijligheter att skapa férutsittningar f6r en god och
jamstilld folkhilsa. Att beakta skillnader inom socio-ekonomiska grup-
per, etniska grupper, aldergrupper, geografiska omraden samt mellan
konen kan vara ett sitt. Detta kan ske genom att frimja en blandning
av hyres-, bostads- och dganderitter for att motverka ett segregerat bo-
ende.
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Trygghet

Den fysiska planeringen kan frimja trygghet genom att planera for so-
ciala métesplatser for alla dldrar. Genom att skapa olika slags motes-
platser 1 samhillet som affir, bibliotek, torg med mera kan olika méten
mellan manniskor skapas. Det ar viktigt med sikra gang- och cykelvigar
framforallt till skola och fritidsaktiviteter.

Tillgdnglighet

Ett tillgingligt samhalle g6r det littare f6r minniskor med funktions-
hinder av olika slag att ta sig fram och gora saker. En handikappvinlig
badplats dr nagot som bor efterstrivas. En affir i nirheten av bostaden
ar ocksa viktigt ur tillganglighetssynpunkt.

Okad fysisk aktivitet

Gronomraden i nira anslutning till bostider 4r angeldget och att det dr
litt att ta sig till dessa via enkla och tydliga gangvigar. Ytor f6r spontani-
drott och lek 1 nirheten av bostadsomraden liksom nirhet till park och
natur i centrala omraden dir ofta funktionshindrade och dldre bositter
sig dr viktigt for en 6kad fysisk aktivitet.



4 MILJOASPEKTER

Behovsbedomning

Kommunen har genomfort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 §
och miljobalken 6 kap 11 § (MB) for aktuell utvecklingsplan fér Olsfors
- Hultafors. Kommunen har bedémt att utpekade omraden fran allmin
synpunkt dr limpliga for utbygegnad av bostider, vigar och gang- och
cykelvigar. Kommunen har bedémt att utvecklingsplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriteri-
erna i MKB-férordningens bilaga 4 sirskilt beaktats och inte ansetts
vara uppfyllda. Utvecklingsplanen medger inte anvindning av aktuella
omraden for nagot av de dandamal som riknas upp 1 PBL 5 kap 18 §,
varfor kriterierna i MKB-férordningens bilaga 2 inte behover sarskilt
beaktas. Konsekvenserna for vissa miljofaktorer har studerats 6versikt-
ligt i ssmband med arbetet med utvecklingsplanen, vilket ocksa har legat
till grund f6r kommunens behovsbedémning.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedomningarna att ett
genomforande av utvecklingsplanen:

¢ inte paverkar nagot Natura 2000-omride och dirmed inte kréiver till-
stand enligt 7 kap 28 § MB.

* inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgarder
som kriver tillstind enligt MKB-fo6rordningens bilaga 1 & 3.

¢ inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

¢ inte bedéms ge upphov till en stor miljopaverkan pa naturvirden, bio-
logisk mangfald, landskap, fornlimningar, vatten etc. Vissa virdefulla
natur- och rekreationsvirden kan paverkas negativt men genom anpass-
ning av foreslagna utbyggnader till dessa, bedéms denna paverkan inte
bli betydande.

¢ inte ge upphov till risker f6r manniskors hilsa eller f6r miljon.

¢ inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e inte paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat. Delar
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av aktuellt omride ligger inom strandskyddat omrade, men foreslagna
utbyggnader etc bedéms inte nimnvirt paverka de virden som strand-
skyddet dr dmnat att skydda eller minska tillgdngligheten till S6ran. 1
centrala Olsfors planeras gangstrak lings och utblickar mot Soran vilket
okar tillgangligheten till an och ér positivt f6r friluftslivet. Dispensanso-
kan gillande strandskyddet kommer dock att krivas.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedémning med en milj5-
konsekvensbeskrivning inte behovs f6r aktuell utvecklingsplan. Dire-
mot har kommunen f6r avsikt att i den fortsatta planprocessen utreda

den milj6paverkan som bedéms uppsta till £6ljd av utvecklingsplanen.
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5 KONSEKVENSER

Avstamning mot OP

I 6versiktsplanen fér Bollebygds kommun, OP 2002, anges att en
tordjupad 6versiktsplan bor goras for Olsfors och Hultafors. Genom
beslut 1 Kommunstyrelsen 2007-02-15 andrades uppdraget till att gilla
en s kallad Utvecklingsplan. Denna kommer formellt att hanteras som
ett detaljplaneprogram men med en vil tilltagen samradsprocess.

I OP 2002 anges att befolkningsékningen i kommunen kommer att
vara proportionellt storre 1 Bollebygd men att dven Ovriga titorter i
kommunen skall vaxa. Det anges att de sma orternas livskraft sirskilt
skall beaktas och att Olsfors-Hultafors mojligheter som boendeorter
skall tas tillvara. Mojligheter att bygga ungdoms- och aldreboende skall
undersokas liksom att erbjuda tomtmark med extra hogt bebyggelsevirde
1 form av utsikt, storlek och terringutformning.

Oversiktsplanen poingterar att S6ran har stor betydelse fér Olsfors
titort och att an skall bibehallas och utvecklas som gronstrak och
lyftas fram som en tillging for orten. Oversiktsplanen anger att flera
betydande verksamheter finns 1 Olsfors och att orten bor lyftas fram
som en attraktiv verksamhetsort. Denna utvecklingsplan foreslar att
det sker en succesiv omvandling mot bostider mellan vig 1757 och
Sorin och foreslar att ytkrivande industriverksamhet flyttas ut mot
Rissa/Bollebygd. Detta ir viktigt for att orten ska bli mer attraktiv som
boendeort.
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Miljomassiga konsekvenser

Natur och rekreation

Olsfors

I Olsfors innebidr utvecklingsplanen frimst att barrdominerad skog
utan nagra hogre naturvirden exploateras for bostadsutbyggnad (2, 3,
4). I nordost exploateras dven delar av ett gammalt kulturlandskap med
igenvixande betesmark och l6vdominerad skog som hyser en mindre
l6vingsrest med hoga naturvirden(l). Mindre omraden med gammal
odlingsmark och blandskog kan dven komma att utnyttjas f6r bostads-
utbyggnad i sydost(5). Foreslagna utbyggnader innebir fysiska ingrepp
genom bl a springning, utfyllnader, schaktningsarbeten och avverkning
av skogsmark.

Konsekvenserna av utbyggnaden vid Ovrevigen(1) ir beroende av hur
vil den anpassas till omradets naturvirden. Konsekvenserna bedéms
som mattliga, forutsatt att ingrepp 1 virdefulla naturmiljéer minime-
ras, t ex bor 16vingsresten vid den gamla 6degarden och éldre 16vtrad
kring betesmarken bevaras. Anslutande ddell6vskog skall bevaras som
rekreationsomrade, vilket dr positivt. Genom att gallra bort intringande
gran kan natur- och rekreationsvirdena 6kas. For utbyggnadsomrade
(5) bedoms konsekvenserna som sma — mattliga da omridena inte hy-
ser nagra hogre natur- och rekreationsvirden. Detta forutsitter att de
hamlade 16vtriden lings vigen i Lovaslitt(5) bevaras.

Omvandlingen av industriomradet i centrala Olsfors(6) bedéms inte
péaverka nagra naturmiljGer negativt samtidigt som tillginglicheten ned
till S6ran 6kar. Lings ans sodra strand planeras gangstrak och gallrings-
atgirder for att 6ka allmidnhetens tillginglighet. Detta dr positivt for
friluftslivet samtidigt som det kan medféra vissa ingrepp i den 16vdo-
minerade skog som vixer hir. Ingreppen kan begrinsas betydligt om
befintlig kraftledningsgata utnyttjas.



Hultafors

I Hultafors innebir utvecklingsplanen att Sppen grasmark(7), grandomi-
nerad blandskog(12) och gles granskog(10) utan nagra hogre naturvir-
den exploateras for bostadsutbyggnad. Vid Vikhultsvigen exploateras
dven en lovdominerad blandskog med vissa naturvirden(8). Vidare tas
delar av en virdefull hagmark och ekskog i det smaskaliga odlingsland-
skapet kring garden Hultet i ansprak for bostader(9, 11) och en ny vig.

Foreslagna bostidder pa den Oppna griasmarken 1 centrala Hultafors(7)
bedoéms inte paverka ndgra hégre natur- eller rekreationsvirden. Vid
Vikhultsvigen innebir utbyggnaden ingrepp i en sluttning med frimst
ung 16vskog med inslag av dldre ek och 16nn. Den 6stra delen av slutt-
ningen hyser vissa naturvirden trots att tidigare granskog nyligen av-
verkats och endast en ung gles 16vskog har sparats. I de ligre, fuktiga
delarna av sluttningen ar delvis soderkérd av skogsmaskiner, men hyser
1 bitvis en rik mossflora. Konsekvenserna f6r naturmiljon bedéms som
mattliga forutsatt att dldre 16vtrad och en del av de fuktiga omridena
sparas som naturmark.

Planerade bostider vid Ekbacksvigen(9) kan innebira ett stort ingrepp
1 en betesmark och delar av omgivande ekdominerad 16vskog. Konse-
kvenserna bedéms som mattliga om utbyggnaden begrinsas till betes-
marken. Det édr da viktigt att omgivande dldre ekar och sluttningar med
l6vskog bevaras.

Utbyggnaden vid vattenverket(10) bedoms inte ge upphov till nagra
storre ingrepp 1 naturmiljon da omradet utgérs av gles granskog som
tydligt paverkats av avverkning. Diremot medfor tillfartsvagen ingrepp
1 det virdefulla odlingslandskapet kring girden Hultet. En betesmark
tas 1 ansprak fOr en ny vagstrickning och sannolikt krdvs dven en bredd-
ning av befintlig grusvig, vilket paverkar odlingslandskapet negativt.
Anpas-sas den nya vigen val till landskapet kan konsekvenserna mins-
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kas. Fran naturvardssynpunkt bor en tillfart via Hultgrind 6vervigas
for att bevara miljon kring Hultet orérd.

Foreslagna omraden for bostider vid Fjillaberg(12) innebidr mycket
stora ingrepp 1 orérd, mycket kuperad skogsmark eftersom en ny till-
fartsvig krivs. Konsekvenserna fér naturmiljon bedéms bli stora dven
om omradet frimst utgérs av grandominerad blandskog utan nagra
hégre naturvirden. Omradets rekreationsvirden kan paverkas negativt
da den ostérda naturen som omger Knalleleden delvis férsvinner, men
samtidigt kan en utbyggnad innebira att utblickarna ut mot Viaredssjon
torbittras, vilket dr positivt ur rekreationssynpunkt.

Utbyggnaden nordost om Hultafors halsocenter(12) bedéms i sig ge
mattliga konsekvenser f6r naturmiljon. Nir en ny tillfartsvig fordras
innebdr detta som for Fjallaberg(12) stora negativa konsekvenser for
naturmiljon.

Gang- och cykelvigar

Utbyggnaden av gang- och cykelvigar innebir vissa ingrepp i naturmil-
jon, t ex vid avverkning av trid och omgrivning av diken etc. Stérre de-
len av foéreslagna strickningar berdr frimst redan paverkade omraden,
varfor konsekvenserna f6r naturmiljén bedéms som liten. Utbyggnaden
av gang- och cykelvigar dr diremot mycket positivt frin rekreationssyn-
punkt eftersom méjligheterna till cykling och promenader i en sakrare
trafikmiljé Okar visentligt.



Kultur

Olsfors

Bostadsutbyggnaden vid Ovrevigen(1) kan ses som ett ytterligare ett
ingrepp 1 en del av det smaskaliga men igenvixande kulturlandskapet
som finns i anslutning till girden Orlid. Detta ir redan paverkat genom
tidigare dngs- och akermark har utnyttjats f6r bostadsutbyggnad. I syd-
vist finns en gammal dkerlycka med ett flertal odlingsrésen (fornlim-
ning 118) som ir bevuxen med hagmarksskog med ildre ddellovtrid.
Omridet skall bevaras som ett rekreationsomrade, men vid eventuella
atgirder fOr att Oka tillgingligheten maste hinsyn tas till kulturvirdena.

I de sydostra delarna av Lovaslitt(5) finns ocksa ett mindre igenvixande
kulturlandskap som kan paverkas negativt vid en utbyggnad.

Hultafors

Flera utbyggnadsomraden féreslas inom den utpekades virdefulla be-
byggelsemiljon i Hultafors. Dessa bedoms inte negativt paverka omra-
dets kulturvirden férutsatt att den nya bebyggelsen anpassas till befint-
lig bebyggelsemilj6 och lokala byggnadstraditioner.

Den nya vigstrickningen och bostadsutbyggnaden vid Ekbacksvigen(9)
kan ses som ett stort ingrepp i det smaskaliga kulturlandskapet. Land-
skapet dr dock redan paverkat genom tidigare dngs- och dkermark har
utnyttjats for bostadsutbyggnad. Den foreslagna bostadsutbyggnaden
vid Hultet(11) kan ses som ett stort ingrepp 1 det smaskaliga kulturland-
skapet. Ingreppet kan minskas under férutsittning att ny bebyggelse
och vigar kan anpassas till omridets karaktir, befintlig bebyggelsemilj6
och lokala byggnadstraditioner.
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Naturresurser

Utvecklingsplanen innebir att mindre omraden med jordbruksmark ex-
ploateras. Enligt 3 kap 4 §{ MB far brukningsvird jordbruksmark tas i an-
sprik for bebyggelse eller anliggningar om det behovs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark
tas i ansprak. Berord jordbruksmark vid Orlid dr dock igenvixande och
ut-gor en sa liten brukningsenhet att den sannolikt inte kan bedémas
sasom brukningsvird. Diremot kan berérd jordbruksmark vid Hultet
eventuellt anses som brukningsvird.

I anslutning till berérd jordbruksmark finns dven vissa smabiotoper i
form av stenmurar och odlingsrésen som omfattas av generellt biotop-
skydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Eventuellt kan jordbruksmarken
vid Orlid vara fér igenvuxen for att denna paragraf skall anses gilla.

Utvecklingsplanen foreslar bl a omvandling av industrimark, gallrings-
atgirder och anligening av gangstrak vid Soran, vilket paverkar strand-
skyddat omrade enligt 7 kap 13-14 §§ MB i anslutning till S6ran. Aven
foreslagna bostider i de norra delarna av Lévaslitt och i de centrala
delarna av Hultafors kan komma att ske inom strandskyddat omrade.
Dispens fran strandskyddet krivs for dessa atgirder.

Abkerlyckan med odlingsrisen (fornlimning 118). Delar av odlingslandskapet som omger Hultet
2:16.



De virdefulla 16vskogsmiljerna vid Orlid och Hultet kan anses omfat-
tas av 3 kap 6 § MB. Eventuellt omfattas dven delar av sluttningen vid
Vikhultsvigen. Enligt denna paragraf skall omriden som har betydelse
frin allmin synpunkt pd grund av deras natur- och/eller kulturvirden
eller med hinsyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgirder
som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. En bostadsutbyggnad
kan eventuellt innebidra konflikt med dessa bestimmelser om 16vskogen
paverkas negativt.

Mark- och vattenfragor

Utvecklingsplanen foreslar vissa dndringar av markanvindning f6r om-
raden som idag utnyttjas som industrimark. Delar av industrimarken
har utnyttjats for verksamheter som kan ha gett upphov till markféro-
reningar. Dirfor krdvs markundersékningar avseende féroreningar f6r
att kunna avgoéra om industrimarken ér limplig f6r annan markanvind-
ning och/eller om olika saneringsitgirder kravs. Om utvecklingsplanen
innebdr att sanering genomfors av markféroreningar som idag férore-
nar S6ran och grundvattnet i omradet dr detta mycket positivt.

Planerade utbyggnader innebir en 6kad belastning pa befintligt avlopps-
ledningsnit och reningsverk. Restaureringar av dagens undermaliga
ledningsnit krivs och inlickaget av ovidkommande vatten som orsa-
kar briddningar av orenat avloppsvatten frin avloppsreningsverket till
Soran maste begrinsas innan nya bostadsomraden kan kopplas in. Yt-
terligare utredningar krivs for att beddma utvecklingsplanens paverkan
pa avloppsledningsnitet och Sorans vattenkvalitet samt vilka restaure-
ringar och ombyggnader som krivs av reningsverk och ledningsnit f6r
att fa en acceptabel hantering av avloppsvatten i omradet. Atgirder som
minskar risken for briddningar till S6ran dr mycket positivt frin natur-
vardssynpunkt med tanke pa ans fiskeribiologiska virden.
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Foreslagen utvecklingsplan innebdr en 6kad vattenférbrukning i omra-
det. Dricksvattenférsorjningen till Olsfors — Hultafors sker i dagsldget
via en sjoledning i Viaredssjon fran Bords. Vattenkvaliteten dr lag, vilket
kan bero pa diligt rengjorda ledningar och reservoarer, férhallandena
1 vattentdkten och ling uppehillstid i ledningar. Orsaken till den bris-
tande vattenkvaliteten beh6ver utredas och ledningsnitet behéver ren-
goras. En ny vattentikt planeras pa industrifastigheten Orlid 1:169, men
innan denna kan tas i bruk krivs utredningar av vattenkvaliteten samt
av forekomsten av fororeningar i grundvattnet till £6ljd av markféro-
reningar fran omgivande verksamheter eller frin lickande avloppsled-
ningar. Infér planerade utbyggnader maste en dricksvattenforsorjning
av god kvalitet vara tillgodosedd.

Utvecklingsplanen innebdr en 6kning av hardgjorda ytor, vilket medfor
att markens formaga att infiltrera vattnet férsvinner i viss utstrackning
och dirmed 6kar mingden dagvatten. Det medfor att en del av den
naturliga f6rdréjning som sker i planerade utbyggnadsomraden upp-
hér. Den forindrade markanvindningen innebir att belastningen pa
Soran och i viss man Viaredssjon kommer att dndra karaktir. Forutom
nirings-dmnen innehaller dagvatten olika typer av miljoskadliga amnen,
bl a tungmetaller. Hir kommer utvecklingsplanen att leda till en 6kad
belastning eftersom halterna av metaller och andra miljéskadliga amnen
1 dagvatten normalt dr hogre dn i avrinnande vatten fran skogs- och
jordbruksmark. Hur stora utslippen blir beror pa hur bebyggelse etc
placeras, hur stor yta som kommer att hiardgoras och hur dagvattnet
fran utbyggnadsomridena tas omhand innan det nar recipienterna.

Moijligheterna till lokalt omhindertagande av dagvattnet for foreslagna
utbyggnader bor studeras, eftersom detta kan reducera belastningen pa
omradets backar och recipienterna Séran och Viaredssjon avsevirt. En
minimering av dagvattenpaverkan frin omradet ar viktig da S6ran hyser
fiskeribiologiska varden.



Trafik

Utvecklingsplanen ger upphov till en 6kad trafik i omradet samtidigt
som trafiksikerheten hojs genom anliggandet av nya gang- och cykel-
vigar lings vig 1757 och Gesebolsvigen. Trafiksikerheten pa savil vig
1757 som manga lokalvigar dr dalig. Vagstandarden pa manga lokalvi-
gar dr mycket lag pa grund av liten vigbredd, branta lutningar, daliga
anslutningar till vig 1757, etc. I samband med fortsatt planering bor tra-
fikmatningen till de olika utbyggnadsomradena studeras for att kunna
uppna 16sningar med en acceptabel trafiksidkerhet.

Halsa och sakerhet

Vissa av féreslagna utbyggnader medfor att ny bebyggelse kommer ligga
1 anslutning till stall och betesmarker for histar, vilket kan ge upphov
till storningar i form lukt och flugor. Detta anses som olimpligt om
man strikt utgar frain Boverkets riktlinjer och Socialstyrelsen rekom-
mendationer. Samtidigt skall de lokala forutsattningarna tas med vid be-
démningen av laimpligt skyddsavstand i aktuellt fall. Finns avskdrmande
vegetation mot den nya bebyggelsen, ligger omradet i ritt riktning” i
forhallande till stallet gallande férhirskande vindriktning etc.

Landskapsbild

I Olsfors kommer delar av den féreslagna bebyggelsen att paverka land-
skapsbilden 1 och med att bebyggelsen lokaliseras pa de bergssluttningar
som omger orten. For att lanskapsbilden inte ska paverkas negativt dr
det viktigt att den nya bebyggelsen anpassas till terringen och att vege-
tationspartier sparas i anslutning till de nya omrddena. Foreslagna bo-
stadsomriden vid Ovrevigen(1) kommer inte att paverka landskapsbil-
den negativt eftersom de ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse och
inte ar visuellt exponerade pa hall.

Foreslagen bebyggelse i anslutning till de centrala delarna av Hultafors,
séder om landsvigen (7,8,9) bedoms endast paverka landskapsbilden i
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mindre omfattning. Dessa omraden ligger 1 nira anslutning till befintlig
bebyggelse. Omradet vid vattenverket(10) diremot ligger mycket ex-
ponerat uppe pa en hdjd och kommer att innebira en stor paverkan pa
landskapsbilden. I detta omrade ér det viktigt att markbearbetning och
utformning av hus sker i anpassning till landskapet.

Foreslagen bebyggelse(12) pa héjderna vid Fjillaberg medfér mycket
stor paverkan pé landskapsbilden dé de ligger vil synliga pa bergskan-
ten. Dessa kommer att bli karaktirsskapande for trakten eftersom de dr
synliga pé langt héll. Det dr ddrmed viktigt att med en medveten gestalt-
ning och terringanpassning av omradet.

Sociala konsekvenser

Nirhet till skola, forskola och kollektivtrafik ar stor frin storre delen av
de foreslagna bostadsomradena. Utvecklingsplanen innebir en 6kning
med sammanlagt 200-250 bostider i Olsfors och Hultafors. Det 6kade
antalet bostader i orterna innebar att underlaget f6r service blir storre.
De foreslagna gang- och cykelvigarna 1 planen innebdr att det fran
barnperspektiv kommer att vara sikrare trafikmiljo. Orterna dr redan
idag typiska pendlingsorter och forslaget innebir att detta kommer att
forstirkas.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala investeringar som kommer att krivas utgors framst av en
eventuell utbyggnad av forskola/skola samt kostnader for ging- och
cykelvigar. Ombyggnad av Borasvigen genom de bada orterna kommer
att medfora 6kade kostnader f6r kommunen. Utbyggnad av gator och
vigar samt gang- och cykelvigar i anslutning till utbyggnadsomraden
bedoms kunna tickas vid exploateringen, vilket kan regleras i
exploateringsavtal.



Fortsatt arbete — atgarder
Utredningar

Olika typer av utredningar beh6vs for att kunna ga vidare med vissa av
de omraden som utpekats f6r bostadsetablering.

— Gestaltningsprogram f6r omvandling av vagmiljon i Olsfors och
Hultafors

— Utredning av VA-situationen

— Markundersokning gillande férorenad mark i industriomradet i
Olsfors

— Utredning for en eventuellt ny vigstrickning till Fjallaberg (sker i
samband med detaljplanearbetet)

Nya detaljplaner

For foreslagna bostadsomraden krivs att nya detaljplaner tas fram bl.
a. f6r skapande av kommunala ”sjalvbyggartomter”.

Andring av géllande detaljplaner

— Detaljplaner for industriomradet 1 Olsfors dndras fran industriverk-
sambhet till bostidder och serviceverksamhet

42

Tidsprioritering av fysiska atgarder

Utvecklingsmajligheter pa kort sikt

Atgard

Ansvar

— Upprustning av vigmiljer i Olsfors och
Hultafors, gang- och cykelvigar mm

Kommunen - Vigverket

— Omvandling av industriomradet i
Olsfors pabotjas

Kommunen - Privata ex-
ploatorer -Fastighetsagare

Utvecklingsmojligheter pa langre sikt

Atgard

Ansvar

— Kommunala tomter 1 Olsfors

Kommunen

— Nya bostadsomriden i Olsfors och i sédra
Hultafors (flerbostadshus, villatomter)

Privata exploatorer

— Portsatt omvandling av industriomradet i
Olsfors till bostider

Kommunen - Privata
exploatdrer - Fastighetsi-
gare

— Ombyggnad av Gesebolsvigen inkl. vigport

Kommunen - Vigverket -
Banverket

— Nya bostider pd héjden vid hilsocentret (om
vigfragan kan 16sas)

Privat exploator

— Gang- och cykelvig till Bollebygd och San-
dared

Kommunen - Boris stad
- Vigverket

— Ny avfart frin motorvigen

Kommunen - Boris stad

- Vigverket




