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Kommunstyrelsen

Yttrande akut behov av verksamhetslokaler for individ- och
familjeomsorgen

Sammanfattning av arendet

Socialnimnden har initierat drende till kommunstyrelsen om akut behov av
verksamhetslokaler for individ- och familjeomsorgen. (IFO). Kommunstyrelsen remitterade
arendet till samhillsbyggnadsnimnden for yttrande, enligt drendegang i Lokalresursplan for
Bollebygds kommun 2021-2030. Enligt kommunstyrelsen bor IFO’s lokalbehov inrymmas i
utvecklingsprojektet for Hembygdsvagen 5. Konsekvensen av detta blir en omprioritering av
socialnamndens lokalbehov enligt faststilld Lokalresursplan f6r Bollebygds kommun 2021-
2030.

Socialnimnden redogér i sin skrivning till kommunstyrelsen att: “under den senaste tiden har
antalet valdsiarenden Okat kraftigt vilket stéiller hogre krav pa individ- och familjeomsorgens
lokaler. Utifran situationen i samhillet ses en stor risk att valdsirenden dven fortsatt kommer
att utgbra en stor andel av verksamhetens drenden. Personalgruppen har utékats kraftigt
sedan nuvarande lokaler togs 1 bruk och det idr nu inte lingre hallbart ur ett
arbetsmiljoperspektiv. Personalen tvingas dessutom att kompromissa med drendesekretessen
pa grund av trangboddhet i lokalerna. Behovet av nya lokaler har uppmarksammats under en
lingre tid och finns med i lokalresursplanen men genom forindringen i drendetyperna samt
en Okad belastning av antal drenden har situationen blivit akut. Da det inte 4r sannolikt att
varken drendetyp eller belastning kommer att dndras till det battre inom den niarmsta
framtiden behdver atgirder vidtas sa snart som mojligt”.

Yttrande

Sambhillsbyggnadsnimnden ha tolkat uppdraget och har utifran det gjort en férstudie 1 vilken
det har utretts mojlighet, forutsattningar och kostnader for att bygga om lokalen pa
Hembygdsvigen 5 till anpassade kontor for socialnimndens behov (IFO). Utredningen har
avgriansats till norra delen av byggnaden och det ir endast den delen som berdrs i detta
yttrande samt aterrapport. Forslaget fran samhallsbyggnadsnimnden ér att lata
samhillsbyggnadsnimnden fa uppdraget av kommunstyrelsen att vidare projektera for
ombyggnation av Hembygdsvigen samt att lata iansprakta medel om 27 mkr for andamalet.
Om beslut tas att ge Samhillsbyggnadsnamnden uppdrag att ga vidare med projektering och
byggnation sa ir tidsplanen ett fardigstillande (inklusive tid for projektering, upphandling
samt byggnation) prelimindrt 3-3,5 drs tid. Det vill sidga att under 2025 kan lokalerna
forhoppningsvis sta klara.
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I forstudien har samtliga relevanta handlingar synats och utvirderats utifran byggnadens
mojligheter att byggas om. Platsbesok dr gjort vid tva tillfillen f6r okulér syning av fasad,
viggar, tak, grund och invindigt inventering.

Behovsbeskrivning har tagits fram tillsammans med verksamheten och utifran det har
framtagande av planritningar gjorts i samverkan med arkitekt, verksamhet samt
skyddsombud. En preliminir kalkyl har tagits fram med hjilp av Norconsult, bland annat
baserad pa dndrad planlosning, installationer och relevanta nyckeltal.

Nulidgesanalys byggnaden och dess nyttjande

I den aktuella delen av bygganden nyttjas av IT enheten idag tre rum. Tva stycken anvinds
som forvarvaring/forrid/verkstad, ett rum som kontor med tre arbetsplatser. Stora delar av
lokalen star outnyttjad, detta utifran att utrymmena inte dr dndamalsenliga.

Lokalen ligger bra till i férhallande till kollektivtrafik, nirhet till samhille m.m.

Underlag finns pa byggnaden som delvis visar hur den dr uppford. Dessa idr viktiga f6r vidare
projektering med konstruktor. Vissa yttervaggar kommer dndras utifran att det behovs ny
haltagning f6r fonster och dorrar. Vid okuldr syning har man inte hittat nagra storre brister
pa byggnadens konstruktion sett till de andamal som bygganden skall kunna anvindas for.
Mellanbjilklaget dr av enklare typ, utan hinsyn taget till exempelvis stegljud och buller vilket
g6t innebir att tvaplans konstruktion skulle bli f6r kostnadsdrivande och/eller omoijligt att
16sa varpa detta i tidigt skede forkastas.

Det finns yta for ang6ring av parkeringsplatser pa tomtdelen som dr nirmast lokalen.

Det finns dven en takskdrm som idag inte fyller nagon funktion, som maste rivas.
Vattenforsorjning och avlopp ir undermaligt i byggnaden och maste utdkas genom att dra
nytt i samband med ombyggnation. Detta medfor arbete 1 grund och platta.

Ventilationen ar anpassad for den verksamhet som bedrivs dér idag och maste byggas nytt i
samband med ombyggnation.

Ovriga fragor att ha med till vidare projektering/avgrinsning

Akustik/buller ir inte beriknad i forstudien. Det dr ndgot som maste tas hinsyn till vid
vidare projektering. Bland annat sett till att tigbanan passerar nira byggnaden.
En evakueringsplan samt framtida placering for I'T beh6ver tas med i vidare projektering.

Vid beslut om att projektera vidare f6r att IFO ska ha sina verksamhetslokaler pa
Hembygdsvigen och i samband med flytt sa frigors totalt 19 kontorsplatser 1 kommunhuset.
Vilket mojliggor att lata andra forvaltningar iansprakta dessa lokaler. En arbetshypotes ér att
samhillsbyggnadsférvaltningen som i dagslédget sitter i forhyrda lokaler dir avtalet 16per ut
2023-12-31 flyttar till kommunhuset. Samhillsbyggnadsnimndens behov ir lyft till
lokalresursplanen.

Tingkullen ddr Samhillsbyggnadsforvaltningen administration sitter idag har ca 25 platser,
detta dr samhillsbygenadsnimndens redovisade behov av kontorsarbetsplatser 2022, dock
paverkar rutin for distansarbete varpa 25 platser inte beh6vs dagligen. Nar individ och
familjeomsorgsverksamheten flyttar ut frin kommunhuset s frigors pa bottenvaning, 16
platser samt nagra platser pa vaning 3, totalt 19 kontorsplatser.

Vissa lokalanpassningar behéver troligt goras 1 kommunhuset 1 samband med detta. Dock
kommer inte lokalerna pa Hembygdsvigen vara klara da kontraktet for Tingkullen I6per ut
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varpa en tillfallig 16sning om 6-12 manader for samhallsbyggnadsférvaltningens
kontorsbehov behdver ordnas.
Samtliga férvaltningar har behov av kontorsarbetsplatser och métesrum.

Socialndmndens behov - IFO

Avskilda delar, tillginglig endast for verksamhetspersonal

24-30 platser (32 pa lingre sikt)

2 enskilda kontor med plats f6r besok

4 samtalsrum (akustiskt vilisolerad)

2 motestrum om 10-12 platser/styck
Lunchrum, kok/pentry, vilrum, RWC, WC
Kopieringsrum, arkivrum (brandklassad)

Besoksytor

Reception
4 mottagningsrum
2 RWC med skotrum/del, 2 WC

2 vantrum

Mojligheter f6r lokalen enl. nya planlésningen

Avskilda delar, tillginglig endast for verksamhetspersonal

35 kontorsplatser f6r medarbetare (7st kontorsrum)

Disponibel yta ca 30m2 (6ppet kontorslandskap ca 5 platser eller dylikt)
2 enskilda kontor med mojlighet till besok

4 samtalsrum

2 moétesrum om 12 platser/styck

Lunchrum, kok, vilrum, kapprum, 1 RWC, 2 WC

Kopieringsrum, arkivrum, stid

Besoksytor

Reception

4 mottagningsrum
2 RWC, 2 WC

2 vintrum

Preliminér kalkyl

Man har med hjilp av planritningar, behovs-och verksamhetsbeskrivning samt bilder tagit

fram den prelimindra kalkylen. Den preliminira kalkylen 4r framtagen av Norconsult.

Vissa arbetens omfattning dr uppskattat, grovs beriknat och vissa dr berdknat enligt Wikells.
Nedanstiaende ingar inte 1 kalkylen.

Sanering och hantering av farligt avfall
Lés inredning och dekorativ belysning
Sprinklersystem

AV-utrustning

Larm och andra specifika delar
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Kalkyl

Arbete TKR
Utvandiga markarbeten 880
Forindringsarbeten 1 den bef. skalbyggnaden 3 172
Invindig rivning 1615
Invindig ombyggnad 3815
Installationer (Ventilation, VVS etc.) 6 600

Prelimindr kalkyl presenterad av Norconsult pa 23 649 TKR. Radande virldslige medfor en
viss osdkerhet i kalkylen, likt 6vriga 1 byggbranschen. Osikerhet i storleksordningen 15 %.
Det medfo6r att den preliminadra kalkylen blir ca 27 MKR f{6r projektet. Med kapitalkostnad
inrdknad blir hyra f6r lokalerna ca 1600 kr/kvm, (att jimf6ra mot nybyggda Bollebygdskolan
med 1800 kr/kvm)

Forslag till plan for det fortsatta arbetet

Paborja programskede sa fort som maijligt. Vidare projektering och sedan ta fram FFU for
att handla upp entreprenaden pa ABT06 (totalentreprenad med generalentreprendr)

Tidsplan
Den preliminira tidplanen visar 2,5-3,5 ar frin beslut om vidare projektering till inflyttning.

Sambhillsbyggnadsnamnden foreslar att arbete med planering av ombyggnation sker i enlighet
med framtagen processkarta.

Slutsats

Lokalen ir i sin nuvarande form ineffektivt nyttjad. Den har stor potential som bor tas till
vara pa. Den har potential att fungera f6r socialnimndens behov f6r IFO-verksamhet vid en
ombyggnation/anpassning.

Fordelen med att géra en sa hir omfattande ombyggnation kontra att bygga nytt ligger inte
nédvindigtvis 1 slutsumman. Fordelarna ligger 1 att den befintliga lokalen ligger bra till
geografiskt samt att man far en tidsbesparing pa ca 1-2ar till inflyttning.

Total invindig yta 720 m2 (18x40 m) for fungerande IFO-del, sammanlagt 40 kontorsplatser
tor medarbetare och tvé enskilda kontor.

Det finns plats med ytterlige 8-10 platser f6r annan verksamhet dn IFO beroende pa IFOs
expansion. 300 m2 utvindigt och 30 parkeringsplatser ar inkluderat 1 projektet.

BOLLEBYGDS KOMMUN
Sambhillsbyggnadsnaimnden

Sandra Lindholm Ann-Charlotte Lind

Ordférande Forvaltningschef
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