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FORUTSATTNINGAR

Introduktion till uppdraget

Féljande forstudie utreder en nybyggnad av ett LSS-Boende
for personer med autism pa fastigheten Sockelvagen, del av
Erikstorp 1:4 i Bollebygds Kommun.

Detaljplan frdn 2019 medger en hogsta nockhojd i meter.
Nockhojden ar reglerad till 8 meter fér huvudbyggnaden
och byggnadshéjden for komplementsbyggnaden &r 3
meter. Omradet far anvandas for bostader, kontor, vard
eller skola, men planens syfte ar att tillata bostader i form av
LSS-bostader.

Inom anvandningsomrade for kvartermark ar det tillatet

att bebygga 1640 m?, vilket motsvarar 40 procent av
fastighetesarean. Inom bestémmelsen for kvartersmark
finns u-omréde som tillsammans med prickad mark innebar
att det mojliggors for underjordiska ledningar samt att
marken far inte bebyggas. Langs med Erikstorpsvagen ar det
utfartsforbud for 6kad trafiksakerhet.

Tomten ar relativt platt och total byggnadsarea passar bra
for ett LSS-boende och mojligor uteplatser, parkering och
angoring pa ett tillgangligt satt.

Insprangda skogspartier i ndrheten av tomten ger majlighet
till lugna promenader och motion.
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FORUTSATTNINGAR

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4

Tomtens mark &r relativt flack med hogsta
niva vid Kuttervagen och lagsta niva i
sumpmarken. Markytans niva faller &ven

mot ett dike som finns langst Sockelvagen.

Marken lutar ganska kraftigt frin GC-vagen
i sdder mot sumpmarken. Storsta delen

av tomten som ar mest l[amplig for
byggnation bestar av en grasyta. Mot norr
vid Eriktorpsvédgen och mot séder vid
Sockelvagen kantas fastigheten av [6vtréad.
Enligt planbeskrivningen for Sockelvagen,
finns det VA-ledningar dér marken upplevs

som sank.

3. Vy fran Kuttervagen mot Sockelvagen.
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Bild fran platsbesok

4. \Vly mot Eriktorpsvagen.
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FORUTSATTNINGAR

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4

©Lantmateriet
Omgivande bebyggelse Infrastruktur Gronstruktur
Omradet omges av bostader uppforda pa 1970-talet. Planomradet ligger ca 1,2 kilometer fran Bollebygs centrum Stadsdelen Erikstorp kdnnetecknas av mycket grénska och
Villorna ar byggda i 1,5 plan och fasadernas ar utférda med och ca 14 kilometer fr&n buss- och jarnvagsstation. insprangd natur. Tomtens stora 6ppna gronyta far inte
trapanel. Busshalplats med busslinjer till Bollebygds centrum och Boras underskattas och det &r viktigt fér de narboende att mycket av
finns ca 400 m frdn tomten. tomtens vegetation bibehalls vid exploatering.

Omradet omges av Erikstorpsvéagen i norr, Sockelvagen i soder
och vaster samt Kuttervagen i oster. Paralellt, cirka 200 meter
vaster om fastigheten I6per Tollsjovagen.

| direkt anslutning till omradet finns gang- och cykelvagar

som leder till centrum, buss- och jarnvégsstation. FOr sakrare
trafik inom omradet sker angdring via Sockelvagen eller
Kuttervagen.

mwm Lokalgata/genomfartsvag
mm— GC-strak

©  Busshéliplats
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FORUTSATTNINGAR

TOMT 1 - SOCKELVAGEN, DEL AV
ERIKSTORP 1:4

Bild fran platsbestk

Topografi Geoteknik

Markytans niva varierar mellan +67 och +70, dar de hdgsta
nivaerna finns mot norddstliga delen av tomten och de lagsta
nivaerna finns mot de sydliga delarna i sumpmarken.

Jordlagerfoljden bestar av mulljord, sand och silt foljt av lera,

enligt geoteknisk undersokning ar 2017 av Cowi AB. Eftersom
det forekommer lera i jordlagerfoljden rekommenderas sand i
markytan for att behalla barighet. Lattare byggnader upp till 2
vaningar bedoms kunna grundlaggas pa platta.
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2.6% tung trafik

{50 km/h
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Buller

.
utredning ar 2011

Enligt WSPs bullerutredning fran 2011 ligger den dygnsekvivalenta
bullernivdn omkring 55 dBA narmast Erikstorpsvagen och 40-50

dBA for resterande yta.

Berdknade ljudnivaer i 5 dB intervall

I > 40.0 dB dB(A)
[ > 45.0dB dB(A)
50.0 dB dB(A)
55.0 dB dB(A)
60.0 dB dB(A)
65.0 dB dB(A)
70.0 dB dB(A)
75.0 dB dB(A)
80.0 dB dB(A)
85.0 dB dB(A)
90.0 dB dB(A)
95.0 dB dB(A)
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BYGGNADSFORSLAG
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BESKRIVNING

Forstudiens fastighet Sockelvagen, del av Erikstorp 1:4
finns i Bollebygd och avgransas av Kuttervagen i ster,

Eriktorpsvagen i norr samt Sockelvagen i sdder och

vaster. Fastigheten har en byggratt pa ca 1640 m2 och
ar framst avsedd for LSS-bostader, dar LSS star for Lagen
om Stod och Service till vissa funktionshindrade.

Byggnadshdjden &r reglerad till 8 meter i nockhéjd och
for att Oka traffiksékerhet i samband med exploatering
finns det ett utfartsforbjud 1angs med Erikstorpsvagen.
Omradet omges av ett storre bostadsomrade som framst
praglas av villor uppforda pa 1970-talet, med bostader i
1,5 plan placerade vid gator for lokaltrafik som avslutas

med vandplaner.

Denna forstudie redovisar en nybyggnad av ett
LSS-boende for vuxna med autism. Byggnaden bestar av
sex lagenheter f6r permanent boende och en
lagenhet for korttidsboende, dar alla lagenheter &r ritade
med utokad tillganglighet. For denna malgrupp behovs
det en stor personalstyrka pa 25 personer, vilket ger
behov av storre personalytor an i ett vanligt LSS-boende.
Lagenheterna ar byggda kring en atriumgard, dar boende
far en skyddad gemensam uteplats. Varje lagenhet for
permanentboende har 2 olika entréer, dar den tillgédngliga
entré nas fran atriumgarden. Lagenhet for korttidsboende
nas tillgangligt via huvudbyggnad och har en annan entré
mot Sockelvdgen. Byggnadens placering ar anpassad
efter tomtens forutsattningar, med ambitionen att
behalla s& mycket som majligt av tomtens befintliga

vegetation.

Angoring till huvudentrén sker frdn Sockelvagen medan

personalentrén nas fran Kuttervagen.
Komplementbyggnaden innehaller atervinningsrum och
nas fran Kuttervagen. Parkering finns vid Sockelvagen

och Kuttervagen
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BYGGNADSFORSLAG

ERIKSTORPSVAGEN
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BYGGNADSFORSLAG

YTREDOVISNING
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FORKLARING

[]BA
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BIA= BIAREA

BOAe= ENSKILT BOAREA

BOAg= GEMENSAM BOAREA
LOAk=LOKALAREA FOR KOMMUNIKATION
LOAp= LOKALAREA FOR PERSONAL
LOAv= LOKALAREA FOR VERKSAMHET
OVA= OVRIG AREA

BTA= BRUTTOAREA

BYA= BYGGNADSAREA

SAMMANSTALLNING

BIA= 64 m2

BOAe= 317 m?2

BOAg= 136 m?

LOAp= 69 m?

LOAv= 52 m?2

LOAk= 29 m2

OVA= 41 m2

BTA HUVUDBYGGNAD= 836 m2

BTA KOMPLEMENTBYGGNAD= 16,5 m?
BYA HUVUDBYGGNAD= 941 m?2

BYA KOMPLEMENTBYGGNAD= 16,5 m?
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BYGGNADSFORSLAG
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BYGGNADSFORSLAG
FASADER

sedumtak

—= i I T L L R T WL I I
LI ]

FASADER MOT NORR
SKALA 1:200 (A3)

sedumtak

trépanel

) |
T I |
[ [T I
FASADER MOT OSTER
SKALA 1:200 (A3)
7sedumtak
—_— HW Il I T
[ gl o
I

FASADER MOT SGDER
SKALA 1:200 (A3)

\
=

T
m
T

1=

trépanel

Il

[l

=l

FASAD MOT VASTER
SKALA 1:200 (A3)

LSS- Boende for vuxna med autism - Forstudie 2022-04-06

trépanel

Page 11 of 12

H

KOMPLEMENTBYGGNAD-FASAD MOT NORR
SKALA 1:200 (A3)

sedumtak

| 4 J

T

\— trépanel

KOMPLEMENTBYGGNAD-FASAD MOT OSTER
SKALA 1:200 (A3)

——__

i

KOMPLEMENTBYGGNAD-FASAD MOT SGDER
SKALA 1:200 (A3)

| |

|

KOMPLEMENTBYGGNAD-FASAD MOT VASTER
SKALA 1:200 (A3)

Norconsult 43



BYGGNADSFORSLAG
KALKYL

Kostnadsbeddémning — Budget i tidigt skede

Som underlag f6r kostnadsbeddmningen har féljande handlingar forelegat:
. Granskningshandling 2022-01-28, Norconsult AB, Isabel Melo. 8 sidor.

. Denna uppdaterade budget ar beraknad pa en enklare byggnadsstandard &n granskningshandling
enligt ovan. redovisar, exempelvis ar fasad utbytt till malad furupanel, tak ar utbytt till tegel och kakel ar
utbytt till vatrumsmatta.

| kostnadsbeddomningen ingar markarbeten inom 4000m2, arbete och material till fardig anlaggning
inklusive arbetsplatskostnader, arbetsledning samt entreprendrens vinster och paslag.

Beddmd kostnad 3177377000: - exkl. moms

Fordelning enligt

1. Utvandig mark 370007000:-
2. Grundlaggning opalad 7357000:-

3. Platta pa mark 271567°000:-
4. Fasad inkl fonster 270707 000:-
5. Yttertak 472007 000:-
6. Ovrig bygg inredn mm 973837000:-
7. El-installation 179607 000:-
8. Vvs-installation 271337000:-
9. Entr. Arvode/Apl-kostnad 17% 474007 000:-
10. Projekt-/projekteringsledning 175507 000:-
11. Ka, Bas-P 1507 000:-

Uppdelade priser skall ses som en helhet och kan inte hanteras enskilt.

Det finnas alltid en osékerhetsfaktor i tidiga kostnadsbedémningar och inte desto mindre i dagslaget
med stor variation pa materialpriser och tillgang bade pa arbetskraft och material vilket gor att en
rimlig faktor kan vara i storleksordningen 15%. Denna kostnad &r inte inkluderad i den bedémda

kostnaden ovan.
Kostnader som inte ingar ar byggherrekostnaderna for lov/myndighet, intern arbete och finansiellt.

Jamforelseprojekt i nartid, exakt vad som ingdr av byggherrekostnader &r inte helt klarlagt, inte heller
ovrig detaljutformning eller material.

Ljusdal 327500:-/m2 31°8507000:-
Lindesberg 357000:-/m2 3473007 000:-

Skepplanda 7 platser, 50000 000:-
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