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PLANUTREDNING

Delar av FLASSJUM 12:77 mm .
i Bollebygd centralort, Bollebygds Alvsborgs liin.

OMRADE 1: Séder Odens vag
OMRADE 2: Oster Tingshusvagen / Frejas vig

Bollebygd och Bords 1996-08-26

Tekniska kontoret SAMPLAN AB
Ronny Reinholdsson Ivan Nilsson
BESKRIVNING

Handlingar

Denna besknvning med forslag till markanvinding (2 kartor).

Utredningens syfte

I kommunen finns behov av mark for nybyggnad av bostader. P2 lingre sikt finns
stora utbyggnadsmdjligheter i vaster och norr. Pd kort sikt finns 6nskemal om att
utnyttja vissa mgjligheter till fértatning, som finns i samhillet.

Lige ochb omfattning

Utredningsomridena ir beligna nordvist och nordést centrum: Det ena ligger séder
Odens viig och omfattar ca ett hektar. Det andra ligger dster Tingshusvigen / Frejas vig
och omfattar ca sju hektar.

Markiigare

Omradena dgs av kommunen med undantag av de sodra delarna av omride 2, Flassjum
12:24 m 1], vilka &r privatagda.

P
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Arbetet med en kommunomfattande Gversiktsplan pigir. Kommundelsplanen for
Bollebygds samhille antogs i juni 1976. 1978-06-17 antog kommunfullmiktige i
ddvarande Bords kommun en dndring av kommundelsplanen. Den har nu stillning som
fordjupning av &versikisplanen enligt plan- och bygglagen.

I planen redovisas huvuddelen av utredningsomridena som grénomride.

Detaljplan

Omréddet séder Odens vag #r inte planlagt. Detaljplaner fér omridena i 6vrigt ar
faststillda 79-05-11 och 64-01-27. I dessa redovisas omradena som park, gatumark och
omrade for bostadsandamal.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljénamnden uppdrog 1996-05-09, §108, 4t tekniska kontoret att utreda,
om delar av forevarande omraden kunde anvindas for bostadsandamal.
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FORANDRINGAR

Planen innebar ait dtta nya bostidder redovisas i sluttningen soder Odens vig. Det
soligaste omrédet har valts. Bostademna delas i tvd grupper av en lekplats soder
vindplatsen. En souterringlosning dr naturlig hiir, dir garage laggs i entreplanet och
souterrdngplanet mot sdder respektive oster.

Med en lampligt utformad bebyggelse ger det hoga och fria laget goda forutsattningar
for bra bostadskvalité.

Det centrala liget ger tillgéng till kommunens samlade utbud av privat och offentlig
SETVICE,

Med hénsyn till terringen ar hoga krav pé tillginglighet svéra att uppfylla. Omrédet
lampar sig dérfor inte for bostiider, dir hoga sddana krav stalls.

Friytor fér lek och utevistelse finns i nirheten, dels pa anlagda lekplatser och dels pa
naturmark. Utrymme f6r smabarnslek finns p& tomtmark.

Gator och trafik

Odens vig har liten trafik har, varfor tomtutslipp kan tillitas mot gatan. En gemensam
utfart redovisas dock for den vistra bebyggelsegruppen.

Cykel- och mopedtrafik leds p& gatan. Behovet av sérskild cykelbana far utredas i ett
storre sammanhang.
Géende hinvisas till trottoar och gangvig.

Storningar

Storningar pé grund av buller eller utslipp av skadliga eller illaluktande imnen befaras
inte. Den méttliga trafiken ger 1dga ekvivalenta ljudnivier.

Teknisk forsirjning

Vatten- och avloppsforsorjningen kan ordnas genom anslutning tifl befintliga ledningar
1 Villavagen. El- och teleledningar finns i anslutning till omrddet. Lokalt
omhandertagande av dagvatten bor overviigas. Utrymme for killsortering av avfall
anordnas.

Uppvirmningssitt ar inte bestamt. Mojligheter till god energihushéllning skall tas till
vara. Detta kan goras hland annat genom att husen utforma med tanke pé solinstriining,
att de isoleras hra med smé fonsterytor mot norr och kanske 4ven uppvirms med
jordvirme.
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FORANDRINGAR

Planen innebir att tio nya bostider redovisas pd héjdens vistra och soder delar. De
soligasie omradena har valts. For att bevara berget som fond fér Odins vag och
Industriviigen har 6ppningar lamnats. Mitt for Odins vig gor skuggning och mvaer det
mindre lampligt med bebyggelse. Det laglénta omradet mitt for parkstraket 4r mindre
aftraktivt for bebyggelse.

Nivaforhallandena gor att manga av de nya husen limpligen utformas med en
souterringvining. Naturligt 4r att garagen sammanbyggs over tomtgrins eller forliggs
néra tomtgrins dd gemensamma utfarter forutsitts. Till tomterna pd dei av Flassjum
1:199 &r placeringen av garagen mera fri. Har kan istillet ett parhus vara lampligt. Dock
kan aven andra utformningar tinkas.

Med en lampligt utformad bebyggelse ger det hoga och fria laget goda forutsattningar
for bra bostadskvalité.

Det centrala ldget ger tillgang till kommunens samlade utbud av privat och offentlig
service,

Med hansyn till terrdngen 4r hoga krav pé tillganglighet svira att uppfylla. Omradet
lampar sig darfor inte f6r bostéder, dir hdga sddana krav stalls.

Friytor for lek och utevistelse finns i nirheten, dels pd anlagda lekplatser och dels pa
naturmark. Utrymme fér smébamslek finns pa tomtmark.

Gator och trafik

Tingshusviigen / Frejas vig har trots en mattlig trafik en viss roll som huvudgata. Darfor
foreslas, att tomtutfarterna samordnas parvis. Fyra sidana tomtutfarter redovisas. Den
goda sikten och den liga trafikbelastningen gor losningen godtagbar frén
trafiksdkerhetssynpunkt.

Cykel- och mopedtrafik leds pa gatan. Behovet av sirskild cykelbana far utredas i ett
storre sammanhang,

Gaende hinvisas till trottoar och gdngvig.

Storningar

Storningar pd grund av buller eller utslipp av skadliga eller illaluktande &mnen befaras
inte. Den méttliga trafiken ger lga ekvivalenta Jjudnivéer.

Teknisk férjdrjning

Vatten- och ayloppsforsorjningen ar ordnad genom ledningar i gatan. Aven el- och
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teleledmngar finns. Lokalt omhandertagande av dagvatten bor overvagas. Utrymme for
kallsortering av avfall anordnas.

Uppvarmningssatt ar inte bestamt. Mgjligheter till god energihushilining skall tas till
vara. Detta kan géras bland annat genom att husen utforma med tanke pa solinstralning,
att de isoleras bra med sma fonsterytor mot norr och kanske dven uppvarms med
jordvirme.

FORTSATT ARBETE

Stabilitetsforhallandena och den tekniska forsorjningen bor utredas och
kostnadsberiknas. Darefter bor ett underhandssamrdd hillas med lansstyrelsen.

Om kostnademna visar sig vara godtagbara och linsstyrelsens synpunkter majliga att
beakta boér bygg- och miljénimnden hemstilla hos kommunstyrelsen om planuppdrag
samt att kommunen kdper berord privatagd mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats av arkitekt Ronny Reinholdsson, tekniska kontoret, och arkitekt
Ivan Nilsson, SAMPLAN AB i Boris.
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