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Betraffande hyresavtal t6r Bollegarden, Bollebygd Flissjum 3:86.

Bollebo styrelse yrkar atr hyresavtalet mellan Stiftelsen Bollebygd hyresbostider och
Bollebygd kommun omforhandlas sa att Bollebo far tackning for kostnaderna for

Bollegarden.

Den hyra som Bollebygds kommun betalar for Bollegarden ticker idag inte den
sjalvkostnad som Bollebo har for dldreboendet. Foljden av att Bollebygds kommun
inte betalar for de kostnader Bollebo har f6r Bollegarden ir att vara
bostadshyresgister subventionerar kommunens ildreboende. Ytterligare en f6ljd ir
minskat underhall £6r att halla ned kostnaderna.

Efter om- och tillbyggnation av Bollegarden upprittades ett nytt hyresavtal den 1
januari 2011. Avtalet utformades som ett sjilvkostnadsavtal dir de flesta utgifter
avriknas mot verklig kostnad. Avsikten med utformningen var att inte nagon av

parterna skulle ha ekonomisk vinning av avtalet.

De senaste aren har avtalet inte langre tickt de kostnaderna som Bollebo har for
fastigheten. Sedan 2019 har Bollebo fort en férhandling med Bollebygds kommun om
utan att parterna kommit 6verens. | nuldger finns inga nya forslag till avtal, och en
overenskommelse dr dirmed inte mojlig. Stiftelsens styrelse tillskriver darfor
kommunstyrelsen 1 drendet for att informera om avtalet och om méjligt kunna fa till

en forindring.

I nuvarande avtal avriknas fjarrvirme, vatten, el samt kapitalkostnader arligen mot
taktisk kostnad. Kapitalkostnaderna beraknas pa det bokforda virdet for fastigheten
som hela tiden blir lagre, vilket innebir att hyran fortsitter att minska varje ar. Som
stiftelse har Bollebo inte méjlighet att skriva upp det bokforda virdet for fastigheter,
dven om virdet pa fastigheten okar i verkligheten.

Underhallskostnaden ér avtalad ull 100 kronor per m? och ar kommer att vara sa till
avtalets slut 2036. Faktisk kostnad f6r underhall aveiknas inte arligen utan Gver- eller
underskott ska foras vidare till nastkommande ar

Vidare finns vissa kostnader som frin avtalsstarten beriknades tll 1 800 000 kronor

kostnader avser renhallning, reparationer, forsikring, skétsel samt OH-kostnader.

Vid arlig uppfolining av Bollebos kostnader och intikter fér uthyrning av Bollegarden
till kommunen kan konstateras att nettoavisering av fjarrvirme, vatten, el samt
kapitalkostnader ger ett nollresultat for Bollebo pa det sitt hyreskontraktet avser.
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Betritfande underhallsposten som varit fast till 100 kronor per m? kan vi nu
konstatera att denna del av hyran inte ticker det underhall som utforts, kostnaden for
underhall kommer dessutom att 6ka i takt med att byggnaden aldras. Vid anvindning
av REPABFAKTA 2019 indikerar denna att underhallskostnad for denna typ av
fastighet med nuvarande byggnads anvindning har en arskostnad fér underhall pa 206
kronor per m? och ar i 2019 ars hyresniva. Att underhallskostnaden ska vara en fast
ersittning under avtalsperioden som dr 25 ar dr inte rimligt. Om underhall enligt plan
utfors kommer kommunen vid avtalets utgang 2036 att ha en skuld till Bollebo pa

cirka 23 miljoner kronor.

Nir det giller de kostnader som indexregleras kan vi ocksa konstatera att indexeringen
med KPI inte alls legat i paritet med de verkliga kostnadsokningar som varit for
renhallning, reparationer, forsikring, skotsel samt OH-kostnader. Den
indexuppriknade arskostnaden for dessa delar av hyran ar for 2022, 2 034 063

kronor. Verklig kostnad f6r 2022 ir budgeterad till 2 997 512 kronor.

Sammantaget ger detta effekten att Bollebo inte far tickning ens for sjilvkostnad vid
uthyrning av Bollegarden. Prognosen visar pa ett underskott pa -969 000 kr for 2022.

For att dven i fortsittningen kunna underhalla dldreboendet, och for att inte Bollebos
bostadshyresgister ska behdva subventionera Bollegardens hyra, énskar Stiftelsens
styrelse en dialog med kommunstyrelsen om hyresavtalet.
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