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En planbeskrivning skall underlitta forstaelsen for planférslagets innebord och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen skall ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen skall skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:2000 med tillhérande bestimmelser

Planhandlingarna bestar 1 Gvrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomfoérandebeskrivning

- illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet 4r:

- fastighetsférteckning

- program

- redogorelse for programsamrad

- samradsredogorelse

- utstillningsutlatande

- Geoteknisk undersokning, 2009-02-26, Tellstedt i Goteborg AB

- Naturvidesbedomning, Tyftet, 2008-12-08, SWECO

- Kompletterande naturvirdesbedémning vid Tyftet, Bollebygds kommun
2009-08-31, Norconsult
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen har 2007-06-28 uppdragit at byggnads- och miljonimnden att
uppritta forslag till detaljplan for Erikstop 1:4 m fl, Tyftet.

Det rader stor efterfrigan pa bostider i Bollebygds kommun och framférallt i cen-
tralorten. Det har linge varit brist p4 kommunala tomter f6r sjalvbyggeri och att fa
fram sadana har darfér hog prioritet. Syftet med detaljplanen ar att skapa tomter for
friliggande villor/parhus. Ambitionen 4r ocksa att skapa en utbyggnad av befintligt
bostadsomrade i Erikstorp med hus som priglas av den omgivande landsbygden.

MILJOPAVERKAN

En milj6konsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5:18 och Miljobalken (MB) 6:11-18 om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

For att bedoma om planen kan antas medféra betydande miljépaverkan genomfor-
des en behovsbedoémning for foreslagna forindringar enligt detaljplaneprogrammet
tor Erikstorp 1:4 m fl, Tyftet (2008-09-23). Behovsbedo6mningen mynnade 1 still-
ningstagandet att en detaljplan ej antas medféra en betydande miljopaverkan. Det
motiverade stallningstagandet till bedomningen finns redovisat i programmet. Be-
hovsbedémningen var féremal f6r samrad med Lansstyrelsen under samma tid som
detaljplaneprogrammet.

Byggnads- och miljonimnden beslutade 2008-11-25 {125 att detaljplanen inte antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer sale-
des inte att upprattas. De fragor som i behovsbedémningen dock bedémdes vara
relevanta att utreda vidare for detta planomrade var geoteknik, dagvattenhantering,
trafikmatning, och naturvirden. Dessa fragor har behandlats genom upprittande av
geoteknisk undersokning, studier av dagvattenlosning, studier av trafik- och bullersi-
tuationen, samt av en oversiktligt naturvardesbedomning,

Sambhillsbyggnadsavdelningen bedomer dven att den foreslagna bebyggelsen inte
ar betydande till sin storlek, dels inte dr ensidigt inriktad pa bilakande, eftersom det
finns goda kollektivtrafikmojligheter 1 anslutning till omradet. Bebyggelsetillskottet
bedoms dirfor inte utgbra en olamplig lokalisering i det regionala sammanhanget
aven med hinsyn taget till miljokvalitetsnormerna.
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Privatagd mark
I:I Kommunaldgd mark

PLANDATA

Planomradet ir beldget i den norra delen av Bollebygds tatort i nira anslutning till
befintligt bostadsomrade i Erikstorp. Avstandet till Bollebygds centrum dr knappt tva
kilometer. Omradet ligger 6ster om To6llsjovagen, lansvig 1758.

Planomradet omfattar cirka 15 hektar.

Erikstorp 1:4 dgs av kommunen. Fastigheter i den sédra och vastra delen av planom-
radet 4r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan, OP 2002, finns planomradet angivet som framtida
omrade for bostider. En fordjupning av 6versiktsplanen finns 6ver omradet, Fordju-
pad 6versiktsplan for Erikstorp (antagen 2004-04-22), dir cirka 40 smahus/radhus
foreslas.

Detaljplaner

Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt. I s6der angrinsar det till detaljplan f6r
Erikstorp 5:12 (antagen 1997-11-27), som omfattar Gaddenskolans omrade samt till
Detaljplan f6r del av Erikstorp 1:4, ny férskola (antagen 2007-06-20). Vidare gransar
planomradet i séder till en detaljplan f6r bostider, Utvidgning av stadsplan for del av
Bollebygd, del av Erikstorp Ovregirden 1:4 m fl (faststilld 1980-08-29).
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Utstallning

Ett planforslag har varit féremal £6r utstillning under tiden 2009-11-10 till 2004-12-
07.

Linsstyrelsens rekommenderade en annan formulering i planbestimmelsen angaende
geoteknik. Vigverket framforde att en 6verenskommelse mellan Vigverket och kom-
munen bor upprittas angdende planering och genomfdrande av ny anslutning.

Backa 1:3 och Erikstorp 5:30 framférde att omradet inte bor bebyggas och istéllet
bevaras som odlings- och betesmark.

Andringar fran utstallningen

Planbestimmelserna kompletteras med en planbestimmelse angaende geoteknik.

I 6vrigt har bestimmelsen om storsta moéjliga byggnadsarea dndrats till 30% av tomt-
storleken.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmant

Planomradet ligger 1 ett vackert kulturlandskap dir ett aktivt jordbruk bedrivs. En
mjolkgard ar beligen norr om omradet med anslutande betesmarker. Kommunens
ambition med foreslagen markanvindning ar att skapa ett bostadsomrade med de
virden som omkringliggande dker- och betesmarker ger. Att jordbruket fortsatter att
drivas som idag ses som en tillgang och maoijlighet att skapa ett attraktivt naturnira

boende i nira anslutning till titortens service.

Det biljande odlingslandskapet i Noldins dalging. Bild tagen fran den vistra sidan av Noldn med

planomrddet lingst till higer i bilden.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomridet arrenderas idag och anvinds till bete £61 kor och vall-
produktion. Marken dr delvis kuperad och i dster finns branta skogssluttningar klidda
med barrskog. I brynzonen vixer flera vidkroniga 16vtrid och delar av omradet har
troligen tidigare betats, vilket det rika markskiktet antyder om. Akermarken i omradet
ar tickdikad men i lagpunkter finns fuktiga omraden.

Den norra halvan av planomradet ligger inom den yttre skyddszonen f6r Bollebygds
grundvattentikt, Backa 1 Bollebygds kommun. Vad som giller inom den yttre skydd-
zonen finns samlat i Lanstyrelsen framtagna skyddsforeskrifter f6r omradet (15 FS
1995:109). Bland annat far infiltrationsanldggningar f6r hushallsspillvatten, mark-
virmeanldggningar inte anlidggas och schaktningsarbeten inte ske utan tillstand fran
byggnads- och miljénimnden. For att inte riskera skador pa grundvattnet féreskriver
detaljplanen en utokad lovplikt och att marklov skall krivas for all schakning och
fyllning inom omradet och att dagvatten samlas och leds bort via kommunala dagvat-
tenledningar.

Detaljplanens ambition ir att sd langt som mojligt bevara omradets lantliga karaktir,
genom att spara stor del av den befintliga vegetationen. Skogsbrynet i Oster foreslas
bilda en naturlig grins mot den nya bebyggelsen med maijligheter att utvecklas som
str6vomrade med gangvigar, sittplatser mm.
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Naturvarden

En naturvirdesbedomning har utférts i omradet (SWECO dec 2008) och en kom-
pletterande naturvirdesbeddmning i den Ostra delen av planomradet av Norconsult
(aug 2009).

Av inventeringen framkom att naturvirdena utgdrs av 16v- och blandskogen i omra-
dets Ostra del. Omraddet bestar av en gles 16v- och blandskog som sedan tidigare
delvis dr avverkad eller kraftigt utgallrad. I s6dra delen dominerar medelgrov bjork
och asp. Mellan dessa trdd finns rikligt med uppvixande, klen asp, gran, ek och

ronn. Floran karakteriseras av arter som Ornbriken, hallon, tuvtatel, blatatel och
varfryle. I norra delen av inventeringsomradet dominerar gran och ek. Denna del
ansluter till en dldre granskog som vidtar mot norr. Floran utgdrs av arter som blabir,
krustatel, ekorrbir, dngskovall, 6rnbriken, harsyra och blatatel. Samtliga noterade
vaxtarter dr allmint férekommande i trakten och féranleder inte nagra forindrade
bedémningar 1 jimférelse med den inventering som gjordes i december 2008.

Det som finns anledning att notera r en ek med en stamomkrets pa knappt 2,5 me-
ter, beldgen i det inventerade omradets 6stra del, i kanten mot det befintliga hygget.
Eken bedéms ha ett lokalt naturvirde.

For att sikerstilla naturmiljon féreslas att huvuddelen av skogsomridet i den nord-
Ostra delen bevaras. Omradet med ekarna férses med en planbestimmelse som anger
att ekar med en stamdiameter storre an 20 centimeter, matt 1,5 meter ovan mark skall
bevaras.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning som underlag for detaljplanen har upprittats av Tellstedt i
Goteborg AB (2009-02-26). De fastigheter som inte undersékts inom planomradet ar
Erikstorp 2:14, Erikstorp 2:13 och Erikstorp 5:30.

Stabiliteten inom planomradet bedéms som tillfredsstillande. De sonderingar och
provtagningar som utforts visar att marken inom planomradet utgérs overst av mull-
jord. Hiarunder foljer ett maktigt jordlager. Under detta lager f6ljer lera. Lermaiktig-
heten dr som storst i omradets centrala del. Under lerlagret foljer ett maktigt lager av
moran. Leran ar siltig med rikligt férekommande lager och kortlar, troligen av silt och
finsand. Leran dr mycket fast med en odrinerad skjuvhallfasthet.

Inom planomradets Ostra del forekommer rikligt med storre stenar och block. Block-
en ligger pa bergsluttningen och lings med bergslinten ned mot dkermarken. Den
fria grundvattenytan i det ytliga friktionsmaterialet ligger ca 1 meter under markytan.
Grundvattenytan kan antas fluktuera med arstiderna.

Ingen undersokning har utférts 1 omradet betriffande férekomsten av radon. Plan-
omridet bedéms som normalriskomrade fér markradon, enligt OP 2002.
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Rekommendationer

Innan grundlidggningsarbeten paborjas skall all mulljord foérst schaktas bort. Aktuella
byggnader kan sedan grundliggas i de mycket fasta jordlagren med hel kantforstyvad
bottenplatta pa packad fyllning av friktionsmaterial. For virmeisolering bor plattan
gjutas pa ca 0,3 meter cellplast. Eventuellt fyllnadsmaterial under planerade byggna-
der avskiljs frain de naturliga jordlagren med hjilp av en geotextil och packas enligt
anvisningarna 1 Anliggnings AMA 98.

Inom omradet och runt byggnaderna édr det mycket viktigt att det sorjs for en ritt
dimensionerad och utformad drinering da mycket avrinning sker fran intilliggande
hojdparti 1 6ster.

Befintliga jordmassor ir tjilfarliga och flytbenigna. Alla schaktarbeten bor dirfor ut-
toras under perioder med lite nederbérd och liaga grundvattennivaer. Slintlutningarna
tor schaktningsarbeten ar oftast till stor del beroende av schaktdjupet, viderleken och
hur stor nederborden dr samt grundvattennivan bor dirfér bedémas for radande for-
hallanden pa plats. Vid eventuell schaktning under grundvattenytan erfordras nigon
form av tillfallig grundvattensinkning,

Storre stenar bor flyttas bort och eventuella block bér undersokas innan sprangnings-
och schacktningsarbetetn paborjas inom omradet.

For de fastigheter som inte omfattats av ovanstiende geoteknisk undersékning maste
geotekniken klargoras vid forindringar av belastningar pa markytan genom byggna-
tion, fyllning eller schacktning. Detta sikerstills genom planbestimmelse.

Ny bebyggelse, férutom komplementbyggnader, skall utféras med radonskyddande
utférande, savida inte sirskild utredning pavisar att radon férekommer endast i ringa
omfattning,

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse
Befintliga bostader

Omradet ar till storsta del obebyggt. Befintliga villor finns i den vistra delen, lings
med T6llsjévigen och i den sédra delen lings med Skriddaregardsvigen. Dessa dr
uppférda i tva vaningar med trd- och tegelfasader. S6der om planomradet ansluter
Erikstorpsomradet, som 1 huvudsak byggts ut under 1970-80-talen.

Pa en hojd i den sédra delen ligger en dldre gard med ett vackert boningshus med
ljusa trifasader och en stérre ladugardsbygenad. Huvudbyggnaden har en vilbevarad
karaktir. Bostadshusets byggnadshistoriska och arkitektoniska virde gor att den fatt
en skyddsbestimmelse i planen med k , vilken anger att indring av byggnaden inte
far forvanska dess karaktir.
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Befintliga bostadsfastigheter inom planomradet ges en planbestimmelse om stOrsta

tillitna byggnadsarea som motsvara en utbyggnad av ca 20% av nuvarande byggnad-
sarea. Vidare mojliggors avstyckning av den gamla gardsfastigheten. Vid nybyggnad

giller de bestimmelser som sammanfattas nedan.

Ny bebyggelse

Inom omradet foreslas cirka 55 nya bostider iform av friliggande villor eller parhus
lokaliserade i tre mindre omraden med omgivande gronomraden. Storleken pa tom-
terna ar mellan cirka 800 och 1300 kvm.

Tomterna kan bebyggas med hus i tva vaningar, inklusive suterringvaning och inred-
ningsbar vind. Hégst 30% av tomten far bebyggas. Vid uppfoérande av komplement-
byggnad ir storsta tillatna byggnadsarea per tomt 50 kvm.

Huvuddelen av tomterna i den vistra delen ar svagt lutande och det dr darfér mycket
viktigt med en medveten anpassning av husen till den radande terringen. I den nord-
Ostra delen ddr det sluttar kraftigt bor husen forses med sutteringvaning,

For att undvika fula och svarhanterliga uppfyllander far tomtmark inom 4.5 meters
avstand fran grins mot gata inte hojas eller sinkas sd att dess niva avviker mer dn
1.0 meter fran niva pa nirmaste del av gatan. Inte heller tomtmark inom 4.5 meters
avstand fran Gvriga tomtgrinser far hojas eller sinkas sa att dess niva avviker mer dn
1.0 meter fran grundkartans marknivd vid ndrmatse del av gransen.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter fran tomtgrins mot gata eller grann-
tomt. Mot naturomrade far huvudbyggnad placeras nirmast 2 meter fran tomtgrins.
Garage eller annan komplementbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran gata och
minst 1 meter fran 6vriga tomtgrinser. Dock skall garage- eller carportéppning ligga
minst 6 meter fran infartsgata for att mojliggora parkering framfor. Fristiende kom-
plementbygenader far sammanbyggas i tomtgrins.

Husens grundlidggning, konstruktion mm skall med hénsyn till den hga grundvat-
tennivan sirskilt bevakas i samband med bygglov. Det ir darfor endast tillatet med
kallarlésa hus.

Gestaltning

Omradet kommer att vara vil exponerat fran norr och blir det férsta motet med
Bollebygd for resande norrifran. Bebyggelsen bor dirfor ha vissa gemensamma drag,
Fasader bor utféras i ljusa eller dova kulorer som harmonierar med den omgivande
naturens fargskala. Klara eller starka farger som framhiver bebyggelsen i férhallande
till natur och intilliggande bebyggelse, t ex rent vitt, far inte anvandas.

Takbelaggning skall vara i firgerna rott eller gratt. Aven sedumtak fir anordnas pa
mindre utbyggnader eller pa komplementbyggnader.

Detaljplan for Erikstorp 1:4 m fl, TYFTET



Service

Offentlig service

Service iform av matvarubutiker och annan detaljhandel finns i Bollebygds centrum
cirka tva kilomter s6der om planomradet. Har finns dven bibliotek, vardcentral mm.

Gaddenskolan, en {-6 friskola, ligger strax soder om planomradet. Bollebygdssko-
lan, en f-9 skola ligger knappt tva kilometer séder om planomradet. Forskolor finns
1 Bollebygds titort. Vidare planeras en ny forskola vid Skriddaregardsvigen i direkt
anslutning till planomradet i soder.

Friytor

Ambitionen ir att bevara sa mycket som méjligt av det idag karaktiristiska 6ppna
landskapsrummet samt spara sa mycket av den befintliga vegetationen. Merparten av
de forslagna bostiderna har direkt koppling till naturmark pa minst en sida och delar
av bebyggelsen far utsikt 6ver Nolans dalgang.

Det centrala grénomradet foreslas utformas med strévstigar som leder ut i skogen
och till befintliga gangvigar i séder. Omradet bendmns i planen som parkmark med
naturkaraktir, dir dngskaraktiren skall bevaras.

I den norra delen av planomadet sikerstills nuvarande anvindning, som dr odlings-
och betesmark.

Lek

En nyligen upprustad kommunal lekplats finns strax s6der om planomradet.

Narrekreation

Skogsbrynet i Oster foreslas bilda en naturlig grins mot den nya bebyggelsen med
mojligheter att utvecklas som strévomrade med gangvagar, sittplatser mm.

Trafik
Biltrafik

Planomradet foreslas 1 huvudsak trafikmatas fran vister via Tollsjovigen, lansvig
1758, via en ny tillfartsvig, Trafiken till bostiderna i den 6stra delen foreslas ledas via
Skraddaregardsvigen.

Hastighetsbegrinsningen pa Tollsjévigen i h6jd med planomradet dr 70 km/h men
begtrinsas till 50 km/h ddr Skriddaregardsvigen ansluter till T6llsjévigen. Kom-
munen avser i samband med ett antagande av detaljplanen med stéd av 10 kap 3 §
trafikforordningen utoka tittbebyggt omradet att ocksa omfatta en ny anslutning till
Iv1758. Detta medfor att strickan dir 50 km/h giller utokas fram till aktuellt plan-

omrade.

Den nya vigen ansluter pa en rakstracka dar det rader god sikt i bada riktningarna.
Korsningen har utformats enligt VV Publikation 2004:80.
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De féreslagna bostiderna i den Ostra delen avses trafikmatas via Skriddaregardsvi-
gen. Vigen ar en mellan sju till nio meter bred lokalgata utan gangbanor och has-
tighetsbegrinsad till 50 km/h. Medelhastigheten har bedémts ligga runt 42 km/h.
Antalet fordon som trafikerar gatan uppgar idag till cirka 1 200 fordon medelvardags-
dygn. Foreslagen bebyggelse innebir en 6kning av cirka 75 fordon/dygn pé gatan.

I samband med planarbetet for del av Erikstorp 1:4, Ny férskola, genomférdes en
trafikutredning (Gatubolaget Konsult, 070404). De berikningar som genomférdes
visade inte pa nigra kapacitetsproblem i korsningen Skriddaregirdsvigen/Bjilkvi-
gen med den trafikbkning som férskolan bedomdes medféra. I samband med ge-
nomférande av forskolan avses dessutom en rad trafiksakerhetshojande atgirder pa
Skraddaregardsvigen.

Vidare innebir de féreslagna bostiderna en 6kad belastning pa korsningen Toll-
sjovigen/Skriddaregardsvigen. Korsningen har studerats utifrin VV Publikation
2004:80. Korsningen motsvarar de kriterier som stalls pa denna typ av korsning vad
galler sikt, trafikbelastning mm. Den 6kade belastningen bedéms som marginell och
ytterligare mark behover inte tas 1 ansprak.

Vid ett genomfoérande av aktuell planomrade kommer en del av de trafiksikerhetsho-
jande dtgirder som foreslas 1 detaljplanen f6r del av Erikstorp 1:4, Ny forskola, atgir-
das, saisom anliggande av separat gang- och cykelvig lings Skriddaregardsvigen.

Utrymmé for bljsfé,héllpflats‘
med.vandslinga

/ ,\
Trafikmatming fi
TOl Isjpvgi/g‘g‘[j‘*

532
ERIKSTORP

Tm/ésfmxé%r
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Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvigar finns inom Erikstorp som ansluter till Bollebygds
centrum. Norrut frin planomradet finns behov av att anldgga en giang- och cykelvig
lings To6llsj6vagen mot ridskolan eftersom den utgér en stor malpunkt bland framfo-
rallt barn och ungdomar.

Nya giang- och cykelvigar foreslas inom omradet som anknyter till befintligt gang-
och cykelnit 1 Erikstorpsomradet och lings Tollsjévagen. En gang- och cykelvig
foreslds genom planomradet norrut for att pa sikt kunna fortsitta mot ridhuset,
golfbanan och Hestrafors IE

Kollektivtrafik

En busshallplats finns 400 meter séder om omradet vid Skriddaregardsvigens an-
slutning till Tollsjéviagen. Den trafikeras med en matarbuss till Bollebygds centrum
ungefir en gang i timmen samt med buss till T6llsjo.

Vidare ges det i detaljplanen mojlighet till att anldgga en busshallplats med vindslinga
1 anslutning till Tollsj6vagen.

Parkering

Parkering skall anordnas inom varje fastighet.

Stoérningar
Jordbruk

Strax norr om planomradet finns ett jordbruk med cirka 40 mjolkkor och runt 50
ungdjur. Ladugardsbyggnaderna ir belidgna cirka 300 meter norr om planomradet
med ett skogsbeklitt hojdparti diremellan. Betes- och odlingsmark finns i direkt an-
slutning till planomradet i norr. Cirka 2,1 ha i den norra delen av planomradet avsetts
som odlings- och betesmark. Pa grund av allergirisk tillats dock inte hdsthallning
inom detta omrade. Att jordbruket fortsitter att drivas som idag ses som en tillging
och moijlighet att skapa ett attraktivt landbygds- och naturnira boende i anslutning till
titortens setrvice.

Enligt Boverkets allminna rad 1995:5 med titeln ”Bittre plats for arbete” ges rekom-
mendationer pa skyddsavstand till jordbruksfastigheter pa 500 meter. De storningar
som kan uppkomma i samband med djurhallning dr framforallt lukt (hantering av
gbdsel och fekalier, ventilationsluft fran stallar samt vissa fordonstyper), ansamling
av flugor och buller (flaktljud, liten fran djur). Dessa rekommendationer 4r vildigt
generella utan hansyn till terringformationer och vindriktning mm och de har ofta
inte fungerat i praktiken utan andra riktlinjer har tagits fram, av Linsstyrelsen 1 Skane
bland andra.

Byggnads och miljonimnden antog 2008-04-22 nya riktlinjer f6r hasthallning i
Bollebygds kommun. Riktlinjerna ér utarbetade med utgangspunkt frin den policy
for histar och bebyggelse som Linsstyrelsen i Skane antog 2004. Hir anges att vid
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medelstora anliggningar (10-30 histar) bor skyddsavstandet fran bostider, skolor och
dyl vara minst 100-200 meter till stall och gédselhantering och minst 50-100 meter
till omrade dar hastar vistas. I riktlinjerna anges aven att 6vrig djurhallning inte berors
eftersom allergiproblemen i allmanhet inte ér lika patagliga.

I samband med detta planarbetet har Vistra Gotalandsregionens miljomedicinskt
centrum (2008-11-10, Kar/ Forsell) gjort en bedomning angaende eventuella halsoris-
ker med betesomraden med kor nira familjehus. I bedomningen framhalls att fore-
slagna bostider inte 6kar risken for insjuknande i allergi, eftersom allergi mot kor ar
extremt sillsynt. De eventuella problem som kan uppsta dr i form av lukt och flugor.
Dirfor foreslar de att bostader inte placeras narmare 4n 50 meter samt att godsling
bor undvikas inom ett avstand pa 100 meter. Dock papekas att dessa rad inte ar ve-
tenskapligt provade.

Beddmning

Fyra av de féreslagna bostiderna placeras nirmare dn 50 meter till odlings- och be-
tesmarken. Samhallsbyggnadsavdelningen g6r den bedémningen att betesdjur, och i
detta fall kor, 1 narheten av de nya bostiderna skapar mervirden f6r boende i omra-
det. Djur ses ofta som ett positivt inslag och berittar bland annat om att det finns en
levande landsbygd 1 direkt anslutning till omradet.

Storning fran ladugardsbyggnaden i form av lukt och buller bedéms inte paverka
planomradet pa grund av avstandet och terringen. Vad djuren kan medféra £6r de
boende nirmast betesmarken ar lukt och flugor.

Eftersom gbédsling av marken sker sa sillan bedéms denna stérning som mycker
ringa. Dessutom ér den forhirskande vindriktning fran sydvist vilket innebir att
eventuell lukt 1 allmédnhet blaser bort fran omradet. Dock har en planbestimmelse
som anger att gédsling av naturgddsel inte far ske nirmare dn 25 meter frin nirmaste
bostad inarbetats i detaljplanen.

Buller

Foreslagen bebyggelse bedoms 6ka trafikmangden pa Tollsjovagen med cirka 260
fordon/dygn. En bullerberikning har gjorts f6r den foreslagna bebyggelsen nirmast
Tollsjovagen i tva punkter med hjilp av Buller VAG version 8.6 Trivector AB. Punkt
A ir beldgen cirka 24 meter 6ster om Tollsjovagen, strax soder om den tilltdnkta
infartsvigen. Punkt B ligger mer séderut i vastsluttningen cirka 40 meter 6ster om
Tollsjovagen. Berikningen har gjorts utifran nuvarande hastighetsbegrinsning pa 70
km/h samt om hastighetsbegrinsning sinks till 50 km/h.

Berakning av bullernivaer for ny bebyggelse utmed Tollsjovagen

70 km/h 50 km/h
Ekvivalentniva Maxniva Ekvivalentniva Maxniva
dBA dBA dBA dBA
Punkt A 57 dBA 76 dBA 53 dBA 74 dBA
Punkt B 55 dBA 72 dBA 51dBA 70 dBA

Naturvardsvetket rekommenderade riktvarde for ekvivalent l[judniva dar 55 dBA och for maxniva

70 dBA.
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Resultatet visar att foreslagen bebyggelse 1 anslutning till punkt B har bullernivaer dar
ekvivalentnivan ligger pa eller strax under de rekommenderade riktvirdena medan
maximalnivan ligger pa eller nira 6ver det rekommenderade grinsvirdet. For husen
som ligger i anslutning till den planerade infarten ligger den beriknade ekvivalent-
nivan pa eller strax 6ver rekommenderat riktvirde medan maxnivan ligger 6ver det
rekommenderade riktvirdet.

Bullernivaerna bedéms inte vara avgérande for hur omradet utformas. Vissa atgirder
kan komma att beho6vas i form av bulleratgirder vid uteplats 1 anslutning till bostad
osv. For befintlig- och ny bebyggelse narmast T6llsjovigen inférs en planbestim-
melse som anger att fasader skall utformas sa att ekvivalent ljudniva utanfér fasad vid
boningsrum och vid balkong/uteplats inte Gverskrider 55 dBA och maximalnivan 70
dBA.

Den trafikutredning som genomférdes 1 samband med planarbetet for del av Eriks-
torp 1:4, Ny forskola, redovisade dven en bedomning av trafikbuller pa Skriddare-
gardsvagen. Berikningarna visade att nivaerna klart lag under riktvirdet pa med den
trafikbkning som foérskolan bedomdes alstra. Vidare redovisade utredningen att en
framtida trafik6kning med ytterligare nagra hundra fordon och en sinkning av med-
elhastigheten for personbilar fran beriknade 42 till 32 km/h inte paverkar resultatet

nimnvirt. Bade for ekvivalentnivin och f6r maxnivan ger detta bara ett tillskott med
1 till 2 dBA.

Teknisk forsorjning

El och varme

Fjarrvarme kan idag inte erbjudas 1 omradet. Krav kommer att stillas pa att nya
byggnader ska ha ett energieffektivt utférande. Fér de tomter som dgs av kommunen
kommer kraven att regleras i 6verlatelsehandlingen och sedan féljas upp vid bygglov-
provningen.

Kraven kan innebira att byggnaden ska vara konstruerad sa att en viss energiatgang
per kvadratmeter och dr for uppvirmning och varmvattenberedning inte 6verskrids.
Uppviarmning av de nya byggnaderna far ske med individuella 16sningar, men energi-
snala och fornyelsebara 16sningar foresprakas.

Vatten- och avlopp

Den nya bebyggelsen skall anslutas till kommunens vatten och avloppsnit. Vatten-
och avloppsledningar finns i Skraddaregardsvigen. Vattenledning finns dven i T6ll-
sjovagen.

Kommunen bygger ut VA-ledningar for sjilvfall. Ndgra fastigheter i den Ostra delen
av planomradet har ingen eller liten mojlighet att anlidgga servis med sjalvfall. Fér de
fastigheter som inte klarar avloppsfragan genom sjilvfall aligger det fastighetsidgaren
sjalv ombesorja pumpning av avloppet fram till kommunens ledningar.
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Dagvatten

Bollebygds kommun foreskriver att dagvatten i forsta hand skall omhindertas lokalt.
Eftersom stora delar av planomradet ligger inom skyddsomrade f6r kommunens
vattentikt avses dag- och drinvatten fran ny bebyggelse ledas i ledningar och sedan
infiltreras i angransande gréonomraden innan det leds ut i Nolan.

El

Vattenfall Eldistribution AB svarar for elférsorjningen i omradet. Plats f6r en trans-
formatorstation har anvisats i detaljplanen.

KONSEKVENSER

Natur

Den foreslagna utbyggnaden bedéms inte paverka ndgra dokumenterade naturvir-
den. En liten del av skogsomradet i Oster tas i ansprak for den foreslagna bebyggel-
sen. Vidare medfor planforslaget att andelen 6ppen aker- och dngsmark minskar.

Trafik och buller

Ingen ny bebyggelse foreslas nirmare dn 30 meter fran Tollsjévagen. Bullernivaerna
bed6ms inte vara avgorande f6r hur omradet utformas. Vissa atgarder kan komma att
behovas 1 form av bullerdtgirder vid uteplats i anslutning till de bostider som foreslas
nirmast den nya infarten. En sdnkning av hastigheten fran 70 km/h till 50 km/h pa
Tollsjoviagen visar endast pa en marginell sinkningen av bullernivaerna. Dock be-
doms en sinkning av hastigheten leda till att trafiksdkerheten Gkar.

Pa Skriddaregardsvigen kommer trafikmingden att 6ka. Gatan ir idag utformad som
en matargata, det vill sdga en tilltagen gatubredd och mycket fa direktutfarter fran en-
skilda fastigheter. De 15 bostadshusen som féreslas trafikmatas via Skriddaregards-
vigen bedoms endast innebira en marginell 6kning.

Dagvatten

Utbyggnad av bebyggelse och vigar innebir att de hardgjorda ytorna i omradet 6kar
och dirmed dven mangden dagvatten. Dagvatten fran bostadsomraden har normalt
en lag fororeningsgrad. Planforslaget bedoms inte innebéra ndgon risk for skada pa
Nolans vixt- och djurliv eftersom dagvattnet avses ledas via infiltrationsytor och
Oppna diken innan det rinner ut i an.

Att omradet ligger inom ett skyddsomrade for grundvattentakt utgor i sig inget hin-
der for att det byggs bostider om det kan ske utan allvarlig risk for ravattnet. Efter-
som dagvattnet avses ledas bort och omhindertas utanfor det inre skyddsomradet
bedoms foreslagen utbyggnad kunna ske utan allvarlig risk for ravattnet.
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Halsa och sakerhet

Den foreslagna bebyggelsen foreslas 1 ndra anslutning odlings- och betesmark. Betes-
djur i nirheten av de nya bostiderna bedéms skapa mervirden f6r boende i omradet.
Djur ses ofta som ett positivt inslag och kan bland annat beritta om att det finns en
levande landsbygd 1 direkt anslutning till omradet.

Storning fran ladugardsbyggnaden i form av lukt och buller bedéms inte paverka
planomradet pa grund av avstand och terring. Betande djur i nirheten av bostider
kan leda till lukt och flugor. Vidare kan lukt spridas i samband med gédselspridning.
Forhirskande vindriktning ér fran sydvist vilket innebir att eventuell lukt i allmanhet
blaser bort fran aktuellt planomrade. Eftersom det idag frimst handlar om betande
kor och att histbete inte tillats inom planomridet bedéms risken for att insjukna i
allergi som osannolik.

Nollalternativ

Med nollalternativ bibehalls de nuvarande foérhallandena, alltsa odlings- och be-
tesmarken. Det innebir att ny bostadsbebyggelse inte blir av inom omradet. Detta
paverkar Bollebygds moijligheter att inom en snar framtid kunna erbjuda titortsnira
tomter for sjalvbyggeri, och darmed klara 6nskad befolkningstillvaxt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden kommer att vara 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har utarbetats av samhillsbyggnadsavdelningen, Bollebygd kommun
genom Michaela Kleman, planchef och kommunarkitekt.

Michaela Kleman

Planchef] Kommunartkitekt
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