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Nu tar vi nasta steg i processen mot en ny fordjupad

oversiktsplan!

Fordjupning av 6versiktsplan for Mark
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Det forslag till fordjupad oversiktsplan 6ver kommunens nordvast
delar som ni har framfor er ar ett resultat av en méangarig
arbetsprocess som startades upp efter ett beslut i kommunstyrelsen
oktober 2013. Under aren har arbetsmaterialet diskuterats och
disponerats av olika handlaggare och ett forandrat politiskt
landskap, och dven den framtagna rapporten har fargats av
utveckling och forandring. Planen spanner over ett stort geografiskt
landskap, som i och for sig ar glest befolkat men dar tillvaxten
totalt sett ar hogst i kommunen. Darmed finns ocksa ett storre
exploateringstryck och en visentligt storre bendgenhet till

utveckling och forandring.

Planens syfte ar i forsta hand att ge beredskap och framforhallning
for detta och kanalisera exploateringar till de orter och platser som
bedoms langsiktigt hallbara. Planen ger i de inledande delarna en
bild av utgdngspunkter, kommunens status strukturellt och
befolkningsmassigt men ocksa hur och vilken roll Marks kommun
spelar i ett regionalt perspektiv. Den helt dominerande tillvaxtorten
i regionen ar Goteborg och tillvaxten i Marks nordvastra horn ar

helt avhangigt det exploateringstryck som harror darifran. Darmed



Samtliga bostader bor ha tillgéng till ndgon form av gronomrdde inom 300 meters avstdnd. Gronstrdk bor
lokaliseras léngs de naturliga avrinningsstréken och vid I&gpunkter for att kunna buffra klimatorsakade
oversvamningar.



huvudstraket och i de orter som betecknas som noder och lankade
orter i Marks kommuns strukturbild. I det mest omfattande del;
Geografiska fokusomréaden, beskrivs vidare huvudorterna i Mark
Nordvast och dess forutsiattningar. Orterna har med det generellt
hoga exploateringstrycket och stora antalet forfragningar ett storre
behov av nybyggnation av bostader. Avslutningsvis ges ocksa en
bild av fordjupningsomradet med utgdngspunkt ur tematiska
fokusomraden, hur forutsattningarna ser ut och vilket
forhallningssatt som ligger till grund for attraktivitetsfaktorer,
naringslivsutveckling, infrastruktur, natur- och kulturmiljGer,

energi- och miljofragor samt miljo- och riskfaktorer.

Planen ar i forsta hand vagledande och har ej direkt juridisk
bindning. Den ska ses som ett forsok att bli ense om vagval och god
framforhallning. God samhallsbyggnad ar ett lagarbete dar
samhallets alla aktorer ar inblandade och denna fordjupning av
oversiktsplan, FOP, avses vara en transparent och &verblickbar

spelplan med stod av politisk enighet over tid.

Utstallningshandlingen for Fordjupning av oversiktsplan for Mark
Nordvast har utarbetats av samhallsutvecklingsenheten pa
samhallsbyggnadsforvaltningen i Marks kommun 2021. Styrgrupp:

kommunstyrelsens arbetsutskott
Medverkande tjanstepersoner:

e Lillemor Berglund Andreasson, Kommundirektor/VD
Spinnerskan,

e Malin Bexell, Forvaltningschef Samhallsbyggnadsforvaltningen

¢ Victoria Bengtsson, Enhetschef Samhallsutvecklingsenheten

* Sofia Refsnes, Planarkitekt oversiktsplan (t o m mars 2017)

o Asa Hagnestal, Planarkitekt oversiktsplan (t o m december
2021)

e Ing-Marie Sjoblom, Planhandlaggare 6versiktsplan (t o m maj
2021)

e Julia Lindahl, Planarkitekt 6versiktsplan

* Elin Berg, Planarkitekt oversiktsplan

e Karin Alfredsson, Planarkitekt oversiktsplan

e Duncan Van ’t Land, Planhandlaggare 6versiktsplan

e Petronella Hauptmann, GIS-samordnare



Ett flertal tjanstepersoner inom Marks kommun har i olika delar av
arbetet medverkat med sina

respektive specialistkunskaper.

Jawa samhallsbyggnad har deltagit genom Pernilla Jacobsson.



Mark Utgéngspunkter

Utgangspunkter

Oversiktsplanen och fordjupningar av den dr en del av
framtidsdiskussionen i Marks kommun. Den anger vilka
prioriteringar som behover goras och vilken inrikining den
fysiska planeringen bor ha for att na en hallbar
samhdllsutveckling. For att kunna analysera framtidsfragor pa
en mer detaljerad niva och redovisa stdllningstagande 1 storre
skala har en fordjupning av oversiktsplanen for den nordvdstra

delen av Mark tagits fram.

Fordjupning av oversiktsplanen

Bakgrund, uppdrag och organisation

Idag finns fyra gillande fordjupningar for Mark Nordvast:
Komplettering av oversiktsplan for Mark (Finns ej digitalt)
(antagen KF 1997-12-16), Hyssna (KF 1996-12-17), Satila (KF
2003-10-21) och Fotskal (KF 1991-06-25). Efter att dessa
fordjupningarna antogs har forutsattningar for mark- och
vattenanvandningen forandrats och kraven pa
planeringsunderlagen har 6kat. Invanarantalet i Mark Nordvast har
okat. Narheten till den vaxande storstadsregionen samt en

utbyggnad av Landvetter flygplats och Gotalandsbanan har ocksa


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/antagna-fordjuningar/hyssna/planhandling_del1.pdf?r=20151023170108
https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/antagna-fordjuningar/satila/planhandling.pdf?r=20151023170345
https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/antagna-fordjuningar/fotskals-samhalle/plankarta.pdf?r=20151023164606
https://www.mark.se/

betydelse for utvecklingen i denna del av kommunen.
Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2013 att ersatta gillande
Fordjupningar av 6versiktsplan for omradet och ge bygg- och
miljokontoret i uppdrag att uppritta en ny FOP for Mark Nordviist.
Arbetet med fordjupningen for Mark Nordvast leds av
samhallsbyggnadsforvaltningen med kommunstyrelsens
arbetsutskott (KSAU) som styrgrupp for arbetet.

Syfte och mal

Syftet med en ny FOP for nordvistra delen av Mark &r att bryta ner
den kommundvergripande 6versiktsplanens strategier och arbeta
med dem i en storre skala. Meningen ar att Fordjupningen av
oversiktsplanen for Mark Nordvist ska vara ett underlag som ar
tillrackligt detaljerat for att fungera som program fo6r kommande
detaljplanering, och som underlag for att gora
lamplighetsbedomningar och avvagningar vid forhandsbesked och
bygglov. Malet for samhallsplaneringen i Mark Nordvist ar att
skapa en héllbar och attraktiv utbyggnad i enlighet med
oversiktsplanens strukturbild, strategier och befolkningsmal. Det
innebar att forutsattningar for en kraftigare befolkningsutveckling
skapas, samtidigt som belastningen pa miljon minimeras.
Bebyggelseutvecklingen behover ske i attraktiva lagen dar den
samtidigt stodjer utvecklingen av effektiva och héllbara

kommunikationer mellan bostidder och arbetsplatser i regionen.

Process och tidplan

Processen att ta fram en Fordjupning av oversiktsplan for Mark
Nordvast bestar av flera skeden som regleras av plan- och
bygglagen (PBL), se figur 2:1. Nar ett planforslag tagits fram
samrads det med myndigheter, organisationer,
kommunmedborgare och andra intresserade. Utifran inkomna
synpunkter revideras forslaget och stills sedan ut under minst tva
manader. Efter ytterligare justeringar kan planen slutligen antas av
kommunfullmiktige. Ambitionen i arbetet med FOP Mark
Nordvist ar att genom en 6ppen process och kontinuerlig dialog
mellan invanare, fortroendevalda och tjinsteman skapa en vil
forankrad FOP.
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Figur 2:1 - Processen att ta fram en fordjupning av Gversiktsplan (FOP)

Avgransning av Mark Nordvast

For att fa ett helhetsperspektiv och

tydliggora sammanhangen mellan orter
och omgivande landsbygd, anger
Oversiktsplan for Mark att nya

fordjupningar ska tas fram for storre, mer

ter understiger 50 %.

heltackande omraden av kommunen an

som tidigare varit praxis, se figur 2:2. Den

geografiska avgransningen av Mark

Nordvist féljer indelningen i OP, och

gransar till FOP-omridena Mark Sydvist

och Centrala Mark.
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Figur 2:2 - Indelning av kommunen i
fordjupningsomraden enligt 6versiktsplanen och de fem
delomraden som ingar i Mark Nordvast. Figuren visar

dven huvudorter, sméorter och landsbygd.

Laget i regionen

Mark Nordvast i sitt omland

Mark Nordvast ar ca 270 kvkm stort och
utgor drygt 27 procent av Marks
kommuns sammanlagda yta.
Fordjupningsomradet gransar till
Kungsbacka, Molndal, Harryda, Bollebygd
och Boras kommuner. Mark Nordvast
skiljer sig frain kommunen som helhet
genom att den storsta utpendlingen gar
till Goteborg och darmed i praktiken
redan ingar i Goteborgs lokala

arbetsmarknadsregion.

Definition av orter enligt SCB

Tatort tattbebygpt omrade med minst 200 in-
vanare dar avstandet mellan husen &r mindre
an 200 meter samt dar andelen fritidsfastighe-

Smaort smaorter ar koncentrerad bebyggel
se med 50-199 folkbokforda invanare.

Landsbygd och &vriga orter omfattar allt
utom just tatorter och sméorter, dvs. dven or-
fter med farre invdnare an ovanstaende.

Definition av orter enligt SCB.


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

Figur 2:3 - Mark Nordvists ldge i regionen. Svarta véagar ar huvudstrék och lankade strék enligt

strukturbilden och grona végar ar interna och externa strak.

Pendling

Tre fjardedelar arbetspendlar ut fran Mark Nordvast. Utpendlingen
till Goteborg ar storst med 22 procent. Nast storst pendling gar till
ovriga delar av Marks kommun (19 %). Utpendlingen till Boras ar
endast 0,2%. Nastan halften av dem som arbetar i Mark Nordvast

kommer fran andra delar av Mark. Se figurerna 2:4-6 nedan.

Figur 2:4-6 - Pendlingsmonster

Restider

De tidsmaissiga avstanden till de stérre malpunkterna i Mark
Nordvasts omland varierar mellan orterna. Tabellen i figur 2:7
nedan dr en 6gonblicksbild av hur avstanden ser ut idag, med bil
eller kollektivtrafik fran huvudorterna till de fem storsta
malpunkterna i omlandet. Huvudorterna i Mark Nordvast ligger pa
restider under 45 minuter med bil till de fem malpunkter som
jamfors, utom Fotskal dar det tar 51 minuter och Hajom 46

minuter med bil till Goteborg. Med buss varierar restiderna



betydligt mer. I tvirled och till Landvetter flygplats ar
forbindelserna med kollektivtrafik mycket samre. De orter som haft
en negativ befolkningstillvaxt har ocksa de langsta restiderna till
Goteborg, varifran inflyttningen huvudsakligen sker. Med
infrastruktursatsningar som Gotalandsbanan och upprustning av
vag 156, forvantas restiderna kortas for hela Mark Nordvast, med

en langre inflyttningsradie som foljd.

Restidkvoter léings huvudstraket

Generellt anses restidskvoter mellan bil och kollektivtrafik pa
under 1,5 vara acceptabla (Goteborgs stad 2013). Alla huvudorter i
Mark Nordvaist har restidskvoter under 1,5 langs huvudstraket till
Goteborg och Kinna. Till Landvetter, Kungsbacka och Boras ar
restidskvoterna hogre fran alla orter, och i vissa fall extremt hoga,

se figur 2:7 nedan.

KIMNA KUNGSRACKA GOTERORG  BORAS LANDNVETTER
Resprentrurn  Staon Canlraistation” " Wesacentum  Flygplais
SATILA (Satla centrue) 22 km 28 km & km 43 km 23km
Restidskvot Buss/bi 1,32 1,69 L4E 2,63 2.74
Y SEM, [Hyssna Handsd| 16 km 3B km 45 km =5 km 20 kmi
Restidskvot Buss /Tl 1,00 222 1,47 2,20 31
LUHBHLULT [Lisseaks kapeil A0 km 24 kmi 20 km 0 km L& km
Restidskvot Buss/bi 1,65 1,50 1,94 272 412
Bil & kiri + buss 1.40 1,59 2.50 3,52
frdr Kalarbacken® /il
FOTSKAL [Fotshals kyrkal 210 km 32 km 57 km 50 km 36 kmi
Restidskvet Buss /bl 1,30 - - - -
Bl 7 km + buss 1.40 303 1,53 1,65 2,35
fr&n Hjortbann* /il
HAJDM Hjortioep) 10 km 39 km 50 km 42 km 20 km
Restidakvot buss/hil 1.07 2.31 1.47 1.89 243

Figur 2:7. Avstdnd i kilometer (km) och restidskvoter mellan orterna i Mark Nordvast och
malpunkter i regionen. Busstiderna ar berdknade med ankomst vardagar ca kl 8. Restidskvoter
under 1,5 anses generellt acceptabla och dr markerade med gront, 6ver 2,0 (oacceptabla) ar
markerade med rott, och 6vriga med blatt. Kélla: Sweco 2015, hitta.se och
reseplanerare.vasttrafik.se. Idé: Pernilla Jacobsson. *inkl. bytesmarginal 5 min, **430 hpl
Heden.



:f E M a I‘k Hallbar samhaéllsutveckling

Hallbar samhallsutveckling

For att kunna uppna en hallbar samhdllsbyggnad och mota
framtida utmaningar i Mark Nordvdst dar det viktigt att planering
och byggande samverkar enligt den kommunovergripande
oversiktsplanens befolkningsmal, strukturbild och strategier.
Dessa har i detta kapitel brutits ner och analyserats utifran de

forutsdttningar och mojligheter som finns i Mark Nordvdst.

Befolkningsutveckling

Mark nordvast vaxter mest i Mark

I Mark Nordvist bor cirka 7600 personer (SCB 2020-12-31) vilket
motsvarar en femtedel (22 %) av befolkningen i Marks kommun.
Mark Nordvaist vaxer kraftigt och ar den delen av kommunen som
vaxer mest. Befolkningen vaxer 2,5 gdnger snabbare (1,49 % per

ar) an i kommunen som helhet (0,57 % per ar), se figur 3:1.


https://www.mark.se/
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Figur 3:1. Jamforelse av befolkningsutvecklingen genomsnitt per ar mellan
2016-2021 i Mark Nordvast med angransande kommundelar och kommuner. Killa: SCB, 31-12-
2016 / 31-12-2021

Téatorterna okar medan orterna och landsbygderna

minskar

I Mark Nordvast finns enligt SCB:s definition (2015) tre tatorter, se
figur 3:2 nedan. Storst ar Sitila med cirka 1140 invanare, foljt av
Hyssna med cirka 660 invanare, samt Krakered (Ubbhult) med
cirka 230 invanare (SCB 2020). Av smaorterna ar Fotskal storst
med cirka 190 invanare (2020), men dven Hagnen-Flyksnas
(Ubbhult), Almered (Satila) och Hultet (Ubbhult) har cirka 100

invanare eller mer.
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Figur 3:2 - Bostadsbehov och fordelning av befolkningstillvéxt mellan olika delar av Mark
Nordvist enligt malscenario (mitten) och nollscenario (till hoger). Enligt SCB réknas Satila,
Hyssna och Ubbhult (Krakered) som tatorter (Ubbhult sedan 2015), vilka siarredovisas i tabellen.
Nollscenariot &r en ren framskrivning av befolkningstillvixten 2012-2020 (nulége till vinster),
medan maélscenariot innefattar bedomningar av utvecklingen utifran nuldge och 6versiktsplanens
intentioner. * Ubbhult Krakered riknas sedan 2015 som tatort enligt SCB. Befolkning i titorter
enligt statistik for respektive NYKO-omrade, utom Ubbhult 2012 som ridknats ut med
utgdngspunkt fran statistik for smaorter 2010 och tétorter 2015. Befolkningsantalet 2020 ar
himtat frin kommuninvanarregistret KIR. ** Omradet kring Skene skog ingr i FOP Kinna-

Skene-Orby och har inte riknats in.

Bakgrund

Genom att bygga efter oversiktsplanens strukturbild och strategier
skapas forutsattningar for utvecklade kommunikationer och
kortare restider till arbetsplatser i regionen. Da kan de viaxande
skillnaderna mellan Mark Nordvast och andra delar av kommunen

successivt jamnas ut.

Befolkningsscenarier for Mark Nordvast

Malscenario

Malet for tillvaxten i hela kommunen ar att befolkningen ar 2030
vaxer med en procent per ar, baserat pa statistiken fran ar 2012, se
OP del 1 Befolkningsma&l. Malscenariot forutsitter en kraftig
utbyggnad enligt strukturbilden tillsammans med satsningar pa
kollektivtrafik och annan stodjande infrastruktur. Malscenariot for
antal nya bostider i Fotskal och Hajom dr omfordelat 2020. Om
befolkningsmalet bryts ner till kommunens olika delar, med
utgangspunkten att alla delar ska véxa, sa blir malet for Mark
Nordvast att befolkningen vaxer med drygt 2 % per ar 2030, vilket
ger over 9000 invanare ar 2030, det vill sdga cirka 1100 fler 4n i
nollscenariot se figur 3:2. Detta mal innebar en storre tillvaxt 4n

idag, dven for Mark Nordvist, men medfor samtidigt att balansen



mellan olika delar av kommunen blir jaimnare an vid dagens

utveckling.
Nollscenario

Vid framtagande av nollscenariot 2012 bedomdes att befolkningen
i kommunen skulle vixa ndgot snabbare 2012-2030 an under
2006-2012. Befolkningen i Mark Nordvast kommer enligt
nollscenariot att ar 2030 vara cirka 7900 personer vilket ar drygt
350 fler an ar 2020, riaknat pa 2,2 personer per bostad, se figur 3:2.

Bostadsbehov enligt malscenario

Nar befolkningen vaxer behovs ocksa fler bostader, antingen
genom att nya byggs eller att befintliga hus byggs om. Sedan
samradet har det tillkommit ett antal bostader, vilka har
subtraherats fran malscenariot 2018. I hela Mark Nordvast behover
det tillkomma cirka 600 bostader mellan ar 2021-2030, enligt
senaste uppdateringen (2020) jamfort med cirka 300 i

nollscenariot, se figur 3:2.

Befolkningsscenarier och bostadsbehov

Nollscenario i Mark Nordvist

Idag varierar befolkningsutvecklingen betydligt mellan olika
omraden i Mark Nordvist, se figur 3:2. Om inga forandringar gors i
inriktningen for den fysiska planeringen kommer skillnaderna att

fortsatta oka.
Malscenario i Mark Nordvast

Eftersom forutsattningarna ser olika ut, kommer ocksa
planeringsmalet att variera mellan de olika delarna i Mark

Nordvast, nedan uppdaterat 2020.

Sdtila har den hogsta inflyttningen och storsta
befolkningstillvaxten i kommunen idag, och bedoms ha fortsatt stor
potential for inflyttning. Mélet for befolkningstillvaxten ar att det
ska byggas cirka 200 bostader i Satila fram till 2030 och darmed bo

nastan 1700 invénare i tatorten.



For Hyssna huvudort ar malet att bygga drygt 130 bostiader fram
till 2030, vilket ger en befolkning pa drygt 930 personer, det vill
sdga cirka 270 fler 4n i nollscenariot. Hyssna har med sitt
strategiska lage i huvudstraket, se Strukturbild nedan, sin relativt
hoga service niva och sitt attraktiva natur- och kulturlandskap,

mycket goda forutsattningar for tillvaxt.

I malscenariot byggs det 50 bostader, varav 40 kvarvarande, i
Hajom fram till 2030, vilket ger en befolkningsokning pa cirka 90
personer jamfort med nollscenariot. Hajom ligger strategiskt inom
cykelavstand till hallplats Hjorttorp i huvudstraket, har service i
byn, erbjuder utblickar mot Surtans dalgang och bedoms ha goda

mojligheter att utvecklas som boendeort.

I Ubbhults tatort (Krakered) ar malet fortsatt att bygga 120
bostader fram till 2030, vilket ger 150 fler invanare an i
nollscenariot. Ubbhult dr den huvud ort i Mark Nordvist som har
kortast restid med bil till Goteborg, Landvetter, Boras och
Kungsbacka, se figur 2:7, och har lange varit attraktiv for

inflyttning.

I malscenariot byggs det 70 bostader, varav 55 kvarvarande, i
Fotskdl fram till 2030, vilket ger en befolkning pa knappt 200 fler
an i nollscenariot, se figur 3:2. Fotskil har kommunal service i form
av dldreboende, skola, forskola och ishall samt ett attraktivt kultur-

och natur landskap.

Smaorterna och landsbygderna betyder mycket for mangfalden av
miljoer i Mark Nordvast och bor darfor utvecklas for att oka
attraktiviteten. Totalt beraknas 130 bostader behova tillkomma i
nagon av de utpekade smaorterna eller pa landsbygden fram till
2030, vilket genererar en befolkning pa drygt 5130 invanare.
Strategiskt vardefulla smaorter att utveckla i Mark Nordvast ar
Almered, Svansjokulle-Bokelid, Sjodal, Hultet och Tostared, se
Strukturbild for Mark Nordvast nedan.

Strukturbild och utvecklingsinriktning
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Karta Strukturbild och Utvecklingsinriktning

Strukturbild

Utvecklad strukturbild Mark Nordvast

Oversiktsplanens strukturbild ger riktlinjer for hur nya omraden
for blandad bebyggelse bor pekas ut. En mer detaljerad
strukturbild for Mark Nordvast har tagits fram, se Strukturbild

ovan.
Vikten av huvudstraket

I Mark Nordvist utgor vig 156 ett huvudstrak i OP, med storre
malpunkter som Kinna/Skene i sydost, och Landvetter flygplats
och Goteborg i nordvist. I straket finns utvecklingsnoderna Hajom
och Hyssna samt pendlingsnoderna Bjorlanda och Kallarbacken
(Harryda kommun). I anslutning till huvudstraket ligger de
lankade orterna Ubbhult, Satila och Fotskil, vilka med lankstrak
kopplas till huvudstraket. Genom att i forsta hand koncentrera
bebyggelseutvecklingen till utvecklingsnoder och lankade orter
skapas kraftfullare underlag for service, omsorg och kollektivtrafik.
Restiderna forkortas och fler far mojlighet att bosatta sig och

stanna i kommunen.
Utvecklingsnoder och liankade orter

De fem utvecklingsnoderna och linkade orterna i OP utgér
naturliga huvudorter i Mark Nordvast, det vill sdga Satila, Hyssna,
Fotskal, Ubbhult (Krakered) och Hajom. Dessa bedoms ha god


http://www.esri.com/

utvecklingspotential tack vare sin vaxtkraft, service utbyggnad
och/eller strategiska lage. P4 samma satt gors bedomningen att de
smaorter som i kraft av sitt 1age har potential att vixa ar Hultet,
Sjodal, Svansjokulle-Bokelid, Almered, och Tostared (kyrkbyn).

Interna och externa lankar

De tre viktigaste interna lankarna mellan huvudorter och smaorter
som kan identifieras ar Ubbhult—Satila, Satila—Fotskal och Hajom—
Berghem. De regionala sambanden forstarks av fyra viktiga externa
lankar: Ubbhult-Lindome, Ubbhult-Fjaras, Satila—Kungsbacka;
Fotskil-Kungsbacka; och Hyssna—Bollebygd/Boras, se
Strukturbilds karta ovan.

Utvecklingsinriktning

Boverkets modell for 6versiktsplanering 2.1 foreslar att begrepp
som strukturbild ska ersattas med begreppet utvecklingsinriktning
for att fortydliga den framtida malbilden. Inom aspekten
utvecklingsinriktning interagerar de tre kategorierna bebyggelse,
kommunikationer samt natur och friluftsliv. Karnor, noder,
vardekarnor och viktiga funktioner anvands for att nyansera dessa

teman, se Utvecklingsinriktning i kartan ovan.

Strukturerna bebyggelse och transport

Oversiktsplanens strukturbild belyser bebyggelsestrukturen i
kartans utvecklingsnoder, lankade orter och sméaorter, samt samt
strukturen kommunikationer i huvud- och lankstrak samt interna
och externa lankar. Pendlingsnoderna kan betecknas som viktiga

funktioner for strukturen kommunikationer.

Strukturerna natur och friluftsliv

Strukturbilden for Mark Nordvast har kompletterats med de
viktigaste omradena for natur- och friluftsliv, som ett tillagg till
oversiktsplanen. I kartan Utvecklingsinriktning ovan redovisas
aven vardekarnor, viktiga funktioner och gronbla samband
daremellan. Dessa kan belysa utvecklingsmojligheter i den gronbla

strukturen och dar motstidende intressen bor utredas. Omradena



for natur och rekreation sammanfaller till storsta delen med

Storans och Surtans dalgangar, samt 4ven Ubbhultsdrumlinen.
Virdekiirna

Vardekarnor utgor en del av stora omraden for natur och friluftsliv
dar omradets kvaliteter ar koncentrerade. Till gronbla vardekarnor
klassas drumlinformationen, Lygnern, Ramhultafallet, Stoms As

och Liagarde naturreservat.
Viktig funktion

Viktiga funktioner utgors av anlaggning eller plats som ar av stor
betydelse for service, idrott, friluftsliv eller turism. Viktiga gronbla
funktioner ar Satila sand samt turistnaringen kopplad till Lygnern

och Hyssna leden.

Riksintressenas hantering

Riksintressen i Mark Nordvast

Miljobalken (MB) anger att omraden av riksintresse for naturmiljo,
kulturvard och friluftsliv ska skyddas mot atgiarder som patagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon. (MB 3:6)
Riksintresseanspraken har en vardebeskrivning och en geografisk
avgransning vilken bor ses som ungefarlig. Dessa kan enligt
Lansstyrelsen inom 6versiktsplaneringen tolkas utifran ett lokalt
perspektiv och i vissa fall justeras geografiskt. Ansvar for att peka
ut ansprak och beskriva riksintressens viarden ar fordelat pa flera
statliga myndigheter vilka bendmns som riksintressemyndigheter.
Bland dessa aterfinns 4ven myndigheter som pekar ut ansprak for
anlaggningar for exempelvis kommunikationer, energidistribution
och vattenforsorjning. (MB 3:8) Enligt miljobalken klassas dven
Natura 2000-omraden som riksintressen. (MB 4:8) (Stod for
hantering av riksintressen i fysisk planering, Lansstyrelsen Viastra
Gotaland 2018)
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Karta 6ver riksintressen i Mark Nordvist
Natura 2000

Fordjupningen foreslar inga atgarder som medfor pataglig skada pa
Natura 2000-omrédena Stoms s, Ramhultafallet eller Arenis-
Tostakulla. Riksintressena beskrivs utforligare i avsnitt Tematiska

fokusomraden.

Riksintressen enligt miljobalken

Riksintresse for kulturvard

For riksintresset gillande Hyssna gamla kyrka och Melltorps radby
finns det upprattade omradesbestammelser daterade 2000-01-13.
Darav foreslas inga atgarder inom eller i anslutning till omradet,
dock finns ett LIS 05A utpekat i O_P, vars sydligaste del visuellt kan

komma att paverka riksintresset for kulturmiljo.
Riksintresse for naturvard

Gode mosse och Uttermossen. For riksintressena galler att
omradenas hydrologi bor skyddas mot dranering, vattenreglering,
damning, torvtakt och skogsavverkning, dven i kantzonerna. Det
foreslas inga atgarder inom granserna for Gode mosse eller

Uttermossen.

Ubbhultsdrumlinen. Langs riksintresset foreslas utbyggnad
koncentrerad till huvudorten Krakered enligt Planprogram Ubbhult
(KS 2016). Planprogrammet hanvisar till att 6vrig bebyggelse ska
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placeras i granserna till riksintresseomradet for att minimera
paverkan. Med hansyn till naturvardena ska till exempel
bebyggelse vara vil anpassad till landskapsbilden, for att foreslagna
atgarder inte ska medfora pataglig skada pa riksintresset.
Riksintresse Ubbhultsdrumlinen bedoms komma att paverkas i
tatorten Krakered. Darutover sker kontinuerligt tillkommande
enstaka bebyggelse genom bygglovgivning som i sin helhet riskerar
att patagligt skada riksintresset. Efter samradet av FOP Mark
Nordvast har landskapsbilden pa drumlinen studerats och en
konceptuell indelning har skett utefter nuvarande
bebyggelsesamlingar inom riksintresset. Syftet med studien av
landskapsbilden ar att betona de ytor inom riksintresset som
fortsatt behover héllas fria fran bebyggelse, for att inte ytterligare
patagligt skada riksintresset. De befintliga bebyggelsesamlingarna i
Ubbhult kallas lokalt fér byar i byn”. FOP Mark Nordvist foreslar
att det ar i dessa samlingar som bebyggelse som tillkommer utan
planforfarande bor forlaggas, med en placering utanfor

riksintressegransen, se avsnitt Geografiska fokusomraden.

Lygnern och Stordns dalgdng. Riksintressena bedoms komma att
paverkas i serviceorten Satila. Riksintresseomradet omfattar bade
skolomradet och ett antal bostadsomréaden. En precisering av
gransen underlattar ocksa for att kunna tillgodose
bebyggelsetrycket i Satila. Daremot bedoms inte riksintresset att
paverkas i sin helhet. Ett detaljplaneuppdrag for Smailteryd (fore
detta anstalten i Satila) pagar. Omradet ar sedan tidigare
ianspraktaget inom riksintresset for naturvard och friluftsliv och i
detaljplanen arbetas aktivt kring l6sningar for att uppratthalla
dessa virden. Aven ett planprogramarbete pagar for att siikerstilla
optimering av riksintressenas varden runt omkring Smalteryd och

Satila sand.

Surtans dalgdng. Riksintresset bedoms inte direkt att komma att
paverkas i utvecklingsnoden Hyssna, da vardet ligger i att Surtan
med bifl6den ar viktiga lek- och uppvaxtomraden for lax och
havsoring. Omraden for blandad bebyggelse foreslas i anslutning
till riksintresset, dock ej inom omradesgransen. LIS-omrade 05B
striacker sig pa bada sidor om Surtan och mojliggor att

bebyggelseomraden kan forlaggas narmare dn 100 meter fran an.
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Det ar viktigt att naturmiljovardet viarnas inom den 50 meter breda
allmanna passagen langs vattendraget for att inte paverka

riksintresset.

Riksintresse for friluftsliv

Lygnern och Stordns dalgdng. Friluftsintressena Lygnern och
Storans dalgang bedoms komma att paverkas i serviceorten Satila.
Daremot bedoms inte riksintresset att patagligt paverkas negativt
eftersom tatortens service starker riksintresset i sin helhet. I
detaljplanen for Smalteryd arbetas aktivt kring losningar for att
bevara omradets friluftsvarden, dar exempelvis kulturmarker
bevaras soder om omradet och stigforbindelser ldnkas. Se karta
over riksintressen for precisering av ny gransdragning. Ett
planprogramarbete pagar for att sikerstilla optimering av
riksintressenas varden runt omkring Smalteryd och Satila sand,
exempelvis att minimera paverkan pa vattentikten och att

friluftsanordningar inte patagligt ska paverka riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer

Inom riksintresset for Landvetter flygplats foreslas inga atgarder
som kan medfora pataglig skada pa hinderbegransande yta, inte
heller inom influensomradet med hansyn till flygbuller.
Trafikverket arbetar med en uppdatering av preciseringen av
riksintresse Landvetter flygplats. Foreslagna forandringar beror

inte arbetet med fordjupningen.

Riksintresse for stamledning och stationer

Den 400 kV-ledning som gar mellan Horred och Stenkullen
omfattas av riksintresse for energi, vilket innebar att
kraftledningen ar en del av ett storre sammanhingande system for
eldistributionen och ar av nationellt intresse. En fornyelse inom

samma stracka som den befintliga pagar for de dldsta ledningarna.

Almered. Bebyggelseutveckling i Almered i narheten av
stamledningen foreslas pa ett avstdnd av 500 meter. Darmed ligger
bebyggelsen utanfor skyddsavstandet och bebyggelseutvecklingen

bedoms inte paverka riksintresset for stamledning och stationer.



Riksintresse for vattenforsorjning

Lygnern inom Hallands lan. I vastra delen av Lygnern finns en
dricksvattentiakt for Kungsbacka kommun, vilken ar utpekad som
riksintresse for vattenforsorjning. Vattenskyddsomradet och
riksintresset stracker sig till lansgransen, men Lansstyrelsen i
Halland bedomer att paverkan pa dricksvattnet kan ske kring hela
sjon. Ett planprogramarbete pagar for att sakerstilla optimering av
riksintressenas varden runt omkring Smalteryd och Satila sand,
exempelvis att minimera paverkan pa vattentakten och att
friluftsanordningar inte ska medfora skada pa riksintresset. Marks
kommun ar i slutfasen av utbyggnad av en overforingsledning,
vilken ska ansluta orterna i nordvastra Mark till vatten- och
avloppsforsorjning (VA) fran centralorten. Aven
bebyggelsesamlingarna kring Lygnern, till exempel Basés, Flohult
och Dyrends kommer att anslutas till kommunalt VA via

overforingsledningen.
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Figur 2:3 - Det unika landskapet i Mark Nordvést ar markerade med grona pilar pa kartan.
Heldragen linje representerar dominanta landskapsrum och streckad linje lokalt
identitetsskapande rum. Ubbhultsdrumlinen samt Storans och Surtans dalgéng frén Halsjoarna
ar dominanta landskapsrum medan dalgdngen mellan Gronered, Hyssna och Sitila kan anses
lokalt identitetsskapande. Genom att i forsta hand koncentrera bebyggelse utvecklingen till
utvecklingsnoder och ldnkade orter ges 6vriga landskapsrum majlighet att bevaras.

Avvagning av jordbruksmark

Tillagg till Oversiktsplanen (2017)

Nedanstiende citat 4r hamtat fran OP del 1 kapitel 3.3

Avviagningar mellan olika intressen:

“JB Omrade med jordbruksmark — B/J/K Bebyggelseutveckling
Bebyggelseutveckling bor i forsta hand ske genom fortdtning och
komplettering av befintlig bebyggelse i strdkens knutpunkt,
utvecklingsnoder eller lankade orter. Flera av dessa orter har
relativt gles bebyggelse som i manga fall ligger omlott med
jordbruksmark. Vid bebyggelseutveckling genom fortdtning och

komplettering i dessa orter, mdste ddrfor en avvdgning mellan
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jordbruksintresset och bebyggelseintresset alltid goras. Provning
av ny bebyggelse pa produktiv jordbruksmark bor alltid ske

restriktivt och ev. lokalisering motiveras tydligt. Starkt vigande
skal for ett iansprdktagande av jordbruksmark dr att foreslagen

bebyggelse:

1. utnyttjar ianspraktagen mark effektivt och ytsnalt;

2. ligger i en knutpunkt, utvecklingsnod eller lankad ort;

3. ligger inom ca 300 meter fagelvdagen eller 400 meter
gangvdgen till kollektivtrafikhallplats och/ eller andra
servicefunktioner;

4. inte i onodan splittrar upp brukningsenheter.

Vid ett ev. ianspraktagande av produktiv jordbruksmark for
bebyggelse eller andra dtgdarder redovisas iansprdaktagen areal

och exploateringens paverkan pa jordbruket i detaljplan.”

Vasentligt samhallsintresse

Samtliga utpekade omraden i fordjupningen bedoms utgora ett
regionalt och lokalt vasentligt samhallsintresse for
bostadsforsorjningsbehovet och/eller kommunal service. Det
regionala samhallsintresset bedoms stort och bestar i arbets- och
bostadsmarknadsforstoringen medan det lokala intresset bedoms
som mycket stort. Det innebar att tillgodose bebyggelsetrycket i
omradet samt att uppfylla OPs kriterier om att den huvudsakliga
bostadsutvecklingen ska ske i huvudorterna, for anslutning till
teknisk infrastruktur, med mojlighet till ett utbyggt serviceutbud

med mera.

Narhetsprincipen till kollektivtrafik

Inom FOP Mark Nordvist har rekommenderat avstind till
kollektivtrafikhallplats faststallts till 400-800 meter (Sweco 2015).

Avvégning mot OP

Samtliga omréden anses uppfylla de tva forsta punkterna i OP
gallande att 1) utnyttja ianspraktagen mark effektivt och ytsnalt; 2)

ligga i anslutning till nod och lankad ort. Darav redovisas detta inte



omradesvis. Omradenas planeringsforutsattningar beskrivs i sin

helhet under respektive ort i avsnitt Geografiska fokusomraden.
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Karta som visar markanviandning i Satila

Satila ar den storsta orten och servicenod i nordvastra Mark, vilket
okar behovet av tillkommande blandad bebyggelse. Darav
konstateras i avvagningen att viss jordbruksmark behover tas i
ansprak for att kunna tillgodose det vasentliga samhallsintresset
for bebyggelse och servicefunktioner som exempelvis en forskola.
Det finns ett alternativt omrade for blandad bebyggelse i norra
Satila pa skogsmark, BO6. Avstandet till centrum, skola och
servicefunktioner ar likvardigt med omrade BO5 och BO7, men
langre an fran omrade BO1-B04. Narhet till kollektivtrafikhallplats

uppfylls och elever i omradet kommer inte beroras av skolskjuts.

Lias mer om Siitila har

B01, total areal 5,7 hektar (ha), varav 1,1 ha JB

Omrade BO1 bestar till storsta delen av tatortsnira skogsmark,
men i anslutning till bebyggelsen i nordvast finns ett par
kvarvarande sma angar fran en kil av jordbruksmark som fram till
ca 1975 strackte sig in fran dalgangen. Att komma at att bruka de
har angarna innanfor bebyggelsen, anses inte vara livskraftigt

jamfort med jordbruksmarkerna i dalgangarna vaster och soder om
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jamfort med jordbruksmarkerna i dalgdngarna vaster och soder om

orten.

1. Omradet ligger mellan befintlig bebyggelse och bedoms vara en
naturlig fortsattning pa Satila tatort. Avstandet till
kollektivtrafikhallplatser ar mellan 500-800 meter.

2. Omradet avgransas av bebyggelse i vaster och bergsbranter i
norr och oster.

3. Jordbruksmarken vaster och soder om Satila bedoms i
jamforelse vara battre lampad for att jordbruk ska kunna

fortsatta bedrivas i omradet.

Las mer om omrade BO1 hir

B03, total areal 4,5 ha, varav 4,1 ha JB

1. Omradet ligger i direkt anslutning till centrum funktioner och
befintlig bebyggelse och bedoms vara en naturlig fortsattning pa
Satila tatort. Avstandet till kollektivtrafikhéllplats 4r mindre 4n
400 meter.

2. Omradet ingar i en storre dalgang, men omfattar mark i ett horn
som inte paverkar i stort.

3. Omradet avgransas av Bjorlandavagen, befintliga
centrumfunktioner och bebyggelse, en hojdskillnad mot
dalgangen nedanfor och en asformation i norr.

4. Jordbruksmarken i dalgangen vaster om utvecklingsomradet
bedoms vara tillrackligt stor for att jordbruk ska kunna fortsatta

bedrivas. Bebyggelsen bor anpassas efter topografin i dalgangen.

Lias mer om omrade B03 hir

BO5, total areal 1,8 ha varav 1,4 ha JB

Omrade BO5 ligger mellan befintliga bostadsomraden pa tydligt
avgrinsad jordbruksmark. Ostra delen av omradet utgors av ett
skogsbryn mot bostadsomrédet intill. Omrédet ligger utanfor
skyddsavstand till Haga gard. (Respektavstand till djurhéllning,
2015)
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1. Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och bedoms
vara en naturlig fortsattning pa Satila tatort. Avstandet till
kollektivtrafikhéllplats 4r mindre dn 400 meter.

2. Omradet avgransas mot omgivande jordbruksmark av en vig
och i soder av tillfartsvagar.

3. Jordbruksmarken i dalgdngen soder om utvecklingsomradet
bedoms vara tillrackligt stor for att jordbruk ska kunna fortsatta

bedrivas.

Lias mer om omrade BO5 hir

BO7, total areal 7,2 ha varav 1,0 ha JB

I dalgangen ligger en tidigare anstalt omgiven av Fjarasvagen i norr
och vaster. De gamla anstaltsbyggnaderna anses inte tillfora nagot
till tatorten eller dalgangen, istillet planeras blandad bebyggelse pa
den sedan tidigare ianspraktagna marken. I samband med det har
sodra gransen flyttats och cirka 8000 kv jordbruksmark
ianspraktas. For att sdkerstilla fortsatt tillgang till akrarna planeras
for en ny anslutningsvig fran omradet. Da akerarealen redan idag
ar smaskalig, bedoms produktiviteten inte paverkas i storre skala,
utan snarare kan smaskaligheten och de tillhorande biotoperna

uppratthallas.

1. Smalteryd ligger 850 meter vaster om Sitila centrum. Norra
delen av omradet ligger i direkt anslutning till
kollektivtrafikhallplats.

2. Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget och omgivande
smaskaliga jordbruk bedoms kunna fortsatta bedrivas.

3. Omradet begransas i norr och vister av Fjarasvagen och i 6ster

av Storan.

Lias mer om omrade BO7 hir

Hyssna
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Karta som visar markanvindning 1 Hyssna

Avviagningen har bekraftat att det inte ar aktuellt att flytta omrade
B11 for blandad bebyggelse till skogsomradet vaster om vag 156,
pé grund av vigomradets barriareffekt och att avstdnden till
befintlig service och infrastruktur i Hyssna okar. Alternativa
omraden for blandad bebyggelse B12-B13 har pekats ut i norra
Hyssna i skogsmarken i anslutning till bebyggelsen. Dessa omraden
uppfyller dock inte narheten till kollektivtrafikhallplats, dar
héllplats Stomshdjd ligger p& 1500-2000 meters avstind. Aven
avstandet till centrum, forskola och skola ar langre an fran omrade
B11.

Lias mer om Hyssna hir

B11, areal totalt 2,7 ha, varav 2,0 ha JB

1. Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och vagar,
och bedoms vara viktigt for att binda ihop Hyssna tatort.
Avstandet till servicenod och kollektivtrafikhallplats Hyssna
handel ar 400 meter.

2. Omradet avgransas mot omgivande jordbruksmark av
bebyggelse, naturmark.

3. Jordbruksmarken i omgivande dalgangar bedoms vara

tillrackligt stor for att fortsatt jordbruk ska kunna bedrivas.

Omrade B11 ligger i direkt anslutning till befintlig vag och VA-
ledning och bedoms lampligt att bebygga for att knyta ihop
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befintliga bebyggelseomraden och utvecklingen av orten mot

pendlingsnoden.

Lias mer om omrade B11 hiar

S11 och S12 service, areal 0,6 ha JB

For befintliga kommunala verksamheter pekas 2500 kvm
jordbruksmark ut for forskolans och 3000 kvm JB for dldre
boendets framtida utbyggnadsmaojligheter.

1. Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och vigar,
och i direkt anslutning till befintlig forskola. Omradet ligger
inom 400 meter fran kollektiv trafikhallplats Stomsh6jd och
med cirka 1000 meter till hallplats Hyssna handel.

2. Jordbruksmarken i omgivningen bedoms vara tillrackligt stor

for att fortsatt jordbruk ska kunna bedrivas.

Las mer om omrade S11 och S12 hiir


https://storymaps.arcgis.com/stories/eb3609d440b94dde94d26a880e66ca7a#ref-n-gkpQnK
https://storymaps.arcgis.com/stories/eb3609d440b94dde94d26a880e66ca7a#ref-n-u4izbV

EE M a I‘k Geografiska fokusomraden

Geografiska
fokusomraden

For att uppnad en hallbar samhdallsbyggnad och mota framtida
utmaningar i Mark Nordvdst dr det viktigt att planering och
byggande samverkar enligt den kommunévergripande
oversiktsplanens befolkningsmal, strukturbild och strategier. I
detta kapitel redovisas forutsdttningar och mojligheter for
huvudorterna Satila, Hyssna, Ubbhult, Fotskdl och Hajom i Mark
Nordvdst.

Orterna i relation till varandra

Varierat bebyggelsetryck i Nordvast

I Mark Nordvist finns fem huvudorter med olika forutsattningar,
som star i relation till varandra vid bebyggelseutveckling i
fordjupningsdelen. Storst bebyggelsetryck finns i Satila, Ubbhult
och Hyssna dar det rader brist pa olika typer av bostader. Darav

foreslas ett tilldgg till OP nedan.

I Oversiktsplanen under rubrikerna Strategier, Gér det mojligt att
bygga och bo pa landsbygden och underrubriken Underldtta for


https://www.mark.se/

byggande i omraden med lagt
bebyggelsetryck (Se utdrag till héger)
anges att det ska vara mojligt att prova
bebyggelse med upp till fem bostiader med
bygglov istillet for detaljplan. I stora delar
av FOP Mark Nordvist ir
bebyggelsetrycket hogt och darmed ar
ovanstaende strategi inte tillampbar.
Forfrdgan om mer an tva nytillkommande
bostader i Satila, Ubbhult och Hyssna
delomraden behover provas i detaljplan.
Det 6verensstimmer med att plan- och

bygglagen anger att bebyggelse ska provas

UNDERLETTA FOR BYGGANDE | OMRADEN MED
LAGT BEBYGGELSETRYCK

Fbr att underldtta for nybyggnation i omrdden utan-
for knutpunkt, utvecklingsnoder och linkade orter,
som inte ligger inom detaljplan eller sammanhallen
bebyggelse, foreslas i denna OP att man i sidana om-
raden som ir limpade for dndamalet och diar mot-
stdende intressen ar f3, ska kunna préva bebyggelse
med upp till fem bostdder med bygglov istillet for de-
taljplan.

Kommunen kan ocksa pa andra sitt aktivt medverka
till att bostadsbestindet i omradden med lagt bebyg-
gelsetryck kompletteras med t ex marklagenheter el-
ler boende med olika former av service. Pa sa sitt kan
"flyttkedjor” dras igang, dar befintliga smahus frigors
for t ex inflyttande barnfamiljer, se kapitel 8.1 avsnitt
Blandad bebyggelse.

Textutdrag fran OP - Strategi - Gor det méjligt att bygga
och bo pa landsbygden.

med detaljplan vid sammanhéllen bebyggelse, PBL 4 kap 28§.

Bebyggelsetrycket bedoms vara lagt i delomradena Hajom och

Fotskal. Bedomningen baseras pa bygglovstatistik mellan maj

2020-maj 2021.

Serviceutbud i respektive ort

I Satila finns grundskola arskurs F-9, tre mindre forskolor,

bibliotek, ett dldreboende, tandlikare, vardcentral, apotek, bank,

livsmedelsaffar och drivmedelsstation. Dessutom bland annat ett

gym, restaurang och utlamningsstalle for Systembolaget.

I Hyssna finns grundskola arskurs F-6, forskola med fem

avdelningar, aldreboende, idrottshall, café, pizzeria, mataffar och

en drivmedelsstation.

I Ubbhult finns grundskola arskurs F-3, en kommunal forskola

och ett foraldrakooperativ.

I Hajom finns en ur och skur-forskola och en livsmedels affar.

Skolan lades ner 2011.

I Fotskal finns grundskola arskurs F-6, ett dldreboende samt en

ishall.



Hallingsjo och Kéllarbacken i Harryda kommun. I Hallingsjo
finns forskola och skola F-5. Det finns dven en mindre livsmedels
affar, pizzeria, klades- och inredningsaffar, ett café och en

drivmedelsstation.

Utbyggnadsstrategi i fordelning av bebyggelsen

D4 Satila har det storsta serviceutbudet i Mark Nordvast och det
rader hogst bebyggelsetryck dar, s blir det naturligt att den storsta
utbyggnaden sker i orten. Aven i huvudorterna Hyssna och Ubbhult
som har hogt bebyggelsetryck fordelas den storsta delen av
bostaderna. For att fa en hallbar utbyggnad fordelas dven en del av
tillkommande bostader till utvecklingsnoden Hajom och Fotskal,
béda med bekvamt avstand till centralorten, Kungsbacka och

Goteborg.

Landsbygderna

Ungefar 10 procent av den tillkommande bebyggelsen beriknas till
ske utanfor huvudorterna. For att undvika alltfor spridd bebyggelse

pa landsbygderna foreslas utvecklingsomraden i

e Almered

e Tostared

e Raryggen



Satila

Satila ar fordjupningsomradets storsta ort och en lankad ort till

huvudstraket viag 156. Invanarantalet ar cirka 110 personer (SCB
2017-12-31) och orten har storst service- och omsorgsutbud i Mark
Nordvast. Med kollektiva transporter gar det att resa till vag 156
och vidare mot Landvetter, Goteborg och Kinna. Tillgdngen till
service och det vattenrika landskapet skapar efterfragan och gor att
utvecklingssatsningar bor prioriteras har. Avsnittet inleds med en
kartlaggning av planeringsforutsattningarna for Satila. De
strategier som bor anviandas vid utveckling redovisas sedan och

avsnittets tredje del ger forslag till utveckling.

Bostadsbehov till 2030 1 Satila ar 200 bostéader.

Lias mer om Sitila har


https://storymaps.arcgis.com/stories/06aba52af9544c7b86c078bb8b82ac56

Hyssna

De for Mark Nordvist storsta regionala malpunkterna finns idag i
Goteborgsregionen och centralorten. Hyssnas lage i anslutning till
huvudstraket 156 gor tatorten attraktiv for inflyttning och
verksamhets etableringar. Hyssna tatort har cirka 630 invanare.
Det finns potential for en 6kning av invanarantalet. Avsnittet inleds
med en kartlaggning av de planeringsforutsiattningar som rader i
Hyssna. Darefter redovisas de strategier som bor galla vid
utveckling av orten. Avsnittets tredje del omfattar forslag pa
utveckling av blandad bebyggelse med fokus pa att binda ihop
orten med kollektivtrafiknoden.

Bostadsbehov till 2030 i Hyssna ar 140 bostéader.

Lias mer om Hyssna hér


https://storymaps.arcgis.com/stories/eb3609d440b94dde94d26a880e66ca7a

Ubbhult

Namnet Ubbhult anviands for den utstrackta bebyggelse som finns

langs Kungsbackavigen i bade Marks och Kungsbacka kommuner,
medan det ocksa finns kopplingar mot Harryda kommun. Det
omrade som utgor Ubbhult tatort ar Krakered med 205 invanare. I
anslutning till Krakered finns ocksad smaorterna Hagnen-Flyksnas
och Hultet. Fran Krakered till pendlingsnoden Killarbacken vid vag
156 i Harryda kommun ar det drygt fem kilometer. Darifran gar
buss till Goteborg och centralorten. Narheten till Landvetter
Airport och Goteborg gor Ubbhult attraktivt for utbyggnad. Denna
fordjupade 6versiktsplan redovisar planeringsforutsiattningar och
darefter redovisas strategier for utveckling. Nar det géller forslag
till utvecklingsomraden for framtida utbyggnad av blandad
bebyggelse hanvisas till Planprogram for Ubbhult (2016).

Bostadsbehov till 2030 1 Ubbhult ar 120 bostader.

Las mer om Ubbhult har


https://storymaps.arcgis.com/stories/b647b068933443f1a51c305f0067fdf1

Fotskal

Fotskal ar en lankad ort enligt 6versiktsplanens strukturbild. Det

innebdr att orten har ett strategiskt lage mellan huvudstraket vag
156 och Kungsbacka och bebyggelseutveckling foreslas for att
starka serviceunderlaget. Orten ar forbunden med huvudstraket via
vag 1604 och med Kungsbacka via vag 1602. Laget mellan tva
arbetsmarknader samt ortens vackra omgivningar gor omradet

attraktivt att utveckla.

Bostadsbehov till 2030 1 Fotskalsomradet ar 45 bostader

Las mer om Fotskil hir


https://storymaps.arcgis.com/stories/a9ea1a4c90aa41858c709a61653f3e74

Hajom

Hajom ar en utvecklingsnod enligt 6versiktsplanens strukturbild.
Det innebdr att orten har ett strategiskt 1age niara huvudstraket (vig
156) och bebyggesleutveckling foreslas for att forstarka den lokala
servicen. Fran Hajom by ar det drygt tva km till vidg 156 och
pendelparkeringen vid Hjorttorps héllplats. Darmed bedoms orten
ha goda mojligheter att resa mot centralorten eller
Goteborgsregionen. Pendlingsmojligheterna tillsammans med de
vackra omgivningarna r tva anledningar till att Hajom bedoms

som attraktivt att utveckla.

Bostadsbehov till 2030 i Hajomsomréadet ar 50 bostader

Lias mer om Hajom hir


https://storymaps.arcgis.com/stories/bd2e78dfa09c49be881e8ce8f93658b5

Landsbygderna

Nedanstdende utpekningar ligger utanfor orterna men har ett

attraktivlage utifran bland annat pendling.

B40 Almered

< Klicka for utpekade omraden i Almered >

Strukturbilden anger strackan mellan Satila och Hyssna som ett
viktigt lankstrak for pendling. For att 4&stadkomma en héllbar
utveckling i kombination med hogt bebyggelse tryck, foreslas
omraden i anslutning till smaorten Almered. Almered ligger mitt
emellan Satila och Hyssna, pa tre respektive 3,5 kilometers
avstand. I Satila och Hyssna finns kommunal och annan service.
Det finns en GCM-vag mellan Sitila och Almered samt vidare till
Brandskog. Det ar positivt att komplettera bebyggelsen i smaorten
Almered med par-, rad- eller kedjehus i medelhog tathet. En
héllbar bebyggelseutveckling mojliggors av att
overforingsledningen for VA ligger i anslutning till omréddena och
att kollektivtrafiken ar utbyggd. Bullerfragan fran lankstraket (vag
1612) kan behova utredas. Respektavstand till hastgardar kan vara
aktuellt.


http://www.esri.com/

B41 Tostared

< Klicka for utpekade omraden i Tostared >

Tostared ar utpekad i strukturbilden som smaort och strackan
mellan Fotskal och Fjaras (Kungsbacka kommun) som extern lank
for pendling. For att astadkomma en hallbar utveckling och styra
bebyggelsen till valda platser foreslas ett utbyggnadsomrade for
bostader samt mojlighet for forskola i anslutning till smaorten
Tostared. Tostared ligger mitt emellan lankade orten Fotskal och
Fjaras (Kungsbacka kommun), pa 8 respektive 16 kilometers
avstand. I Fotskal finns kommunalservice. Det ar positivt att
utveckla bebyggelsen i smaorten Tostared for att kunna skapa
attraktiva lagen med goda pendlingsmojligheter for bade
malpunkter inom Marks kommun men ocksa till Kungsbacka

kommun.

B42 och V40 Raryggen

< Klicka for utpekade omraden i Raryggen >

Réryggen ligger i strukturbildens huvudstrak som stracker sig fran
centralorterna Kinna, Skene, Orby och genom hela
fordjupningsomradet vidare ut i Hirryda kommun. For att skapa
platser med goda pendlingsmojligheter foreslas omrade for
bostadsbebyggelse och verksamheter i straket. Raryggen ligger ca 2
km fran Hallingsjo (Harryda kommun), 9 km fran Hyssna och 8 km
fran Satila. Narheten till viag 156 skapar goda forutsattningar for
transporter och arbetspendling bade inom Marks kommun men
ocksa till ett storre geografisk omrade pa grund av anslutningen till
vag 40. Bostadsbebyggelsen foreslas bli med medellag tathet for att
bevara en mer lantlig struktur. Med det nira laget till Harryda
kommun bor samarbete for utokad samhallsstruktur och service

diskuteras.



Satila

Bostadsbehov till 2030 i Satila ar 200 bostader

Sdtila dr fordjupningsomradets storsta ort och en lankad ort till
huvudstraket vdg 156. I Sdtila med omnejd bor cirka 2900
personer och i tdtorten ca 1100 personer (SCB 2020-12-31), vilket
innebdr att Sdtila har storst service- och omsorgsutbud i Mark
Nordvdst. Med kollektiva transporter gar det att resa till vag 156
och vidare mot Landvetter, Goteborg och Kinna. Tillgangen till
service och det vattenrika landskapet skapar efterfragan och gor

att utvecklingssatsningar bor prioriteras har.

Till geografiska fokusomraden

Planeringsforutsattningar

Ett karaktaristiskt dalgangslandskap

Lygnerns djupa fara stracker sig mellan Sitila och Fjaras
(Kungsbacka kommun). I sluttningarna ner mot sjon finns hoga

natur- och friluftsvarden. Har finns ocksa flera kulturminnen, som


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4
https://www.mark.se/

exempelvis en tidigare riksgrans mot
Danmark. I anslutning till Lygnern i Satila
finns idrottsplats, camping och flera
badstrinder. Angbaten ISA trafikerar
Lygnern pa strackan Satila-Fjaras. De
sammanlagda varderna ar betydelsefulla
for bade boende och besokare. Sitila med

omnejd praglas av ett mjukt kuperat,

naturskont kulturlandskap med méanga ,\/W\/
mojligheter till rekreation. Bebyggelsen MN\J

ligger kulturhistoriskt i strak langs

dalsidorna och ovanfor gé’lrdarna tar Satila har en marin karaktir dir sjon och det strandnira
friluftslivet &r en viktig del av ortens identitet.

skogskladda berg vid. Det finns flera Bebyggelsen

mindre gr(’jnomrﬁden 1 tatorten for trappar ner mot stranden dér byns olika funktioner,
som centrum och skola, ligger pa olika fysiska nivaer.

bostadsnara rekreation och moten. Vid Placebranding, Fojab arkitekter 2014,

Gunnesgarden finns ett elbelyst

motionsspar.

Natur- och kulturmiljovarden

Riksintresse och Natura 2000

Storans dalgang ar riksintresse for naturvard och friluftsliv och
hoga naturvarden finns i bland annat Natura 2000-omradena
Ramhultafallens och Arenis/Tostakullas naturreservat.

Kulturmiljo

Radbyn Hede by utpekas som kulturhistoriskt intressant i

kommunens kulturmiljoprogram. I omradet ingar ocksa

kyrkomiljon vid Satila kyrka samt ett omrade med fornlamningar
utefter Storan. I revidering av kulturmiljoprogrammet foreslas ett
nytt omrade mellan Hakankila och Smalteryd. I dalgdngen norr om
Satila ligger aven Stromma gard, som har anor fran medeltiden och
dar det bedrivs utbildningsverksamhet sedan 1918. Stromma ar
utpekat i kulturmiljoprogrammet liksom dven gardsmiljon

Kalvshult och backstugan Karingeliden.


https://www.mark.se/bygga-och-bo/kulturmiljo/

-
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Karta Vardefulla natur- och kulturmiljder i Satila

Landvetter airport

Satila ligger strategiskt i forhallande till Landvetter flygplats. Orten
besoks av turister fran olika ldnder och det finns ett pensionat med
boendemodjligheter. Vid utveckling av Landvetter Airport kommer

Satila bli &nnu mer attraktivt for bostader och turism.

Social hallbarhet och service

Ortens sociala interaktion sker vid skolan, biblioteket,
idrottsplatserna, Satila sand och kyrkan, samt vid den centralt
belagna vardcentralen, affaren, torget och Halsohuset.
Ungdomarna saknar en plats att vistas pa med sina motorfordon. I
Satilaskolan huserar bibliotek, 1ag- och mellanstadie och
hogstadieskola. Pa orten finns tre forskolor och dldreboendet
Klockaregarden. Grundliaggande servicefunktioner sisom
tandlakare, vardcentral, apotek, och bank &r lokaliserade i orten
och det drivs dven en mataffar och restaurang i centrum. Service
och sociala mélpunkter redovisas pa kartan nedan samt natur- och

kulturvarden redovisas pa karta Natur- och kulturmiljéer ovan.


http://www.esri.com/

[
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Karta FOP NV Service och sociala malpunkter i Sitila

Bostader

For att uppna malet med 40% lagenheter i flerbostadshus, 60% i

smahus i kommunen (Bostadsforsorjningsprogrammet) bor

bebyggelsen i Satila kompletteras med fler lagenheter i
flerbostadshus sarskilt i centrala lagen. Utformningen av
bebyggelsen kan variera efter platsens forutsattningar, exempelvis
smaskalig och tit eller hog och gles. I centrala delar bor tatheten
vara hog utan att nagra boendevarden forsvinner. Figur 3:1-3 visar
bostadsbestandet i Satila. Andelen sméhus och flerbostadshus ar
cirka 84% respektive 15%. Smahusen ar frimst dganderitter (93%)

medan hyresratter utgor storsta andelen (76%) i flerbostadshusen.


http://www.esri.com/
https://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/bostadsforsorjningsprogram/

BOSTADSBESTAND SATILA

®m5mihus  WFlerbostadshus W Specialbosad

BOENDEFORM | SATILA - SMAHUS

mSmdhus, hyresrinn @ Smbhos, bostadsritn @ Smdbus, Sganderdint

BOENDEFORM | SATILA - FLERBOSTADSHUS

W Flerbostadshviis, hyresridt B Flerbnstadshus, bostadseatt

Figur 3:1-3 - Bostadsbesténd i Sétila. Kélla: SCB, 31 december 2021. Klicka pa bilderna for att

forstora dem.

Infrastruktur

Lankstrak

Mellan Satila och viag 156 leder tva vagar, Bjorlandavagen (1611)
till Bjorlandakrysset och Hyssna viagen (1612) till Sandvadskrysset.




Bjorlandavagen trafikeras med 500 fordon per dygn, vid resor mot
Goteborgsregionen. Hyssnavagen har mellan 1500-2000 fordon
per dygn och anvinds mot Boras och malpunkter inom kommunen,
se bild Antal fordon per dygn.

Busslinje 430

Buss 430 trafikerar mellan Kinna, Satila
och Goteborg. Restiden ar en dryg timme
fran Satila centrum till Goteborg
(Akareplatsen) och 33 minuter till Kinna
resecentrum. I pendlingstider gar linjen
hela vagen till Goteborg men ovrig tid

kravs byte i Landvetter centrum.
GCM-vigar

Bjorlanda- och Hyssnavagen utgor

centrumgatan i Satila. Gang-, cykel- och

mopedvagnatet (GCM) ar utbyggt mellan

Busshéllplatsen Sitila centrum och centralt

Ramdalsvigen i norr, genom centrum och e B . .
overgéangsstille pa Hyssnaviagen med Bathuset i

vidare till Almered och Brandskog. bakgrunden.
Extern link och interna lankar

Straket mot Kungsbacka utpekas som en extern lank i
strukturbilden da pendlingsfunktionen ar viktig. Vagarna mot
Ubbhult och Fotskal ar klassade som interna lankar och ar viktiga
for exempelvis skolskjutsar och transporter till
kollektivtrafikhallplatser.

Teknisk forsorjning

Satila tatort forsorjs idag med vatten fran ortens vattentakt.
Kommunen har verksamhetsomraden for vatten, avlopp och
dagvatten inom tatortsgransen, se karta Energi och milj6 for
framtiden nedan. Satila kommer fortsatt fraimst forsorjas med
vatten fran vattentiakten medan spillvattnet leds via

overforingsledningen.


https://storymaps.arcgis.com/stories/57d73f07aefb4904bde900bfcfee6638#ref-n-ngSclN
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FOP NV Energi och milj6 for framtiden

Tekniska olycksrisker

Geoteknik

Undersokningar av stabilitetsforhallanden gjordes 2001 i de da
bebyggda delarna i anslutning till Satila tatort. Karta Miljo- och
riskfaktorer nedan visar var det beh6vs geotekniska
undersokningar infor stallningstagande om markanvandning.
Marken i anslutning till Lygnerns nordligaste strand och i
anslutning till Smalteryd har oversiktligt inte klassats som
tillfredsstéllande stabila. Detaljerade geotekniska undersokningar
behovs och bebyggelse bor provas med stor restriktivitet. Inget av
de ovriga foreslagna utvecklingsomradena ligger inom
skredriskomrade. Nagon detaljerad 6versvimningsutredning har
inte genomforts da planerad bebyggelse, forutom
Smalterydsomradet, bedoms ligga pa tillrackligt avstand fran
Storan. Utredning har utforts vid Smalteryd.


http://www.esri.com/

Lantmateriet, SDFE, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnol... Powered by Esri

FOP NV Miljé- och riskfaktorer

Avrinning och lagpunkter

Lagpunkter i Satila visas i karta ovan och bilderna nedan. Vid stora
nederbordsméangder riskerar dagvattenhanteringssystemet att
fyllas och vattenavrinningen ske pad markytan istallet. Fem
huvudavrinningsstrak ar identifierade dar avrinning bedoms kunna
ske pa markytan, markerade med pilar. Langs straken finns platser
med instingda omraden, markerade med rosa ringar dar vatten
riskerar att ansamlas vid stora nederbordsmangder. Bilderna
nedan redovisar utbredning och djup. Notera att
oversvamningsrisken vid skolan och inom befintliga
verksamhetsomraden ar stor. Huvudavrinningsstraken gar genom
flera av de foreslagna omradena for blandad bebyggelse och det
forekommer aven ett par instangda omraden. Vid utbyggnad
behover markanvandingen planeras sa att risken minimeras for att
vatten ansamlas i omraden dir det redan idag forekommer
oversvamningsrisk. Se dven skyfallskarteringen for regn med

aterkomsttid pa 200 ar nedan.


http://www.esri.com/

Avrinningsstrék Satila. De lila pilarna visar huvudstraken for avrinning med bedémd st6rre

avrinning. Avrinningsomriden dr markerade med svart gréns och instingda omraden &ar

streckade i gratt. Oversvimningsanalys Mark Nordvist, Tyréns 2015.

Sarbarhetsanalys for Sitila vattentakt

En stor del av Satila tatort ligger inom faststallt
vattenskyddsomrade for Satila vattentakt och det ar darfor
nodvandigt att begransa ytterligare exploatering for att inte riskera
att paverka vattentidkten negativt. Ytor med extremt hog sarbarhet
utgors av omraden dir grundvattenmagasinet ligger i dagen. En
stor del av ytorna med extremt hog sarbarhet ar redan idag
bebyggda och ytterligare exploatering av sidana ytor ar darfor inte
lampligt. Detta galler inom vattenskyddsomréadets samtliga
skyddszoner. Se karta nedan. Darfor foreslas inga omraden for

blandad bebyggelse inom vattenskyddsomradet.



SDFE, Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc., USGS Powered by Esri

Karta for sarbarhetsanalys vattentikt Satila. (Sweco 2021)

Miljo- och hilskoskydd

Verksamheter med rekommenderade skyddsavstand visas i karta
Milj6- och riskfaktorer. Vid den tidigare drivmedelsstationen finns
ett skyddsavstand pa 100 meter dar riskanalyser bor utforas vid
utveckling. Djurhéllande gardar ar markerade i kartan, men inte
skyddsavstandet, dd underlaget inte omfattar var pa fastigheten
som djuren vistas. Fragan bor utredas vid behov. Det finns ocksa

risk for fororenade omraden vilket redovisas i avsnitt Planforslag.
Buller

Det finns risk for bullerstorningar fran Bjorlanda- och
Hyssnavigen. Oversiktliga grinser redovisas i karta Miljo- och
riskfaktorer. I flera utvecklingsomraden ar det aktuellt med
detaljerade bullerutredningar. Flygtrafik fran Landvetter flygplats

astadkommer aven visst buller.

Gron och bla strukturer i Satila

Gronstruktur

De grona vardena har kartlagts och redovisas for Satila i
markanvandningen. I Sitila finns det gronstruktur i form av kilar
som gar in i tatorten fran nordost, nordvast, sydost och sydvast.
Det finns grona strak, ett langs Lygnevi, ett nordsydligt i oster,

precis utanfor tatorten samt ett storre langs vattendraget i Oster
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som korsar akermarken i nordsydlig riktning. Det finns ett 15-tal

gronomraden i tatorten med olika varde och funktion.
Nabarhet gronomraden

Idag har samtliga bostader inom Sétila tétort tillgang till nagon
form av gronomrade inom rekommenderat 300 meters avstand.
Framforallt gronytor med vatten, stenrosen eller fruktbarande
brynvaxter har extra kvaliteter att bevara. Gronstrak bor lokaliseras
langs de naturliga avrinningsstraken och vid lagpunkter for att

kunna buffra klimatorsakade 6versvimningar.
Ekosystemtjinster i Sétila

Det ar av stor vikt att ekosystemtjanster utreds i respektive
utvecklingsomrade innan fortatning sker i Satila. Det hoga
befolkningstrycket gor att allt fler av ursprungligen integrerade
gronomraden behover tas i ansprak. Kvaliteten och mangden
ekosystemtjanster i kvarvarande gronomraden respektive pa

tillkommande bostadsgardar och byggnader behover da hojas.
Natur- och kulturturism

Lygnern och Storans dalgang ar utpekade som omraden for
besoksniring i 6versiktsplanen. Atgirder som bidrar till 6kad
natur- och kulturturism som exempelvis utbud och tillganglighet

bor prioriteras.

Strategier for utveckling

Fram till ar 2030 bor det tillkomma cirka 200 bostader i Satila.
Med utgangspunkt i oversiktsplan, fordjupningens befolkningsmal,

strukturbild och intentioner sa har foljande strategier tagits fram:

e Bygg fler lagenheter i flerbostadshus

¢ Tillgodose niarheten till gronomraden

Vid planering inom de kartlagda gronomradena bor det goras en

analys av omgivande bostaders fortsatta narhet till gronomraden. I



varje foreslaget omrade bor det finnas grona inslag i boendemiljon.
Aven vid hog tithet bér mindre gronytor integreras. Gronomradena
i anslutning till forskolor och skola bor bevaras for att sakra
rekreationsmgjligheter och gynna barn och ungdomars fysiska
aktivitet.

¢ Bevara Satilas karaktar

Satilas naturnara lage, Lygnern och kulturpraglade
dalgangslandskapet bidrar till att ge orten dess identitet.
Anpassning till landskapets forutsiattningar samt natur- och
kulturmiljovardena ar betydelsefullt for att ortens identitet inte ska
ga forlorad. Det oppna landskap stéller krav pa bebyggelsens
placering. Narheten till sjon kan bidra till att skapa en

sammanhingande arkitektur med marina inslag.
e Utveckla centrum

Malsattningen for att bibehalla funktionen som serviceort ar att
bevara och starka den. Centrum ar redan en attraktiv
samlingspunkt for ortens invanare och bor ges en smaskalig och

tillganglighetsanpassad utformning.
e Skapa en god och trygg infrastruktur

For okad trafiksakerhet inom tatorten bor framkomlighets- och
hastighetsddmpande atgarder genomforas vid Hyssna- och
Bjorlandavigen. Utveckling av gang- och cykelnétet bor ske enligt
Trafiksakerhetsplanen, med tillagg av en GCMvag mellan
Hultavagen (1611) och over Storan. For Satilaborna ar det en
forlust att varje avgang med Vasttrafiks linje 430 inte langre har
direktforbindelse med Goteborg. En god kollektivtrafikforsorjning

utgor en attraktivitetsfaktor.



Vy 6ver kyrkan, utsiktsplatsen samt det etablerade géngstraket ner till skolan. Det finns &ven en

véalanvand stig mellan Knoppelidsvagen och skolan.

Planforslag

Utveckling av lankstrak och externt strak

Det finns behov av att 6ka
framkomligheten pé de tva interna
straken samt ett externt strak mot
Kungsbacka, da de ar kurviga och smala.
Nar det galler lankarna till vag 156 sa ar
lankstraket mellan Satila och Hyssna
strategiskt viktigt, d& det forbinder de tva

storsta orterna 1 Mark Nordvast och bor

ha hogst prioritet. En gang- och cykelvig
ar utbyggd mellan Satila och Kyrkekullen.
En fortsattning langs vag 1612 och 1626
till Hyssna ar viktigt ur strategiskt
perspektiv. Lankstraket till pendlingsnod
Bjorlanda ar viktigt ur pendlingssynpunkt

Forslag till rorelsestrak (pilar) som bor permanentas

och ges andra prioritet.

respektive utvecklas i Sitila. Placebranding, Fojab

Fortydliga rorelsestraken inom arkitektor 2014,

tatorten



Satila centrum och skola ligger pa olika hojdnivaer. Kopplingen
mellan malpunkterna ar bitvis svaga och bor knytas samman med
tydligare rorelsestrak. For att starka centrumkaraktiren skulle
trafikstraket kunna omvandlas till en stadsgata. Genom
omsorgsfull gestaltning med exempelvis plattsatta ytor, tradrader,
smaskalig belysning och bankar skapas en mer attraktiv gatumiljo
som samtidigt bidrar till sankt hastighet. Slanten mellan skolan och
utsiktsplatsen skulle kunna forses med fler funktioner, framforallt
med koppling till skolverksamheten. De vilanvianda stigarna bor
permanentas genom att forses med markbeldggning och trappor.
Slanten narmast befintlig bebyggelse foreslas for utveckling av
blandad bebyggelse. Bevarandet av rorelsestraket bor da sakras. En
gang- och cykelvdag mellan centrum och stranden via skolomradet
skulle bidra till att binda ihop ortens funktioner. Ett
promenadstrak langs strandlinjen bort mot Kullanas och Flohult
skulle oka tillgangen till rekreativa miljoer. Straket kan vara av
naturtyp med informationsskyltar, utsikts punkter, sittplatser och
liknande. Placebranding, Fojab arkitekter 2014. En bro 6ver Storan
mellan Lygnevi och Smalteryd skulle avsevart forbattra
vandringsmojligheterna mot Ramhulta fallets naturreservat, enligt
samradshandlingen for Planprogram for omradet runt Smalteryd
(2018). For att 6ka nabarheten till Storan skulle ett vandringsstrak

kunna anliggas langs viagarna i dalgangen. Det skulle forbinda
tatorten med Bjorlanda och Ubbhult, 6ka trafiksakerheten och ge

positiva effekter pa friluftslivet.
Planarbete Satila Sand

Det finns tre gillande byggnadsplaner for de delar av Lygnevi som
ingar i LIS-omradet 07A. Marken 4gs idag av en samfallighet.
Kommunen bor sikra framtida skotsel genom naturvardsavtal.
Omréadet kring idrotts- och badplatsen ar utpekat som omrade for
allman plats, park i byggnadsplan 1956-10-06. Satila Sand pekas
ocksa ut som ett omrade for allmén plats i byggnadsplan 1965-
1126. I planbeskrivningen anges det som ett omrade for rekreation
och att tillgangligheten till omradet ska vara god. Plats for lek och
bollspel ska finnas. Aven byggnadsplanen for skolan (1981-0825)
anger park. Syftet med fordjupningen och LIS-omréadet stimmer

overens med planerna. Hansyn till strandskyddet, riksintresse for
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naturvard och friluftsliv samt till pdverkan pa vattenskyddsomradet

maste tas. Ett planprogramarbete pagar for omradet.

Planarbete Smiilteryd

Ett arbete med detaljplan pagar for Smalteryd. Avvagning mellan

bebyggelse och jordbruksmark har utforts i del 3.

Utoka antalet forskoleplatser

Omréden for forskola behover avsittas i Satila for att utoka antalet
forskoleplatser. Flera omraden foreslas for att ha goda
forutsattningar att erbjuda nya och befintliga invandare

mojligheten att fa forskoleplats i sitt naromrade.

Utveckling av infratrukturen

Pendelparkering

For att 0ka mojligheterna att pendla med
kollektivtrafik fran Satila bor mark
avsattas for en pendelparkering, vilken
foreslas lokaliseras i korsningen mellan

Hyssna- och Torrasvagen.
Gang-, cykel- och mopedvignat

Gang-, cykel- och mopedvagnatet (GCM) i
centrala Satila ar utbyggt. En ny GCMvag
vid Fjarasvagen mellan Bjorlanda och
Knoppelidsvagen ar hogst prioriterad i
Trafiksikerhetsplan (2017). Aven en
GCM-bana langs Zethelius vag forbi

Ungdomar i Sdtila saknar en plats dar de kan samlas med

sina motorfordon utan att stéra omkringboende.

skolan har prioritet 1. Strategiskt

foresprakas dven en GCMvag mellan Hultavagen (1611) och Satila
Bygg. Rekommendationen i denna fordjupning ar att det langs
kommunala huvudvégar for biltrafik bor finnas ett avskilt gang-
och cykelvagnat. Pa bostads gator bor bil samt gang- och cykeltrafik

kunna samordnas pa ett sikert sitt.

Atervinningsstation


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-xxFJk3

En ny placering av atervinningsstation i Satila foreslas forlaggas till
ovan foreslagen pendelparkering i korsningen mellan Hyssna- och
Torrasvagen. Alternativt skulle atervinningsstationen kunna

placeras vid Tappen.

Forslag pa omraden for blandad bebyggelse

Nedan redovisas forslag till omraden for utbyggnad av blandad
bebyggelse. Avgransningarna ar overgripande och kan komma att

justeras i samband med kommande planering.
Urvalskriterier

 Overensstimmer med 6versiktsplanen gillande att bygga i niira
anslutning till befintlig bebyggelse.

e Narheten till service gor omradena attraktiva att utveckla.

e Avvigning mellan bebyggelse och jordbruksmark har utforts
enligt oversiktsplanens kriterier.

e Omradena ligger inte inom respektavstand till djurgardar.
Planeringsinriktningar

e I oversiktsplanen redovisas vilka skil som foreslds anvandas vid
avvagningar mellan jordbruksmark och bebyggelseutveckling.
Stor restriktion ska rdda, men avvagning maste goras i varje
enskilt fall. Avvagning mellan bebyggelse och jordbruksmark
har utforts i del 3.

e Riktlinjer for respektavstand mellan bostader och djurhallning

(Marks kommun 2015) anger ett respektavstand pa 200 meter
mellan gardar med stor paverkan och bostader.

e Befintliga gronytor bor integreras for att skapa attraktiva
boendemiljoer.

e Samtliga omraden ligger inom Lygnerns avrinningsomrade dar
sarskild hansyn ska tas. For att sakerstilla statusen i narmaste
recipient (Lygnern) ska paverkan fran respektive
utvecklingsomréde utredas.

e Hansyn ska tas till landskapsbilden, natur- och kulturvarden
samt bebyggelsestruktur.

e Fjarrvarmenat saknas i Satila.


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-xxFJk3
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Omrédena ingar i generellt riskomrade for vagbuller. 1
kommande planering bor hansyn tas till placering och
utformning for att minska bullerpaverkan.
Dagvattenutredningar bor upprattas for respektive omrade, med
fokus péa vart dagvattnet avrinner sa att omraden nedanfor inte
paverkas negativt av den nya bebyggelsen.

Samtliga omraden ligger i anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade for VA och kommer att anslutas till det
kommunala nétet, forutom omrade B06, dir kapaciteten pa VA-
natet forst maste utredas.

Radhus, kedjehus eller villor ar l1ampliga hustyper, byggda med,
mellan omradena, varierande tiathet. I centrum dven
flerbostadshus.

En variation av upplatelseformer forordas.

Till geografiska fokusomraden

L / = : Sy
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B01 Oster om Gunnesgarden/norr om Ekehdjd till
Grebbeshult

Omradet ligger 6ster om centrum i anslutning till befintlig
bebyggelse och lankstraket mot Hyssna. Avstandet ar 300 meter till
forskola, drygt 1000 meter till bibliotek och grundskola, 250-500
meter till kollektivtrafik och 500 meter till centrum, mataffar och

vardcentral. Omradet bestar av skogs- och dngsmark.

e Det finns inga angivna natur- eller kulturvarden, men ett
gronstrak bor sakerstillas i nordsydlig riktning.

* Kompletterande bebyggelse med hog tathet som blir glesare
osterut foreslas, med hustyper som rad- och kedjehus eller
villor. Med anledning av hojdskillnader i landskapet kan
sutterranghus vara lampliga.

 Aven om en hog tithet foreslas bor kvalitativa mindre gronytor
integreras i boendemiljoerna.

e Anslutning till Bjorlandavagen ar mojlig via Ramdals- eller
Tvardalsvagen respektive Fanagatan och Lillangsvagen. Utfart
till Hyssnaviagen foreslas ske via befintlig utfart i Grebbeshult.

e Runt Gunnesgarden och Kammarsjon i norr finns idag storre
rekreationsomraden. Nabarhet till de omradena bor
sakerstallas.

e Omradet ligger delvis pa en hojd och ett av Satilas huvudstrak
for avrinning gar genom omradet. Darav bor det avsittas
tillrackligt stora ytor for dagvattenhantering sa att avrinning
fran extrema nederbordsméangder kan fordrojas och infiltreras.
Det bor utredas i en dagvattenutredning och integreras med
gronstrak. Dagvattenutredningen bor upprattas med fokus pa
vart dagvattnet avrinner sa att bebyggelse nedanfor inte
paverkas negativt.

e Jordarten i vastra delen bestar fraimst av lera och silt, vilka har
14g infiltrationsformaga. Ostra delen av omradet bestar frimst
av berg och morin, vilket generellt bedoms lampligt for
infiltration.

e Péaverkan pa Lygnerns avrinningsomrade ska utredas.

e Inget skyddsavstand fran nagon djurgard.

e Det finns inga registrerade fornlamningar.

Powered by Esri
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e Det finns inga fororenade omraden.
e Omradet ingar i riskomradet for vagbuller, men med tanke pa
hojdskillnaderna i omradet gors bedomningen att en

bullerutredning inte behover upprittas.
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B0O3 Vaster om Bjorlandavagen

Omradet ligger centralt med god tillginglighet till sociala
motesplatser och avstandet till kollektivtrafik ar 200 m, skola drygt
en km, forskola 500 meter, livsmedelsbutik 250 meter och

vardcentral 200 meter.

e Anslutning till Bjorlandavagen foreslas ske via befintlig utfart pa
Gunnesvagen.

e Omradets centrala lage gor det l1ampligt for utbyggnad med hog
tathet, d.v.s. lagenheter i radhus eller kedjehus som lampliga
hustyper.

e Omradet ligger vaster om Hede by som ar utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram. Anpassning till bebyggelsen i
omradet bor dirmed prioriteras for att bevara karaktaren.

e Bullerfragan bor utredas och tyst sida kan bli aktuell.

e Omradet ar ett relativt flackt jordbrukslandskap med en mindre
hojdskillnad.

e Avvigning mellan bebyggelse och jordbruksmark har utforts i
del 3.

e Anpassning till dalgdngslandskapet bor ske for att erbjuda

attraktiva utblickar.
e Utformningen av de nya bostdderna bor anpassas till
bebyggelsen i omgivande omraden sa att ett helhetsperspektiv

uppnas.
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Befintliga vegetationsytor bor integreras for att skapa attraktiva
boendemiljoer.

Utvecklingsomradet omfattas till viss del av riksintressena i
Storans dalgang. Da det ar en tatortsnira, mindre del i kanten
av riksintresset bedoms péverkan inte som pataglig.

Omradet ar flackt med svag lutning at vaster sa ytor for
dagvattenhantering bor avsattas sa det inte stannar kvar och
skadar bebyggelsen inom omréadet eller rinner av mot
anslutande bebyggelse.

Jordarterna bestar framst av sand med inslag av lera och silt.
Sand har generellt ganska bra infiltrationsformaga.
Gronomraden bor lokaliseras langs de naturliga
avrinningsstraken alternativt kan vattnet ledas i svalldiken till
en narliggande plats for infiltration, for att mini mera risken for
oversvamningsskador.

Paverkan pa Lygnerns avrinningsomrade ska utredas.
Rekreationsmgjligheterna i anslutning till omradet ar goda.
Avstandet till lekplats med pulkabacke ar drygt 200 meter, till
fotbollsplan drygt 400 meter och till elljusspar och
rekreationsomrade vid Gunnesgarden drygt 500 meter.
Nabarhet till dessa omraden bor tillgodoses.

Omradet ligger i anslutning till en avvecklad drivmedelsstation.
Sanering kommer att ske.

Det finns inga registrerade fornlamningar.

Det finns inga fororenade omraden.

T



B04 Satila Hede

Fran omradet ar det drygt 1000 meter till grundskola och bibliotek,
800 meter till centrum, livsmedelsaffar och vard central, 500 meter
till forskola, samt mindre dn 400 meter till kollektivtrafikhallplats.
Omradet ligger i en sydvastlig sluttning dar berg ligger i dagen.

e Omradet foreslas bebyggas med medelhog tathet. Parhus eller
villor ar lampliga hustyper, med en variation av
upplatelseformer.

e Omradet ingar i riskomradet for vagbuller, se karta Miljo- och
riskfaktorer, vilket innebar att bullerutredning bor upprattas
och eventuell ljuddampad sida bor 6vervagas.

e Utformningen av de nya bostaderna bor anpassas efter
bebyggelsen i omgivande omraden sa att ett helhetsperspektiv
uppnas. De lantliga utblickarna bor bevaras.

e Paverkan pa Lygnerns avrinningsomrade ska utredas.
Dagvatten bor hanteras lokalt.

e Omradet utgor den sydligaste spetsen av en gron kil som lankar
gronstrukturen mellan dalgdngen och skogsomradena i oster.
Kopplingen ar mycket viktig att uppratthéalla for den biologiska
mangfalden.

e Den norra delen av omradet utgor sydspetsen pa ett omrade
med naturvarden, som stracker sig norrut i dalgangen. Vardena
utgors av mosaik av betesvall, bergshallar, vidkroniga ekar, och
stenmurar. Det bor beaktas i detaljplaneskedet.

e Det finns eventuellt risk for féroreningar i anslutning till den
gamla textilfabriken. Risken bor utredas och vid behov atgardas.

e Ny bebyggelse far endast tillkomma langre dn 100 m fran
drivmedelsstationen norr om omradet.

e GCM-natet behover forlangas med cirka 250 meter norrut for
att ansluta till omradet.

* Det finns inga registrerade fornlamningar.



B06 Oster om Hede

Ett skogsomréade norr om tatorten kan pa langre sikt utvecklas
langs lankstraket till vag 156. Omradet anses vara lampligt for
utbyggnad med medelhog eller 1ag tathet. Lampliga hustyper ar
villor, radhus eller kedjehus. Bostidderna i omradet kan fa fina vyer
over jordbrukslandskapet i Storans dalgang, vilket gor omradet
attraktivt for utbyggnad. Omradet ligger 300 meter fran forskola,
350 meter fran kollektivtrafik drygt en km fran centrum samt drygt
tva km fran biblioteket och grundskolan.

Powered by Esri
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Tillfart till omradet kan ske via en befintlig anslutning till
Bjorlandavagen.

En ny forskola skulle kunna samlokaliseras med
bostadsbebyggelsen. Se karta for placering.

Anpassning till landskapet och dess bebyggelsestruktur bor ske.
Eftersom omradet ligger pa en hojd bor tillrackliga ytor for lokal
dagvattenhantering avsattas sa att omraden nedanfor inte
paverkas negativt.

Omréadet bestar fraimst av lera, men ocksa en del moran. Morian
har generellt bra infiltrationsformaga. Darmed kan
infiltrationslosningar bli aktuella i de delarna.

Bedomningen gors att omradet ligger pa en hojd och att det
finns skyddande bebyggelse mellan omradet och
Bjorlandavigen sa bullerutredning ar inte aktuell.

Det finns en registrerad gard med djurhallning inom omradet.
Paverkan fran och pa denna verksamhet bor utredas.

Det finns inga registrerade fornlamningar.

Ett gronstrak i vast-ostlig riktning bor bevaras.

Det finns kommunalt VA i anslutning till omradet. Det ar
osakert om befintligt nat klarar 6kningen, vilket bor utredas i
kommande planarbete.

Det finns inga fororenade omraden.
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BO7 Smalteryd

Omradet ar belaget i ett attraktivt lige med narhet till

naturupplevelser och regionala kommunikationer strax vaster om

centrala Satila. Omradet som idag till storsta del utgors av en

nedlagd anstalt och jordbruksmark avgransas av Fjarasvagen i

vaster och Storan i oster. Soder om omradet finns Smalteryds

naturreservat och i sydost Satila sand. Omradets lage vid Storan

och Lygnern gor platsen intressant for bostader och en utveckling

av friluftslivet.

Omréadet foreslas bebyggas med medelhog till hog tathet med
radhus, kedjehus, villor och flerbostadshus som lampliga
hustyper. Vyerna 6ver Storan bor bibehaéllas.

Omradet och platsen har sedan langt tillbaka varit ianspraktaget
som bostad, for jordbruk och senare aven for fangvard,
skogsbruk och lattare industri.

En utveckling av omrédet skulle innebara att tillgangligheten till
Storan 6kar. Omradet bor fordelaktigt kopplas ihop med
friluftsomradet Satila sand och Lygnevi.

Da platsen sedan lange varit bebyggd och har varit tongivande
for Satilas utveckling som samhalle foreslas strukturen och
platsens karaktar som gardsmiljo bevaras.

Utvecklingsomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och
naturvard. Da den foreslagna bebyggelsen framst foreslas pa
platsen for den nedlagda anstalten och i direkt anslutning till
Fjarasviagen, bedoms den overgripande paverkan pa
riksintressena inte vara pataglig.

Omradet ar lokaliserat utanfor skyddszon for Satila vattentakt.
Hansyn till eventuell paverkan pa vattentdkten bor dock iakttas.
Paverkan pa Lygnerns avrinningsomrade ska utredas.

Da omradet ar inom riksintresse for friluftsliv och naturvard bor
gronytor framhallas och lokal dagvattenhantering prioriteras.
Dagvattenutredning bor upprattas.

Geotekniska forhallanden bor utredas.

Eventuellt behover bullerfragan utredas och ljuddampad sida
kan bli aktuell.

Inget skyddsavstand fran nagon djurgard.
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Strandskyddet bor utredas.

En ny forskola skulle kunna samlokaliseras med

bostadsbebyggelsen. Se karta for placering.

Det finns inga fororenade omraden.

Péaverkan pa Lygnerns avrinningsomrade ska utredas.

Dagvatten bor hanteras lokalt.

Eftersom stor restriktivitet ska rada mot ny bebyggelse pa
produktiv jordbruksmark bor den aktuella jordbruksmarkens
anvandning och produktivitet utredas. Ny bebyggelse bor endast
tillkomma om det bedoms som (ur 6versiktsplanens angivna
skal for etablering pa jordbruksmark) ett vasentligt

samhallsintresse.

Anpassning till det omgivande landskapet med natur- och

kulturvarden bor ske. De lantliga utblickarna bor bevaras.

Det finns inga registrerade fornlamningar.

Det finns inga fororenade omraden.
e Avvigning mellan bebyggelse och jordbruksmark har utférts och

redovisas under avsnittet Hallbar samhallsutveckling
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S01 Smedjan


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-xxFJk3
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Satila har flera omraden utpekde for skola, omrade SO1 ger

mojlighet till framtida utbyggnad av forskolan Smedjan.

e Omradet har mojlighet att ansluta till kommunalt VA.
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S03 Oster om Hede

Satila har flera omraden utpekde for skola, omrade SO3 ger

mojlighet till framtida nybyggnad av férskola.

e Omradet har mojlighet att ansluta till kommunalt VA.
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S04 Smalteryd

Satila har flera omraden utpekde for skola, omrade S04 ger

mojlighet till framtida nybyggnad av en mindre forskoleenhet.


http://www.esri.com/
http://www.esri.com/

e Omradet har mgjlighet att ansluta till kommunalt VA.
e Denna forskola bor genomforas i samklang med bostaderna i
omradet.

¢ God tillganglighet till kvalitativ gronstruktur.
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Hyssna

Bostadsbehov till 2030 i Hyssna ar 160 bostader

De for Mark Norduvdst storsta regionala malpunkterna finns idag
1 Goteborgsregionen och centralorten. Hyssnas ldage i anslutning
till huvudstrdket 156 gor tdtorten attraktiv for inflyttning och
verksamhets etableringar. I Hyssna med omnejd bor cirka 1800
personer och i tdtort har cirka 660 invanare (SCB 2020-12-31).

Det finns potential for en 6kning av invanarantalet.

Till geografiska fokusomraden

Planeringsforutsattningar

Ett utpraglat jordbrukslandskap

Hyssna ar beldget i Surtans dalgéng, i en utpraglad jordbruksbygd
och orten har urspungligen bestatt av flera mindre byar. Jord- och
skogsbruk har en mycket stark tradition i omradet. Surtan har
under lang tid sakta gravt sig ner och skapat ett meandrande

ravinlandskap fran Hyssna i norr till Bjorketorp i soder. Runt


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4
https://www.mark.se/

dalgangen reser sig skogskladda hojder
och formar en storslagen landskapsbild.
Vegetationen utgors bade av 16v- och
barrskog. I anslutning till gardar och
betade marker finns alléer och gamla

lovtrad. Hyssna ligger pa ett O

isidlvsdeltaomrade som utgor ett stort och

oppet landskapsrum. Orten kan upplevas
som glest bebyggd da bebyggelse och O
verksamheter forutom ett centralt omrade

ligger i ovanligt smala strak och enklaver,

framforallt i landskaps rummets vistra Hyssna dr uppdelat i tre centrum med olika innehéll och

karaktar. Respektive centrum kan med fordel utvecklas
sida. Centralt i orten llggel‘ SkOIa: forskola inom sitt omrdde men de geografiska kopplingarna

och ildreboende samt féretagshus och behover forbattras sa att Hyssna kan fungera som en
. X o hel ort. Placebranding, Fojab arkitekter 2014.

pizzeria. Bebyggelsen bestar av

flerbostadshus, radhus och villor. Avstdnden till Hyssnas norra

bebyggelse samt den ringa befolkningsmangden gor det svart att

hélla centrum levande. Den 6ppna landsbygdskaraktaren ar typisk

for Hyssna och ger goda mojligheter till bevarade utblickar.

Natur- och kulturmiljovarden

Hyssna ar en historisk bygd med bevarande varda kulturmiljoer
och fornminnen. Mojligheterna till rekreation och upplevelser
omkring tatorten ar goda, forutom svarigheten att rora sig tvars

skiftesindelningarna.
Natura 2000

Sydost om Hyssna tatort ligger naturreservatet Stoms as som ar ett
Natura 2000-omrade. Det dr en stor bokskog som utgor en del av

en historiskt sett storre ssmmanhangande adellovsskog.
Radbyn och klungbyn

Radbyn i Melltorp och Hyssna klungby i anslutning till gamla
kyrkan ar utpekade som vardefulla miljoer och objekt i
kommunens kulturmiljoprogram. Byggnaderna, bygatan, murar,

fagator och spar av dldre odlingslandskap ar aven av riksintresse



for kulturmiljo varden. Det finns omradesbestammelser for hur

bebyggelse i anslutning till radbyn ska utformas.

Kvarnar

Melltorps kvarn har ocksa betydande kulturhistoriska viarden och
rorelsen med konferensanldggning, rekreationspaket, festvaning
och pensionat med restaurang lockar bade kommuninvanare och
besokare utifran. Locko kvarn ligger i sodra delen av Hyssna tatort.
Kvarnbyggnaden har limningar fran bade tidiga och senare
anlaggningar. Tillsammans med naturomradet langs forsen bildas

en vardefull rekreationsmiljo.

Tva kyrkor

Efter att ha bevarat den gamla kyrkan vid bygget av den nya ar
Hyssna unikt med sina tva kyrkor. Hyssna gamla kyrka ar fran
1100-talet. Miljon runt den gamla kyrkan med stenvalvsbron,
gamla skolhuset, prastbostillet och den parkliknande naturen vid

Surtan forstarker kulturmiljéupplevelsen.

HyEsna
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Karta Viardefulla natur- och kulturmiljoer i Hyssna

Social hallbarhet och service

I vardagslivskartlaggningen (2011) lyftes platser for idrott och bad

fram som viktiga motesplatser, till exempel Ekédngs idrottsplats,
Hirsjons och Lilla Halsjons badplatser. Aven det kulturhistoriska
omradet langs Surtan med byggnader och platser betonas som vél

anvanda motesplatser. De kilformade odlingsmarkerna mitt i byn


http://www.esri.com/
https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/vardagslivskartlaggning.pdf

anses viktiga att bevara for odling och rekreativt omrade vintertid.
Omgivande skogar och Hyssnaleden anses ge bade rekreativa
varden och historiska perspektiv. I Hyssna finns dagligvarubutik
och en pizzeria som ar betydelsefulla service- och motes platser.
Bensinstationen som dven ar postombud utgor ocksa en
motesplats. Aldreboendet Stomséker i centrala Hyssna ger
mojligheter att leva kvar pa orten. Kommunal service for
barnfamiljer finns som férskola och skola upp till drskurs 6. Aven
dessa och idrottshallen ar viktiga motesplatser. Karta Vardefulla
natur- och kulturmiljoer visas ovan och Karta Service och sociala

infrastruktur nedan.

Lantmateriet, SDFE, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnol... Powered by Esri

Karta Service och social infrastruktur i Hyssna.

Infrastruktur

Huvud och lankstrak

Narheten till vag 156 ger snabba kommunikationer bade till
Goteborg och centralorten. Hyssna ar darfor attraktivt for
utveckling. Bollebygdsvagen (1627) leder mellan vag 156 genom
Hyssna tatort och norrut till Bollebygd. Vagen utgor ett viktigt
pendlingsstrak mellan Mark Nordvast och Boras, samt centralorten
och Bollebygd.

GCM-viagar

Trafikverket har utfort GCM-vagar centralt i Hyssna for att
forbattra trafiksikerheten, bade vid vag 1626 mot Rydal och 1627


http://www.esri.com/

mot Bollebygd. Det finns gang-, cykel- och
moped vagar mellan Hyssnas spridda
bebyggelseomraden och de centrala
malpunkterna som skola, forskola och
forsamlingshemmet. Det saknas en GCM-
stracka langs viag 1626 till idrottsplatsen
vid Ekdng och bygdegarden, samt mellan

skolan och Dalangsvagen.

Bostader

Bostadsfordelningen i Hyssna skiljer sig
stort fran Mark Nordvist som helhet. I
Hyssna tatort ar andelen smahus drygt 78
% och andelen flerbostadshus nistan 20 %
medan andelen ar uppat 90% respektive
knappt 10% i hela Mark Nordvast. Till
tatorten raknas dock inte Melltorp,

Hyssna servicecentrum med kollektivtrafikhallplats som
trafikeras av linje 300, 430 och 431, samt
pendelparkering och dagligvaruhandel.

Olideberg eller Ryavigen. Figur 3:5-7 redovisar bostadsbesténdet i

Hyssna tatort. Komplettering av lagenhetsbestandet, fraimst med

bostadsritter i flerbostadshus, kan mgjliggora for unga och aldre

att bo kvar i Hyssna. Komplettering med flerbostadshus, radhus

och parhus centralt i Hyssna och villor i utkanten bidrar till

fortatning, ett starkt serviceunderlag och en 6kad variation av

upplételseformer, boendemiljoer och befolkningsbakgrund.



BOSTADSBESTAND HYSSNA

m Simabwes W Flerbostadshug 0@ Specialkostad

BOENDEFORM HYSSMA TATORT - SMAHUS

W Somaibws, byresall @ Srralnes, Seandee s

BOENDEFORM HYSSNA TATORT -
FLERBOSTADSHUS

W Elorbostadshos, byreseitt. W Flerbostadstus, Bostadseion

Figur 3:5-7 Bostadsbestand i Sitila. Killa: SCB, 31 december 2021. Klicka pa bilderna for att

forstora dem.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten



Hyssna forsorjs med vatten fran centralorterna via
overforingsledningen i sin helhet. Det finns kapacitet for fler
anslutningar vid utbyggnad. Hyssna vattentikt har fungerat som
reservvatten men hivning av vattenskyddsomrédet ar pa gang da
takten inte langre anvands och inte kommer att anvandas
framover. Havning av vattenskyddsomraden kommer att ske under
hosten 2022.

Fjarrvarme

I Hyssna tatort finns det ett fjarrvarmenat som Marks Energi AB
ansvarar for med mojligheter till anslutning vid utbyggnad i

tatorten.

Avrinning och lagpunkter

Hyssna tatort har kommunal dagvattenhantering, men vid
prognostiserade framtida nederbordsméangder kan den vara
underdimensionerad. Bilerna nedan visar strak for avrinning i
Hyssna. Avrinning i Hyssna sker mot Surtan och det finns tva
huvudstrék dar avrinning bedoms kunna ske pa markytan. Straken
ar markerade med lila pilar i vilka illustrerar omraden dar vatten
riskerar att ansamlas vid skyfall i forhallande till befintliga och
utbyggnadsomraden. Flera utvecklingsomraden ligger i anslutning
till huvudstraken och det forekommer dven instingda omraden.

Vid utbyggnad bor risken minimeras for att ytterligare vatten

ansamlas.
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Avrinningsstrék Hyssna. De lila pilarna visar huvudstraken for avrinning med bedémd storre
avrinning. Avrinningsomraden dr markerade med svart grians och instdngda omraden ar

streckade i gratt. Oversvimningsanalys Mark Nordvist, Tyréns 2015.

Tekniska olycksrisker
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FOP NV Milj6- och riskfaktorer

Geoteknik

Langs Surtan i de centrala delarna av Hyssna finns omraden dar
stabiliteten inte anses vara tillfredsstillande eller tillrackligt utredd
enligt skredriskvarderingen fran 2001. I dessa omraden kommer
utredningar och stabilitetshdjande atgarder eventuellt att bli
aktuella. Behovet redovisas for respektive omrade i Planforslag. I

karta Miljo- och riskfaktorer redovisas skredriskomradena.
Buller och farligt gods

Eftersom Hyssna ligger i narheten av vag 156 och Bollebygdsviagen
1627 behover troligen vissa atgarder utforas for att uppna
riktvardena for buller. De utvecklingsomraden dar en ljuddampad
sida kan bli aktuell redovisas i Planforslag. Karta Milj6- och
riskfaktorer ovan visar, utan att ta hansyn till hgjdskillnader, vilka
omraden som kan beroras av bullerproblematik. Vag 156 ar
sekundar transportled for farligt gods. I planeringsskedet bor

darmed hansyn tas till risken inom 150 meter fran viagen.
Djurhallning och bebyggelse

Det bedrivs djurhallning i Hyssna, vilket visas i kartan ovan.
Kombinationen mellan utbyggnad och fortsatt djurhéllning ar
betydelsefull for att bevara ortens karaktir. Utvecklingsomrade
B10 paverkas av skyddsavstand fran djurhéllning. Kommunens

riktlinjer for respektavstand mellan djurhallning och bostader


http://www.esri.com/

(2015) ska anvandas.

Gron och bla strukturer i Hyssna

Gronstruktur

Idag har samtliga bostdder inom Hyssna

tatort tillgang till gronomraden inom

rekommenderade 300 meter. Vid
exploatering inom de kartlagda
gronomradena bor en analys av ekosystemtjanster och paverkan pa
bostddernas avstand till narmaste gronomrade goras. I Hyssna
finns det grona kilar som nar tatorten fran soder, nordost och
nordvast. Det finns tva grona strak, ett langs Surtan och ett 6ver
vag 156 norr om Hyssna handel. Det finns ett antal grona oar i
tatorten med olika kvalitet och funktion. De 0ar som inte anviands
for rekreation idag bor goras nabara, gallras och eventuellt

kompletteras med planteringar for att hgja upplevelsekvaliteten.
Vattendrag och sjoar

Vattendraget Surtan paverkar starkt landskapsbilden i Hyssna.
Aven Halsjoarna dster om orten kopplas ihop med Hyssnas

identitet, framforallt badplatsen vid Lilla Halsjon.
Ekosystemtjinster i Hyssna

Det ar viktigt att viarna de ekosystemtjanster som tillgodoses av
jordbruks- och det vattennara landskapet som exempelvis habitat,
pollinering, naturpedagogik och matproduktion.
Ekosystemtjansterna bor utredas narmare i kommande planering

av orten sa de inte gar forlorade.
Natur- och kulturturism

Hyssna, Surtan och omradet runt Hélsjoarna och Hysnaleden ar
utpekat som preliminart omrade for besoksnaring i
oversiktsplanen. Det innebar att atgarder som bidrar till 6kad
natur- och kultur turism bor prioriteras. Aktuella platser bor darfor
utredas med fokus pa hur de kan utvecklas och starka

besoksnaringen.



Till geografiska fokusomraden

Strategier for utveckling

Fram till ar 2030 bor det tillkomma drygt 160 bostader i Hyssna for
att befolkningsmalet ska uppnas. Utifran 6versiktsplanens och
denna fordjupnings befolkningsmal, strukturbild och intentioner

har strategier for utveckling av Hyssna tagits fram.
e Bygg ihop Hyssnas bostadsomrade

Idag ar bebyggelsen i Hyssna till stor del
utspridd. For att fa en sammanhallen
bebyggelsestruktur maste komplettering
ske som samtidigt bor anpassas efter

landskapsbilden.

e Utveckla Hyssnas karaktair

Centrum med atervinningsstation, dldreboendet,

parkering och foretagshuset.
For att skapa underlag for service och
kollektivtrafik bor Hyssna viaxa. Samtidigt bor de karaktaristiska

utblickarna 6ver odlingslandskapet och kulturmiljon tillvaratas.

e Frambhiv kulturmiljovirdena pa orten

I Hyssna forekommer olika kulturmiljévarden och fornminnen mitt
i byn. Strategin ar att framhava dessa varden for att skapa ett

attraktivt mervarde i bostadsmiljoerna.

e Bygg fler lagenheter

For att na malet om ett varierat bostadsbestand bor lagenheter med
olika upplételseform i sma och stora storlekar byggas i Hyssna. Da

kan befintliga smahus bli lediga och flyttkedjor startas.

¢ Utveckla ortscentrum och ett servicecentrum


https://storymaps.arcgis.com/stories/eb3609d440b94dde94d26a880e66ca7a/print

Parkeringstorget i centrum behover
ytterligare atgarder for att bli en attraktiv
motesplats. Omradet vid Hyssna handel

bor utvecklas till ett resecentrum.

e Behovet av trafiksikra losningar

Vid en befolkningstillvaxt i Hyssna
kommer fler manniskor att rora sig i
trafikmiljoerna och over vag 156,
Halsjovagen (1626) och Bollebygdsvigen
(1627). Ytterligare atgarder for att skapa

Vy 6ver ny 6vergang med refug till Hyssnaskolan och nya
idrottshallen. Till hoger i bild skymtar den nya

bebyggelsen norr om skolan.

sakra trafiklosningar efterstravas i planeringen.

Till geografiska fokusomraden

Planforslag

Utveckla pendlingsmojligheterna

For att forbattra pendlingen till och fran Hyssna bor atgarder pa

vag 156 prioriteras. Ur pendlingssynpunkt ar det externa straket,

vag 1627 till Bollebygd viktigt. Vagen och de tva enfiliga broarna

behover breddas och forses med mittlinje. Fler kollektivtrafikturer

bor trafikera héllplatsen Stomshojd vid Hyssnaskolan.

Stiark interna kopplingar

Hyssna ar delat i tva centra med olika
funktion och karaktir. Dels omradet kring
torget, pizzerian och foretagshuset samt
omradet vid Hyssna handel och
pendelparkeringen som ocksa fungerar
som motesplats, se figur 3.5. Den
geografiska kopplingen mellan de centrala
platserna behover forstarkas och

prioriteras i det fortsatta arbetet. Centrum



https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4

vid Hyssna handel kan med fordel Figur 3.5 Principskiss Hyssna. Genom att bygga vidare
pa respektive centrums karaktir kan dessa starkas.

utvecklas at det urbana hallet som service- Dagens centrum, brokopplingen éver Surtan samt

och resecentrum, med kollektivtrafik och service- och handelscentrum &r punkter med
i delsaff d nyckelfunktioner som bor prioriteras. Placebranding,
lvsmedelsattar samt andra Fojab arkitekter 2014.

servicefunktioner. Nybyggnation bor vara

sammanbhallen och i flera vaningar for att ha en bullerdampande
effekt. De natur- och kulturviarden som finns kan fortydligas pa
orten genom ett rekreativt strak mellan Hyssna handel och torget.
Straket bor forlaggas langs med Surtan for att gora vattnet nabart.
Utvecklingsbehovet av dagens centrum vid foretagshuset i Hyssna
ar stort och bor prioriteras. Nya bostader och handel bor etableras i

omradet for att starka motesplatsen.
Samla bebyggelsen

Hyssnas bebyggelse ligger, forutom villagatorna soder om torget, i
ett langt band langs skogskanten i ortens norra del, som en foljd av
det titortsnara jordbruket. For att minska avstanden till service
och effektivisera infrastrukturen foreslas att en kommande
utveckling framst sker soderut mellan torget och

servicefunktionerna vid Hyssna handel.
Oka antalet skol- och férskoleplatser

Majoriteten av de framtida bostaderna i Hyssna foreslas lokaliseras
i Locko-omradet. For att kunna erbjuda fler forskoleplatser
behover ytterligare en forskola tillkomma, se under utpekade
omraden. Utokning av skollokalerna beraknas dven kunna ske pa
befintligt skolomrade, omrade for detta har avsatts. Forstudier for

detta pagar.

Utveckling av infratrukturen

En ny vagstrackning som kan samordna utfarterna pa vag 156 och
trafikmata befintlig bebyggelse samt omrade B10 och kanske B11

bor utredas.

Gang-, cykel- och mopedviigniit



Gang- och cykelviagnatet i Hyssna ar
utbyggt till viss del. Planering av
utbyggnad och atgarder finns i

kommunens Trafiksdkerhetsplan for gang,

cykel- och mopedviagar. Mélet ar att skapa
ett sammanhingande géng- och
cykelvagnat i orterna. Strackan mellan
skolan, Torsboviagen och Daldngsvagen ar
prioriterad i GCM-planen.
Rekommendationen i denna fordjupning
ar att det langs kommunala huvudgator
for biltrafiken bor finnas ett avskilt gang-
och cykelviagnat. Pa bostadsgator bor bil
samt gang- och cykeltrafik generellt kunna
samordnas pa ett sakert satt.
Principdiagram kopplat till ny och
befintlig struktur i den fordjupade

oversiktsplanens forslagskarta. Genom att

Géng- och cykelviagen mellan Hyssna centrum och
Hyssna handel foreslés fa en forlangning skild frin

Skogvallavigen vid bebyggelseutbyggnad.

bygga vidare pé varje centrums karaktir kan dessa starkas. Dagens

centrum och brokopplingen mellan den sédra delen och resten av

orten ar extra viktiga punkter med nyckelfunktioner och bor darfor

prioriteras i det fortsatta arbetet. Gronstraket gor naturen och &n

mer tillgdnglig for Hyssnas invénare. Strategiskt bor strackan

mellan Hyssna handel och Hyssna mack- och livs pa vag 156, samt

fortsattning pa gang- och cykel banan fran forsamlingshemmet till

idrottsplatsen Ekang och bygdegarden prioriteras.

Forslag pa omraden for blandad bebyggelse

Harnast kommer forslag till omraden for utbyggnad av blandad

bebyggelse. Avgransningarna ar 6vergripande och kan komma att

justeras i samband med kommande planering beroende pa

forutsattningarna i omradena.

Urvalskriterier

o Overensstimmer med 6versiktsplanen gillande att bygga ut
utvecklingsnod nara kollektivtrafikhallplats vid huvudstraket.

e Hyssna ar ett genuint jordbrukssamhalle omgivet av

odlingsmark, darav behover nutida bebyggelseutveckling


https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/invanare/gator-och-vagar/trafiksakerhetsplan-for-gcm-vagar.pdf?r=20210812082508

iansprakta viss jordbruksmark. Avviagning ar utford i del 3.

e Narheten till kollektivtrafik och servicepunkter gor omradena
attraktiva och héllbara.
e Endast ett av omradena ligger inom respektavstand till

djurgardar.

Planeringsinriktningar

e I oversiktsplanen redovisas vilka skal som foreslas anvandas vid
avvagningar mellan jordbruksmark och bebyggelseutveckling.
Stor restriktion ska rada, men avviagning maste goras i varje
enskilt fall.

¢ Riktlinjer for respektavstand mellan bostdder och djurhallning

(Marks kommun 2015) anger ett respektavstand pa 200 meter
mellan gardar med stor paverkan och bostader.

e Omradena ingar i riskomrade for vagbuller, vilket innebar att
utredningar bor utforas i kommande planering.

e Hansyn ska tas till landskapsbilden, natur- och kulturvarden
samt befintlig bebyggelse.

e Befintliga gronytor bor integreras for att skapa attraktiva
boendemiljoer. Rekommendationen max 300 meter mellan
bostad och gronyta giller.

e Samtliga omraden ligger i anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade for VA och kommer att anslutas till det
kommunala natet.

e Det finns mojlighet att ansluta till fjirrvarmenaitet i Hyssna.

e Dagvattenutredningar bor upprattas for respektive omrade, sa
att omraden i anslutning till den nya bebyggelsen inte kommer
att paverkas negativt av avrinningen. For att minimera risken
for oversvamningsskador har gronstrak lokaliserats langs
huvudstréken for avrinning. Det ger synergieffekter da
gronomraden med dagvattendammar bildar specifika biotoper,
ekosystemtjanster och kan anvindas i rekreativt syfte.

e Flerbostadshus, rad-, kedje- och parhus eller villor dr lampliga
hustyper, byggda med mellan omradena varierande tithet.

e En variation av upplatelseformer forordas.

e Hyssna forsorjs i sin helhet via 6verforingsledningen fran de
stora vattenreserverna i centralorten. Det finns kapacitet for fler

anslutningar till 6verforingsledningen vid utbyggnad.


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-xxFJk3
https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/invanare/bygga-och-bo/riktlinjer-for-respektavstand-mellan-djurhallning-och-bostader.pdf

Vy mot véig 156 fran Lockofallsvigen, omréde B10.
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B11 Locko, Dalang/Slatthed och Skogsda

Omradena ligger centralt i Hyssna med narhet till ortens olika
malpunkter och dven postombud och drivmedels station. Avstdndet

till bibliotek och vardcentral i Satila ar cirka sju kilometer.
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Kommunikationerna och utbyggd infrastruktur till omradena ar

goda.

e Omradet bestar av skogsmark pa berg, dar fordrojning och
alternativa losningar till infiltration bor 6vervagas.

e Jordarten i omradet bestar av sand med en mindre del lera,
vilka antas ha god formaga till infiltration.

e Utveckling av bebyggelse far endast ske langre dn 100 m frén
drivmedelsstationen och hiansyn ska tas till risker fran buller
och farligt gods pa viag 156.

e Omradena bor bebyggas med medelhog tiathet, med rad- och
kedjehus som lampliga hustyper.

* Omradena ligger inom skyddsavstand for djurhallning.

Kommunens riktlinjer for respektavstand (2015) anger att det

ar mojligt att ha beteshagar i direkt anslutning till nya bostader.
Darfor gors bedomningen att det gar att kombinera intressena i
omradet.

* Flera viaganslutningar ar mojliga till exempel fran Bollebygds-
respektive Dalangsvagen.

e Omradet ligger delvis pa jordbruksmark. Avvagning mellan

bebyggelse och jordbruks mark har utforts i del 3.



https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/invanare/bygga-och-bo/riktlinjer-for-respektavstand-mellan-djurhallning-och-bostader.pdf
https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-xxFJk3

B12 Olideberg och B13 Melltorp

Alternativa omraden for blandad bebyggelse B12 och B13 har
pekats ut i norra Hyssna, i skogsmarken i narhet till den befintliga
byggelsen. Omradena uppfyller dock inte hdllbarhetskriteriet med
narhet till kollektivirafikhallplats, da hallplats Stomshgjd ligger pa
1200-2000 meters avstand. Avstandet till centrum, forskola och
skola ligger pa liknande avstand, vilket ar langre an fran omrade

B10 och B11. Skolelever kommer inte att beroras av skolskjuts.

e Omradena ligger pa skogsmark pa berg, dar fordrojning och
alternativa losningar till infiltration bor overvagas.

e Omradena bor bebyggas med medelhog tathet, med parhus och
villor som lampliga hustyper.

e Omradena har mojlighet till anslutning till kommunalt VA.

e Vaginfrastruktur och broanslutningar over Surtan behover
utredas.

e Omradena ligger inom skyddsavstand for djurhallning.

Kommunens riktlinjer for respektavstand (2015) anger att det

ar mojligt att ha beteshagar i direkt anslutning till nya bostader.
Darfor gors bedomningen att det gar att kombinera intressena i

omradet.



https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/invanare/bygga-och-bo/riktlinjer-for-respektavstand-mellan-djurhallning-och-bostader.pdf

S10 Centrum intill kyrkan, S11 Centrum Stomsaker,
S12 Centrum Hyssna forskola

Omradena utpekade for service ligger centralt i Hyssna. Omrade
S10 ger mgjlighet till framtida utbyggnad av kyrkogarden. Omrade
S11 och S12 pekas ut som utbyggnadsmojligheter for befintliga
kommunala verksamheter, S11 for dldreboendet Stomsaker och
S12 for Hyssna forskola. Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv ar det
positivt att integrera dessa verksamheter i centrum. Omradena
ligger i direkt anslutning till befintliga verksamheter, centrum,
bebyggelse och viagar. Omrade S11 och S12 ligger inom 400 meter
fran kollektivtrafikhallplats Stomshdjd och med cirka en kilometer
till hallplats Hyssna handel.

e Omradena har mojlighet till anslutning till kommunalt VA.
e Omrade S10, S11 och S12 ar lokaliserade pa jordbruksmark.
Avvigning mellan bebyggelse och jordbruks mark i omrade S11

och S12 har utforts 1 del 3.



https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-xxFJk3
http://www.esri.com/

V10 Vaster om vag 156

Omradet ligger vid huvudstraket vag 156 med narhet till bade
Hyssna och Satila, kommunal service, samt olika malpunkter i
orterna. Avstandet ar till kollektivtrafikhéllplats Sandvad ar mindre
an 800 meter. Omradet ar lokaliserat till kuperad skogsmark med

inslag av vatmarker.

e Omradet har mgjlighet till anslutning till kommunalt VA.

e Huvudtillfart bor finnas fran viag 156.

e Intern utfart till vag 1612 bor studeras for att minimera
anspanningstiden till Sitila for brandman i jourhavande
beredskap.



8 Mark naon

Hajom

Bostadsbehov till 2030 i Hajom ar 50 bostader

Hajom dr en utvecklingsnod enligt dversiktsplanens strukturbild.
Det innebdr att orten har ett strategiskt ldge ndr huvudstrdket
(vag 156) och bebyggesleutveckling foreslds for att forstdrka den
lokala servicen. Fran Hajom by dr det drygt tva km till vig 156
och pendelparkeringen vid Hjorttorps hallplats. Ddrmed bedoms
orten ha goda mojligheter att resa mot centralorten eller
Goteborgsregionen. Pendlingsmajligheterna tillsammans med de
vackra omgivningarna dr tvd anledningar till att Hajom bedoms
som attraktivt att utveckla. I och omkring Hajom bor 460
personer (SCB 2020-12-31)

Till geografiska fokusomraden

Planeringsforutsattningar

Odlingslandskapet praglar Hajom


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4
https://www.mark.se/

Precis som Hyssna och Fotskail praglas Hajom av vattendraget
Surtan och dalgangens boljande odlingslandskap med stor
variation av flora och fauna. I Hajom by bor det drygt 200
personer. Har rinner manga mindre vattendrag ut i Surtan. De har
skapat l6vskogskladda raviner som gar tvars dalgangen och gor
landskapet finkulligare och dn mer varierat. Hela Surtan och dess
narmaste omrade ar av riksintresse for naturvarden. Fran Surteby

kyrka och soder ut omfattar riksintresseomradet hela dalgangens
bredd.

Kulturmiljovarden

Precis som Hyssna och Fotskal praglas
Hajom av vattendraget Surtan och
dalgangens boljande odlingslandskap med
stor variation av flora och fauna. I Hajom
by bor det drygt 200 personer. Har rinner
manga mindre vattendrag ut i Surtan. De
har skapat l6vskogsklddda raviner som
gar tvars dalgangen och gor landskapet
finkulligare och 4n mer varierat. Hela
Surtan och dess narmaste omrade ar av
riksintresse for naturvarden. Fran Surteby

kyrka och soder ut omfattar

riksintresseomradet hela dalgangens
bredd. Surtans dalgang forstarker Hajoms lantliga karaktér.

Social hallbarhet och moétesplatser

Det finns flera sociala motesplatser i Hajom. Den kooperativa
affaren, som dven ar bensinstation och paketutlimningsstille, ar en
central punkt. Aven fore detta skolan, idrottshallen, bygdegarden,
liksom férsamlingshemmet och kyrkan samlar bygdens invanare.
P& hembygdsgarden hélls flera evenemang. Utvecklingen av
nyforetagarcentrum och coworkingplatser i tidigare Hajomskolan

har bildat en motes plats.

Infrastruktur

Den huvudsakliga vagen for forflyttningar till och fran Hajom ar

vag 1604, vilken ar i smalaste laget sett till den mangd tung trafik



som belastar den. Det saknas en gang- och cykelbana genom byn

och till Hjorttorps busshéllplats och pendelparkering.

Teknisk forsorjning

Hajom kommer att forsorjas med VA via overforingsledningen, dar
dricksvattnet kommer fran central orten medan spillvatten avleds
till Skene avlopps reningsverk. Overforingsledningen har kapacitet
for fler anslutningar vid utbyggnad, vilket gor att Hajoms
vattenskyddsomrade och tillhorande skyddsforeskrifter kan
upphévas. Det ger mgjlighet till att ny- och ombyggnation kan
tillkomma centralt i Hajom. Eventuellt kan framtida byggnation

utforas med vidtagande av skyddsatgarder.

Tekniska olycksrisker

Det finns risk for buller bade fran viag 156 och Hjorttorpsvigen
(vag 1604). Det finns ocksa ett par gardar med djurhallning dar
hansyn kan behova tas i kommande planering (se vidare

Planforslag nedan).

Strategier for utveckling

I Héllbar samhallsutveckling presenteras antalet bostader som

behover tillkomma i Hajom for att befolkningsmalet ska kunna
uppnas. Fram till 2030 bor det tillkomma 45 bostédder i orten
respektive fem bostader pa landsbygden. Utifran 6versiktsplanens
och denna fordjupnings befolkningsmal, strukturbild och

intentioner har strategier for utveckling av Fotskal tagits fram:

Lat orten vixa mot vag 156

Ur ett hallbarhetsperspektiv och for att
bidra till att avstanden till kollektivtrafik
blir annu kortare bor lokalisering av
bebyggelse bidra till att orten utvecklas i
riktning mot vag 156.



https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5

Bygg ut pﬁ Ostra sidan om Vy 6ver Hajoms kyrka, byn, bensintappen och Hajoms

kooperativa handel.

Hjorttorpsvigen

For att ta tillvara det boljande jordbrukslandskapet och utblickarna
over Surtans dalgang bor ny bebyggelse lokaliseras pa ostra sidan
om vig 1604. Det innebar ocksa att vardefull jordbruksmark inte

tas i ansprak och att riksintresset inte paverkas.
Integrera och utveckla nabara gronomraden

Aven om Hajom omges av rekreationsomraden bor smé kvalitativa
gronomraden integreras i bostadsmiljoerna. Forslag till grona strak
och bostadsnira natur finns i omradeskartorna. Gronomradena bor

vara tillgangliga for alla.
Bevara och utveckla Hajoms karaktar

Hajom och Surtans dalgang bestar av 6ppna odlingslandskap.
Dessa miljoer bor tas tillvara for att bevara attraktiva lantliga

utblickar. Miljon kring kyrkan bor bevaras och ny bebyggelse

foreslas anpassas till befintlig bebyggelsestruktur.

Fler lagenheter i flerbostadshus

For att skapa en variation av hustyper och for att det ska vara
mojligt att bo pa orten hela livet bor det byggas fler lagenheter i
flerbostadshus. Det finns en efterfragan fran bade aldre och

ungdomar att bo i lagenheter.
GCM-vag mellan Hajom och Hjorttorp

I Hajom finns behov av en GCM-vag mellan byn och
pendlingsnoden Hjorttorp. Ett gang- och cykelstrak foreslas norrut
fran B30 Hjorttorp till pendelparkerigen vid vag 156.

Planforslag

Nedan redovisas forslag till omraden for utbyggnad av blandad

bebyggelse. Avgransningarna ar 6vergripande och kan komma att



justeras i samband med kommande planering beroende pa

forutsattningarna i omradena.
Urvalskriterier

 Overensstimmer med 6versiktsplanen gillande att bygga ut
utvecklingsnod nira kollektivtrafikhallplats vid huvudstréket.

e Omradena ar lokaliserade till skogsmark.

e Narheten till kollektivtrafik och servicepunkter gor omradena
attraktiva och hallbara.

e Endast ett av omradena ligger inom respektavstand till

djurgardar.
Planeringsinriktningar

e Riktlinjer for respektavstdnd mellan bostader och djurhéllning

(Marks kommun 2015) anger ett respektavstand pa 200 meter

mellan gardar med stor paverkan och bostader. Surtans dalgang
forstarker Hajoms lantliga karaktar.

* Omradena ingar i riskomréde for vagbuller, vilket innebar att
utredningar bor utforas i kommande planering.

* Ny bebyggelse bor anslutas till 6verforingsledningen for VA.

e Hansyn ska tas till landskapsbilden samt natur- och
kulturvarden.

e Mindre befintliga gronytor bor integreras for att skapa
attraktiva boendemiljoer. Gronstrak ar utpekade.
Rekommendationen max 300 meter mellan bostad och
narmaste gronyta galler.

e Omradena ligger vid kommunalt verksamhetsomrade for VA
och kan anslutas till 6verforingsledningen.

e Det finns inget fjarrvarmenat i Hajom.

e Dagvattenutredningar bor upprattas for respektive omrade, sa
att omradena inte kommer att paverkas negativt.

e For att minimera risken for 6versvamningsskador bor
gronomraden lokaliseras langs huvudstraken for avrinning. Det
ger synergi effekter da gronomraden med dagvattendammar
bildar ekosystemtjanster, specifika biotoper, och kan anvandas i
rekreativt syfte.

e Rad- och kedjehus, flerbostadshus eller villor ar lampliga
hustyper, byggda med mellan medelhog till 1ag tathet.


https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/invanare/bygga-och-bo/riktlinjer-for-respektavstand-mellan-djurhallning-och-bostader.pdf

e En variation av upplatelseformer forordas.

e Skola med arskurs F-6 finns i Fotskal och arskurs 7-9 finns i
Satila, pa sju respektive 15 kilometers avstand. I Satila finns det
aven bibliotek, vardcentral, bank och annan service.

¢ Till serviceutbudet i Skene och Kinna ar avstidndet cirka 10 km.

Till geografiska fokusomraden

Utpekade omraden

o
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B30 Hijorttorp

Utveckling i omradet foljer strategin for en utvecklingsnod da det
innebar en utveckling av Hajom i riktning mot viag 156. Omradet
ligger i anslutning till gardssamlingen niara Hjorttorp. Avstandet

till kollektivtrafik héllplats ar cirka 700 meter. Till Hajoms


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4
http://www.esri.com/

kooperativa affar och till forskolan ar det 1200 respektive 1500

meter.

e Omradet foreslas anslutas till vag 1604 via befintliga eller
mittemot befintliga utfarter.

e For att bevara den lantliga karaktaren i Hajom fore slas en lag
tathet vid utbyggnad med villor som lamplig hustyp.

e Utblickarna mot omgivande jordbrukslandskap bor tas tillvara
for att starka Hajoms karaktar och attraktivitet.

e Bedomningen gors att en bullerutredning kommer att behovas i
kommande planering.

e Eftersom omradet har en viss lutning bor dagvattenfragan
prioriteras sa att nederbordsmangder inte paverkar bebyggelsen
negativt.

e Jordarten i omradet ar framst berg som har mycket lag
infiltrationskapacitet. Fordrojning och andra alternativa
losningar till infiltration bor overvagas.

e Det finns inga registrerade fornlamningar eller omraden med
risk for fororeningar inom omradet.

e Omgivande skogsomraden bor goras nabara i rekreationssyfte.

. //\ - Ll\



B31 Lundsberg

Omradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och forskolan
finns precis intill omradet. Till hallplats for kollektivtrafik ar det
250 meter respektive tva kilometer till Hjorttorp. Hajoms
kooperativa ligger drygt 500 meter fran omradet.

e Omradet foreslas anslutas till vag 1604 via bef intliga utfarter.

e En medelhog tithet foreslas 6ster om idrottshallen med par-,
radhus eller ligenheter i marknira flerbostadshus. I sodra delen
foreslas en lagre tathet med friliggande smahus.

e Utblickarna mot omgivande jordbrukslandskap bor tas tillvara
for att behélla attraktivitet.

e Omradet ligger delvis inom sekundar skyddszon for Hajoms
vattentikt. Detaljplanering bor foregas av en utredning sa att
eventuell negativ paverkan pa vattentikten minimeras.

e Bullerutredning vid viag 1604 bor utforas i detaljplaneskedet.

e Eftersom omradet ar lokaliserat i anslutning till befintlig
bebyggelse och delvis ligger pa en hojd bor dagvattenfragan
prioriteras sa att 6kade nederbordsmangder inte paverkar
bebyggelsen negativt.

e Jordarten i omradet ar framst berg, vilken har mycket lag
infiltrationskapacitet. Darmed bor alternativa losningar till
infiltration overvagas.

e Det finns en registrerad fornlamning i omradet. Detaljplanering
bor foregas av arkeologisk utredning.

¢ Det finns inget registrerat omrade med risk for fororeningar
inom omradet.

e Det finns ett registrerat ekologiskt sarskilt kiansligt omrade
inom omréadet, vilket ingar i inventeringen av vardefulla
odlingslandskap. Anpassning till odlingslandskapet ar dirmed
en forutsattning for att behalla karaktaren.

e Omgivande skogsomraden bor goras nébara i rekreationssyfte.

* Det finns ett registrerat markavvattningsforetag i anslutning till
omradet. Eventuell paverkan bor utredas i kommande

planering.



Fotskal

Fotskal

Bostadsbehov till 2030 1 Fotskalsomradet ar 45

bostader

Fotskdl dar en ldnkad ort enligt oversiktsplanens strukturbild. Det
innebdr att orten har ett strategiskt ldge mellan huvudstrdket vdg
156 och Kungsbacka och bebyggelseutveckling foreslas for att
stdrka serviceunderlaget. I Fotskdal med omnejd bor cirka 1290
tnvanare (SCB 2020-12-31)

Till geografiska fokusomraden

Planeringsforutsattningar

Surtans dalgang karaktariserar omradet

Miljon i Fotskil med omnejd préaglas av Surtans dalgang. I soder,
vid Fotskals kyrka, ar dalgangen bred och 6ppen, och &n leder fram
i en bred ravin. Dess paverkan pa landskapet ar markant. Kyrkan
ligger hogt over intilliggande landskap och utgor ett tydligt

landmaérke. Samhallet Fotskal ligger i ett separat landskapsrum


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4
https://www.mark.se/

ovanfor dalgangen bland 6ppna jordbruksmarker och ett flertal
stenmurar. I orten bor det knappt 200 personer. Kommunens
ishall ligger har, vilken ar en métesplats i orten och en plats for
rekreation. Aven skogsomradet nordost om #ldreboendet, som
anvands i rekreationssyfte. Hembygdsgarden och bygdegarden ar
platser for méten och helgfiranden. Gardsas, Barekulle och Bonhult
ar val anvanda rekreativa miljoer, varav den tredje har en sarskilt

unik natur och historia sedan bronséldern.

Kulturmiljovarden och social hallbarhet

Det finns flera kulturhistoriskt intressanta platser, bland annat
kyrkan, Drottning Radas sten, Bonhult, Gardsas och Guthult. De ar
inte bara betydelsefulla platser utan ocksa sociala motesplatser.
Aven Alming, skolan, forskolan och bilverkstaden anges som
betydelsefulla servicepunkter och motesplatser i

Vardagslivskartlaggningen. Det finns mgjlighet att ga i skolan upp

till sjatte klass pa orten, vilket ar en attraktivitetsfaktor.
Hogstadieelever hanvisas till Sitilaskolan och det finns
skolskjutsverksamhet mellan orterna. Narmaste dagligvarubutik ar

Hajoms kooperativa butik pa drygt sex km avstand.

Fotskals kyrka, gamla landsvagen och kyrkbyn.

Infrastruktur


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/vardagslivskartlaggning.pdf

Lankstrak

I Fotskal korsas flera vagar, mot Satila, Tostared, Bjorketorp och
Hajom, vidare till centralorten. Viag 1604 som ansluter till vag 156
ar utpekat som ett lankstrak i oversiktsplanens strukturbild. Det
ska ga att effektivt ta sig till narmaste bytespunkt och darifran aka
vidare med kollektivtrafik.

Interna och externa lankar

Végarna mot Sitila och Bjorketorp anges som interna lankar. Vag
1602 mot Kungsbacka ar utpekad som en extern lank i
strukturbilden for Mark Nordvast, sa pendlingsfunktionen bor

prioriteras. Det dr &ven nidrmaste vagen till havet.

Teknisk forsorjning

Fotskal forsorjs med vatten fran Bjorketorp och ingéar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det finns inget

fjarrvarmenit.

Teknisk olycksrisker

Det finns tre miljofarliga verksamheter i Fotskal, tva
traverksamheter och en kemisk verksamhet. Det finns ocksa en
drivmedelsstation. Vid utveckling inom 100 meter fran dessa bor
riskanalyser goras. Dar behovs detaljerade utredningar och
eventuella saneringsatgiarder utforas innan eventuell utveckling.
Det forekommer ocksa risker for buller i anslutning till
Tostaredsvagen. Foreslagna utvecklingsomraden kan eventuellt

paverkas.

Bostader

Idag finns 26 st tva- och trerumslagenheter i flerbostadshus medan

resterande bostader ar friliggande smahus.

Strategier for utveckling



Fram till 2030 bor det tillkomma 45 bostader i Fotskal for att
befolkningsmalet ska kunna uppnas. Utifran oversiktsplanens och
denna fordjupnings befolkningsmal, strukturbild och intentioner

har strategier for utveckling av Fotskal tagits fram:
* Fotskils unika karaktir

Fotskal ligger hogt med utsikt 6ver omgivande 6ppna
odlingslandskap. Huvudgatan genom orten kantas av tradrader.
Dessa kvaliteter bor tas tillvara for att skapa ytterligare
attraktivitet. Gronomraden bor integreras i boendemiljoerna, vara
tillgangliga for alla och hélla hog kvalitet. Tostaredsviagen genom

centrala Fotskal bor fortsatt vara tradplanterad.
e Bygg ut orten at oster mot kyrkan

Kyrkan ar ett betydelsefullt landmarke i Fotskal. For att f3 en mer
sammanhagande ort bor pa sikt ny bebyggelse lokaliseras langs
Tostaredsvagen och bidra till att bygga ihop centrala delar av
Fotskal med kyrkan. Kyrkan och omkringliggande miljo bor

samtidigt bevaras som landmarke.
e Bygg en-, fyra- och femrumsligenheter

Lagenhetsbestdndet bestar av tva- och trerumslagenheter och
behover kompletteras med bade mindre och storre lagenheter i

blandade upplatelseformer. Det kan sitta igang flyttkedjor.

Planforslag

Trafiksiakerhet

Den externa lanken, vag 1602 (Tostaredsvagen), mot Kungsbacka
gar genom centrala delarna av Fotskal. Det gar en del tung trafik pa
vagen. Trafiksakerheten i centrala Fotskal bor utredas och en
atgardsplan bor tas fram for att skapa sakra miljoer.
Trafiksakerhetsplanen rekommenderar hastighetsdampande

atgarder med prioritet 1. Trafikverket ager vagen.



Gang- och cykelvig genom centrum

Rekommendationen i denna fordjupning
ar att det langs huvudvagar for biltrafiken
bor finnas ett avskilt gdng- och
cykelvagnat. Trafiksakerhetsplanen
prioriterar hastighetsdampande atgarder
langs Tostaredsvagen i de centrala delarna
av Fotskal hogst. Denna fordjupning
foreslar en gang- och cykelvag langs
strackan for att skapa en an mer
trafiksaker miljo. Sakra skolvagar for barn

bor vara en prioriterad fraga.

Forslag pa omraden for blandad

Den externa lanken, vag 1602 (Tostaredsvigen)

bebyggelse

Nedan redovisas forslag till omraden for utbyggnad av blandad
bebyggelse i Fotskil. Avgransningarna av omradena ar
overgripande och kan behova justeras i kommande planering

beroende pa omradenas forutsattningar.
Urvalskriterier i Fotskal

 Overensstimmer med 6versiktsplanen med att bygga i linkad
ort samt i nara anslutning till befintlig bebyggelse och
kollektivtrafik.

e Omradena i Fotskal ar lokaliserade till tatortsnara skogsmark i
anslutning till befintlig bebyggelse och bedoms darfor inte

splittra brukningsenheter.
Planeringsinriktningar

e Hansyn ska tas till landskapsbilden, natur- och kulturvirden
samt befintlig bebyggelse.

e Befintliga gronytor bor integreras for att skapa attraktiva
bostadsmiljoer. Rekommendationen max 300 meter mellan
bostad och narmaste gronyta ska foljas.

e Radhus, kedjehus eller villor ar lampliga hustyper, byggda med

mellan omradena varierande tathet.



e En variation av upplatelseformer forordas.

e Riktlinjer for respektavstdnd mellan bostader och djurhéllning
(Marks kommun 2015) anger ett respektavstand pa 200 meter
mellan gardar med stor paverkan och bostader.

e Nagra omraden ingar i riskomrade for vagbuller vilket innebar
att hansyn maéste tas i kommande planering.

e Dagvattenutredning bor upprittas i varje delomrade forutom
B21 som ar mycket litet.

e For att minimera risken for 6versvamningsskador bor
gronomraden lokaliseras langs huvudstraken for avrinning. Det
ger synergieffekter da gronomraden med dagvattendammar
bildar ekosystemtjanster, specifika biotoper och kan anviandas i
rekreativt syfte.

e Fotskal ar ett kommunalt verksamhetsomrade for VA och ny
bebyggelse kan anslutas.

e Det finns inget utbyggt fjarrvirmenat i Fotskal.

Till geografiska fokusomraden

Utpekade omraden



https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4

B20 Oster om Almang

Omradet ligger centralt i Fotskal och i anslutning till befintlig
bebyggelse. Det ar drygt 500 meter till forskolan och 700 meter till
Fotskils skolan. Kollektivtrafikhallplats finns i direkt anslutning till
omradet. Det ar cirka en mil till Satila dar det finns hogstadieskola,
bibliotek, vardcentral, apotek, bank och livsmedelsbutik. Till
Hajoms livsmedelsbutik ar det drygt sex km.

e Omradet foreslés anslutas till Tostaredsvagen via befintliga
vagar.

» Eftersom omradet ar lokaliserat centralt i Fotskal foreslds en
medelhog tathet vid utbyggnad med radhus, kedjehus eller
lagenheter i flerbostadshus som lampliga hustyper.

e Anpassning till natur- och kulturviarden bor ske.

e Nuvarande skogsomrade med vandringsstig i anslutning till
omradet bor bevaras och nébarheten till omradet bor
sakerstallas.

e I delarna narmast Tostaredsvagen finns risk for
bullerproblematik.

e Eftersom omradet ar lokaliserat i anslutning till befintlig
bebyggelse bor dagvattenfragan prioriteras sa att 6kade
nederbordsmangder inte paverkar varken ny eller befintlig
bebyggelse negativt.

e Jordarten i omradet ar framst moran som generellt har ldg
infiltrationskapacitet. Darmed bor fordrojning eller andra
alternativa losningar till infiltration 6vervagas.

e Det finns inga registrerade fornlamningar

e Ingen risk for fororeningar.

¢ Det finns tva traverksamheter i anslutning till omradet. Risken
med nya etableringar i anslutning till verksamheterna bor
utredas, dd skyddsatgarder kan bli aktuellt.

 Overvig att att plantera allétrid lings Tostaredsvigen for att

forstarka karaktaren av tradkantad huvudgata.



I
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B21 Norr om Tostaredsvagen

Omradet staimmer overens med strategin med utbyggnad i riktning
mot kyrkan och ligger i anslutning till befintlig bebyggelse bakom
Mejeriet. Avstandet ar drygt en km till forskolan och
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Fotskalsskolan samt 200 meter till kollektivtrafikhéllplats. Det ar
cirka en mil till Satila dar det finns hogstadieskola, bibliotek och
andra servicefunktioner. Till Hajoms livsmedelsbutik ar det drygt

sex km.

Omradet foreslas anslutas till Tostaredsvagen via en av de
befintliga utfarterna.

* Da omradet ar lokaliserat centralt i Fotskal foreslds en
medelhog tathet vid utbyggnad med radhus, kedjehus eller villor
som lampliga hustyper.

e Anpassning till det omgivande landskapet med natur- och
kulturvarden bor ske.

* Det finns ett registrerat markavvattningsforetag i anslutning till
omradet som bor utredas i detaljplaneskedet.

e Eftersom omradet ar lokaliserat i anslutning till befintlig
bebyggelse och har en viss lutning bor dagvattenhanteringen
utredas for okade nederbordsmangder.

e Jordarten i omradet dr fraimst moran som generellt har lag
infiltrationskapacitet. Fordrojning och andra alternativa
losningar till infiltration bor 6verviagas. Delomraden kommer att
behova anvindas for att leda bort 6verskottsvatten.

* Det finns inga registrerade fornlamningar.

e Inga kidnda fororeningar inom omradet.

e En kemisk verksamhet ligger i anslutning till omradet. Risken

med nya etableringar i anslutning till verksamheten bor utredas.
Skyddsatgarder kan bli aktuellt.




B22 Mellan Strateheds- och Vikullavagen

Omradet ligger centralt i Fotskal och i anslutning till befintlig
bebyggelse. Det ar drygt en km till forskolan och Fotskalsskolan
samt 200 meter till kollektivtrafikhallplats. Det ar cirka en mil till
Satila dar det finns hogstadieskola, bibliotek, och andra

servicefunktioner. Till Hajoms livsmedelsbutik ar det drygt sex km.

e Omradet foreslas anslutas till Tostaredsviagen via
Stratehedsvagen och Vikullavagen.

e Eftersom omradet ar lokaliserat centralt i Fotskal foreslas en
medelhog tathet vid utbyggnad med radhus, kedjehus eller
lagenheter i flerbostadshus som lampliga hustyper. Delen av
omradet som ligger narmast Tostaredsvigen foreslas ha en
hogre tathet 4n den sodra delen av omradet.

e Anpassning till det omgivande landskapet med natur- och
kulturvarden bor ske.

e Aven om en medelhog tithet foreslas bor tillgingliga gronytor
integreras i boendemiljoerna.

e I delarna narmast Tostaredsvagen finns en viss bullerrisk.

e Eftersom omradet ar lokaliserat i anslutning till befintlig
bebyggelse och har en viss lutning bor dagvattenhanteringen
utredas for okade nederbordsmangder.

e Jordarterna i omradet ar frimst berg och lera. Generellt har
dessa jordarter 1ag infiltrationskapacitet. Delomraden kommer
att behova anvandas for att fordroja och leda bort
overskottsvatten.

e Det finns inga registrerade fornlamningar

e Det finns inga kdnda fororeningar.

e Det finns en traverksamhet och en kemisk verksamhet i
anslutning till omradet. Riskerna med nya etableringar i
anslutning till verksamheterna bor utredas, da skyddsatgarder
kan bli aktuellt.
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B23 Vaster om Torestorpsvagen

Omradet ligger pa en hgjd i utkanten av samhillet och bidrar till
strategin att bygga ihop tatorten med kyrkbyn. Da omradet ligger
pa en hojd bedoms bullerrisken som liten. En bullerutredning
bedoms inte kravas. En vegetationsrida kan sparas mellan omradet
och trafiken pa Tostaredsviagen. Det ar drygt en kilometer till
forskolan och Fotskalsskolan samt 200 meter till
kollektivtrafikhéallplats. Det ar cirka en mil till hogstadieskola,
bibliotek och annan service i Satila. Till Hajoms livsmedelsbutik ar
det drygt sex km.

e Omradet foreslas anslutas till Tostaredsvagen via befintliga
utfarter.

e FOr att bevara den lantliga karaktaren i Fotskal foreslas en lag
tathet vid utbyggnad med villor, vilket bedoms minimera
paverkan pa miljon runt kyrkan.

e Anpassning till det omgivande landskapet med natur- och
kulturvarden bor ske. Utblickarna mot omgivande
jordbrukslandskap bor tas tillvara for att skapa ytterligare
attraktivitet.
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e Nabarhet till omgivande skogsomrade bor prioriteras i
detaljplaneskedet.

e Eftersom omradet ar lokaliserat pa en hojd bor
dagvattenhanteringen utredas for att okade nederbordsmangder
inte ska paverka. Ett 6kat antal hardgjorda ytor kan leda till att
overblivet vatten leds mot Tostaredsvagen.

e Jordarterna i omradet ar fraimst berg med inslag av moran som
kan ha lag infiltrationskapacitet. Fordrojning och alternativa
losningar till infiltration bor 6verviagas. Delomraden kommer att
behova anviandas for att leda bort 6verskottsvatten.

e Det finns inga registrerade fornlamningar eller omradden med
risk for fororeningar inom omradet.

e Det finns en kemisk verksamhet som ligger i anslutning till
omradet. Risken med nya etableringar i anslutning till
verksamheten bor utredas, da skyddsatgarder kan bli aktuellt.
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e

V20 Sérvilg

V20 ligger i anslutning till ett obebyggt omrade som redan ar
detaljplanerat for verksamheter. Det ar viktigt att nya

verksamheter uppfors med skyddsavstand sa att de inte paverkar
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foreslaget bebyggelseomrade B22 Mellan Striateheds- och

Vikullavagen.

Omradet foreslas anslutas till Stratehedsvagen.

Eftersom omradet ar lokaliserat pa en hojd bor
dagvattenhanteringen utredas for att okade nederbordsmangder
inte ska paverka. Ett okat antal hardgjorda ytor kan leda till att
overblivet vatten leds mot Tostaredsvagen.

Jordarterna i omradet ar fraimst berg med inslag av moran som
kan ha lag infiltrationskapacitet. Fordréjning och alternativa
losningar till infiltration bor overvagas. Delomraden kommer att
behova anvandas for att leda bort 6verskottsvatten.

Det finns inga registrerade fornlamningar eller omraden med

risk for fororeningar inom omradet.



Ubbhult

Bostadsbehov till 2030 1 Ubbhult ar 120 bostader

Namnet Ubbhult anvdnds for den utstrdckta bebyggelse som finns
langs Kungsbackavdgen i bade Marks och Kungsbacka
kommuner, medan det ocksda finns kopplingar mot Harryda
kommun. Det omrédde som utgor Ubbhult tdtort dr Krdakered med
232 invanare, i omrddet Ubbhult bor ca 1120 personer (SCB
2020-12-31). I anslutning till Krdkered finns ocksG smdorterna
Hdgnen-Flyksnds och Hultet. Fran Krdakered till pendlingsnoden
Killarbacken vid vdg 156 i Hirryda kommun dr det drygt fem
kilometer. Darifran gar buss till Goteborg och centralorten.
Nidrheten till Landvetter Airport och Goteborg gor Ubbhult
attraktivt for utbyggnad.

Till geografiska fokusomraden

Planeringsforutsattningar

Drumlinen definierar Ubbhult-omradet


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4
https://www.mark.se/

Ubbhultsdrumlinen ar av riksintresse for
naturvard och bestar av ett 1angstrackt,
latt valvt landskapsrum med 6ppna
odlingslandskap omgivna av branta

slanter och smakuperade omraden.

Hogt beliaget kulturlandskap som
identitet

Den befintliga bebyggelsen samt

bebyggelsegrupperna relaterar till det

centrala ]andskapsrummet, vilket Figuren Principskiss Ubbhult. Ubbhult 4r en 1&ngstrickt

langstrackt foljer Ubbhultsdrumlinen. Det

ort mitt i naturen med bebyggelsen samlad i mindre,

utspridda enheter.

levande kulturlandskapet med beteshagar Grupperna med bebyggelse nis huvudsakligen via

och gles bebyggelse omgiven av skogar

sidovigar som kopplar pad vigen mellan Héllingsjo

och Kungsbacka. Placebranding, Fojab arkitekter 2014.

med hojder och sjoar ar identiteten och

narheten till detta vardesatts av invanarna.

Natur- och kulturmiljovarden

Kulturhistoriskt viardefulla miljoer

Det finns manga vardefulla kulturmiljoer, vilka ger Ubbhult sin
landsbygdskaraktar. Det finns fem kulturhistoriskt vardefulla
omraden i anslutning till Ubbhult huvudort: Garden Lidhult,
Ubbhults kapell, Garden Hultet, Torpet Oresjo, Torpet Nabben och
Torpet Hogasvedjan

Topografi och landskapsbild

Topografin i omradet ar omvaxlande med stora vatmarks- och
barrskogsomraden pa hoga plataer i vilka vattendrag har bildat
mindre dalgangar i en sprickdalsterrang. Bade vattendrag,
dalgangar och hojdpartier stracker sig i nordost — sydvastlig
riktning. Omradet runt det langstrackta odlingslandskapet bildar
ett skogstatt sprickdalslandskap, dar hojdpartierna bryts av avlanga
sjoar och vattendrag. Omradet ar kraftigt kuperat och runt sjoarna
reser sig skogskladda branter och klippartier. Den dominerande
skogstypen ar barrskog medan l6vskog framst aterfinns i

anslutning till drumlinens goda moranjordar



Rekreation

Nar Ubbhultsborna pekar ut betydelsefulla omraden ar det
omraden knutna till naturen och landskapet — badplatser och sjoar,
promenadstigar och lattillgangliga naturomraden for rekreation.
Runt Ankatjirnen finns en fin motionsslinga som skéts av
Ubbhults IF. Badplatser som anvands av ménga ar framforallt i

Hignen vid Ostra Ingsjon och Sjodal vid Stora Oresjon.

Social hallbarhet och service

Det finns tva forskolor och en skola for F—3, vilket utgor en
betydelsefull service och attraktivitet pa orten. Viss
livsmedelsforsiljning finns i gdrdsbutiken Gunnagard, medan 6vrig
service och drivmedel finns i Hallingsjo. Skolan och forskolorna ar
ockséa sociala motesplatser, liksom bygdegarden, idrottsplatsen,

badplatserna, Gunnagard, Stjarnboden och kapellet.

Infrastruktur

Overforingsledningen

Overforingsledningen som #r planerad mellan Sjodal via Krikered
ner till Hignen mojliggor anslutning av nya bostader till

kommunalt VA.
Vagar och trafikslag

I Ubbhult finns det tre statliga vagar: Kungsbackaviagen (1614),
Lindomevigen (503) langs Ingsjoarna samt Flygsnasvigen (1619)
som forbinder de tva forsta. Kungsbackaviagen mellan Krakered
och pendlingsnod Killarbacken ar utpekad som ett lankstrak vars
standard bor prioriteras for bade bilpendlare och oskyddade
trafikanter. Hastigheterna pa Kungsbackaviagen och Lindomevigen
upplevs som héga av boende, skola och forskola, varav de senare
har lokaler pa bada sidor om Kungsbackavagen. Den storsta
bebyggelsen ligger norr om Kungsbackaviagen och darfor finns ett

stort behov av en trafiksiker passage till skolan.

Kollektivtrafik



Vid pendlingsnod Kéillarbacken i Hallingsjo gar busslinjer till
Goteborg och Kinna. En bussresa till Goteborg tar ca 40 minuter.
Pendlingsnoden Killarbacken har forstarkts med utokad
pendelparkering och ombyggnation av héllplatsldgena. Busslinje
740 mellan Fjaras och Hallingsjo trafikerar hallplatserna langs
Kungsbackaviagen. Genom synkroniserat byte i Hjalm gér turen till
Kungsbacka. Avgangstiderna pa linje 481 fran Satila till Inseros via
Hignen, samt linje 482 till Ubbhults s&g via St. Oresjo, foljer

skolornas tider.

Miljo- och Halsoskydd

Omradet norr om Ingsjoarna samt en smal kil 1angs
kommungransen mellan Hastebacka och Halalycke ingar i
influensomrade med hansyn till flygbuller. De i planprogrammet
foreslagna utvecklingsomradena berors inte. I anslutning till
Ubbhult gar en kraftledning (440 kV). Vid bygglov och detaljplan

bor hdnsyn tas till bullerrisk inom 130 meter fran ledningen.
Histhéllningen ar utbredd

Det finns manga gardar med djurhéllning, framst hasthallning, i
kulturlandskapet langs Kungsbackavagen. Vid
bebyggelseutveckling i anslutning till djurhallning géller
kommunens riktlinjer for respektavstand mellan djurhallning och
bostader (2015).

Strategier for utveckling

Enligt den har fordjupningen bor det fram till ar 2030 tillkomma
120 bostader i Ubbhult Krakered. Utifran befolkningsmal,
strukturbild, intentioner och planprogrammet (2016) har strategier
for utveckling av Ubbhult tagits fram. Enligt strukturbilden for
Mark Nordvist finns det tva sméorter, Hultet och Sjodal, dar
landsbygdsutveckling foreslas koncentreras. Hultet har kortast
avstand till pendlingsnoden Killarbacken och Sjodal ar ett utpekat
LIS-omréade. Med héansyn till det hoga antalet tillkommande


https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/invanare/bygga-och-bo/riktlinjer-for-respektavstand-mellan-djurhallning-och-bostader.pdf

bostader genom bygglovsforfarande har ett koncept for

tillkommande bebyggelse inom riksintresset tagits fram.
e Bygg i drumlinens kantzoner

For minimal paverkan pa riksintresset for naturvard och for att
starka drumlinens bebyggelsestruktur i kulturlandskapet bor ny
bebyggelse tillkomma i drumlinens och utanfor riksintressets
kantzoner. Pa sa satt uppratthélls vyerna och landskapsrummets

attraktivitet.
¢ Bevara drumlinens langstrickta landskapsrum

Den hogt beldgna lantliga karaktaren med hoga natur- och
kulturvarden som finns i Ubbhult ar en faktor som kan locka
manniskor att flytta till omradet. Vid bebyggelseutveckling bor
denna karaktar bevaras och utvecklas, badde genom placering av
bebyggelse och estetisk utformning. Promenadstrak och ridleder

bor prioriteras i framtida utvecklingsarbete.
e Prioritera trafiksikerheten i centrala Ubbhult

For att uppna en god boendemiljo for Ubbhultsborna bor
trafiksdakerheten forbattras. Gang- och cykelvagnatet bor utokas
centralt sa att det gar att ta sig till ortens service och funktioner
trafiksikert. Aven sikerheten vid utfarter till Kungsbackavigen bor

prioriteras.
e Utveckling av skolan och GCM-vagar

Teknik- och serviceforvaltningen driver en forstudie over
skolomradet. En GCM-vag langs Kungsbackaviagen samt en trygg
passage Over vigen ir i Trafikverkets projekteringsfas. Atgirderna
kommer att bidra till en intimare trafikmiljo och centrumkansla,
vilket efterstravas i planprogrammet. Ubbhults byalag planerar
aven att anlagga en enklare GC-viag mellan Krakered och

idrottsplatsen.

¢ Kollektivtrafikavgangar



Det ar viktigt att underlatta for bytesmojligheter fran Ubbhult i
Kallarbacken for att undvika lang vantetid. Helgtrafiken utgors av
tva anropsstyrda turer med linje 740 pa lordagar. Om
resandeunderlaget for kollektivtrafiken 6kar i Ubbhult, sa kan
kommunen verka for tatare avgangar. En 6kning i turtatheten
skulle ocksa starka pendlingsmdgjligheterna till Killarbacken for
byte till Goteborg.

Ubbhultsdrumlinens landskapsbild

Drumlinen ar ett langsgaende element och vagen 16per centrerat pa
toppen i sydvistlig-nordostlig riktning. Utover den dominerande
riktningen upplevs tydliga landskapsrum i tvargaende riktning fran
vagen, genom omvaxlande utblickar 6ver 6ppna respektive slutna
marker, i riktningen som harstammar fran laga skiftet.
Kvarvarande oppna kulturmarker och 16vskogar paminner om det
hur landskapet pa drumlinen sett ut och ar anledningen till att det

fatt sin riksintressestatus for naturvard.
¢ Omraden olampliga for ytterligare bebyggelse

For att fortydliga bebyggelsestrukturen enligt konceptet “byar i
byn” och att inte ytterligare medfora paverkan pa riksintressets
varden har omréaden olampliga for bebyggelse rastrerats.
Inneborden blir att tillkommande bebyggelse bor forlaggas till
befintliga bebyggelsesamlingar och att dessa sinsemellan avskiljs
med tvargaende strak med den enligt riksintresset bevarandevirda

landskapskaraktiren.
e Utblickar och landskapsrum

Utblickarna och landskapsrummen illustreras med hjalp av de gula
pilarna i kartan nedan. I nordostra delen ar landskapsbilden
splittrad av allt mer utspridd bebyggelse vilket gor att endast
fragment av det tidigare landskapsrummet finns kvar. Detta
illustreras av att utblickarna, de gula pilarna, ar begransade, vilket
ger en splittrad upplevelse. Det viktigaste for att behalla

upplevelsen av drumlinen i detta omrade ar att bevara och



forstarka den langsgaende riktningen i landskapet. Dar av leds
besokaren vidare at sydvast, och mots av omradena dar landskapet
oppnar upp sig dnda ut till drumlinens sluttningskron. For att inte
medfora pataglig skada pa riksintresset ar det av storsta vikt att de
kvarvarande 6ppna landskapsrummen bevaras och att eventuell

tillkommande bebyggelse placeras utan for riksintressets granser

Bild pa Ubbhultsdrumlinens landskapsbild

Planforslag fran planprogrammet 2016

Lantmateriet, SDFE, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnol... Powered byiEsri

Karta 6ver planforslag fran planprogram 2016.
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Planprogrammet for Ubbhult omfattar 150-200 nya bostader inom
en 20-30 arsperiod och ger forslag till blandad bebyggelse,
infrastruktur samt skol- och centrumverksamheter. Programmet

listar fyra 6vergripande principer:

Skapa en sammanhingande vag- och gatustruktur

Bevara det unika kulturlandskapet, bygg ej pa akermark

e Bevara natur- och rekreationsmiljoer

Undvik bostader langs Flygsnasvagen

Nya omraden foreslas lokaliseras pa
drumlinen for att fa en nara koppling till
byns centrum i Krékered. Dessa lagen
bedoms som attraktiva da de stimmer vl
med Ubbhults landskaps- och
bebyggelsestruktur. I anslutning till de tva
landskapsrummen mellan Krakered och
Oljanis foreslas anpassad bebyggelse
uppdelad i mindre grupper. Foreslagna
omraden tangerar och ligger delvis inom
riksintresset for Ubbhultsdrumlinen. Nya
hus placeras i kantzonerna intill de 6ppna
odlings- och mossmarkerna. Dels pa

skogshojderna soder om skolan och dels

vid brynen i de sluttande skogspartierna

Viagskalet i Nordhult.

norr om jordbrukslandskapet. Har ramar

husen tillsammans med 16vskogsbrynen, in landskapsrummen. All
jordbruks-, dngs- och betesmark bibehalls. Omradena ndrmast
Krakered ar lampliga for en tdtare bebyggelse med flerbostadshus,
radhus och kedjehus. Andra omraden kommer att utformas som
mindre grupper med smahusbebyggelse pa storre tomter.
Planprogrammet foreslar aven utbyggnad av gang- och

cykelviagnatet och av skolan.
Foridndringar senare dn planprogrammet
Sedan planprogrammet godkandes sa har ett nytt planbesked

kommit in (2017) for industrifastigheten sydvast om omrade V1 i

kartan Markanvandning planprogram Ubbhult pa sida 78.



Bostéader och en ny vaganslutning till Kungsbackavigen utreds i

planarbetet.

Till geografiska fokusomraden


https://storymaps.arcgis.com/collections/5b1b43a3eb7c4c4c92459e1491c67c91?item=4

EE M a I‘k Tematiska fokusomraden

Tematiska fokusomraden

Attraktiva livsmiljoer

Enligt oversiktsplanen under fokusomradet “Attraktiva
livsmiljoer” bor kommunen verka for att skapa forutsdattningar
for attraktiva, konkurrenskraftiga, hallbara, jamlika och
hdlsofrdamjande livsmiljoer i smaskaliga naturndra, trygga och
sammanhdallna orter med god tillgang till service, sysselscdttning,
motesplatser, natur, kultur samt kommunikationer. Det betonar
ocksa vikten av att mojliggora utveckling 1 alla upplatelseformer
samt ta hansyn till naturvdrden och det rorliga friluftslivet. I

Mark Norduvdst finns stora mojligheter att skapa detta.

Rekommendationer for attraktiva livsmiljoer

e Bygg totalt 790 bostader i Mark Nordvast mellan 2018 och 2030
for att uppna oversiktsplanens befolkningsmal.

* Den storsta bebyggelseutvecklingen bor ske i strukturbildens
utvecklingsnoder Hyssna och Hajom, samt i de lankade orterna
Satila, Ubbhult och Fotskal.

e Smaskalig bebyggelseutveckling bor ske i attraktivt belagna
smaorter som Almered, Tostared, Hultet, Sjodal och
Svansjokulle-Bokelid.


https://www.mark.se/

e Cirka 60 bostader bor uppforas inom foreslagna LIS-omraden
till &r 2030. Utbyggnad i omradena bor ske smaskaligt, anpassas
till landskapet samt anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

e Atgirder inom eller intill det foreslagna 1agstralande omradet i
Mark Nordvist bor inte bidra till att hoja den elektromagnetiska
stralningsnivan.

e Prioritera utveckling av strak och lankar enligt strukturbilden
for att effektivisera byten till kollektivtrafik.

e Komplettera bostadsbestandet i Mark Nordvast med fler
lagenheter i flerbostadshus for att uppna oversiktsplanens mal.

 Prioritera utveckling av boendeformer for dldre, fraimst i ndgon

av huvudorterna.
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Karta Attraktiva livsmiljoer

Satsa i huvudorterna och smaorter

Avsnittet Befolkningsutveckling redovisar att det behover byggas

drygt 790 bostiader i Mark Nordvast for att uppna oversiktsplanens
mal for hela kommunen se figur 3:1. Mellan 2012 och 2017
byggdes 138 bostader i Mark Nordvast, vilket betyder att det totalt
mellan 2018 och 2030 behover byggas 652 bostader for att uppna
oversiktsplanens mal. Detta innebar att cirka 50 bostdder behover
tillkomma arligen. Den ungefarliga etapputbyggnaden som foljer ar
uppdaterad 2018: 2021-2025 250 bostader, 2026-2030 250
bostader. Storst utveckling i tatorterna. Enligt strukturbilden bor
bebyggelse framst tillkomma i ndgon av huvudorterna Sitila,
Hyssna, Ubbhult, Hajom och Fotskal. Den storsta utvecklingen bor

ske i ndgon av tatorterna, det vill sdga Satila, Hyssna och Ubbhult


http://www.esri.com/
https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-mJEKNP
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Krakered. Straket mellan Satila och Hyssna ar strategiskt viktigt sa
smiorten Almered beddms mest fordelaktig att utveckla. Aven
smiorten Sjodal kan utvecklas eftersom att den ar utpekad som
LIS-omrade. For att fa till en hallbar utveckling behéver den ske

genom detaljplan eller annat planforfarande.
Bebyggelse och lankar pa landsbygden

Bebyggelsen som foreslas tillkomma i sméorter och pa landsbygden
bor framst lokaliseras i mindre grupper med hog grad av
anpassning till landskapet, det vill saga folja traditionell placering i
kant zoner, samt ha acceptabla 16sningar for VA. I straket mellan
Satila och Hyssna har forslag till omraden pekats ut. Lankstraken
och de interna lankarna i Mark Nordvist bor prioriteras sa att de
som bor pa landsbygden ges mojlighet att anvinda
kollektivtrafiken. Darmed kan utveckling av en levande landsbygd
aven bidra till att forstarka underlagen till kollektivtrafiken.

LIS, landsbygdsutveckling i strandnira léigen

I Mark Nordvast finns tva (atta delomraden) utpekade LIS-
omraden landsbygdsutveckling i strandnara lage, for blandad
bebyggelse, se karta Attraktiva livsmiljoer. Delomradena ar bade
lokaliserade i anslutning till huvudorter och sjonara. Cirka 60
bostader bor uppforas inom LIS-omradena till ar 2030. I LIS-
omradena rekommenderas en smaskalig utbyggnad, val anpassad
till landskapet, med anslutning till kommunalt vatten och avlopp
(VA), samt hansyn till riksintressen for natur-, kulturmiljo och
friluftsliv. Dessutom ska fri passage sakras. For LIS-omradena i

Hyssna galler riksintressen for natur- och kulturmiljon.
Lagstralande omrade

Det finns ett lagstralande omrade i Mark Nordvist, se karta
Attraktiva livsmiljoer. Ingen anldggning som 6kar stralningsnivan

bor tillkomma dar enligt 6versiktsplanen.

Lokaliseringsprinciper



Merparten av de foreslagna utvecklingsomradena ar lokaliserade
inom eller i anslutning till befintliga bebyggelseomraden och
foresprakar en yteffektiv utbyggnadsstrategi, vilken skapar
sammanhallna och dnnu mer livskraftiga orter. Samtidigt tas
hansyn till natur- och kulturmiljovardena i landskapet. Att uppna
god tillganglighet till kollektivtrafik och annan service har ocksa
varit en viktig faktor for lokalisering. Darfor provas aven ett antal
strategiskt belagna omréden vid huvudstraket och lankstraket

Satila - Hyssna for bebyggelseutveckling.

Andelen flerbostadshus bor oka

I figur 5:1 till hoger presenteras hur BOSTADSBESTAND | MARK NORDVAST
bostadsbestandet ser ut i hela Mark
Nordvast. 87 % av bostadsbestindet i

Mark Nordvast ar smahus och av det 92 %

T us @ Flerbostadshus @ Specilabostider

agande ratter. I Hyssna och Satila ar
andelen lagenheter i flerbostadshus hogre
an 1 Mark Nordvast som helhet, 55

Figur 5:1. Total fordelning av bostadsbestandet i Mark
respektive 28 %. I Fotskal finns 26 Nordviist. Kiilla: SCB
lagenheter och Hajom 16 lagenheter i
flerbostadshus. I Ubbhult bestéar i princip hela bostadsbestandet av
smahus (97%). Totalt ar andelen lagenheter i Mark Nordvast 10%
vilket ar betydligt farre jamfért med kommunen som helhet dar
andelen ar cirka 30 %. Det innebar att bostadsbestandet bor
kompletteras med ytterligare lagenheter i flerbostadshus, bade
bostadsritter och hyresritter. Ett blandat bostadsbestand minskar

segregation och leder till 6kad trygghet.
Specialbostader

Specialbostader omfattar bostader for dldre, personer med
funktionsvariationer och studenter. Det finns 94 specialbostader i
Mark Nordvast.

Invanarnas efterfragan

I vardagslivskartlaggningen 2011 efterfragas ett mer varierat
bostadsutbud. I Satila lyfts behovet av sma och billiga hyresratter,
for att ge unga mojlighet att flytta hemifrin. Aven Hyssnas



https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/vardagslivskartlaggning.pdf

invanare betonar vikten av att komplettera de friliggande villorna

med bostader for bade yngre och aldre.

Potential for okad attraktivitet

Oversiktsplanen betonar vikten av satsningar pa olika typer av
boendeattraktivitet, for att mota olika gruppers behov. En variation
av boendeformer bidrar dven till en blandad befolkning och ett mer
jamlikt samhalle. Det bor satsas pa hog kvalitet i skola, vard och
omsorg, utvecklade natur-, kultur- och friluftsvirden samt goda
kommunikationer. Mé6tesplatser och malpunkter som har en
universell utformning, det vill siaga att de fungerar for alla, oavsett
alder och funktionsnedsittning, ir en framgangsfaktor. Enligt OP

bor den sociala hallbarheten stéarkas i planering och byggande.
Lokal serviceniva

I fordjupningsomradets huvudorter finns ett flertal kommunala
forskolor och ett par privata. I Satila ligger Mark Nordvasts
hogstadie. I Hyssna och Fotskal finns skola upp till arskurs sex och
i Ubbhult till arskurs tre. Skolforutsattningarna ar en
attraktivitetsfraga och kan bidra till att barnfamiljer viljer att flytta
till dessa orter inklusive naromradet. Det finns bibliotek i Sitila och
bokbuss minst en gang varannan vecka i ovriga orter samt pa
landsbygden. Idrottshallar finns i Satila, Hyssna och Fotskal. I

Satila finns en vardcentral och folktandvéard.
Boende for familjeperioden

I attraktivitetsplanen (KS 2015-10-28) beskrivs strategier som kan

bidra till att gora Marks kommun mer attraktiv for invanare,
foretagare och besokare. Enligt planen har kommunen framst
forutsattningar for att attrahera manniskor 25 - 65 ar. Den
livsfasen kallas familjeperioden eller ansvars tiden och personerna
har ofta fokus pa arbete, boende, skola, barnomsorg och
vardagsbestyr. I Mark Nordvast finns darmed forutsattningar for

utveckling och inflyttning i omradet.

Boende for ungdomar och malgruppen 55+


https://www.mark.se/globalassets/e-politik-och-organisation/styrdokument/ovrigt/utan-rubrik/attraktivitetsplan.pdf

Flerbostadshus med lagenheter i bide sma och stora storlekar samt
par-, rad- samt kedjehus foresprakas i olika omraden i samtliga

huvudorter.

Aldreboenden

Det finns dldreboenden i Hyssna, Satila och Fotskal, vilket ger
invanarna mojlighet att bo kvar i Mark Nordvist pa aldre dar. Att
starka forutsattningarna for att bo kvar hemma, samt utveckling av
aldreboenden integrerat i ovriga huvudorter skulle oka

livskvaliteten for den dldre malgruppen.

Vattennira boende

Magjligheten att bo nara vatten lockar vissa malgrupper, framst
nagot aldre enligt oversiktsplanen, se karta Attraktiva livsmiljoer.
Ungefar halften av LIS-omradena ar omvandlingsomraden, dar
boendet gar fran fritidshusomraden till allt mer permanentat
boende. Dessa ar Stjarnhult-Balltjarn, Flybacka och Sjodal vilka

ocksa ar omvandlingsomraden for kommunalt VA.

Snabba kommunikationer

Eftersom befolkningstillvaxten i Mark Nordvist redan ar positiv, sa
finns det resurser att utveckla omradets attraktivitet. Det ar darfor
viktigt att utveckla snabba kommunikationer till och frdn omradet,

se En allsidig infrastruktur.

Platsutveckling

Utveckling av platsers specifika kvaliteter ar viktiga for att skapa
attraktivitet. Det innebar att analysera platsens forutsiattningar och
historia och vidareutveckla for samtiden. De kulturstrak som

foreslas utredas i Vardefulla natur- och kulturmiljoer ar exempel pa

omraden dar platsutveckling kan bli aktuellt. Omradet vid Satila
sand och Lygnevi ar ocksa en plats som bor utredas narmare for att
skapa en annu mer enhetlig malpunkt och fortydliga som viktig

funktion.

Lokala motesplatser



Offentliga rum och motesplatser bor utvecklas for okad trygghet
och trivsel. I samtliga huvud orter finns det bygde- och
hembygdsgardar, forsamlingshem och idrottsplatser som i

Vardagslivskartliggningen anges som viktiga motesplatser for

orternas invanare (Social infrastruktur, Motesplatser). Det finns
aven idrottshallar, badplatser, bibliotek och bokbuss, butiker och
restauranger for moten och umgange. De centrumfunktioner som
finns i huvud orterna bildar métesplatser och bidrar till naturliga
moten. Utveckling och tillganglighetsanpassning av motesplatserna
leder till social hallbarhet vilket blir en attraktivitetsfaktor. Sociala
och inkluderande motesplatser ger forutsattningar for en god
folkhalsa.

Nabara natur- och kulturmiljoer

Mark Nordvaist har ett varierat landskap med méanga natur- och
kulturmilj6er. Att gora dessa miljoer ndbara bidrar till en 6kad
folkhilsa, samtidigt som marknadsforing av omradena kan skapa
attraktivitet i Mark Nordvaist. For att natur- och kulturmiljoernas
attraktivitet ska bevaras och utvecklas ar det viktigt att omradena

forblir sammanhéngande och inte bryts av ny bebyggelse.
Lagstralande omrade

For att 6ka mangfalden av miljoer i Mark Nordvast finns aven ett
utpekat sa kallat 1agstralande omrade, se karta Attraktiva

livsmiljoer.

Livskraftigt naringsliv

Enligt oversiktsplanen gdllande detta fokusomrdde anges det att
kommunen ska skapa forutsdttningar for utveckling och
etablering av befintliga och nya foretag. Kommunen ska ocksa
vdrna och underldtta for kommersiell service, skapa
forutsdattningar for nya verksamhetsomraden i bra ldgen samt

skapa forutsattningar for utveckling av besoksndringen.


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/vardagslivskartlaggning.pdf

I avsnittet nedan analyseras denna inriktning tillsammans med

oversiktsplanens mer detaljerade rekommendationer och

bestdmmelser och hur den framtida planeringen i Mark Norduvdst

kan bidra till att uppnd inriktningsbeslutets och 6versiktsplanens

intentioner. Foljande dmnesomrdden behandlas: Nuvarande

ndaringsliv i Mark Norduvdst, Verksamhetsomrdaden lings vdg 156,

Bevara och utveckla handeln, Jordbruksndringen, Natur- och

kulturturism - en stor majlighet i Mark Norduvdst.

Rekommendationer for ett livskraftigt naringsliv

Overvig att placera nya medelstora eller storande verksamheter
vid strategiska korsningspunkter langs huvudstraket, vag 156.
Lokalisera mindre verksamheter och sidana som inte ar
storande for omgivningen i huvudorterna Satila, Hyssna,
Ubbhult, Hajom och Fotskal.

Placera personalkriavande verksamheter narmast huvudstraket
for goda kollektivtrafikmojligheter.

For att mojliggora strategisk bebyggelseutveckling i Hajom,
minskas verksamhetsomradet i Skene skog.

Vidareutveckla den niringslivsstruktur med lokalt forankrade
foretag som finns i Mark Nordvist.

Utred omradena for besoksnaring gillande utbud och nébarhet
och fokusera pa hur natur- och kulturturismen kan starkas i
Mark Nordvist.
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Karta Livskraftigt naringsliv

Nuvarande naringsliv i Nordvast


http://www.esri.com/

Dominerande naringar i Mark Nordvast utifran antal registrerade
foretag inom branschen ar jordbruk/skogsbruk/fiske 29 %,
byggverksamhet 14 % och handel: reparation av motorfordon och
motorcyklar 11 %. De tva sistnamnda har storre andel registrerade
foretag an bade riket och Marks kommun. Byggverksamhet ar
ocksé en av de dominerande naringarna i Mark. Vard- och omsorg
samt utbildning ar inte lika stora naringar i Mark Nordvast som i
resten av kommunen. Kartan Ett livskraftigt naringsliv visar
andelen registrerade foretag inom olika branscher. Andelen
registrerade foretag inom branscherna ar inte detsamma som
antalet anstéllda per bransch. Det finns inget foretag i Mark
Nordvast som har mer dn 50 anstillda. Majoriteten av de
registrerade foretagen har farre dn 10 anstillda. Verksamheterna ar
framst lokaliserade langs huvudstraket viag 156, eller nagon av de, i
strukturbilden, utpekade externa eller interna lankarna se karta
Strukturbild. I tatorterna Satila och Hyssna finns flera registrerade
foretag samlade. Utvecklingen av bredband majliggor att fler
tjansteforetag kan etablera sig i Mark Nordvast. I

Attraktivitetsplanen (2015) framgar vikten av att skapa ett

differentierat naringsliv och en stabil arbetsmarknad. I Mark
Nordvast bedoms utveckling av de befintliga samt nya mindre och

medelstora foretag som gynnsamt.
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Figur 5:2 Andelen registrerade foretag inom olika branscher i Mark Nordvist.
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Verksamhetsomraden vid vag 156

Med narheten till Goteborg, Landvetter och Kungsbacka har Mark
Nordvast ett gynnsamt lage for verksamhetsutveckling. Den
framtida utvecklingen vid Landvetter flygplats gor Mark Nordvast
till ett annu mer attraktivt omrade for foretagsetableringar. Det
bidrar till 6kning av antalet arbetstillfallen och gor Mark Nordvast
mer attraktivt for inflyttning. Det kraver att mark for verksamheter

tillgangliggors.
Storande verksamheter

Verksamheter som ar storande for omgivningen finns i Skene skog,
Satila, Hyssna, och Fotskal. I Skene skog finns de storsta befintliga

verksamhetsomradena saval som de storsta foreslagna.
Nya utredningsomraden

Vid lokalisering av nya utredningsomraden for verksamheter har
oversiktsplanens strukturbild tillampats, liksom resultatet fran en
dialog med foretagare i Mark Nordvast (april 2015).
Utredningsomradena for verksamheter ar lokaliserade i anslutning
till befintliga verksamhetsomréaden eller till nagon av
utvecklingsnoderna vid viag 156. Lokalisering av upp till medelstora
verksamheter vid noderna minimerar behovet av transporter och
gor dem tillgdngliga med kollektivirafik. Personalkravande och
transportintensiva verksamheter bor placeras dar. Pa dialogmotet
framkom att de storsta framgangsfaktorerna for foretagarna ar
tillgang till val fungerande infrastruktur, som vagar och bredband
och till mark i attraktiva lagen. De omraden som foreslas som
framtida utredningsomraden redovisas i karta Ett livskraftigt
naringsliv. Mindre verksamheter som inte ar storande for
omgivningen kan med fordel lokaliseras i blandad bebyggelse. Det
kan framja det lokala livet och skapa service och arbetstillfallen for

ortsinvanarna.
Andring av OP; Skyddsavstind Skene skog

Gillande FOP for Kinna/Skene/Orby (2012) foreslar nya

verksamhetsomraden i Skene skog. Omradet ger mojlighet for



https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/antagna-fordjuningar/kinna-skene-orby/planhandling.pdf?r=20151023163416

etablerlng av Verksamheter med 500 FORESLAGNA \J:ERKSAMHETSOMR.".DEN (morklia)
MED SKYDDSAVSTAND (prickad linje)

meters skyddsavstand. Hajoms utveckling SN FAR AR5 s NG MR B0 O A
kan paverkas negativt av det foreslagna
verksamhetsomradet. Det illustreras i
figurerna ovan, vilken visar att
skyddsavstandet omfattar stora delar av

centrala Hajom. Darfor foreslas att
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ligger narmast orten minskas. Det e
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forhindrar inte mojligheten till i e e g s i g
verksamhetsutvecklingen i Skene skog. Tafia 3
Det nya skyddsavstandet ersatter det i

oversiktsplanen och FOP Kinna/Skene/

Orby angivna.

Verksamheter inom LIS-omraden

I Mark Nordvist finns det tre LIS- Bild for éindring av OP, Skene skog.
omraden for verksamheter, Lygnevi,

Smalteryd och Hajom, se karta Ett livskraftigt naringsliv. LIS-
omradena Lygnevi och Smaélteryd foreslar en utveckling samtidigt
som allmain tillganglighet till strand och vatten sakerstalls.
Lansstyrelsen ansag LIS-omradena som olampliga enligt
granskningsyttrandet p4 OP 2016, eftersom de berors av
riksintressen. I Hajom har en travbana etablerats enligt LIS-
utredningens rekommendationer. Utredningen visar att omradet
anses lampligt for avsedda verksamheter, forutom i strandbrink
och raviner. Etableringen har bidragit till drygt 20 nya

arbetstillfallen i omréadet.

Bevara och utveckla handeln

Tillgang till dagligvaror och handel har stor betydelse for
attraktiviteten och kan pa sa satt bidra till att attrahera fler

invanare och foretag till Mark Nordvast. I oversiktsplanen betonas

handelns roll for att skapa levande och tillgangliga tatorter.
Strategiskt betonas vikten av att forlagga ny bebyggelse till
utvecklingsnoder och lankade orter, aven for att starka underlaget
for handel. Det finns livsmedelsbutiker i Hyssna, Satila och Hajom.

Detaljhandel och butiker for sallankopsvaror finns utspridda i


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

omradet, fraimst nar det galler hantverk, klader och heminredning.
Forutsattningarna for handeln har anvants vid lokaliserandet av
nya omraden for blandad bebyggelse, se karta Ett livskraftigt
naringsliv. Bostadsbebyggelsen foreslés i huvudorterna dar
nabarheten till dagligvaruhandeln ar bast. Det ar fordelaktigt att
kunna ta sig till affiren med cykel eller kollektivtrafik.

Jordbruksnaringen

Storans och Surtans dalgangar ar typiska jordbruksbygder med
lang tradition. Odlingslandskapen karaktariseras numera av att det
finns stora sammanhingande ytor for ekonomiskt barkraftiga
jordbruk. Ytterligare jordbruksmark finns mellan Satila och
Hyssna, pa Ubbhultsdrumlinens sydvéstra del och vid Hedan
sydvast om Fotskail se karta Areella naringar nedan. Skogs- och
jordbruksmark ar en viktig samhallsresurs och ny bebyggelse pa
jordbruksmark ska motiveras. I Mark Nordvist finns en stor andel
jord- och skogsbruksmark i direkt anslutning till orterna. Ett tiotal
foreslagna utvecklingsomraden ar beldgna pa jordbruksmark. I

avsnitt Hallbar samhallsutveckling gors avvagningar enligt

oversiktsplanen och miljobalken 3:4, for respektive aktuellt

omrade.

Natur- och kulturturism

I 6versiktsplanen framgar vikten av att arbeta strategiskt med
utveckling av besoksnéringen i kommunen. Besoksniringen skiljer
sig fran andra niringar eftersom den finns som bade storskaliga
och smaskaliga anldggningar och butiker. Ovan angivna forslag till
utveckling av besoksnéringen ar i linje med kommunens

Attraktivitetsplan som antogs 2015. Under utvecklingsomradet

Mark-Virdigt betonas vikten av att destinationsutveckla Mark,
tillgangliggora och marknadsfora natur- och kulturmiljéer samt att

utveckla kulturarenor, motesplatser och informationspunkter.

Malpunkter

I Mark Nordvast dominerar den smaskaliga besoksnaringen med
mindre malpunkter av varierande slag, till exempel gardsbutiker,
restauranger, natur- och kulturmiljoer samt vandringsleder.

Malpunkterna ar spridda i hela Mark Nordvast och ar en viktig del


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-mJEKNP
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av omradets identitet. Besoksniringens intressen sammanfaller till

stor del med de natur-, kultur- och friluftsvarden som finns.

Natur- och kulturvarden som attraktivitetsfaktor

En val fungerande infrastruktur och kollektivtrafik ar en
forutsattning for hallbar utveckling av besoksnaringen da nabarhet
ar en grundforutsattning. Landskapliga vyer som askadliggor
omradets natur- och kulturmiljovarden kannetecknar Mark
Nordvast. Naturen, kulturen och kulturarvet ar de framsta
dragarna for att skapa en livskraftig besoksnaring i Mark Nordvast.

Kulturmilj6 strdken som foreslas bevaras i Kulturmiljoprogrammet

(1991) bor utredas for att fortsatt anses som sammanhangande
omraden. Natur- och kulturturismen ihop med omradets 6vriga
besoksmal med lokal anknytning, har goda forutsattningar att
uppna en langsiktig hallbarhet som kan bidra till nya jobb och
tillvaxt. Fler arbetstillfallen kan 6ka omréadets attraktivitet med
inflyttning, etablering av nya verksamheter samt ett okat

kvarboende.
Utvecklingsomraden for besoksniaringen

Oversiktsplanen pekar ut ett antal utvecklingsomraden for
besoksnaringen, vilka innehéller starka vardekarnor och har
ytterligare utvecklingspotential. Det kan exempelvis vara aktuellt
att komplettera de utpekade omradena med boendeanlaggningar
eller ytterligare aktiviteter. Utveckling av besoksnaringen i Mark
Nordvast skulle kunna bidra till att stirka omradets identitet och
varumarke. Det skulle i sin tur marknadsfora omradet och oka dess
attraktivitet. Omradena bor utredas ytterligare med fokus pa utbud

och atgarder som tillgingliggor omradena.
Besoksniring i Storans dalgang

Storans dalgang ar ett av de utpekade omradena for besoksnaring i
oversiktsplanen. Dalgangen ar riksintresse for bade naturvard,
friluftsliv och i Harryda kommun aven for kulturmiljo. Den ar

utpekad som fokusomrade i naturvardsprogrammet, har

vardefulla, unika landskapskvaliteter och det finns val bevarad

kulturhistorisk bebyggelse. Storans dalgang skulle kunna utvecklas
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och synliggoras ytterligare med en vandrings- och ridled langs,

samt med broar over an.
Besoksniiring liings Hyssnaleden och Surtan

Det andra utpekade omradet for besoks naring ar ett storre omrade
i Hyssna med omnejd, med besoksmaél som exempelvis Kvarnen i
Hyssna, Hyssnaleden, naturreservaten Stoms As och Liagirde samt
Surtans dalgang soder ut. Kommunen bor se till helheten vid

utveckling och marknadsforing av besoksmaélen i Mark Nordvést.
Samverkande intressen

Det finns bade samverkande och motverkande intressen vid
utveckling av besoksnaringen. Samverkande intressen ar t.ex.
omraden med hoga natur-, kultur- och friluftsvarden som ar varda
att framhava bade for invanare och besokare. En annan
samverkansfaktor ar satsningar pa infrastrukturen i Mark Nordvast
och att starka nabarheten till olika besoksmal. Eftersom natur- och
kulturturismen har stor potential i omradet ar utveckling av gang-

och cykelleder av extra stor betydelse.
Motstaende intressen

Ett motstdende intresse kan vara bebyggelseutveckling som bryter
av landskapsvyer. Bebyggelse i strandnira lage kan ocksa minska
tillgangligheten och paverka mojligheten till fri passage. Vid
exploatering i LIS-omradena bor inte negativ paverkan pa
helhetsupplevelsen av det vattenniara omradet uppsta. Nar
bebyggelsen anpassas till landskapet sa bedoms intressena istéllet

vara samverkande.

Allsidig infrastruktur

En hallbar infrastrukturplanering dr grundldggande for att
uppnd en balanserad ekologisk, ekonomisk och social utveckling.
Enligt oversiktsplanen bor kommunen planera for hdllbara resor

och transporter med fokus pa tillgdnglighet, genom att prioritera



utbyggnad av kollektivtrafiken, gang- och cykelndtet samt

pendelparkeringar. Kommunen bor verka for att de regionala

projekten for vdag byggs ut samt for en utbyggnad av elektroniska

kommunikationer. Oversiktsplanen betonar dven att kommunen

ska ge goda forutsdttningar for en vdl lokaliserad social
infrastruktur.

Rekommendationer for en allsidig infrastruktur

Satsa i utvecklingsnoder och linkade orter i anslutning till
huvudstraket vag 156 samt i lankstraken vag 1612 Hyssna -
Satila, 1609 Bjorlanda - Satila och 1604 Hajom - Fotskal for att
samordna bebyggelseutvecklingen och 6ka underlaget for
resande med kollektivtrafik.

Verka for utveckling av huvudstraket vag 156 sa att
forbattringsatgarder fortsatter att genomforas.

Arbeta for att forbattra pendlingsmojligheterna i de externa
lankarna viag 1627 Hyssna - Bollebygd, 1609 och 1613 Sitila -
Kungsbacka samt 1602 Fotskal - Kungsbacka. Trafikverket bor
ta fram atgiardsplaner for vagarna.

Etablera och satsa pa utveckling av pendelparkeringar med
laddstolpar och cykelparkeringar.

Storsta delen av tillkommande bebyggelse bor lokaliseras inom
800 meter fran en kollektivtrafikhéallplats.

Verka for att etablera kollektivtrafik till Landvetter Airport.
Verka for att det i huvudorterna ska ga att ta sig fram i ett
samman hiangande gang- och cykelviagnit, aven till hallplatser
for kollektivtrafik.

Lokalisera den storsta delen av bebyggelsen i omraden med
mojlighet att ansluta till kommunalt VA.

Utred var det finns mgjligheter att anvinda lokala och 6ppna
system for dagvatten.

Avsatt mark for nya forskoleplatser i Satila, Hyssna och Ubbhult
samt mojliggor ombyggnad till Andamaélsenliga lokaler.
Projektering pagar for ombyggnation av Ubbhultsskolan.

En forstudie pagar angdende mojligheter att bygga ut

Hyssnaskolan.



SDFE, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, FAO, METI/NASA, USGS Powered by Esri

Karta Allsidig infrastruktur

Vag 156 - En Ryggrad

I oversiktsplanen betonas vikten av att samordna bebyggelse- och
kollektivtrafikutbyggnad i strukturbildens utvecklingsnoder och
lankade orter. Det skapar starka strak och kortar restiderna fran
hela kommunen till de storre arbetsmarknaderna. Da skapas
forutsattningar for en storre befolkningstillvaxt och en hallbar
samhillsutveckling i hela kommunen. Oversiktsplanen betonar
vikten av att forbattra resandeunderlagen sa att kollektivtrafik med
stort reseutbud kan erbjudas. Huvudstraket for resande och
transporter i Mark Nordvast ar vag 156 som leder till
arbetsmarknadsregionen i G6teborg samt Landvetter Airport. Fran
vag 156 finns det anslutningsvégar i de externa lankarna till Fjaras
och Kungsbacka i vaster samt till Bollebygd och Boras i oster, se
karta Strukturbild. Pendlingen till och fran Mark Nordvést ar
sapass stor, att en fungerande infrastrukturstandard ar viktig for
att skapa attraktiva pendlingsmdojligheter. Malet ar att invinarna
ska kunna ha Mark Nordvast som nav och smidigt kunna ta sig till

arbete, skola och vidarestudier med kollektivtrafik.
Antal fordon och korsningar

Bild med antal fordon per dygn visar hur méanga fordon som
passerar pa vagarna i Mark Nordvast per dygn, varav mellan 5000
och 6999 passerar pa vag 156. Enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg kommer antalet personresor att 6ka med
4000, varav 3100 med bil, vid 600 nya bostader. Eftersom

majoriteten av transporterna i Mark Nordvast sker via vag 156


http://www.esri.com/
https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-gKC0HE

kommer dven den storsta
resandeokningen vara har, oberoende av
var befolkningstillvaxten sker. Pa vig 156
i Mark Nordvast finns det tre storre
korsningspunkter och ett stort antal
mindre utfarter. Det medfor ojamna
hastighetsbegransningar (50-80 km/h)

och forsamrad framkomlighet.

Utveckling av vag 156

Teckenfdrklaring

For att oka den regionala integreringen av A e
Mark Nordvast ar en standardforbattring == _ )
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mycket viktig for att kommunens
befolkningsmal ska kunna realiseras. Bild: Antal fordon per dygn
Trafikverket har genomfort en atgardsval

studie for hela straket viag 156, frain Harryda kommun till Tranemo,
via Mark och Svenljunga. For att forbattra framkomligheten

foreslas ett antal 2+1-strackor pa viagen genom nordviastra Mark.
Aven en Gversyn av strikets utfarter foreslas, samt en samordning

av vaganslutningar som kan leda till borttagning av mindre

utfarter. (Atgirdsvalsstudie vig 156, Trafikverket 2020) Sedan
tidigare har dven en atgardsplan tagits fram for strak 6, som bland
annat innebar att forbattra vag 156. De dtgiarder som finansieras av
strakpott 6 ar sidoomrades atgarder, stignings faltet mellan

Skoghem och Backadal, samt utforda atgarder for trafiksiakerhet

vid Hyssna handel samt den nya cykelparkeringen vid Hjorttorp
(Regional plan for transportinfrastrukturen i Vastra Gotaland
2018-2029, VGR 2018 samt Strakstudie, strak 6, Trafikverket). I
atgardsplanen och atgiardsvalsstudien finns ocksa forslag pa

atgarder som inte omfattas av strakpott 6, men dnda bedoms ha

hog prioritet. Det géller paverkans atgarder for att fler ska byta bil

till kollektivtrafik, tillganglighetsanpassning, belysning och en

hastighetsoversyn pa straket.

Utvecklingsstrak och noder

I Strukturbilden redovisas dven lankstrak som gar mellan
huvudstraket och de linkade orterna Sitila, Fotskal och Ubbhult,



https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-gKC0HE

samt interna lankar mellan orterna och externa lankar till
omgivande kommuner. Linkfunktionen betonar att tillgdngen till

kommunikationer bor starkas.

Lankstraken

Lankstraket mellan Sitila och Hyssna, 1612, har mellan 1500-
1999 fordon per dygn. En gang-, cykel- och mopedvag (GCM-vag)
ar nu utbyggd mellan Satila och Kyrkekullen/Brandskog, vilket
gynnar utvecklingen i Satila och Almered. Lankstraket mellan
Satila och Bjorlanda, pa vag 1609, trafikeras av 1000-1499 fordon
per dygn och ar ett viktigt pendlingsstrak fran Satila mot Géteborg
med buss och bil. Det finns dven ett lankstrak mellan Ubbhult och
Kaillarbacken 1614, och ett fjarde lankstrak leder mellan Fotskal
och pendlingsnod Hjorttorp 1604, langs vilka GCM-vagar skulle

underlatta for ett hallbart resande.

Externa lankar

Vagarna till Bollebygd, vag 1627, och Kungsbacka 1609 ar externa
strak dar pendlingsfunktionen ar mycket viktig. Det vore onskvart
att Trafikverket tar fram atgardsplaner for vagarna 1609 och 1627.
Den externa lanken, vag 1627, mellan Hyssna och Bollebygd ar ett
viktigt strak for boende i omradet eftersom Bollebygd utgor en
serviceort. Avstandet mellan orterna ar 13 km, varav 8 km gar
genom Marks kommun. Breddning av broarna ar planerad till 2021
och 2022, vilket 6kar framkomligheten och uppritthallandet av en
god pendlingsfunktion. Satsningar behovs dven i de externa straken
i foljande prioritetsordning mellan Kungsbacka och Satila vag
1609, Kungsbacka och Fotskal vag 1602, dar det passerar mellan
500 och 999 fordon per dygn, och daven tunga fordon. Vag 1614
mellan Kungsbacka och Ubbhult ges tredje och vag 503 mot
Lindome fjarde prioritet. Trafikmangden pa vag 1614 och 503 ar
hogre, men de tva forstnamnda anvands av ett storre antal
invanare i Mark Nordvast. For att forbattra trafiksakerheten bor

vagarna pa lang sikt breddas och mittsepareras.

Interna lankar



Langs de interna lankarna 1613, 1602 till Bjorketorp samt vigen
Satila - Ubbhult bor tillgangligheten utvecklas till narmaste
bytespunkt for kollektivtrafik samt skolskjutsverksamheten.
Majoriteten av invdnarna i Mark Nordvast arbetar inom
kommunen men det ror sig om forhallandevis korta strackor och

prioritering bor ske punktvis.

Landvetter Airport

Gotalandsbanans station vid Landvetter flygplats kan forbattra
resmojligheterna fran Mark till resten av regionen. Moéjligheterna
att ta sig med bil till Landvetter flygplats ar goda, men
kollektivtrafik forbindelserna ar mycket langsamma. Satsningar pa
kollektivtrafikanslutning till Gétalandsbanans stationsldge bor

prioriteras.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik ar basen for ett hallbart resande. Snabb och trygg
kollektivtrafik har stor betydelse for tillvaxt och utveckling och
utgor grunden i kommunens strukturbild. Det ar Vastra
Gotalandsregionen som genom Visttrafik anordnar kollektivtrafik i
ldnet. Aven Trafikverket forordar att kollektivtrafiken ska bli ett
attraktivt alternativ till bilen. Det regionala
trafikforsorjningsprogrammet ar framst inriktat pa arbets- och
studiependling, men behov finns dven att ta sig till turist- och
besoksmal och fritidsaktiviteter. Samordning av tidtabellerna ar
ocksa mycket viktig. Om pendlingstiden understiger en timme okar
attraktiviteten. Trafikerade vagar bor kompletteras med gang- och
cykel vagar till kollektivtrafikens héllplatser. Det
kollektivtrafikutbud som finns i Mark Nordvast idag redovisas i
karta ovan. Busslinjerna med hogst turtathet ar linje 300 och 430
som kor mellan Kinna och Goteborg. Buss 300 ar en expressbuss
medan buss 430 star for lokaltrafiken. Satila centrum utgor nagot
av ett kollektivtrafiknav, di det forutom av 430 trafikeras av
busslinjer mot Hyssna, Hulta, Ubbhult, Inseros och Kungsbacka.
Dessa linjer har lagre turtathet. Forkortad restid ar en bidragande
faktor for att oka andelen kollektivtrafikresor. Genom lokalisering
av ny bebyggelse i utvecklingsnoder och lankade orter i narheten av

héllplatslagen, mojlig gors ett okat resandeunderlag och 6kad



kollektivtrafik. Det ar fordelaktigt att utveckla huvudorterna utifran
ett strikt kollektivtrafikperspektiv. Majoriteten av bebyggelsen i
Mark Nordvist foreslas placeras inom 800 meter fran narmaste
busshallplats, att jamfora med 400 meter i taitbebyggda omraden.
(Héllbart resande, Sweco 2014) Hyssna och Hajom ligger
strategiskt for kollektivtrafikutveckling, medan mojligheterna i
Fotskal och Ubbhult dr samre. Dar bor utveckling av hallbar
mobilitet i lankstraken samt bytesfunktionen vid Hjorttorp
respektive Kallarbacken ske. Bebyggelse utanfor huvudorterna
ligger ofta langre dn 800 meter fran hallplatslagen. I dessa lagen
blir hallbar mobilitet och kollektivtrafikhéllplatser med
pendelparkeringar viktiga. Bytesmojligheterna har forbattrats i
Mark Nordviast med pendelparkeringar samt cykelstall for saker
fastlasning vid Bjorlanda, Hjorttorp och Hyssna handel.
Parkeringarna bor pa sikt dven utrustas med laddstolpar. En
placering av en ny pendel parkering ar foreslagen vid Torrasvagen i

Satila , se Geografiska fokusomraden, avsnitt Satila. Narmaste

héllplatslage pa jairnvagen mellan Goteborg och Borés planeras till
Landvetter Airport. Satsningar pa snabba kommunikationer dit
skulle underlatta for tag- och flygresenarer och de 200
kommuninvanare som arbetar pa och omkring Landvetter Airport,
varav 80 personer bor i Mark Nordvist. Oversiktsplanen betonar
utveckling av kollektivtrafik utanfor straken. Att mojliggora en
héllbar mobilitet 4ven i resandet mellan orterna i Mark Nordvast
skulle o0ka attraktiviteten och i forlangningen andelen héllbara

resor.

Utveckling av gang- och cykelvagar

Ett val fungerande gang- och cykel vagnat bidrar till 6kad folkhilsa
och till att uppna ett hallbart resande. Barn som kan cykla till
skolan tar med sig vanan senare i livet. Det ska dven vara mojligt
att g eller cykla trafiksakert till pendlingsnoder och
kollektivtrafikhéllplatser i tatorter. Visionen i kommunens

trafiksakerhetsplan for gang-, cykel- och mopedvagar (gem-végar,

2020) ar att det ska vara naturligt att ga, cykla eller aka moped for
kortare resor till och fran arbetsplatsen, skolor och andra
malpunkter. Planens mal ar att antalet cykelresor ska 6ka och att
oskyddade trafikanter ska rora sig i ett siakert och tillgdngligt gcm-

nat. I trafiksdkerhetsplanen har strak och lankar i Fotskal, Hyssna,
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Satila och Ubbhult identifierats for att fa ett heltackande gem-nit.
Dar de oskyddade trafikanterna delar gaturummet med andra
fordonsslag, har dven hastighetsdimpande- eller
framkomlighetsatgarder foreslagits. Langs vag 156 ar endast
héllplats Hyssna handel tillganglig for gdng- och cykelresenirer.
Gem-lankar foresprakas aven mellan Hajom och Hjorttorp, vig
1605, och pa sikt mellan Ubbhult och Kallarbacken, vag 1614. Ur
ett strategiskt hallbarhetsperspektiv bor gem-lankar mellan
huvudorterna i Mark Nordvast utvecklas. Da den storsta
befolkningsutvecklingen foreslas i Hyssna och Sitila, si har en
gem-vig mellan dessa orter prioriterats. Aven lokalt i Krakered
fardigstaller Trafikverket en gecm-vag och Ubbhults byalag utreder
en strackning till idrottsplatsen. Gem-vagar mojliggor trafiksakra
resor till skola, service, fritidsaktiviteter och bidrar till en 6kad

attraktivitet for hela omradet.

Teknisk infrastruktur

Dagvatten Vatten- och avloppsforsorjning

Oversiktsplanen vill uppna en 1angsiktigt héllbar vatten- och
avloppsforsorjning (VA) genom att under latta for kommunala eller
gemensamma losningar. Kommunala verksamhetsomraden for
dricks- och spillvatten finns i Satila, Hyssna, Ubbhult, Hajom och
Fotskal. I Satila ar vatten- och avloppsreningsverket fortfarande
aktivt, medan verken i Hyssna, Hajom och Ubbhult har ersatts av
overforingsledningen. Vissa av anlaggningarna kommer att
behallas som reservoarvolym. Se karta ovan. Kapaciteten pa VA-
forsorjningen har 6kat med hjalp av 6verforingsledningen.
Omraden anslutna till ledningen kommer att forsorjas med vatten
fran centralorten och spillvatten kommer att avledas till Skene
avloppsreningsverk. Nar vattenforsorjningen sker fran
centralorten, och Hyssnas och Hajoms vattentiakter fungerar som
reservoarer kan skyddsforeskrifterna upphavas. Det mojliggor
bebyggelseutveckling i ett strategiskt lage i Hyssna och centralt i
Hajom. Under ar 2021 ar malet att ansluta aven Flohult, Dyrenas
samt Stjarnhult-Balltjarn. Enligt Miljondmndens beslut ska alla
planlagda omraden anslutas. Totalt kommer drygt 4000 personer i
Mark Nordvast att anslutas till kommunalt VA nar ledningen ar

fardig byggd. Anslutningar utover dessa ar mojliga. I vriga



omraden finns riktlinjer for hur VA-forsorjningen bor utformas.
Fastigheter utanfor verksamhetsomradena har ndgon form av
enskilda VA-anlaggningar. Miljonamnden har beslutat om ett antal
omraden i Mark Nordvist som bedéms ha hog skyddsniva.
Vattenskyddsavstdnden ar beroende av lokalisering och vilken
status recipienten har. Bebyggelse inom skyddsomraden far inte
orsaka utslapp som forsamrar recipientens status. Darfor ar
huvudinriktningen att ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt
VA. Oversiktsplanen pekar ut tvd avrinningsomraden, lings Surtan
och runt Lygnern, dar sarskild hansyn ska tas till paverkan pa

vattenkvaliteten vid bebyggelseutveckling.
Dagvatten

Oversiktsplanen vill uppmirksamma dagvattensituationen i tidiga
planeringsskeden samt var det finns mojlighet att anvanda lokala
och 6ppna system for dagvattenhantering. I karta ovan redovisas
befintliga verksamhetsomraden for dagvatten. Dagvattensystemet
kommer vid framtida, stora nederbérdsméangder inte kunna ta
hand om allt vatten, vilket gor att lokala och fordrojande system

maste anlaggas for att undvika 6versvamningsskador.
Avfallshantering och sortering

Aven ett hallbart avfallssystem &r av stor vikt vid
bebyggelseutveckling. Fastighetsnira insamling kommer att bli
norm, vilket innebar att sortering i fler avfallsfraktioner kommer
att ske i anslutning till bostadsomraden. Den fastighetsnara

insamlingen bor beaktas i detaljplaneringen.
Internettillgang

Snabb bredbandsanslutning pa landsbygden ar en tillvaxt- och
utvecklingsfaktor. Det utgor en del i att skapa attraktiva
boendemiljoer och ett gott foretagsklimat eftersom det mojliggor
distansarbete. Utbyggnad av fibernat anses som det basta sittet att
tillfredsstélla framtidens bredbandsbehov. I Mark Nordvast ar
fiberutbyggnaden nastintill firdigutbyggd. Det finns
fiberforeningar i Fotskal, Hajom, Hyssna, Ubbhult, Sitila och

Tostared.



Social infrastruktur

Social héllbarhet ar en strategisk fraga for samhallsplaneringen.
Kommunen ska ge forutsattningar for en god och val lokaliserad
social infrastruktur. Till exempel bor ett aldersvanligt samhalle
efterstravas, for att ge goda forutsattningar for aldres halsa och
deltagande i samhallet. Det innebar att att sakerstalla fysisk
tillganglighet, narhet till bostadsnira natur, god gestaltning i
naromradet med tillgang till mo6tesplatser och service. En
gemensam namnare for betydelsefulla samhallsfunktioner i Mark
Nordvast ar att de ska vara tillganglighetsanpassade och lokaliseras

centralt enligt strukturbilden.

Skola

Det finns forskola, antingen kommunal eller privat i samtliga
huvudorter i Mark Nordvast, vilket gor omradena attraktiva for
barnfamiljer. Ubbhult har skola upp till klass tre, medan det i
Hyssna och Fotskal finns skola till sjatte klass och i Satila finns det
skola till nionde klass. Invdnarna i Hajom och Tostared gar framst i
skola i Fotskal. Fran Ubbhult gar det skolskjuts till Satila fr.o.m.
fjarde klass och fran Hyssna och Fotskail for hogstadieelever. En
bostadsutbyggnad kraver fler skolplatser i flera av
fordjupningsomrédets orter. Barn- och utbildningsforvaltningen
har upprattat en lokalutredning dar dagens och framtidens behov
redovisas. Forskolan i Satila ar fullbelagd, dar behovs ytterligare
lokaler. I Satilas grundskola ar kapaciteten god och kan klara
utvecklingen enligt forslaget. Forskole- och skolverksamheten i
Hyssna behover storre lokaler vid utveckling av orten. En forstudie
har initierats for detta andamal. Forskolan och skolan i Ubbhult ar
fullbelagd och ytterligare lokaler kravs. En forstudie pagar.
Forskolan i Satila och Ubbhult har inte andamalsenliga lokaler. I
forsta hand handlar det om om- och tillbyggnader av befintliga
lokaler men i andra hand om nybyggnationer. Utvecklingen av
skolverksamheten ska ske i nagon av fordjupningsomradets
huvudorter. Tillrackligt stora och lekfulla utemiljoer samt sakra
vagar till och fran skolorna bor prioriteras. Specificering av
placeringen av nya forskolor i Satila och Hyssna finns i avsnitt

Geografiska fokusomraden.



https://storymaps.arcgis.com/stories/0025db2a999c4fcda0e5a2d03a074499#ref-n-US2Ecz

Aldrevard

I Hyssna, Satila och Fotskal finns dldreboenden, som gor att
invanarna kan bo kvar i sina naromraden. Eftersom andelen dldre
okar behovs ytterligare boendemojligheter for den kategorin.
Utvecklingen bor ske i ndgon av huvudorterna for att starka

servicefunktionen. (Strukturplan for aldres trygghet, 2009)

Service

Tillgang till hilso- och sjukvard, apotek och dagligvaruhandel
tillhor de grundlaggande behov manniskor har. Det ar en
bidragande faktor ur ett inflyttnings- och ett kvarboendeperspektiv.
Narhet till samhallsservice skapar en social trygghet.
Dagligvaruhandel finns i Hyssna, Hajom och Satila. Affarerna
ligger strategiskt i narheten av huvud stréket och i serviceorten.
Satila har det storsta serviceutbudet med bl.a. bibliotek,
vardcentral, apotek och bank. Bokbussen angor ovriga huvudorter
och omgivande landsbygd. Den lokala servicen minskar andelen
transporter till centralorten eller utanfor kommunen. Sitila
berédknas fortsatt vara den storsta orten i Mark Nordvast 2030,

vilket ger storre underlag for service.

Motesplatser

For att skapa social hallbarhet ska det finnas tillgang till platser dar
manniskor i olika aldrar och med olika bakgrund kan motas. I

vardagslivskartlaggningen redovisas befintliga motesplatser i

kommunens orter, se avsnitt Geografiska fokusomraden.

Invanarna i samtliga orter i Mark Nordvist ser badplatser,
idrottsplatser och idrottshallar, skolor, bibliotek, bygdegardar, torg,
livsmedelsbutiker och forsamlingshem som platser dar manniskor
triffas. Aven lekplatser dr betydelsefulla métesplatser, bade for
barn och foraldrar samt ger mojligheter till en aktiv fritid. Det finns
fyra offentliga lekplatser i Sitila och tva i Hyssna. Kommunens
policy ar att tillhandahaélla lekplats i detaljplanelagda omraden med
som mest 500 meters radieavstand. Tillgang till m6tesplatser finns
sdledes i olika former pa samtliga orter. Det mojliggor en socialt
héllbar utveckling och skapar attraktivare boende miljoer.

Kvaliteten pa motesplatserna kan behova forbattras, fraimst ur


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/vardagslivskartlaggning.pdf
https://storymaps.arcgis.com/stories/0025db2a999c4fcda0e5a2d03a074499#ref-n-US2Ecz

aspekten fysisk tillganglighet. Det sikerstiller att alla invénare,

oavsett alder och funktionsforméga, gors delaktiga.

Vardefulla natur- och kulturmiljoer

Mark Norduvdst har en lang brukartradition vilket resulterat i
manga natur- och kulturmiljoer i ett omvdxlande landskap, allt
fran enskilda objekt till stora landskapsavsnitt. Det finns till
exempel smaskaliga jordbruk, starkt kuperad terrdang och
kulturhistoriska miljoer och fornlimningar. Kyrkorna i
nordvdstra Mark utgor kulturhistoriska landmdarken.
Inriktningsbeslutet betonar vikten av att varda och utveckla
natur- och kulturarvet gdllande upplevelse och rekreation for
boende och besokare savdl som for att framja den biologiska
mangfalden. Beslutet anger dven att ny bebyggelse bor anpassas
till landskapet och betonar vikten att skapa tdtortsndra
gronomraden. I det hdr avsnittet kommer overgripande fragor
for hela Mark Nordvdst behandlas utifran inriktnings- beslutet
och oversiktsplanens regler och rekommendationer.

Overgripande rubriker och dmnesomraden som behandlas dar:

Kulturmiljon — en mojlig tillvaxtfaktor

Stor tillgang pa naturmiljoer i Mark Norduvdst

Anpassa bebyggelsen till det unika landskapet i Mark Norduvdst

Bevara och utveckla gronstrukturen

Rekommendationer for vardefulla natur- och

kulturmiljoer

e Kultur- och naturvirden samt fornlamningar ska ses som
resurser for att skapa varierande och attraktiva boendemiljoer.

 Digitalisera kommunens byggnadsinventering for att kartlagga
kulturmiljostrak, inventerade broar, angs- och hagmarker samt
andra fornlamningar. De bor tillgdngliggoras och
marknadsforas utat.

e Detaljplanering och bygglov ska motivera och tydliggora hur
anpassning av bebyggelse till det varierande landskapet i Mark



Nordvist bor ske, framst i omraden dar landskapet har lag
talighet mot nya etableringar.

e En sammanhingande gron infrastruktur med attraktiva
gronstrak i huvudorterna bor arbetas fram, for att gynna den
biologiska méngfalden och andra ekosystemtjanster.

e Gronomraden ska integreras vid bebyggelseutveckling i
huvudorterna for att skapa attraktivitet.

e Kompensationsatgarder pa likvardig plats bor vidtas vid konflikt
mellan utbyggnad och uppratthéllande av gronstrukturen.

o Sakerstall att gronomraden hélls nébara, tillgangliga och ges
hog kvalitet. Alla bor ha mojlighet till rekreation och social
sammanhallning genom tillgéng till bostadsnara natur inom
300 meter fran sin bostad.

» Ekosystemtjanster bor kartlaggas och utvecklas i foreslagna

utvecklingsomraden.
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Karta Vardefulla natur- och kulturmiljéer

Kulturmiljé - En madijlig tillvaxtfaktor

Samhallet, den bebyggda miljon och kulturlandskapet forandras
snabbare och péa ett mer genom gripande satt dn tidigare. Genom
plan- och bygglagen har kommunerna ett stort ansvar att tillvarata
och utveckla kulturviardena, och kulturmiljévardsinsatser bor ske
integrerat med samhéllsplaneringen (PBL 8:4 och 8:13). Marks

kommuns kulturmiljéprogram (1991) redovisar manga

bevarandevarda miljoer och objekt. Kulturmiljoprogrammet ar
under revidering. Ny bebyggelse kan med eftertanke anpassas och

forstarka vardena sé att varnandet av kulturvarden inte behover sta


http://www.esri.com/
https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/kulturmiljo/bevara-oss-val---atgardsprogram-for-kulturmiljoprogram.pdf?r=20200331103700

i motsats till samhallsutveckling. Forandringar bor genomforas sa
att sparen av tidigare generationer kan avlisas i landskapet. Fem
foreslagna utvecklingsomraden i Nordvast ligger inom eller i
anslutning till omraden med registrerade fornlimningar. Ny
bebyggelse i dessa omraden behover darmed utredas ytterligare
och anpassas till befintliga viarden. Riksintressen, omraden, kyrkor
och de broar som har ett kulturhistoriskt varde och ar sarskilt

skyddsvirda visas i karta ovan.

Riksintressen for kulturmiljovard

Hyssna gamla kyrka och Melltorps radby ar av riksintresse for
kulturmiljovard, da de ar exempel pa gardsbebyggelse fran tiden
innan laga skiftet. Det finns omradesbestammelser for
riksintresseomradet, bestimmelser for Hyssna kyrkby respektive
Melltorps radby. Omradesbestimmelserna omfattar hantering och
utformning av ny bebyggelse och tillbyggnader for att tillskotten
ska starka kulturmiljoerna. Hedeby i Satila har tidigare utgjort
riksintresse, men togs bort 1990 da flera av de ursprungliga

byggnaderna trots riksintresset hade rivits.

Kulturhistoriskt vardefulla omraden

De utpekade omradena i kommunens kulturmiljoprogram anses ha

ett sarskilt kulturhistoriskt varde. Det redovisar omfattning och
inriktning for vard och bevarande av de utpekade kulturmiljoerna
och objekten. De omraden i Mark Nordvast som pekats ut

redovisas i kartan ovan och listas nedan:

e BK Hedeby (Satila Socken) — Kulturlandskap utmed Hede radby

e BK Stromma Gard (Satila Socken) — Bebyggelsemiljon och
kulturlandskapet vid Stromma skolan

e FBK Hyssna och Melltorps by (Hyssna socken) —
Kulturlandskap med fornlamningar och bebyggelse runt Hyssna
gamla kyrka och Melltorps by

e BK Kalvshult (Sitila socken) — Gardsmiljo med vélbeverad
langloftsstuga

e BK Karingeliden 1:11 (Satila socken) — Backstuga uppford 1821

e Hakankila och Smalteryd, forslag till beslut i kommande
kulturmiljoprogram (2018)


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/kulturmiljo/bevara-oss-val---atgardsprogram-for-kulturmiljoprogram.pdf?r=20200331103700

Kulturhistoriskt virdefulla objekt

Kulturmiljoprogrammet pekar ut enskilda objekt och kompletteras
av en broinventering (1979-80) se karta ovan. For fastigheter som
klassats som kulturhistoriskt vardefulla géller PBL 8:13
“Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas”. I Sverige ar
fornlamningar skyddade enligt 2 kap Kulturmiljolagen (KML) se

OP del 3 kapitel 8. Det finns manga registrerade fornlimningar i

Mark Nordvast, se karta ovan. Det ar mgjligt att exploatera i
omraden med fornlamningar, men det kan kravas vissa dndringar i
byggplanerna samt ytterligare utredningar, av exempelvis
arkeologisk art. Figur 5:3-5 visar exempel pa ett tillvigagangssatt
for att framhava historien och darmed skapa attraktiva

boendemiljoer och besoksmal.
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Kulturmiljon som identitet

En positiv effekt av kommunens kulturmiljoprogram kan vara att
lyfta fram kulturmiljon och utveckla “kulturismen”, vilket innebar
att utveckla kulturmiljon som malpunkter och levandegora den.
Sammantaget kan de kulturhistoriska viardena ses som ett
kannetecken for omradet, en identitet. Satsningar pa
kulturmilj6erna kan ses som attraktivt for invanare och besokare
och darmed bli en tillvaxtresurs. Pa flera lokala vagar finns det
exempelvis broar som ir utpekade i bro inventeringen. Angs- och
hagmarker samt fornminnen bidrar ocksa till en levande

kulturmiljo. I kulturmiljoprogrammet kan kulturmiljostrak med

samlade varden urskiljas. Kulturmiljostraken bor tillgangliggoras

och marknadsforas.


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-3---underlag.pdf?r=20170907113246
https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/kulturmiljo/bevara-oss-val---atgardsprogram-for-kulturmiljoprogram.pdf?r=20200331103700

Stor tillgang pa naturmiljoer

Bevarande och utveckling av vardefull natur kan skapa rekreativa
boendemiljoer, vilka bidrar till 6kad folkhalsa och attraktivitet som
bildar tillvaxtfaktorer. Naturvardsintressena ar starka i Mark
Nordvast och bor bevaras, utvecklas och integreras i den

kommande bebyggelseutvecklingen.
Riksintressen for naturmiljo

Det finns fem riksintressen for naturvard i Mark Nordvast, 1ds mer
i OP del 1 kapitel 3.4:

e NRO 14165 Ubbhultsdrumlinen ar ett framstaende och
representativt exempel pa en stor drumlinbildning, ett
representativt odlingslandskap med forekomster av naturliga
fodermarker och ett rikkarr med artrik flora. Omradet bedoms
paverkas negativt av tiakt, upplag, vagar, ledningar, bebyggelse
och anlaggningar.

e NRO 14166 Lygnern och Storans dalgang Lygnern ar en
sprickdalssjo med en mycket hog biologisk funktion med
sdllsynta arter. Lygnern och Storan samt i forsta hand ans
bifloden utgor lek- och uppviaxtomrade for 6ring. Storans
dalgang utgor ett representativt odlings landskap i skogsbygd.
Nya landskapsforandrande verksamheter, som storre vagar,
kraftledningar och tikter bor inte tillkomma. Omradets
l6vskogar bor skotas langsiktigt och havden av kulturlandskapet
bor uppratthallas. Vattenmiljon har stabiliserats, men systemet
tal inte ytterligare narsalttillskott. Rekommendationen ar ocksa
att fortsatta med jordbruk, akerbruk och naturvardsinriktad
betesdrift samt skotsel av landskapselement.

e NRO 14167 Uttermossen hor till Bords kommun men stracker
sig over kommungransen. Varde och skydd ar samstammigt
med Gode mosse nedan.

e NRO 14170 Gode Mosse ar ett orort representativt karr med
vastlig karaktar. Omradets hydrologi bor skyddas mot
dranering, vattenreglering, dimning och torvtakt. Avverkning
av sumpskogar, skogar pa fastmarksholmar och i kantzoner bor

ej utforas.


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

e NRO 14171 Viskans och Surtans dalgang Surtan med bifloden

ar viktiga reproduktionsomraden for lax och havsoring.

Det foreslas ingen ny bebyggelse inom granserna for Gode Mosse
eller Uttermossen. Langs Storans dalgang, Lygnern och
Ubbhultsdrumlinen foreslas viss utbyggnad, placerad i granserna
till riksintresseomradena for att minimera paverkan. Se

Riksintressenas hantering i avsnitt Hallbar samhallsutveckling.

Naturvardsprogram

I Naturvardsprogrammet for Marks kommun (2010) fastslas att:

“Naturvirden ska utgora en av de grundlaggande
planeringsforutsattningarna vid all fysisk planering.
Utgangspunkten ska vara att naturviarden ar en tillgang som ska tas
tillvara som ett positivt inslag i var narmiljo”. Programmet pekar ut
ett antal fokusomraden med satsningar for att bevara naturvarden i
form av biologisk méangfald, folkhilsa och turism bor prioriteras vid
eventuell utveckling, se karta ovan. Foljande omraden ar aktuella i
Mark Nordvast:

e Ubbhultsdrumlinen (6ppet landskap)

e Storans dalgang (6ppet landskap)

e Harsjon (biologisk mangfald, folkhalsa, turism)

e Kvarnen i Hyssna/Melltorps kvarn (biologisk mangfald, turism)

e Liagarde (biologisk mangfald, folkhalsa, turism, smaskaligt
oppet landskap)

e Rambhultafallet (biologisk méngfald, folkhalsa, turism)

e Storans mynning (biologisk méngfald, folkhalsa, turism)

e Tostared (biologisk mangfald, folkhalsa, turism)

e Bonhult (biologisk méngfald, oppet landskap)

Hansyn till fokusomréadena ska tas i den fysiska planeringen. For
att bast kunna bevara fokusomradenas viarden bor
urvalskriterierna tydligt framga. Vissa fokusomraden utpekas som
karnomraden, med ett folkhilso- och turismperspektiv dar
nabarhet och tillganglighet ar viktigt. Majoriteten av fokus

omradena ar nabara da de ligger i anslutning till orter.

Naturreservat


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-ZLsfvU
https://www.mark.se/globalassets/a-invanare/miljo-och-halsa/miljo-i-mark/2010_1-naturvardsprogram-for-marks-kommun.pdf?r=20151027153913

I Nordvast finns sex beslutade naturreservat bade kommunala och
regionala, se karta ovan. Naturreservat har ett starkt skydd som
omfattar restriktioner och reglering av markanviandning.
Skotselplaner talar om hur omradet ska skotas. De beslutade

reservaten ar:

« Rambhultafallet och Arenis/Tostakulla l6vskogar (bildat 1997
och 2001, Lansstyrelsen)

* Gode mosse (bildat 2014, Lansstyrelsen)

e Smalteryd (bildat 2014, Lansstyrelsen)

e Stoms as (bildat 2012, Lansstyrelsen)

e Liagarde (bildat 2003, kommunalt)

Flera av naturreservaten i Mark Nordvast ligger i anslutning till

orterna, vilket ger stora mojligheter till tatortsnara rekreation.
Natura 2000

I Mark Nordvist finns tre utpekade Natura 2000-omraden enligt

EU:s natverk for sarskilt skyddsvarda omraden.

e Stoms As
¢ Rambhultafallet
o Arenis-Tostakulla

Natura 2000 klassas som riksintressen enligt miljé balken kapitel

4. Regler for Natura 2000- omraden finns i oversiktsplanen del 2

Kartor och bestammelser.

Ekologiskt siarskilt kansliga omraden

I kommunens naturdatabas utpekas omraden med naturvarden
och hoga naturviarden. Samtliga omraden med héga naturvarden
anges som ekologiskt sarskilt kansliga omraden enligt MB 3:3. De
som finns i Mark Nordvast redovisas i karta ovan. Exploatering
inom dessa bor undvikas. Inom ett fatal av de foreslagna
utvecklingsomradena finns ekologiskt kinsliga omraden. Aven
omraden med naturviarden enligt naturdatabasen bor sa langt som

mojligt skyddas fran bebyggelse. Vid byggnation i omradena bor


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-2---kartor-och-bestammelser.pdf?r=20170907113313

hansyn till naturviardena tas och mer detaljerade

naturvardesinventeringar goras.

Biotopskydd

Med syfte att bevara den biologiska mangfalden kan mindre
omraden som haller mycket hdga naturvarden vara skyddade som
biotopskyddsomréaden, enligt MB kapitel 7 § 11. De kan antingen
omfattas av biotopskydd som beslutats av lansstyrelsen,
skogsstyrelsen eller kommunen, eller omfattas av generellt
biotopskydd. Inom ett biotopskyddsomrade far det inte bedrivas
verksamhet eller genomforas atgarder som kan skada naturmiljon.
Dispens far endast ges om det finns sarskilda skal. Vissa typer av
smabiotoper i jordbrukslandskap omfattas av ett generellt
biotopskydd enligt § i "Forordning (SFS 1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m.”

Artskydd

Genom medlemskapet i EU giller ett flertal EU-forordningar till
skydd for vaxter och djur. Sverige har atagit sig att tillampa dessa
direktiv och 6verenskommelser i sin nationella lagstiftning. Detta
sker huvudsakligen genom bestammelserna i
artskyddsforordningen. Artskyddsforordningen innebar generellt
sett ett forbud mot handel, forvaring och forevisning av hotade

arter utan sarskilt tillstdnd.

Stort opaverkat omrade

I norra delen av Mark Nordvést pa gransen till Boras och
Bollebygds kommuner finns ett beslutat stort opaverkat omrade
som kan anses mellankommunalt, se karta ovan. Den foreslagna
utbyggnaden av blandad bebyggelse i Mark Nordvast paverkar inte

omradet.

Strandskyddsomraden

De flesta sjoar och vattendrag har ett strandskyddsomrade pa 100
meter. Fyra sjoar i Mark Nordvast har ett utokat strandskydd till

200 eller 300 meter, se karta ovan. Utvecklingen i framst Hyssna



och Sitila paverkas till viss del av strandskyddsbestammelserna. I
dessa orter har darfor omraden for landsbygdsutveckling i
strandnira lige (LIS-omraden) faststillts i samband med OP, for

att stiarka strategisk utveckling enligt strukturbilden.

Landskapsanalys

Landskapstyper

I Landskapsanalysen (2011) delas landskapet in i fyra
landskapstyper, skogskladda hojder, dalgdngar, randzoner och

mosaik, samt sjolandskap. Figur 5:6 Karta Landskapsanalys nedan
redovisar var i Mark Nordvast som de olika landskapstyperna

forekommer.
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Figur 5:6 - Karta Landskapsanalys

Landskapets talighet

I landskapsanalysen presenteras ocksa vilken talighet de olika
landskapstyperna har for storre etableringar. Skogskladda hojder
ar den landskapstyp som bedoms ha hogst talighet ur ett
landskapsbilds perspektiv. De andra landskapstyperna har
generellt lagre talighet mot nya etableringar, eftersom den visuella
paverkan blir storre. Lag talighet betyder inte forbud mot
utveckling, men vid all form av exploatering bor kommunen utféra
en lokaliserings provning for att ta stallning till hur nya

etableringar paverkar landskapsbilden beroende av placering.



Karaktarsomraden

Landskapsanalysen delar ocksa in Mark Nordvast i ett antal

karaktarsomraden, med fokus pa visuella karaktarsdrag samt
nutida och historisk anvindning, som ger respektive omrade en

egen identitet.
Forhallningssatt till kinsliga landskapstyper

Anpassning till befintligt landskap bor ske, till exempel genom att
bygga i skogskanter for att minimera paverkan pa utsikten i
landskapet. Den bebyggelse som strategiskt foreslas i omraden med
lagre talighet lokaliseras i anslutning till befintlig bebyggelse och

infrastruktur.

Det unika landskapet i Mark Nordvast

Det ar viktigt att inte bygga sonder foljande landskapsrum for att
behalla dess sarpraglade karaktar.

Storans och Surtans dalgangar

Landskapet i Mark Nordvast har en omviaxlande topografi, 1ang
brukandehistoria och varierande naturtyper, se figur 5:6, Karta
Landskapsanalys, ovan. Landskapet praglas av vattendragen Storan
och Surtan. Storan stracker sig fran Harryda kommun genom Mark
till Lygnern. Storans dalgang har ett karakteristiskt
odlingslandskap dar bebyggelsen ligger samlad i strak langs
sidorna och omgivande sluttningar ar betade eller skogskladda.
Lygnern stracker sig fran Satila till Fjaras omgiven av stora partier
med adellovsskog. Surtans dalgang ar en utpraglad jordbruksbygd
som stracker sig fran Bollebygds kommun genom Hyssna, Hajom
och Fotskal och rinner ut i Viskan. Den variationsrika topografin
med boljande kullar utgor idag ett av kommunens mest sarpraglade
landskapsrum. I norra delen av dalgéangen ar topografin brantare

medan den soderut breddar sig allt mer.
Lygnerns landskapsrum

Vid anblicken av Lygnern framkallas en narmast marin kinsla.

Landskapsrummet med ddellovskogsomraden i sluttningar och
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branta slanter ar mycket karaktarsfullt och bevarandevirt.

Ubbhultsdrumlinen

Ubbhultsdrumlinen ar ett utmarkande inslag i landskapet och av
riksintresse for naturvard. Pa toppen av drumlinen finns ett
langstrackt odlings landskap som omges av branta slanter och sméa
kuperade omraden mot omgivande vattendrag. Det centrala
landskapsrummet bor bevaras, se Ubbhultsdrumlinens
landskapsbild.

Skogsomraden

I fordjupningsomradets nordligaste del ligger ett hoglant omréade
som gransar till Harryda, Bollebygds och Boras kommuner. Det ar
ett mer slutet sprickdalslandskap som i huvudsak ar bevuxet med
barrskog, vilket med jamna mellanrum oppnar sig kring mindre
odlings- och betesmarker samt mossar och myrmarker. Omradet
gransar ocksa till Halsjoarna, vilka omsluts av branta
lovskogssluttningar och hgjder, sa de 6ppna vattenytorna bildar
valdefinierade landskapsrum. Stora delar av Mark Nordvast utgors
av produktiv skogsmark. Det giller &ven omradet mellan Lygnern
och Ingsjoarna. Skogspartierna ar aven intressanta for ett rorligt

friluftsliv, sasom jakt och fritidsfiske.

Grona och bla strukturer

Oversiktsplanen betonar vikten av att utveckla grénomraden och
gronstrak, forstarka det rorliga friluftslivet samt utveckla
idrottsytor. En av kvaliteterna med att bo i en mindre ort ar
narheten till naturen, diarav ar det av stor vikt att sakerstilla
tillgangen till titortsnara natur. Med gronomrade i anslutning till
tatorter menas all mark som inte ar bebyggd eller hardgjord, allt
fran den vilansade villatradgarden till vild natur, dar och sjoar. En
sammanhangande gron infrastruktur ska efterstravas.
Bebyggelsetrycket gor att konflikter kan uppsta mellan fortatning
och bevarande av gronstruktur. Vid foreslagen exploatering bor
ekosystemtjanster och naturvarden kartlaggas, integreras och
eventuellt kompletteras i den nya miljon. Avvagning bor alltid

goras for att virna om befintliga gronomraden. Gronstrukturen kan


https://storymaps.arcgis.com/stories/b647b068933443f1a51c305f0067fdf1#ref-n-BXA1lv

anvandas for lokal dagvattenhantering. Nya grona och bl
strukturer bor integreras i utvecklingsomradena, andelen
hardgjorda ytor begriansas, samt vid behov bor
kompensationsatgirder vidtas for att uppratthélla balansen av
ekosystemtjanster. Gronytor kan dven anviandas mellan
storningskansliga omraden och vagar, parkeringsplatser eller
storande verksamheter. Den grona infrastrukturen ar kartlagd i
Satila och Hyssna. Grona kilar, strdk och 6ar har identifierats se

avsnitt Geografiska fokusomraden. Gang- och cykelvagnatet bor

ocksa utvecklas da det ar viktigt att sakert kunna ta sig till

rekreationsomradena.
Ekosystemtjinster

Forutom naturvarden och rekreationsmojligheter bidrar
gronomraden till andra ekosystem tjanster som biologisk méangfald,
dagvattenhantering, temperatur- och bullerreglering. Anvindandet
av ekosystemtjanster ger mojlighet att mata kvaliteterna for att
kunna bevara, utveckla och i viss man kompensera gronstrukturen.
(Oversiktsplan Marks kommun del 3 Underlag, kapitel 8.4

Virdefulla natur- och kulturmiljéer).
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Rekreation

I Mark Nordvast finns olika mgjligheter till rekreation och en aktiv
fritid. Huvudorterna ar till stor del omgivna av odlingslandskap
men aven skog som stracker sig nara inpa bebyggelsen. Manga av
dessa omraden har stora rekreationsvarden. Sarskild hansyn bor
tas till omraden som ar vardefulla rekreationsomraden for
befintliga bostadsomraden, i relation till storleken. Nabarheten till
bostadsnara rekreation ar viktigt att beakta i den fysiska
planeringen. Forskning visar att 300 meter ar ett gransvarde for
hur ldngt manniskor ar beredda att ga till ett gronomrade och
anvanda det i vardagen (Boverket 2007). Studier visar ocksa att
narhet till naturen har positiva effekter pa manniskors halsa.
Forskole- och grundskoleverksamheten har goda erfarenheter av
att anvanda tatortsnira skog. I Hyssna och Fotskal finns det
skolskogar som anvands till utomhuspedagogik, se Gronstruktur i

respektive ort i avsnitt Geografiska fokusomraden. Skolskogarna

ger barn och ungdomar naturvana och gynnar den fysiska

aktiviteten. Lygnern och Storans dalgang utgor ett stort
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rekreationsomrade i Mark Nordvast som ocksa ar ett riksintresse
for rorligt friluftsliv (FP 11). Det varierande odlingslandskapet
genererar en rad ekosystemtjanster. Lygnern ar dven riksintresse
for fritidsfiske. Manga andra storre sjoar inom Nordvast har
regionalt intresse for fritidsfisket, bland annat Harsjon, Stora
Oresjon och Ingsjdarna. Det finns ocksa cykel- och vandringsleder
som ar latta att nd. Invanarna i Mark Nordvast anser att bad- och
idrottsplatser ar betydelsefulla for socialt umgange och rekreation
(2011). I Satila, Hyssna och Ubbhult finns badplatser. Vid Lygnern
finns ocksa en camping samt en smabatshamn. Idrottsplatser finns
i samtliga huvudorter i Nordvast. Idrottshallar finns i Hyssna,

Satila och Hajom (privat) och i Fotskal finns kommunens ishall.
Sjoar och vattendrag

De flesta sjoar och vattendrag har betydelse for de narboende.
Utmarkande ar framforallt Lygnern, men som strukturelement
ocksa Halsjoarna i 6ster och Ingsjoarna i norr. Storan och Surtan ar

de tydligaste vattendragen med skydd i form av riksintressen.
Grona kilar

En sammanhangande gron infrastruktur bor efterstravas fran
omgivande naturomraden in mot bebyggelsen. Sddana grona kilar
innehéller ekosystemtjanster da de tillsammans med gronstraken
fungerar som spridningskorridorer for vaxter och djur och har
betydelse for rekreation och landskapsbild. Ny bebyggelse bor inte

skara av straken utan placeras langs med dem.
Grona strak

Det bor vara mojligt att sdkert kunna ta sig mellan de grona
kilarna. Grona strak ar darfor viktiga, da de binder samman
gronomraden med varandra. De utgor spridningskorridorer for
vaxter och djur och ger mojlighet till rorelse i grona strak genom
tatortens olika delar. De kan samordnas med till exempel

cykelvagar, motionsslingor eller vandringsleder.

Grona oar



Mindre avgransade gronomraden i orterna kallas grona 6ar och
utgor viktiga biotoper, ger tillsammans spridningsmojligheter och
ar nabara for invanare som inte kan rora sig langre strackor.
Omradena har estetiska och sociala varden och kan med fordel

integreras med nya bostadsomraden.

Energi och miljo for framtiden

Delen av inriktningsbeslutet for oversiktsplaneringen som
behandlar energi- och miljoperspektivet betonar vikten av att
hushalla med naturtillgangar, skydda tillgdngliga
grundvattentillgangar, fortsatt utbyggnad av fjarrvdarmenditet,
planera for en hdllbar energiforsorjning samt ta hansyn till
klimatfordndringar vid bebyggelseutveckling. Det finns goda
forutsdttningar att uppna detta i Mark Norduvdst. Det har
avsnittet omfattar de faktorer som dr viktiga att ta hansyn till vid

den framtida planeringen. Avsnittet omfattar foljande rubriker:

Energieffektiv utbyggnadsstrategi
Vindkraft

Vattenrelaterade paverkansfaktorer

Overforingsledning for vatten och avlopp

Materialforsorjning

Rekommendationer for energi och miljo for framtiden

e Anviandning av klimatneutrala byggnadsmaterial och ett
livscykelperspektiv ska efter stravas.

e Utred mojligheterna att etablera fjarrvarmenat i Satila, Ubbhult,
Fotskal och Hajom.

e Analysera paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten
framforallt i Hyssna och Sitila da de omfattas av
avrinningsomraden dar sarskild hansyn ska tas.

e Avsitt specifika ytor for dagvattenhantering i detaljplaner.

e Samordna dagvattenhanteringen med gronstruktur och 6ppna
dagvattensystem som rain gardens. Undvik bebyggelse i
avrinningsstrak, lagpunkter och instdngda omraden dar

dagvatten ansamlas.



e Utred berérda markavvattningsforetag i samband med
utbyggnad, dven vid bygglovsprovning pa landsbygden.
e Ingen ny bebyggelse bor tillkomma innan omradena kan

anslutas till kommunalt VA.

C dpa i o !
sl = ."1._"" .--‘ K]
b LV J ey
Uit byl 1 Foa - N
. L ; L\ -~ N 4
7 P o N = N
! /- [Eitila
/
\ i -
Hajormn
A ! \  Sking
) . .
/ B r. Fidit : 4
arghein 7
e L
‘“1-.
SDFE, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, FAO, METI/NASA, USGS Powered by Esri

Karta Energi och miljo for framtiden

Energieffektiv utbyggnadsstrateqi

Kommunens energiplan innehéller tre storre mal:

e en effektiv energianvandning
* reduktion av fossila branslen och el for uppvarmning

e reduktion av fossila branslen for transporter

Byggnaders klimatavtryck paverkas bland annat av materialval och
driftens energieffekt. Materialvalet paverkar energianvandningen
och fororeningshalten i dagvatten. Valet av byggnadsmaterial bor
baseras pa livscykelanalyser. Lokalisering av ny bebyggelse ska i
forsta hand ske i anslutning till befintligt fjarrvarmenat och dar
utbyggnad av det ar mojligt. Det finns ett befintligt fjarrvarmenat i
Hyssna. Fjarrvarmenat bor etableras i ovriga orter i Mark
Nordvast. Ett exempel pa klimatsmart agerande i fysisk planering
ar nar utveckling av bebyggelse sker nara kollektivtrafikhallplatser.
Ett ssmmanhangande cykelvagnat leder till snabbare transporter

och minskat utslapp av fossila branslen.

Vindkraft


http://www.esri.com/

Det finns tre befintliga vindkraftverk i Mark Nordvast idag.

Oversiktsplanen foreslar inga omraden for vindkraftsparker i Mark
Nordvast och kommunen har anvént sin ratt att avsld ansokningar
om storre vindkraftverk. Bygglovsprovningar av enskilda verk sker

enligt oversiktsplanens riktlinjer for vindkraft.

Vattenrelaterade paverkansfaktorer

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Karta Energi och miljo for framtiden ovan visar vilken ekologisk
och kemisk status sjoarna och vattendragen har, samt de
avrinningsomraden dar sarskilt noggranna utredningar behovs
innan byggnation. Utveckling i Mark Nordvast far inte resultera i
en forsamring av nuvarande status. Kommande detaljplaner ska
beskriva eventuellt 6kade utslapp, om de kan paverka den aktuella
recipientens status, framforallt i de avrinningsomraden dar
sarskild hansyn ska tas. Huvudorterna Satila och Hyssna, ingar i
namnda avrinningsomraden, vilket innebar 6verviagande vid de
flesta av de foreslagna utbyggnadsomradena. Analyser av
eventuella utslapp frdn nybyggnation bor darfor utforas i dessa

omraden.
Avrinningsstrak och instiingda omraden

Vatten rinner genom landskapet i avrinningsstrak och de platser
dar nederbord riskerar att ansamlas kallas for instingda omraden.
Framtidsprognosen visar pa 6kad nederbérd medan nuvarande
dagvattennit inte ar dimensionerat for sa stora vattenméngder.
Vid bebyggelseutveckling bor de naturliga strdken och omradena
anvandas for fordrojning av dagvattnet. De ska ges en erforderlig
yta samt hallas fria fran bebyggelse. Strategisk placering av val
utformade gronomraden for infiltration och rekreation kan bilda
attraktiva inslag i bostadsmiljon. Om ett avrinningsstrak passerar
genom ett omrade som ar strategiskt viktigt att utveckla sa finns

det mojlighet leda om vattnet i sekundéra vattenvagar.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)



Oversiktsplanen forordar lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) i
oppna system. I andra hand kan slutna
rorsystem Overvagas. Dimensionen pa
rorsystemen ska anpassas till framtida
nederbordsmangder.
Infiltrationskapaciteten i den
platsspecifika jordarten ar avgorande for
hur effektiv dagvattenhanteringen kan bli.

Sandiga och grusiga jordarter har bast

infiltrationskapacitet medan lera och berg

Teckenforklaring

har den sdmsta. Infiltrationskapaciteten i v
moran varierar sa pass mycket att varje us FOP MARK NORDVAST

JORDARTER

enskilt fall méste bedomas. I bild

Jordarter redovisas jordarter for Mark
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Nordvist. Vid bebyggelseutveckling okar Bild Jordarter
andelen hardgjorda ytor och eftersom
avrinningen sker snabbare riskerar diken att 6verbelastas vid

framtida nederbordsméngder.
Markavvattning

Hénsyn ska tas till befintliga markavvattningsforetag. Foretagen
uppstar om flera fastigheter i anslutning till varandra dranerar sina
marker. Vid exploatering av ett omrade med pakoppling till en
befintlig markavvattningsanlaggning kravs en omproévning av
markavvattningssamfalligheten. Karta Energi och miljo for
framtiden ovan visar de markavvattningsforetag som finns
registrerade i Mark Nordvist. Markavvattningsforetag forekommer
i anslutning till ett par foreslagna utvecklingsomraden. Dar méste
paverkan fran utvecklingsomradet respektive dikningsforetaget
utredas. Vid ansokt nybyggnation pa landsbygden bor narheten till

markavvattningsforetag alltid utredas.

Vatten och avloppsforsorjning

Dricksvattenforsorjning

Satila forsorjs fortsatt av sin dricksvattentakt, medan Hajom,

Hyssna och Ubbhult forsorjs med dricksvatten fran centralorten via



overforingsledningen och Fotskal forsorjs av Bjorketorps

vattentakt.

Vattenskyddsomraden och bebyggelse

Vattenskyddsomraden i Mark Nordvaist visas i karta Energi och
miljo for framtiden ovan. Bebyggelse bor enligt oversiktsplanen
inte placeras inom primar eller sekundar skyddszon. Hyssna och
Hajom ar pakopplade pa overforingsledningen och de smaskaliga
vattentakterna fungerar som reservvatten. Vattentakterna ligger
centralt i orterna dar det ar ett vasentligt samhallsintresse att ny
bebyggelse tillkommer. Skyddsforeskrifterna i Hyssna och Hajom
planeras att upphévas och Hajoms vattenskyddsomrade kommer
att tas bort. En rapport med sarbarhetsanalyser och riktlinjer for

eventuell exploatering har tagits fram. (Sweco, 2021)
Vatten och avlopp i omvandlingsomraden

Overforingsledningen kommer att 16sa VA-problematik och
mojliggora utbyggnad i omvandlingsomraden dar fritidshus
permanentas. Hagnen, Dyrenis, Flohult, Stjarnhult-Balltjarn och
Sjodal raknas som omvandlings omraden. Hagnen och Sjodal ar
anslutna till ledningen, medan ovriga omraden samt smaorten
Almered planeras att anslutas under 2022 och 2023. Ingen ny

bebyggelse bor tillkomma innan den kan anslutas till kommunalt
VA.

Grund- och ytvattenmagasin

Det finns fyra prioriterade grundvattenmagasin och tre
ytvattenmagasin for eventuell framtida dricksvattenforsorjning, se
karta Energi och miljo for framtiden ovan. Dessa bor utredas
ytterligare innan bebyggelse tilldts i anslutning till dem. Vid
tillstindsprovning ska paverkan pa vattenforekomsten kartlaggas

och forebyggas.

Materialforsorjning

I Mark Nordvist finns lokal tillgang till krossmaterial vid till

exempel hus- och viagbyggen vilket kan minska transportstrackor



och utslapp. Det finns tva aktiva naturgrustikter, en norr om Sitila

och en vid Vagerse sydviast om Fotskal. Dessutom finns en bergtakt

i Skene skog sydost om férdjupningsomradet. Tva omraden i Mark

Nordvast pekas ut som mojliga framtida bergtakter, se karta Energi

och milj6 for framtiden ovan. Innan prévning av bebyggelse i dessa

taktomraden bor kartering och tekniska analyser av bergkvaliteten

utforas.

Miljo- och riskfaktorer

Oversiktsplanen tar upp de miljo- och klimatmdssiga samt

tekniska risker som bor behandlas i den framtida planeringen i

kommunen. I detta avsnitt behandlas de risker som bedomts vara

relevanta for utvecklingen i Mark Norduvdist.

Rekommendationer for miljo och riskfaktorer

Uppritta sarskilda utredningar for enskilda avlopp vid
utveckling inom 500 meter fran Lygnern och Storan och inom
100 eller 50 meter fran ovriga utpekade omraden med hog
skyddsniva.

Utred bullersituationen vid utveckling langs huvudstraket (vag
156) och i anslutning till lankstréken.

Planlaggning i omraden som klassats som fororenade enligt
riskklass 1 eller 2 behover foregas av vidare utredningar av
historik samt bedomning av vilka saneringsatgarder som
behovs.

Kombinera djurhéllning och tillvaxt. Nya omraden behover
integreras med djurhallningen i enlighet med kommunens
riktlinjer.

Utred skredrisken ytterligare i Satila och Hyssna i samband med
utbyggnad.

Ta sarskild hansyn till riskerna som sekundara farligt
godstransporter innebar for Hyssnas utveckling inom 150 meter

fran vag 156.



s J
=
?’ Uil [ LY 4
B =3
""'} Hy ==na Ty I-r|/ o Flitgla X
! St
/
5
II e
% 5 = o JJ
|:' @ - Ty
'y
'Illl fﬁ.qh 11
' i
ll\u, s
- -
SDFE, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, FAO, METI/NASA, USGS Powered by Esri

Karta Miljo- och riskfaktorer

Utslappsrisker till vatten

Berorda vattentikter

Vattentikten i Satila ligger centralt och skyddsomradet omfattar
stora delar av centrum. Det medfor utslappsrisker fran bebyggelse,
verksamheter, transporter och markfororeningar fran tidigare
bensinstation. Inga storre vagar passerar och de verksamheter som
kan paverka bedoms ligga utanfor tillrinningsomradet. De storsta

riskerna enligt kommunens vatten- och avloppsplan (2020) ar

eventuell spridning av bekdmpningsmedel fran idrottsplanen,
bebyggelse med oljetankar och hemkemikalier, samt
dagvattenhanteringen. Flera avrinningsomraden i Satila ar
utpekade for att sirskild hansyn ska tas, se karta Energi och miljo
for framtiden ovan. En sarbarhetsanalys med riktlinjer for
eventuell exploatering har tagit fram for vattentiakten, se tekniska

olycksrisker for Satila. Omradet i anslutning till Hajoms vattentikt

utgors av tunna lager moran eller berg. Det medfor att sarbarheten
ar stor eftersom fororeningar snabbt kan infiltreras i sprickor i
berggrunden. Efter pakoppling till 6verféringsledningen planeras
vattenskyddsomrédet och skyddsforeskrifterna att upphavas.
Hyssna vattenskyddsomrade bestar delvis av omraden med berg i
dagen, men ocksa mindre sarbara ytor tickta med lera.
Riskfaktorer ar utslapp fran vag 156 och brukande
jordbruksmaskiner. Hyssna ar anslutet till 6verforingsledningen
och vattenskyddsomradet och skyddsforeskrifterna planeras att

upphévas.
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Hog skyddsniva

Flera enskilda avlopp har bedomts ha hog skyddsniva enligt
miljonamndens beslut. Syftet med hog skyddsniva ar att forhindra
smittspridning via avloppsvattnet och skydda kansliga omraden
som dricksvattentiakter mot negativ miljopaverkan. Omraden med

hog skyddsniva ar:

e Sitila, hela vattenskyddsomradet

e Takter som ar utpekade som intressanta for framtida
dricksvattenforsorjning Hulta, Bua, Hjorttorp, Sandryd och
Vagerse (Strategisk vattenforsorjningsplan 2015)

e Naromrade till enskild vattentakt (hogst 3 manaders
transportstracka for grundvattnet till dricksvattentikt, annars
normal skyddsniva)

e Sammanhallen bebyggelse som har hog samlad belastning ur
miljo- och hilsoskyddssynpunkt)

 Badplatser vid Lilla Hlsjon och Stora Oresjon

e Lygnern

e Storan

e Surtan, eftersom vattendraget inte uppnar eller riskerar att inte
uppna miljokvalitetsnormen (MKN) “god status” for
overgodning.

e Diken (om diket utmynnari kansligt ytvatten)

e Natura 2000-omradet Stoms As

e Naturreservat och andra kinsliga omraden

e Dar MKN riskerar att inte uppné god status
Skyddsavstand

For enskilda avlopp giller ett skyddsavstand pa 500 meter fran
Lygnern och Storan. Lygnern ar aven vattentakt for Kungsbacka
kommun. For 6vriga sjoar och vattendrag giller ett skyddsavstand
pa 100 meter och vid backar 50 meter. Bebyggelse inom
skyddsavstand far inte orsaka utslapp som forsamrar recipientens
status. Ny bebyggelse bor darfor i forsta hand anslutas till
kommunalt VA. Sarskilda utredningar bor upprattas for
skyddsomradena for att forebygga att statusen forsamras. I
utvecklingsomraden och vid forhandsbesked inom omrade med

hog skyddsniva bor paverkan pa specifik vattenrecipient utredas.



Trafikbuller

Bullersituationen ar en paverkansfaktor pa hilsosamma
livsmiljoer. Oversiktsplanen anger att Riksdagens
trafikbullerforordning fran 2015 ska tillampas. Avstegsregler kan
anvandas vid héllplatsnara lagen i Hyssna och Sétila. Den storsta
bullerkéllan i Mark Nordvist ar trafiken pa vag 156, se karta ovan.
Vid en utbyggnad enligt strukturbilden riskerar nya omraden att bli
utsatta for hoga bullernivaer. De generella zoner som redovisas i
kartan illustrerar 30 dbA ekvivalent bullerniva fran vag. Inom
dessa omraden bor topografins paverkan och bullernivan utredas

vid detaljplanering.

Flygbuller

Mark Nordvast paverkas av influensomradet for flygbuller fran
Landvetter flygplats. Utbredningen av influensomradet utgar fran
riktvardet pa 70 dBA vid uteplats och 55 dBA utomhus vid fasad.

Aven liigre ljud kan verka storande. Se karta ovan

Kraftledningar

Kraftledningar kan vara en bullerkalla. Ur det perspektivet ar det
positivt att kraftledningar till nya bostadsomréaden kan placeras
under mark. Lokalisering av bebyggelse inom skyddsavstéand till
kraftledningar ska undvikas. FOPen sikerstiller att foreslagna
utvecklingsomraden, aven Almered, ligger utanfor skyddszonen pa
130 meter for den stora 400 kV-ledning som gar genom Mark
Nordvist, se karta ovan for illustrerat skyddsavstand. Utveckling i
Hultet, Ubbhult, kan dock beroras av skyddsavstandet.

Fororenade omraden

I Mark Nordvast finns flera omraden som bedomts som fororenade
enligt kommunens inventering se karta ovan De ar indelade i
riskklasser mellan 1 och 4, dar 1 ar hogsta riskklass och dar klass 1
och 2 kraver atgiarder. Planlaggning i omraden inom dessa
riskklasser behover foregas av utredningar for att bedoma vilka
saneringsatgirder och efterbehandlingar som behovs.
Dokumenterad kunskap om féroreningssituationen inom ett
omrade varierar ofta i tillforlitlighet och omfattning. Varje

detaljplan bor ocksa innehélla en beskrivning av markomradets



historik s att undersokningsbehovet av fororeningar i mark eller
grundvatten kan bedomas. Ett par foreslagna utvecklingsomraden

paverkas av detta.

Radon

Den radonundersokning som gjorts delar in radonhalten i tre
kategorier, lagradonmark, normal radonmark (ev. hogradonmark)
och hogradonmark. I Mark Nordvast finns ett omrade som klassats
som risk for hogradonmark och tre omraden med risk foér normal-
eller hogradonmark. Omradena med risk for normal- eller
hogradonmark paverkar flera foreslagna utvecklingsomraden,

darfor kan ytterligare utredningar bli aktuella dar.

Risk for oversvamning och skred

Oversvimningar

Det finns inga specifika karteringar av 6versvamningsriskerna i
Surtan eller Storan. Det har hittills inte heller intraffat nagra
oversvamningar som gett nagra negativa konsekvenser for den
omgivande bebyggelsen eller naturen. Surtans ravin ar sapass brant
att 6versvamningsrisken inte forandras vid okade
nederbordsmangder. Storan passerar pa sapass langt avstand fran
Satila tatort att en 6kad oversvimningsrisk inte bedoms kunna
paverka utvecklingen av orten, forutom vid Smalteryd. Forutom
oversvamningar i anslutning till vattendragen finns risk for
dagvattenoversvamningar vid extrem nederbord. Hansyn ska tas
till avrinningsstrak och instangda omraden vid detaljplanering.
Avrinningsstrak och instangda omraden i Satila och Hyssna

redovisas for respektive ort i avsnitt Geografiska fokusomraden.

Skyfallskartering

Enligt SMHI:s definition ar ett skyfall ett regn med en intensitet
som ar storre an 50 mm/timme eller storre an 1 mm/minut. Ett
regn med medelintensiteten 50 mm under en timme har en
aterkomsttid pa knappt 80 ar. Regnvolymen ar 44 mm under den
mest intensiva halvtimmen for regn med aterkomsttiderna 100 ar.
Uppskattningsvis 60—75 procent av regnvolymen infiltreras inte,

utan rinner av pa ytan vid ett 100-arsregn. For att minska
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oversvamningsrisken till f6ljd av skyfall rekommenderar
Lansstyrelsen att skyfallskarteringar ska utga fran regnmangder
med en aterkomsttid pa 200 ar. Lokala forutsattningar som
markens infiltrationskapacitet, dagvattennitets dimensionering,
exploateringsgrad och topografi likvil som tva olika typer av
varaktighet for regn kan ge utslag pa resultatet av
skyfallskarteringen. Bilder under rubriken forutsattningar pa
respektive ort visar floden och 6versvamningar i Hyssna och Satila

vid 200-arsregn.
Erosion, ras och skred

Kartan ovan visar omraden dér risk for erosion, ras och skred
forekommer i Sdtila och Hyssna. Orterna studerades i
Raddningsverkets stabilitetskartlaggning 2001. Klimatforandringar
med 6kade nederbordsméngder bedoms inte ge en 6kad skredrisk
vid Storan. Det har tidigare forekommit skred i Surtans dalgang, sa
riskerna bor utredas narmare vid lokalisering av bebyggelse i
anslutning till vattendraget. Ras- och skredrisken bor utredas dven

vid bygglovprovning i Satila och Hyssnas dalgangar.

Djurhalining

Det ar vanligt med djurhallning i Mark Nordvast. Djurhéllning ar
betydelsefullt for att bibehélla en levande landsbygd sa utbyggnad
bor kombineras med néringen. Det finns respektavstand som géller
mellan bostadsbebyggelse och samhallsviktig verksamhet i relation
till gardar med djurhallning. (Riktlinjer for respektavstand mellan
djurhallning och bostader, 2015.) I ovan redovisas fastigheter dar
djurhallning med fler dn 10 djur bedrivs. Det finns ingen kartering
var pa fastigheterna som djurhallningen bedrivs, vilket innebar att
det inte gar att applicera respektavstanden generellt. Ett fatal
foreslagna utvecklingsomraden ligger inom 200 meter fran tidigare

kianda fastigheter med djurhéllning.

Tekniska olycksrisker

Farligt gods

Vig 156 ar klassad som sekundar vagtransportled for farligt gods.

Sadana transporter sker lokalt och nir det inte gar att anvanda



priméra leder som vig 40 och 41. Lansstyrelsens
riskhanteringspolicy anger ett rekommenderat avstand pa 150
meter for bebyggelse vid farligt godsleder. Rapport Oversiktlig
riskutredning Marks kommun (Cowi och Raddningstjansten 2021)
anger ett anpassat forslag till planeringsunderlag for bebyggelse
intill fardvagar for farligt gods i kommunen. I rapporten anges
differentierade skyddsavstand till bland annat viag 156, beroende

av hastighet och olika utformnings atgarder.
Drivmedelstationer

Det finns fyra drivimedelsstationer i Mark Nordvast med
rekommenderat skyddsavstand pa 100 meter. Omrade B04 i Sitila
och B11 i Hyssna ligger i narheten av skyddsavstanden fran
drivmedelstationerna. Markfororeningar kan komma att paverka
utbyggnaden i omradet kring den tidigare samt den nya
drivmedelsstationen i Satila.



Genomforande

Forankring och anvandning

Den fordjupade oversiktsplanen dr en specificering av
oversiktsplanens intentioner for ett specifikt omrade i kommunen,
for att besluten ska ga i samma riktning. En framgangsrik
planering bygger pa klara roller och ett vil fungerande samspel

mellan politiker, tjanstepersoner, naringsliv, byalag och allmanhet.

Levande strategisk planering

Aktiv planering

Plan- och bygglagen (PBL) ger kommunen befogenheter och ansvar
att planlagga anvindningen av mark och vatten. Det forutsatts att
kommunerna tar ledningen och sitter upp spelregler for den
fysiska planeringen, vilket ar viktigt idag da planeringsinitiativ ofta
kommer fran privata exploatorer. Kommunen ges pa sa satt
mojlighet att finga upp initiativ som ligger i linje med de beslutade

utvecklingsstrategierna.

Kontinuerlig oversiktsplanering


https://www.mark.se/

For att oversiktsplan och fordjupningar ska behalla sin funktion
som strategiskt vagledande beslutsunderlag bor arbetet med
oversyn, underlag och tillagg ske kontinuerligt. Den digitalisering vi
star infor kommer att underlatta i arbetet med att uppratthéalla

aktuella dokument.
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Figur 6:1 - Process for Kontinuerlig 6versiktsplanering. Killa: Boverket

Effektiv plan- och byggprocess

Med en 6msesidig dialog i planeringsprocessen kan manga fragor
losas i tidiga skeden, vilket ger en storre samsyn kring planforslaget
som aven bidrar till kortare processer. En tydliggorande
fordjupning minskar behovet av planprogram och utredningar
kring strategiska fragor och effektiviserar pa sa satt plan- och
byggprocessen. Genom prioritering enligt intentionerna i
fordjupningen av 6versiktsplanen kan detaljplaner med stor

samhallsbyggnadspotential hanteras i snabbare processer.

Mellankommunalt och regionalt samarbete

Mark Nordvast gransar till Kungsbacka, Molndal, Harryda,
Bollebygd och Bords kommuner. Marks kommun ingér i
Borasregionen Sjuhiarads kommunalfoérbund, men deltar aven i
lampliga samarbetsprojekt via Goteborgsregionen. Kommunens
nordvistra del ingar dven i ett samarbete med Harryda och
Bollebygd inom BoHaM. Dar ar visionen att arbeta granslost och
utvecklas tillsammans for att bli en 4n mer integrerad del av
Goteborgs arbetsmarknadsregion. Vid strategiska fragor som

infrastruktur ar Mark beroende bade av grannkommuner och den



regionala utvecklingen. En satsning pa exempelvis vig 156, ar for
sitt genomforande beroende av prioriteringar som gors i Harryda
kommun, Vistra Gotalandsregionen och av Trafikverket. Det
goteborgsnaira laget kan komma att innebara att
utvecklingsomraden i Marks kommun f6éreslas nira
kommungransen till Harryda, och Hallingsjo tatort. En sddan
etablering skulle krava att samarbetsavtal ingds med Harryda
kommun gillande bland annat teknisk infrastruktur och service
som forskola och skola. Aven vattenfoérekomster och tillhérande
avrinningsomraden ar ofta gransoverskridande. Till exempel rinner

béde Storan, Surtan och Lygnern genom angransande kommuner.
Aktiv markpolitik

Kommunens markpolitik, markinnehav, exploateringsavtal och
markanvisningar ar verktyg for att genomfora
oversiktsplaneringens intentioner. En framéatsyftande markpolitik
dar strategiska omraden kops in i ett tidigt skede okar

mojligheterna att genomfora oversiktsplaneringens strategier.
Utbyggnad enligt strukturbilden

Stillningstaganden i FOP Mark Nordvist giller framfor
Oversiktsplan for Marks kommun (201704-20, laga kraft 2017-05-
25). Det stillningstagande som avviker fran oversiktsplanen och
FOP Kinna Skene Orby (2012-09-18) giller Utredningsomrade for
verksamheter som kan vara storande for omgivningen, i Skene
Skog (OP karta 1). FOP Mark Nordvist foreslar en minskning av

verksamhetsomradet sa att skyddsavstandet inte begransar

utvecklingsomrade B31 for bebyggelse i Hajom, se bild. Planering
och byggande enligt fordjupningens strukturbild och strategier
skapar utrymme for en storre och mer proportionellt fordelad
befolkningstillvaxt i Mark Nordvast. Det i sin tur underlattar
planeringen av exempelvis kommunal service. Bostadsbebyggelse
inom utvecklingsomradena ska prioriteras framfor nybyggnation
pa ej ianspraktagen mark. Vid forfragan om spridd bebyggelse bor
hanvisning ske till de utbyggnadsomraden som ar lokaliserade
utanfor orter, alternativt enligt strukturbilden vid lankar inom 800
meter fran kollektivtrafikhallplats. Placering av bebyggelse utanfor
utbyggnadsomradena bor folja traditionell bebyggelsestruktur och
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forlaggas till kantzoner i landskapet. Utvecklingsomraden inom
respektive ort ska i forsta hand bebyggas i sin helhet, for att siakra
fardigstallande. Etappindelning ar 1ampligt i omraden som ar stora

till arealen eller diar utbyggnad forvantas ske i ldingsammare takt.

Planprogram och utredningar

Vid planliaggning av storre fornyelseomraden bor ett planprogram
tas fram om denna férdjupning inte ger tillrickligt med underlag
for de strategiska avvagningarna. Under sommaren 2018 var ett

planprogram for Smalteryds-omradet i Satila pa samrad.
Detaljplan

Olika forslag kan, om de stimmer 6verens med inriktningen,
provas direkt i detaljplan utan foregaende program. Det bidrar till

kortare planprocesser.
Utvecklad medborgardialog

Oversiktsplanen for Mark anger att det formella samradet kan
behova kompletteras med andra former for dialog och delaktighet
som moter invanarna dar de ar, genom olika media och olika
platser. Det bor goras tidigt i planprocessen. Tidigt i
fordjupningsarbetet (2014) utfordes en initierande
medborgardialog vid livsmedelsaffarerna i Hyssna och Satila, dar
asikter fordes ned pa kartor. I Satila har ocksa informationstraffar
hallits under namnen Smalteryds- och Satilasamtalet (2018).
Under samradsskedet (2018) holls informationstraffar for berorda
fastighetsagare i Mark Nordvast och samradsmoten med

allmanheten i Satila, Hyssna, Ubbhult och Hajom.



: E M a I‘k Konsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivning

Férdjupningen av éversiktsplanen (FOP) for Mark Nordudist
redovisar huvuddragen for anvdndning av mark- och
vattenomrdden. I konsekvensbeskrivningen redovisas 1 vilken
grad forslaget medverkar till en langsiktigt hallbar utveckling,
vilken paverkan det har pa relevanta nationella mal och de
oversiktliga miljomdssiga, sociala och ekonomiska

konsekvenserna som FOP:en bedoms medfora.

Utgangspunkter

Syfte

Hallbar utveckling

Syftet med konsekvensbeskrivning en ar att tydliggora kopplingen
mellan FOP Mark Nordvist och arbetet med att uppna en
langsiktigt hallbar utveckling av kommunen, utifran miljomassiga,
ekonomiska och sociala aspekter. Konsekvensbeskrivningen tar sin
utgdngspunkt i de principer och faktiska utbyggnadsforslag som
presenteras i planforslaget, och diskuterar vilka konsekvenser

genomforandet av dessa kan fa for en héllbar utveckling av Mark


https://www.mark.se/

Nordvast. I beskrivningen ingéar ocksa konsekvensen for relevanta

nationella mél och for oversiktsplanen som helhet.
Miljobedomning

Ett annat syfte med konsekvensbeskrivningen ar att uppfylla
lagkravet i plan- och bygg lagen och miljobalken om att alla planer
och program som kan antas medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomas. En fordjupning av en oversikts plan antas alltid
medfora betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning och

en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.

Metod

Overgripande

Alla oversiktsplaner beskriver framtida mark- och
vattenanvandning pa en 6vergripande niva men i en fordjupning,
diar man zoomar in pa delomréaden och orter, blir avgransningen av
omraden och tillhérande beskrivningar mer precisa an i den
kommunovergripande oversiktsplanen. Inriktningen och
omfattningen av konsekvensbeskrivningen anpassas till
planforslagets detaljeringsniva, det vill siga gors overgripande for
nordvastra Mark som helhet utifran de omraden som pekas ut och

de stillningstaganden som beskrivs i forslaget.
Integrerat

Arbetet med konsekvensbeskrivningen har skett integrerat med
framtagandet av ett planforslag for utstiallning. Uppdatering av
konsekvensbeskrivningen kommer att ske parallellt med

bearbetningen av forslaget fram till antagande.
Verktyg

Konsekvensbeskrivningen ska i detta skede ses som ett verktyg i det
pagaende arbetet att ta fram en fordjupning for Mark Nordvast i

enlighet med 6versiktsplanen.

Avgransning



Tid

Beskrivningen avgransas i tid fran nutid till cirka ar 2030 vilket ar
samma tidshorisont som i 6versiktsplanen. Manga fragor behover
hanteras ur ett flergenerationsperspektiv och kan fa konsekvenser
langre fram i tiden. Dessa uppmarksammas vid behov i

konsekvensbeskrivningen.

Geografi

Den rumsliga avgransningen utgar i huvudsak fran Mark Nordvasts
administrativa granser. Nar fallet kriver kommer avgransningen
att folja naturgivna granser och dven omfatta andra delomraden i
kommunen och/eller grannkommuner for dess paverkan pa

regionala perspektiv.

Innehall

Avgransningen av innehallet i en miljokonsekvensbeskrivning styrs
av miljobalken, vilken anger att betydande miljopaverkan som kan
antas uppkomma med avseende pa en rad uppriaknade faktorer ska
bedomas. Hur de sociala och ekonomiska konsekvenserna av
planforslaget ska redovisas beskrivs inte pd samma sitt i plan- och
bygglagen. Kommunen ar fri att sjdlva beskriva det som anses vara

relevant. Avsnitten Nationella méal och Miljokonsekvenser, avser

motsvara miljobalkens krav pa miljokonsekvensbeskrivningar.
Oversiktsplan

Den kommunévergripande éversiktsplanen (OP), som antogs av

kommunfullmiktige 2017-04-20, ar det 6ver gripande
styrdokumentet som fordjupningen utgar ifran. I de fall
planforslaget bedoms strida mot tidigare stiallningstaganden i
oversiktsplanen pa ett satt som paverkar dess helhet, redovisas
sambanden med och konsekvenserna for oversiktsplanen som

helhet i avsnitt Konsekvenser for versiktsplanen.

Beskrivning av alternativen

Planforslagets méalscenario


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

Planforslag. Det huvudalternativ som konsekvensbedoms ar det
planforslag som presenteras i samradshandlingen fér FOP Mark
Nordvist. I en fordjupning av oversiktsplanen studeras strategier
och rekommendationer utifran lokala forutsattningar och omraden
for olika funktioner preciseras. Lokala omstidndigheter kan i vissa
fall foranleda nya stiallningstaganden som tydligt behover
motiveras om de strider mot 6versiktsplanens intentioner. Om
fordjupningen innebar en dndring av 6versiktsplanen ska
sambanden med och konsekvenserna for oversiktsplanen som
helhet redovisas, enligt plan- och bygglagen kapitel 3 § 23. Det
innebar att konsekvensbeskrivningen utover bedomning av sjalva
planforslaget, aven innehéller bedomning av eventuella avvikelser

fran oversiktsplanen.

Planens syfte. Syftet med fordjupningen for Mark Nordvast ar att
bryta ner den kommunovergripande oversiktsplanens strategier
och arbeta med dem i en storre skala. Meningen &r att FOP:en ska
vara tillrackligt detaljerad for att fungera som program for
kommande detaljplanering och som underlag for att gora
lamplighetsbedomningar och avvagningar vid forhandsbesked och

bygglov, se avsnitt Utgangspunkter, Fordjupning av

oversiktsplanen.

Befolkningsmadl. Befolkningsmalet for Mark Nordvast ar 9 000
invanare 2030, jamfort med ca 7 600 (2020), vilket motsvarar en
genomsnittlig 6kning med 1,8 procent per ar. Genom att samordna
lokalisering av bostider, kollektivtrafik och service skapas

forutsattningar for en storre befolkningstillvaxt dn i nollscenariot.

Motiv. Den hogre tillvaxttakten mojliggors av att kollektivtrafik,
service och bebyggelse linkas samman i straken som diarigenom
ges ett resandeunderlag som mojliggor effektivisering av trafiken.
Detta medfor kortare restider, attraktivare pendling, ytterligare
inflyttning och hogre resandeunderlag. En 6kande skattekraft ger
dessutom forutsattningar for att uppratthalla och utveckla servicen

i kommunen.

Bostadsbehov. For att uppna malet behover cirka 610 nya bostader
byggas under 2021-2030, tillsammans med andra atgarder som

utvecklad kollektivtrafik, pendlingsnoder och cykelbanor, liksom


https://storymaps.arcgis.com/stories/b425a8ffce794d3faf5acb84f0204aa6#ref-n-b2Wdqn

utbyggnad av VA-nit, forskolor och skolor. Huvudscenariot
innebar ett behov om sammanlagt ca 610 bostider, varav ca 200
bostader i Satila, ca 130 i Hyssna och ca 120 i Ubbhult, se figur 3:2.
Ovriga 160 bostider lokaliseras dels till huvudorterna Fotskil och

Hajom, dels till smaorten Almered och till landsbygderna.

Lokalisering. Oversiktsplanens intentioner dr att fortsatt planering
framst sker med inriktning mot komplettering och fortatning av
den befintliga bebyggelsen framfor allt i strakens noder och

lankade orter i enlighet med strukturbilden. En blandning av

boende och arbetsplatser efterstravas sa langt det ar maojligt.
Bebyggelseutveckling pa landsbygderna kommer fortsatt vara
attraktivt, och med kraftfulla satsningar pa snabb kollektivtrafik
och tydliga bytespunkter i straken, forstarker aven
bebyggelseutveckling langre ifran straken underlagen for
kollektivtrafik och en hallbar utveckling av Mark Nordvést.

Utmaning. Att planera och skapa forutsattningar for en fortsatt
expansion i Mark Nordvast utan att 6ka belastningen pa manniskor
och milj6 i Mark Nordvast eller i andra delar av kommunen ar den
viktigaste frigan som oversiktsplanen och FOP:en har att hantera.
Utmaningen ar darmed att fullfolja 6versiktsplanens strategier vid
lokalisering av omraden for bostader, verksamheter och service,
och att gora de prioriteringar som behovs for att utvecklingen i
Mark Nordvist och i Mark som helhet ska bli hallbar och attraktiv.

Nollalternativet

Varfor nollalternativ? Konsekvenserna ska ocksa bedomas utifran
ett nollalternativ. I miljobalkens kapitel 6 definieras
nollalternativet for planer eller program som “en beskrivning av
miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen,

programmet eller andringen inte genomfors”.

Studerat nollalternativ. Nollalternativet utgar fran att en
fordjupning for Mark Nordvast inte antas och en fortsatt planering
enligt nu gillande lagar och styrdokument. Det inkluderar gallande
oversiktsplan som overgripande dokument, liksom

Bostadsforsorjningsprogram, Planprogram Ubbhult och liknande

styrdokument. Eftersom 6versiktsplanen endast oversiktligt pekar
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ut omraden for bostdder, verksamheter och andra funktioner,
riskerar den faktiska tilliampningen vid planering och byggande
medfora avvikelser fran oversiktsplanens intentioner i de fall dessa
omraden inte racker till, och inte preciserats i en fordjupning. Pa
samma satt finns en risk for att verksamheter, pendlingsnoder och
andra servicefunktioner lokaliseras pa ett siatt som strider mot
oversiktsplanens intentioner om detta inte tydliggjorts i en

fordjupning.

Befolkningsutveckling. Den langsiktiga befolkningstillvaxten
bedoms i nollalternativet ha samma genomsnittliga tillvaxt som
mellan 2012-2017, det vill sdga ca 0,6 procent per ar. Det innebar
att befolkningen i Nordvast har okat till ca 7 920 personer ar 2030,
vilket ar en 6kning med drygt 600 invanare (2017). Utan en samlad
strategi for utbyggnad av bostader, verksamheter, kollektivtrafik,
VA, med mera riskerar befolkningstillvaxten att fa storre paverkan
pa manniskor och miljo an om strategierna preciseras genom val
avvagd lokalisering av nya omraden och funktioner. Risken finns
ocksa att bebyggelsetrycket pa Mark Nordvast avtar i takt med en

sddan utveckling.

Bostadsbehov. Den beriknade befolkningstillviaxten i
nollalternativet ger ett behov av ca 290 nya bostader. Fordelade i
enlighet med utvecklingen 2012-2017, skulle dessa fordelas med
190 i delomradet Satila, 120 i delomradet Ubbhult, 10 i delomradet
Hyssna, -10 i delomradet Hajom och -20 i delomradet Fotskal.
Befolkningsutvecklingen skulle da bli negativ i tva av Mark
Nordvasts huvudorter och mycket 1ag i utvecklingsnoden Hyssna,
se tabell 3:1. Skillnaderna i tillvaxt mellan olika delar av Mark

Nordvast okar séledes i nollscenariot.

Uppfoljning

Lagkrav. 1 lagtexten om miljobedomningar finns det krav pa att
miljokonsekvensbeskrivningen ska innehélla en redogorelse for “de
atgarder som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomforandet av planen eller
programmet medfor” (miljobalken kap 6 § 2). Syftet med en
uppfoljning ar att kommunen tidigt ska skaffa sig kunskap om den

paverkan som genomforandet av planen faktiskt medfor. Det ar


https://storymaps.arcgis.com/stories/c3d5343193c74ca9a074053dda7bcad5#ref-n-mJEKNP

ocksa viktigt att kommunen far kinnedom om sadan betydande
miljopaverkan som tidigare inte har identifierats sa att lampliga

atgarder for avhjalpande kan vidtas.

Planeringsstrategi. Uppfoljning av FOP:ens paverkan gors
lampligtvis tillsammans med 6versiktsplanen i samband med den
planeringsstrategi med forslag till aktualiseringar av

oversiktsplanen som ska utforas varje mandatperiod.

Nyckeltal. P4 samma sitt som for 6vrig uppfoljning av
oversiktsplanen behover fungerande nyckeltal som ar matbara over
tid identifieras for planens miljomassiga, ekonomiska och sociala
konsekvenser. Har bor bland annat paverkan fran trafikbuller
matas och foljas

upp. For att veta att de ytor som anvisas i FOP:en anvinds p4 ett
resurseffektivt satt och darmed racker till det beraknade
bostadsbehovet, bor byggnationen foljas upp. Likasa bor det
redovisas vilken typ av mark som tas i ansprak vid exploatering i
befintlig bebyggelse. For att folja upp att exploatering sker effektivt
behover man mata hur titt det byggs, sa att kollektivtrafiklaget
utnyttjas pa basta sitt.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar en agenda for hallbar utveckling som togs fram av
FN ar 2015. Agendan innehaller 17 mal som alla viarldens lander
ska arbeta med till ar 2030. Det ar politiskt beslutat att Agenda
2030 ska genomsyra kommunens arbete. Oversiktsplanen och dess
fordjupningar ar anvandbara styrdokument for att hantera olika
héllbarhetsaspekter och att implementera de 17 mélen inom
Agenda 2030 i samhallsplaneringen. I grunden ar
oversiktsplanering uppbyggd kring nationella lagar och mal, for att
astadkomma en ekologisk, ekonomisk och socialt hallbar
samhallsutveckling. Ménga av de nationella malen ar samstimmiga
med Agenda 2030, som binder ihop det samhalleliga
héllbarhetsperspektivet fran det globala till det kommunala
malarbetet. I fordjupningen redogors for den samlade paverkan pa
malen, utifran Agenda 2030, den nationella lagstiftningen och

relevanta regionala mal. Detta under rubrikerna



Miljokonsekvenser, Ekonomiska konsekvenser och Sociala

konsekvenser.
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Figur 7:1 - Illustration som visar de 17 globala mélen inom Agenda 2030.
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Nationella mal

Miljokvalitetsmal

Allmant

Lagkrav. Miljokvalitetsnormerna syftar till att 1angsiktigt sakra
vissa egenskaper i miljon som ar av betydelse for manniskors halsa
och miljo, och regleras genom miljobalken. De anger den lagsta
godtagbara miljokvalitet som méanniskan och/eller miljon kan
anses téla, de regleras i miljobalken kap 5. Idag finns
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, buller, vatten samt fisk- och
musselvatten. Gédllande miljokvalitetsnormer ska beaktas vid all

planering och byggnation.
Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft omfattar normer for
kvavedioxid, kvaveoxid, kolmonoxid, svaveldioxid, bly, partiklar,
bensen och ozon. Den storsta paverkan pa miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft kommer fran biltrafiken. For normerna ovan har
det faststillts en tidpunkt da de ska vara uppfyllda. Om det finns

risk for att ndgon miljokvalitetsnorm inte kan uppfyllas i tid ska ett



atgardsprogram tas fram. Idag 6verskrids inte MKN for

utomhusluft ndgonstans i kommunen.

Planforslaget medfor en kraftigare befolkningsutveckling och dar
med ocksa storre transportokning an i nollalternativet. Samtidigt
forandras fordelningen mellan trafikslagen till forman for ett mer
héllbart resande, eftersom en stor del av befolkningsokningen kan
ske samlat i tydliggjorda kollektivtrafiklagen. Antalet bilresor for
huvuddelen av resan berdknas 0ka med ca 4 100 i planforslaget,
medan cykel- och kollektivresorna for hela eller storre delar av
resan okar med ca 2 200, se figur 7:18. Efter bearbetning av de
utpekade omradena dar bebyggelsen, med nagra fa undantag,
hamnar inom gang avstand till hallplats, bedoms antalet bilresor
kunna minska fran 4 100 till ca 2 600 och antalet cykel- och
kollektivtrafikresor kunna oka fran 2 200 till ca 3 500. Det innebar
att bilresorna kommer att sta for 35 procent av resandedkningen,
istallet for 56 procent i nuvarande planforslag med samma
befolkningstillviaxt pa ca 40 procent. Genom att peka ut GCM-strak

till viktiga malpunkter kan paverkan pa utomhusluften minska.

Nollalternativet. Motsvarande 6kning berdknas i nollalternativet
bli ca 3 000 fler bilresor och ca 1 000 fler cykel- och kollektivresor,
samtidigt som befolkningen endast bedoms vixa med ca 10 procent
till 2030. Att det totala antalet resor trots det bedoms vixa med ca
25 procent beror pa den generella resandedokningen som aven finns
i planforslaget, se figur 7:18. Fordelningen mellan trafikslagen blir
dock samre an luftsynpunkt i nollalternativet eftersom
nollalternativet inte samlar upp befolkningstillvixten i samlade
bebyggelsegrupper i kollektivtrafiknara lagen i samma grad som
planforslaget. I absoluta tal blir dock paverkan pa utomhusluften

fran biltrafik mindre negativ i nollalternativet an i planforslaget.
Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller ar en sa kallad
malsattningsnorm, utan preciseringar av gransvarden eller
riktvarden. Daremot finns en skyldighet att genom kartlaggning
och upprattande av atgardsprogram, striava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors

halsa. I ett forsta steg giller kravet kommuner med mer an 250 000



invanare, vagar med mer dn sex miljoner fordon per ar, jarnvagar
med mer an 60 000 tag per ar och flygplatser med mer an 50 000
flygrorelser per ar. Mark berors darmed inte av detta. Daremot ar
det viktigt for kommunen att i skapandet av attraktiva boende- och
livsmiljoer uppmarksamma eventuella problem med
omgivningsbuller i fortsatt planering. Generellt bedoms all
resandeokning fran enskilda motoriserade fordon innebara negativ
paverkan pa bullermiljon. Planforslaget har en ndgot storre negativ
paverkan an nollalternativet dar antalet bilresor ar farre. Nivan

medfor dock inte risk for att MKN for omgivningsbuller 6verskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten har kopplats till Vattendirektivets
kvalitetsmal. Det 6vergripande malet ar att uppna god vattenstatus
senast till &r 2027. I Sverige finns en statusklassning av de storsta

vattenforekomsterna enligt direktivet. MKN for vatten behandlas i

avsnitten Vardefulla natur- och kulturmiljoer och Energi och miljo

for framtiden. Det finns ett antal vattenférekomster i Mark
Nordvast som inte uppfyller miljokvalitetsnormerna eller riskerar
att inte gora det i framtiden. Det ar darfor av stor vikt att hoga krav
stills pa dagvattenhantering och VA-forsorjning vid ny bebyggelse.
OP anger tydliga riktlinjer for dagvattenhantering och VA-
forsorjning i ny bebyggelse, och pekar ut avrinningsomraden dar
sarskild uppmarksamhet pa vattenpaverkan behovs (AV). Detta

giller bade planforslag och nollalternativ.

Planforslaget innebar en storre befolkningstillvaxt, vilket skulle
kunna paverka vattenkvaliteten negativt. Samtliga foreslagna
omraden i Sitila, Hyssna och delar av Almered-Brandskog ligger
inom AV-omraden. Risk finns att MKN for vatten inte uppnas eller
forsdmras om inte de krav som OP:n stiller pa dagvattenhantering,
VA-forsorjning och att MKN inte far overskridas i ny bebyggelse,
tydliggors for de bebyggelseomraden som berors. For att
sakerstalla att positiv effekt pA MKN uppnas skulle riktlinjer kunna
framtas till de bebyggelseomraden som ligger inom
delavrinningsomraden for kritiska vattenforekomster, det vill saga

inom AV-omraden i det fortsatta arbetet.
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Nollalternativet innebar en viss risk for mer spridd
bebyggelseutveckling an i planforslagets samlade
bebyggelseomraden, bland annat i anslutning till
overforingsledningen genom Mark Nordvast. Spridd
bebyggelseutveckling kan leda till en 6kning av enskilda avlopp och
utslapp till kommunens vattentakter om tillvaxten blir storre an

berédknat, vilket kan ge en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.
Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten omfattar grans-
och riktviarden for vattnets temperatur, pH-virde, syreinnehéll och
halter av slam, nitriter, kolvaten, olika metaller med mera, dels for
laxvatten och dels for andra fiskvatten. Naturvardsverket har
upprattat en forteckning over de fiskvatten som ska skyddas. I
Mark Nordvist omfattas en del av Surtan (fran Viskan forbi Hajom
och Hyssna till Rya) av MKN for fisk- och musselvatten. Inget av
alternativen bedoms paverka MKN for fisk- och musselvatten

negativt.

Miljomal

Allmant

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett generationsmal,
fjorton etappmal och sexton miljokvalitetsmal. Arbetet med att na
miljokvalitetsmalen utgor grunden for den nationella
miljopolitiken och siktar pa hur man till ar 2027 ska kunna uppna
en god miljo att 6verldmna till kommande generationer. Av de 16
nationella miljokvalitetsmélen som riksdag en antagit har Vistra
Gotalands regionen regionaliserat alla 15 utom ett, En stor slagen
fjallmiljo. Fysisk planering anses direkt och indirekt berora alla
regionala miljokvalitetsmal. Nedan beskrivs hur planforslaget

bedoms paverka arbetet att uppna miljokvalitetsmélen.
Paverkan pa generationsmalet

Generationsmalet innebar att forutsattningarna for att 16sa
miljoproblemen ska nds inom en generation (2020). Varken

planforslag eller nollalternativ bedoms ha rackvidd for att na detta



mal. Badda alternativen bidrar till att nd malet genom att verka for
okat resande med héallbara transportmedel, uppmarksamhet pa

vattenkvalitet, klimatanpassning och hushallning med

markresursen.

Figur 7:2 - Generationsmalet

Paverkan pa miljokvalitetsmalen

Begrdansad klimatpdverkan. Planforslaget '
innebar en befolkningstillvaxt med ca 1

700 personer, och dirmed mer

bebyggelse, viagar och transporter an i
nollalternativet, diar befolkningen vixer Figur 7:3 - Begrdnsad klimatpdverkan.
med drygt 600 personer. Ca 85 procent av

bebyggelseutvecklingen i planforslaget berdknas ske i de omraden

som pekats ut i kollektivtrafiknara lagen, dock ligger viss

bebyggelse i dessa omraden bortom rekommenderat gangavstand

till nuvarande hallplats. Sammantaget berdknas gang-, cykel- och

kollektivtrafik finga upp ca 43 procent av trafikokningen till 2030 i



planforslaget, och biltrafiken ca 56 procent, se figur 7:18. 1

nollalternativet ar bilandelen liagre, ca 52 procent, mot 47 for gang,
cykel och kollektivirafik. Antalet bilresor ar ocksa farre, 19 000
jamfort med 21 000 i planforslaget ar 2030, vilket gor att den

negativa paverkan pa miljo mélet blir ndgot mindre an i

planforslaget. Med anpassning av viss foreslagen bebyggelse till

héllplats eller vice versa skulle antalet bilresor 2030 kunna att

sjunka till under nollalternativets niva, vilket innebar en minskad

paverkan pa malet.

Frisk luft. Samma paverkan som pa
Begrinsad klimatpéverkan ovan. Okad
trafik ger 6kade utslapp sa lange fossila
branslen anvands. Under en 6vergangs
period kommer darfor luftmiljon vara
direkt kopplad till transportarbetet. Se

aven MKN {or vatten.

Bara naturlig forsurning. Forsurning
orsakas framfor allt av utslapp fran
transporter, industri, energianldggningar
och jordbruk. Transportarbetet bedoms
Oka i bada alternativen, men mindre i
nollalternativet dn i planforslaget se

Begriansad klimatpaverkan ovan.

Giftfri miljo. Vid oversvimning av
héardgjorda ytor riskerar giftiga &mnen
fran byggnader, bilar m.m. att skoljas ut i
vattendragen. Planforslaget medger mer
bebyggelse och en storre andel hardgjorda
ytor och framforallt utpekade

~C

| B R 1
Figur 7:4 - Frisk luft.

A

Figur 7:5 - Bara naturlig forsurning.

Figur 7:6 - Giftfri miljo.

verksamhetsomraden bidrar till detta. For att inte paverka malet

negativt bor riktlinjerna i OP tydliggoras, for hur 6versvimningar

kan forebyggas genom begransning av hardgjorda ytor, framforallt

i kansliga avrinningsomréden.

Skyddande ozonskikt. Ozonskiktet tunnas ut till f6ljd av utslapp av

bland annat klorféreningar i rivnings material, kylskap,

luftkonditioneringsanldggningar, och kvaveforeningar fran till



exempel skogs- och jordbruk. Paverkan
bedoms inte skilja sig nimnvart mellan

alternativen.

Figur 7:7 - Skyddande ozonskikt.

Sdker stralmiljé. Omraden med f6rhojd
radonrisk uppmarksammas i bada

alternativen. Bada alternativens paverkan

pa miljomalet bedoms vara liten.
Figur 7:8 - Saker stralmiljo.

Ingen 6vergddning. Overgodning orsakas
av hoga halter av kvave och fosfor fran

bland annat trafik och kraftverk, och av

ammoniak fran jordbruk. Paverkan fran _ o
Figur 7:9 - Ingen dvergodning.

kvave hianger fraimst samman med

transportarbetet, se mélen Begransad klimatpaverkan och Bara

naturlig forsurning. Nar det géller ut slapp fran kraftverk och

jordbruk skiljer sig inte alternativen éat.

Levande sjoar och vattendrag.
Klimatforandringarna riskerar att oka

spridning en av fororeningar till sjdar och

vattendrag. FOP:en identifierar omraden
med risk for 6versvamning och betonar Figur 7:10 - Levande sjoar och vattendrag.
vikten av att vattenkvaliteten inte far

paverkas negativt vid exploatering. I @ infors ocksa

utredningsomraden for framtida vattenforsorjning vilket paverkar

malet positivt. Detta géller i bada alternativen, for vilka paverkan

pé malet bedoms vara begransad.

Grundvatten av god kvalitet. Samma
paverkan som pa malet Levande sjoar och

vattendrag.

Figur 7:11 - Grundvatten av god kvalitet.

Hav 1 balans samt levande kust och
skdrgard. Mélet paverkas genom

avrinning till havet fran sjoar och
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Vattendrag se mal Levande Sj 6ar och Figur 7:12 - Hav i balans samt levande kust och
M
skdrgard.

vattendrag.

Myllrande vatmarker. Vatmarker har
generellt hoga varden for vaxt- och djurliv

och levererar viktiga ekosystemtjanster.

Allt byggande i narheten av vatmarker
riskerar darmed att paverka, genom Figur 7:13 - Myllrande vétmarker.
exempelvis vagdragningar. I Nordvast har

framfor allt Ubbhult och Fotskal vatmarker som kan paverkas av

bebyggelse. En generellt storre byggnation enligt planforslaget

riskerar paverka vatmarkerna mer dn en mindre utbyggnad i

nollalternativet. Genom identifiering av vitmarkerna i det fortsatta

arbetet for att inte forsamra dess omfattning och livsbetingelser

kan negativ paverkan pa malet minimeras.

Levande skogar. Miljomalet kan paverkas

d
negativt genom intensivt skogsbruk eller
genom att mark tas i ansprak for j

exempelvis bebyggelse. Planforslaget
antas medfora en storre Figur 7:14 - Levande skogar.
bebyggelseutveckling dn nollalternativet

och riskerar darmed ge storre paverkan. Bebyggelseutveckling i

tatorterna kommer dock medfora att den titortsnara skogens

rekreativa viarden tydligare uppmarksammas. @ anger att

nybebyggelse och nya anlaggningar ska undvikas pa skogsmark

med hoga natur-, kultur- och friluftsvarden, liksom atgarder som

patagligt kan forsvara ett rationellt skogsbruk. Skogliga viarden kan

fortydligas i det fortsatta arbetet.

Ett rikt odlingslandskap. 1 @ identifieras

framtida jordbruksmark och riktlinjer 8lle ‘
infors som anger att stor restriktivitet ska /
iakttas mot ny bebyggelse och nya — |

anléiggningar pﬁ jOI‘ dbruksma I‘k, vilket Figur 7:15 - Ett rikt odlingslandskap.

giller for bada alternativen.

Befolkningsutveckling kan dnda medfora att viss jordbruksmark
komma att beroras, sarskilt inom tatorterna, men detta ska i sa fall
motiveras, alternativ lokaliseringsprovas, arealen redovisas och

konsekvenserna for jordbruket bedomas. Avvagning har skett i


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218
https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

avsnitt Hallbar samhallsutveckling. Nollalternativet innebar

mindre ny bebyggelse och dirmed mindre paverkan pa malet.

God bebyggd miljo. Q forordar en
effektivare hushallning med mark och

vatten, vilket paverkar malet i en positiv

riktning. Vikten av blandade
bebyggelsemiljoer, 6kad narhet och Figur 7:16 - God bebyggd milj.
utbyggnad av gang-, cykel- och

kollektivtrafik betonas, vilket ocksa framjar malet. En 6kad biltrafik
ger mer buller och riskerar att paverka malet negativt i bada
alternativen, dock mer i planforslaget, se mal Begransad
klimatpaverkan. Mangden lokala bilresor kan 6ka mer i
planforslaget an i nollalternativet, medan buller lattare kan

atgardas med hjalp av mer sammanhallen bebyggelse. Natur- och
kulturmiljovarden uppmarksammas i bada alternativen, men
paverkan pa dessa kan bli storre vid mer byggnation. Varken

planforslag eller nollalternativ bedoms paverka maélet negativt.

Ett rikt véxt och djurliv. Bada
alternativen betonar att hoga naturvarden

ska bevaras. En kraftigare befolknings

tillvaxt och ett 6kat resande enligt bada
alternativen innebér att mer mark Figur 7:17 - Btt rikt vaxt och djurliv.
behover tas i ansprak for bebyggelse,

vilket kan paverka malet negativt. Genom att bygga tdtare och mer

yteffektivt samt motivera det 0kade resandet med forstarkt

kollektivtrafik och bra lankar till denna, bedoms dock paverkan bli

begriansad. Se 4ven mal Levande skogar.

Folkhalsomal

Det 6vergripande folkhdlsomdlet ar att att skapa samhalleliga
forutsattningar for en god och jamlik hilsa i hela befolkningen och
sluta de paverkbara hélsoklyftorna inom en generation. Med

utgangspunkt i detta finns dtta nationella folkhdlsomal:

e Det tidiga livets villkor. Tillgang till gronomraden och lekytor,
siakra gang- och cykel vagar, narhet till kollektivtrafik,

utvecklade moétes platser, liksom vikten av att fora dialog med
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barn och unga i fragor som beror dem har en positiv inverkan pa
malet. Fragorna behandlas i 6versiktsplanen och kan
vidareutvecklas i fortsatt planering.

* Kunskaper, kompetenser och utbildning. Paverkas inte direkt.
En forstorad arbetsmarknad och mojligheter till snabbare
pendling ger utokade mojligheter till vidareutbildning.

* Arbete, arbetsforhdllanden och arbetsmiljo. Péverkas inte
direkt. En forstorad arbetsmarknad och mojligheter till
snabbare pendling ger mer tid at rekreation och fritid, samt till
byten av arbete, vilket kan paverka malet positivt.

e Inkomster och forsorjningsmojligheter. Bade planforslag och
nollalternativ paverkar malet positivt genom fokus pa atgiarder
for arbetsmarknads forstoring som for battrar mojligheterna till
forsorjning, och genom riktlinjer for bland annat fysisk
tillganglighet och socialt perspektiv.

* Boende och ndrmiljo. Forslaget forordar utbyggnad av géng-
och cykelvagar och anger riktlinjer for tillgang till gron- och
rekreationsomraden av god kvalitet i bostadernas narhet.
Forslaget uppméarksammar aven pa att utvecklade natur- och
kulturmilj6er och social hallbarhet i tatorterna.

e Levnadsvanor. Genom forslagets utpekande av gang- och
cykelvagar, samt gron- och rekreationsomraden okar
mojligheten till fysisk aktivitet, vilket kan forebygga olika risk
faktorer i livsmiljon och pa sé satt bidra positivt till mélet.

« Kontroll, inflytande och delaktighet. Oversiktsplanen paverkar
maélet genom att ange riktlinjer for bl.a. aktiv samverkan och
utvecklad dialog med olika grupper, vilket giller bada
alternativen. For att att 0ka delaktigheten i planeringen ar det
viktigt med en bred och aktiv dialog i samradsskedena. D& kan
FOP:en bidra till maluppfyllelse. Aven utveckling av offentliga
rum och motesplatser i huvudorterna ar viktigt.

e Enjamlik och halsofrdmjande sjukvard. Paverkas inte direkt.

Jamstalldhetsmal

Det 6vergripande jamstilldhetsmalet ar att kvinnor och mén ska ha
samma makt att forma samhallet och sina egna liv. Med

utgdngspunkt fran detta finns sex delmal:



e Enjdmn fordelning av makt och inflytande. Ingen direkt
paverkan. Dock kan fokus pa utveckling av det offentliga
rummet, motesplatser och delaktighet i samhallsplaneringen
bidra till fler paverkanskanaler och ett mer jamlikt inflytande.

e Ekonomisk jamstilldhet. Oversiktsplanens fokus pa
arbetsmarknadsforstoring genomsyrar bade planforslag och
nollalternativ och forbattrar mojligheterna till forsorjning for
respektive kon.

e Jamstdalld utbildning. Paverkas inte direkt. En forstorad
arbetsmarknad och mgjligheter till snabbare pendling ger
utokade mojligheter till vidareutbildning.

e Jamn fordelning av det obetalda hem- och omsorgsarbetet.
Tillgang till en storre arbetsmarknad tillsammans med
forbattrad infrastruktur for kollektivtrafik, gang och cykel bidrar
till att bAde mén och kvinnor ges arbetsmgjligheter dar man inte
ar beroende av bil. Ingen skillnad mellan alternativen.

e Jamstdlld hdlsa. Genom forslagets utpekande av gdng- och
cykelvagar, samt gron- och rekreationsomraden okar
mojligheten till fysisk aktivitet, vilket kan forebygga olika risk
faktorer i livsmiljon och pa sé satt bidra positivt till méalet.

e Maidns vald mot kvinnor ska upphora. Paverkas inte direkt, men
mojligtvis vid trygghetsfraimjande utformning av utemiljoer,
samt av malen for Jamn fordelning av det obetalda hem- och

omsorgsarbetet och Ekonomisk jamstalldhet.

Funktionshinderpolitiskt mal

Det nationella malet for funktionshinderpolitiken bygger pa FN:s
konvention om rattigheter for personer med funktionsnedsattning
for att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for
personer med funktionsnedsittning i ett samhaille med mangfald
som grund. Malet ska bidra till 6kad jamstalldhet och till att
barnrattsperspektivet ska beaktas. Detta kan nas med hjalp av
utveckling av platser och narmiljoer med universell utformning

som minskar brister i tillginglighet.

Gestaltad livsmiljo

Det overgripande malet for gestaltad livsmiljo ar att arkitektur,
form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre



segregerat samhaille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dar
alla ges goda forutsattningar att paverka utvecklingen av den

gemensamma miljon. Det ska uppnés genom att:

e hallbarhet och kvalitet inte understalls kortsiktiga ekonomiska
overvaganden

e kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

e det offentliga agerar forebildligt

* estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska varden tas till vara
och utvecklas

e miljoer gestaltas med tillganglighet for alla

e samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och

internationellt.

Malet for gestaltad livsmiljo och preciseringarna ar styrande for
staten och viagledande for kommuner och regioner. Malet
kompletterar andra nationella mal som beror den gestaltade
livsmiljon. Planforslaget beror ovanstaende mal pa ett
overgripande plan, medan politiska beslut och efterféljande
planering bor faststdlla kommunens mal for den gestaltade

livsmiljon.

Transportpolitiska mal

Allmint

Samordnad planering. Mark Nordvast har idag en relativt spridd
bebyggelsestruktur, med méanga mindre orter och stor andel
boende i glesbygd. Kommunens rika natur- och kulturlandskap
utgor attraktiva livsmiljoer, men ett utspritt boende innebar ocksa
en transportpolitisk utmaning. I OP och FOP:en sker en aktiv
planering for uppbyggnad av en stark och effektiv kommunikation i
strukturbildens huvudstrak och lankstrak. Det 6kar mojligheten
oavsett var man bor, att kunna arbetspendla med kollektivtrafik
langre strackor och anvianda cykel eller bil for kortare strackor till
haéllplatslagen och andra malpunkter. Intentionerna ar samma i
béda alternativen, dir inriktningen slagits fast i OP och preciseras i
planforslaget genom en lokalisering och utformning av olika

funktioner for att stodja de transportpolitiska malen.
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Transportarbete. Befolkningstillvaxt leder till 6kad trafik pa
vagarna, bade i de stora straken och lokalt, vilket kan paverka
trafiksakerheten och hansynsmalet negativt. Vid en utveckling
enligt planforslaget bedoms det totala antalet resor i Nordvast oka
med ca 7 300 eller knappt 40 procent till ar 2030, samtidigt som
befolkningen bedoms vixa med 24 procent. Skillnaden beror pa att
den generella trafikokning som Trafikverket raknar med for
perioden. Av det totala antal personresorna bedéms bilresorna oka
med ca 4 100, medan antalet kollektivtrafikresor for hela eller
storre delar av resan bedoms 6ka med ca 2 100, se figur 7:18
nedan. I nollalternativet dar befolkningen bedoms vixa med nio
procent, berdknas det totala antalet resor 6ka med ca 4 400 eller 24
procent till ar 2030. Av dessa okar bilresorna med ca 2300, medan
antalet kollektivtrafikresor for hela eller storre del ar av resan okar
med drygt 1 000. Sammanfattningsvis beraknas 42 procent av det
okade trafikarbetet i planforslaget fangas upp av kollektivtrafik,
gang och cykel, vilket ar nagot ldgre 4n i nollalternativet (47
procent), vilket beror pa att den totala resandedkningen ar storre i
planforslaget. Det medfor att aven om det totala antalet resor 6kar
med nastan 3 000 fler i planforslaget jamfort med nollalternativet,
blir mangden bilresor endast 2 300 fler, se figur 7:18 nedan.
Genom att i det fortsatta arbetet bearbeta vissa utpekade omraden
bedoms antalet bilresor kunna minska fran 4 100 till ca 2 600.
Genom att klargora lampliga strak for gang-, cykel- och
mopedtrafik till hallplatser och viktiga malpunkter, bedoms antal
bilresor sjunka till nirmast samma niva som i nollalternativet, dar
tillvaxten ar mindre och att nastan tva tredjedelar (64 procent) av
det okade trafikarbetet fangas upp av kollektivtrafik, gaing och
cykel.
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Figur 7:18 - Oversiktlig bedomning av planforslagets respektive nollalternativets bedomda
effekter pa transportarbete och firdmedelsval for resor 2017-2030. I kolumnen "Andel av 6kning
anges dels bedomda effekter enliigt forslag, dels enligt forslag med de bearbetningar som foreslés
i konsekvensbeskrivningen. En utforligare studie med hjalp av ett trafikalstringsverktyg kan ge en

mer detaljerad bild av prognosticerat trafikarbete med foreslagen bebyggelseutveckling. Killa:
Trafikverkets basprognos for personresor (Trafikverket 2016), resvaneundersokning (Goteborg
m fl 2011), 6versiktsplan och SCB, bearbetning: Pernilla Jacobsson (2018). Figuren har inte
uppdaterats i utstidllningshandlingen p g a fordndrade resvanor under coronapandemin 2020-
2021.

Maluppfyllelse

De transportpolitiska malen visar de prioriterade omradena inom
den statliga transportpolitiken. Mélen ar en utgangspunkt for alla

atgarder inom transportomradet och har i hog grad paverkat bade
planforslagets och nollalternativets inriktning. De bestar av ett

overgripande mal, ett funktionsmal och ett hansynsmal.

Det overgripande mdlet ar att sikerstilla en samhallsekonomiskt
effektiv och langsiktigt hallbar transportforsorjning for medborgare
och niringsliv i hela landet. Det ar en barande inriktning i
oversiktsplanen for att forstarka forutsattningarna for att bo och
verka i kommunen (OP kap. 1:12 och 3:35) och giller bida
alternativen. En utveckling i Mark Nordvast far inte innebéra en

okning i restid pa huvudstraket vag 156. Det skulle ge en mindre



effektiv och mindre hallbar transportforsorjning i ovriga delar av

kommunen och darmed paverka maélet negativt.

Funktionsmalet handlar om att skapa tillganglighet till resor och
transporter. Transportsystemets utformning, funktion och
anvandning ska medverka till att ge alla en grundlaggande
tillganglighet med god kvalitet och anvandbarhet. Samtidigt ska
transportsystemet vara jamstallt och likvardigt svara mot kvinnors
respektive mans transportbehov. Genom att prioritera utbyggnad
av kollektivtrafik, gang- och cykelvagar och forbattrade
lankfunktioner, liksom att komplettera befintlig bebyggelse i
straknara lagen, forbattras den grundlaggande tillgangligheten och
anvandningen av transportsystemen for alla. God tillganglighet till
kollektiva forbindelser ar aven gynnsamt for icke bilburna

samhallsgrupper, vilket gor transportsystemet mer jamstallt.

Hansynsmalet handlar om sikerhet, milj6 och hilsa.
Transportsystemets utformning, funktion och anvandning ska
anpassas sa att ingen dodas eller skadas allvarligt. Det ska ocksa
bidra till att miljokvalitetsméalen uppnas och till 6kad hilsa. En
storre befolkning leder till 6kad trafik, men storleken pa 6kningen
och vilken paverkan den far styrs av bebyggelse- och
transportsystemens utformning. Bada alternativen leder till 6kad
trafik jAmfort med idag, mer i planforslaget 4n i nollalternativet, se

Transportpolitiska mal och figur 7:18. Planforslagets inriktning pa

att peka ut bebyggelseomraden i strategiska kollektivtrafiklagen
resulterar i att fordelningen mellan olika firdmedel blir mer

gynnsam an i nollalternativet.

Miljokonsekvenser

Forutsattningar

Konsekvensbeskrivningens miljomdassiga dimension beskriver hur
de forandringar som Gversiktsplanen foreslar paverkar miljon runt
omkring oss. Denna del av konsekvensbeskrivningen motsvarar

tillsammans med foregdende avsnitt om nationella mal,



miljobalkens krav pa miljokonsekvensbeskrivningar av planer och

program som kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Oversiktsplanen ligger grunden. Bade planforslag och
nollalternativ bygger pa oversiktsplanen, som anger tydliga
strategier for en hallbar utveckling av kommunen. Genom en stark
struktur som lankar samman bebyggelseutvecklingen med
kollektivtrafik utbyggnad och lankar i strak, kan en storre tillvaxt
astadkommas utan att belastningen pa miljon okar i motsvarande
omfattning. Avgorande for planforslagets miljokonsekvenser
jamfort med nollalternativets, blir dirmed hur val det utvecklar

oversiktsplanens intentioner i Mark Nordvast.

Sammanvagd beddmning av miljokonsekvenser

Befolkningstillvdxt belastar miljon. Nar en kommundel vaxer,
vilket den gor i bada alternativen, 6kar belastningen pa miljon. Mer
mark tas i ansprak, trafiken okar och fler bostader maste forsorjas
med varme, vatten och avlopp. Samtidigt kan en genomtankt
lokalisering och riktade investeringar i t.ex. bytesplatser,
cykelviagar och gemensamma VA-system, skapa forutsattningar for
mer miljoeffektiva Iosningar, vilket kan begransa miljobelastningen

eller minska den.

Storst miljopaverkan har trafiken. Hur resor och transporter sker
har en avgorande paverkan pa klimat, luftfororeningar och
bullernivier. Generellt sett medfor utbyggnad for fler manniskor
ett okat transportarbete av manniskor och varor. Befolkningen
bedoms vaxa med ca 25 procent i planforslaget jamfort med ca 10
procent i nollalternativet. Genom att i planforslaget samla den
okade tillvaxten i de fem huvudorterna, skapas forutsattningar for

en hallbar resandeutveckling i enlighet med O_P:s intentioner.

Planforslagets trafikarbete kan bli mindre. Planforslaget bedoms
ge ca 7 200 fler personresor ar 2030 jamfort med idag, av vilka 42
procent fangas upp av en effektivare kollektiv-, gang- och
cykeltrafik, och 56 procent av bil , se oversiktlig berdkning i figur
7:18. I nollalternativet dér resandeckningen dr mindre, ca 4 400,

bedoms andelen kollektivtrafik, gang och cykel bli knappt femtio

procent och andelen bil 47 procent. De dagliga bilresorna blir ca 1
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800 fler i planforslaget dn i nollalternativet, vilket ger en storre
paverkan pa klimat, luft- och ljud milj6. Genom att optimera
avstanden till hallplatser och peka ut gena cykelviagar mellan
viktiga malpunkter kan den storre befolkningstillvaxten ske utan

att bilresorna okar mer an i nollalternativet.

Lokalt okad trafik. Genom utvecklade lankfunktioner kan
resandeunderlagen ocksa starkas av bebyggelse som ligger langre
ifran straken. Langre resor som idag gors med bil, kan 6verga till
langre resor med kollektivtrafik, vilket ger positiva klimateffekter. I
bada alternativen okar de lokala bilresorna fran bostad till
hallplats, vilket kan ge bullerstorningar och luftfororeningar lokalt
och kraver omsorg vid lokalisering och utformning av bebyggelsen
och ev. atgarder for bullerdimpning och trafiksakerhet. Gang- och
cykelvagar mellan malpunkter kommer 6ka gang- och

cykeltrafiken, vilket dven kraver trafiksakerhetshojande atgarder.

Klimatfordndringarna krdver anpassning. Klimatforandringarna
medfor 6kad risk for olyckor och skador och 6kad risk for spridning
av fororeningar. Risken for 6versvimningar fran extrem
nederbord, snabba floden och hoga vattenstand bedoms oka i
framtiden, vilket stédller hoga krav pa lokalisering av bebyggelse, for
drojning av dagvatten och tillracklig dimensionering av ledningar
och dagvattenmagasin. Planforslaget bedoms inte medfora 6kade
risker for erosion, ras och skred, eller 6versvamning till f6ljd av
hoga vattenstand eller nederbord, jamfort med nollalternativet.
Den storre utbyggnaden av bostader och verksamheter i
planforslaget medfor dock mer hardgjorda ytor. Framtagande av
riktlinjer kan i det fortsatta arbetet kopplas till utpekade
verksamhetsomraden for att minska risken for 6versvimning och

fororeningsspridning.

Natur- och kulturresurser behover vdirnas langsiktigt. En storre
bebyggelseutveckling medfor hogre belastning pa langsiktiga
resurser sasom material och vatten under mark samt jordbruks-,
skogs bruks- och naturmark ovan mark och forandring av
landskapsbild och kulturmiljo. Genom att fortiata befintlig
bebyggelse minskar utbredningen pa t.ex. jordbruksmark,
samtidigt som befintliga landskap och kulturmiljoer utsatts for

storre pafrestningar. Fler manniskor, battre ekonomi och 6kad



aktivitet kan ocksa innebira att befintliga varden lyfts fram och
tillvaratas pa ett tydligare satt. Riktlinjer for att varna de
langsiktiga resursbehoven finns i bada alternativen genom OP, och
lyfts fram pa olika satt i planforslaget. Planforslaget medfor dock
mer bebyggelse vilket paverkar markresursen negativt. For att
begransa paverkan har avvigning infor bebyggelse pa
jordbruksmark utforts enligt OP:s kriterier. Stérande verksamheter
och dess lokalisering behover avvagas da markhushallningen kan
minskas genom samlokalisering och krav pa yteffektivitet. Risken
for forlust av till exempel bostadsnira gronomraden och dldre

bebyggelsemiljoer behover utredas i den fortsatta planeringen.
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Figur 7:19 - Miljokonsekvenser av planforslag respektive nollalternativ utifran olika bedémda
aspekter. Gron figur anger att forutsiattningarna for att forebygga och hantera miljokonsekvenser
ar goda, gul figur att forutsdttningarna har vissa brister och forbattringspotential medan réd figur

skulle inneburit att alternativet inte dr ekologiskt héllbart.

Ekonomiska konsekvenser

Forutsattningar

Konsekvensbeskrivningens ekonomiska dimension beskrivs utifran
ett overgripande samhallsekonomiskt resonemang. Det betyder att
det framforallt ar de ekonomiska konsekvenserna for

samhallsekonomin for kommunen och dess skattebetalare som



bedoms. De samhaillsekonomiska konsekvenserna kan utéver
okade skatteintikter, investeringar i infrastruktur m.m, ocksa vara
indirekta. Till exempel kan konsekvenser pa miljo och hilsa sa som
fororeningar eller 6versvimningar och sociala konsekvenser som
okad segregation fa stora ekonomiska konsekvenser, vilka ar

svarbedomda.

Sammanvagd bedémning av ekonomiska konsekvenser

Fler invanare ger bdttre ekonomi. En viktig inriktning i bada
alternativen ar att frimja befolkningstillvaxten i hela kommunen.
Genom att gora samlade satsningar pa kollektivtrafik, bytespunkter
och cykelbanor och genom att samordna tillkommande bebyggelse
med kollektivtrafik och service i en stark struktur, skapas
forutsattningar for en 6kad inflyttning, vilket i sin tur forstiarker de
kommunala skatteintdkterna. En stark kommunekonomi ar
nodvandigt for att uppratthalla god kommunal service, forebygga
klimatrisker och utveckla den fysiska och sociala miljon. Okad
efterfragan hojer ocksa markpriser pa langre sikt. En stark
infrastruktur och stadig befolkningstillvaxt underlattar for
naringslivet att rekrytera arbetskraft och att utvecklas. Det har
positiva ekonomiska effekter bade for kommunala och privata
intressen. Skattekraften okar i bada alternativen, men négot mer i

planforslaget.

Service och infrastruktur. Okad skattekraft ger stérre mojligheter
att uppratthalla hog kommunal service i bada alternativen.
Befolkningstillvixten ger initialt investeringskostnader for teknisk
och social infrastruktur, men driften blir effektivare och kostnaden
per invanare lagre pa langre sikt. Investeringar i gator, gang- och
cykel banor, kollektivtrafik och bytespunkter beraknas resultera i
ett okat skatteunderlag och langsiktiga samhallsekonomiska vinster
i form av exempelvis farre olyckor, minskade luftféroreningar.
Vaxande bebyggelse medfor ocksa 6kade kostnader for
iordningsstallande och skotsel av VA-nat, bullerskyddsatgard er
m.m, vilka blir storre ju glesare det ar mellan husen.
Investeringskostnader for utbyggnad av social infrastruktur sdsom
skolor, forskolor och dldreboenden 6kar med planforslagets
befolkningsutveckling, samtidigt som battre underlag och en

effektivare organisation ger driftsfordelar och lagre kostnader pa



sikt. Detsamma giller utbyggnad av till exempel métesplatser,
parker, fritidsanlaggningar och intensifierad vard av natur- och

kulturmiljoer.

Klimatanpassningsdatgdarder. Biattre kommunekonomi och ett
starkt exploateringsintresse ger storre mojligheter att genomfora
nodvandiga atgirder for klimatanpassning. I bada alternativen lyfts
behovet av anpassning till 6versvamnings-, erosions- och
skredrisker, vilket genererar kostnader for utredningar och
forebyggande atgarder. Dessa ar dock sannolikt lagre dn
kostnaderna for aterstillning efter eventuell skada. Den
klimatanpassning som foreslas for byggande i riskomraden innebar
i forsta hand undvikande men i andra hand vidtagande av

skyddsétgarder. Skillnaden mellan alternativen ar marginell.
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Figur 7:20 - Ekonomiska konsekvenser av planforslag respektive nollalternativ utifran olika
bed6émda aspekter. Gron figur anger att forutsdttningarna for att férebygga och hantera
miljokonsekvenser ar goda, gul figur att forutsiattningarna har vissa brister och
forbattringspotential medan rod figur skulle inneburit att alternativet inte tar tillrdcklig hansyn
till ekonomisk hallbarhet.

Sociala konsekvenser



Forutsattningar

Konsekvensbeskrivningens sociala dimension handlar om den
fysiska planeringens inverkan p& ménniskors liv. Oversiktsplanen
lagger grunden for de fysiska forutsattningarna for halsa och
valbefinnande genom till exempel forbattrad luftkvalitet eller
trafiksdkerhets atgarder och genom delaktighet i
planeringsprocesserna kan olika sociala varden synliggoras. Men
den fysiska omgivningen ger bara ramarna for ett gott liv, medan
andra paverkansfaktorer som till exempel sociala relationer och

ekonomiska resurser ocksa spelar en stor roll.

Oversiktsplanen ligger grunden. Oversiktsplanens
huvudinriktning ar att skapa forutsattningar for att utveckla
kommunens attraktivitet som boende- och naringslivskommun,
genom satsningar pa kollektivtrafik, transportinfrastruktur och
sociala livsmiljoer. Vikten av en socialt hallbar livsmiljo for

manniskors livskvalitet betonas.

Sammanvagd beddmning av sociala konsekvenser

Arbete och trygg forsorjning. Grundlaggande faktorer for
manniskors livskvalitet och valbefinnande ar mojligheten till
arbete, forsorjning och yrkesmissig utveckling. Oversiktsplanens
strategier for arbetsmarknadsforstoring forviantas i bada
alternativen ge tillgang fler arbetstillfallen for de boende och storre

tillgang till kompetent arbetskraft for foretagen i Mark Nordvast.

Vilfard, samhdllsservice och trygghet. En stabil kommunekonomi
sakrar den sociala infrastrukturen i form av skolor, forskolor,
aldreboenden, fritidsgardar och andra métesplatser samt okar
mojligheterna att gora forebyggande och utvecklande insatser for
att forbittra hilsa, fysisk tillginglighet, sikerhet och trygghet. Aven
foreningsverksamheten okar. I 6versiktsplanen finns riktlinjer for
ett socialt perspektiv i planeringens tidiga skeden och att
uppmarksamma behovet av offentliga miljoer och motesplatser.
Genom specificering av innehall och utformning av den allmanna
platsmarken i de olika orterna forstarks forutsattningarna for en
héllbar social utveckling i Mark Nordvast. Genom blandade

bebyggelse former och gransoverskridande métesplatser kan



forslaget bidra till minskad social oro och en 6kad kansla av

trygghet.

Bebyggelsestruktur och bostadssammansdttning.
Bebyggelsetillvaxten bor enligt bada alternativen i forsta hand ske i
anslutning till befintlig bebyggelse genom komplettering av
befintlig bebyggelse. En tiatare och mer blandad bebyggelse, okar
narheten mellan bostader och service, kontaktytorna mellan
manniskor och underlattar for fler grupper att ta del av samhallet.
Kortare avstand till kollektivtrafik, skolor och annan service under
lattar for icke bilburna grupper, ett mer hallbart resande overlag
och bidrar till 6kad fysisk aktivitet. Funktionsblandningen ger
omraden som ar levande storre delar av dygnet och okar tryggheten
i det offentliga rummet. Genom att komplettera bebyggelsen med
bostadstyper som det rader brist pa ges en blandad
bostadssammansattning med olika upplételseformer, kostnader
och storlekar vilket okar attraktiviteten. Andelen smahus ar mycket
hog i Mark Nordvist och planforslaget pekar ut omraden lampliga
for flerbostadshus i flera orter. Avgorande for att en sammansatt
bebyggelsestruktur kommer till stand bedoms dock i bada
alternativen vara att den efterfoljande planeringen aktivt
medverkar till en varierad bostadssammansattning och en
funktionsblandad bebyggelsemiljo. Det finns mojligheter att
ytterligare fortydliga inriktningen for de olika

bebyggelseomradena.

Tillgang till natur- och kulturmiljoer. En viaxande befolkning och
tatare bebyggelsestruktur kan medfora att mer mark behover tas i
ansprak, vilket kan innebara att gronytor tas i ansprak och att till
gangen till bostadsnira natur och orérda naturmiljoer minskar. For
att motverka en sadan utveckling uppmarksammas i bada
alternativen vikt en av tillgang till bostadsnira gronomraden med
hog kvalitet for manniskors hilsa och vilbefinnande. P4 samma
satt kan bebyggelseutveckling o6ka trycket pa omvandling av
framfor allt centralt belagna omraden, vilket kan innebéra ett hot
mot dldre kulturmiljéer och den sociala tryggheten. Tillgdngen till
friluftsomraden bedoms som fortsatt god i bada alternativen.
Omraden for bostadsnara natur och rekreation samt gang- och

cykelvagar har pekats ut i karta.



Hidlsa och sdkerhet. Manniskors hialsa och sakerhet paverkas pa
olika satt av risker i den fysiska miljon, inte bara av faktiska olyckor
eller storningar, utan ocksa av oron over att sadana kan upp
komma. FOP:en uppmirksammar olika miljérisker, klimatrisker,
tekniska olycksrisker och sociala risker, och anger riktlinjer for
lokalisering och utredningsavstand med hansyn till olika risker.
Dar med underlattas riskbedomningen i tidiga skeden och

handlingsberedskapen 6kar i bada alternativen.

Barn och unga. Barn och unga ska ges sarskild uppmarksamhet i
planeringen. Sarskilt viktigt ar narhet till kollektivtrafik, skola,
kultur, service och natur omraden. Utbyggnad av kollektivtrafik,
gang- och cykelvagar innebar att barn och unga i hogre grad
sjalvstandigt kan ta sig mellan hemmet, skola, vinner och
aktiviteter. Tatare och mer blandad bebyggelse ger tryggare miljoer
som ar levande storre del av dygnet. Foreslagen utveckling av
orterna kan kompletteras med strategisk lokalisering av cykelbanor

och lekplatser.
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Figur 7:21 - Sociala konsekvenser av planforslag respektive nollalternativ utifrén olika bedomda
aspekter. Gron figur anger att forutsattningarna for att forebygga och hantera miljokonsekvenser
ar goda, gul figur att forutsattningarna har vissa brister och forbattrings potential medan réd
figur skulle inneburit att alternativet inte tar tillracklig hénsyn till social hallbarhet.

Konsekvenser for dversiktsplanen

Kommunens strategier for en hallbar utveckling av Marks
kommun som helhet, har lagts fast i den kommunovergripande
oversiktsplanen som antogs i april 2017. Fordjupningar av
oversiktsplanen ska utga fran denna och folja de strategier som
antagits, om det inte finns sdrskilda skdl att gora en avvikande

bedomning. Detta ska i sd fall motiveras i relation till



oversiktsplanens intentioner och de konsekvenser som

avvikelserna kan medfora ska lyftas fram och bedomas.

Om planen innebéar en andring av den géllande
oversiktsplanen ska sambanden med och
konsekvenserna fér éversiktsplanen som helhet
redovisas (plan- och bygglagen kap 3 § 23).

I detta avsnitt gors en oversiktlig bedomning av forslagets
konsekvenser i relation till 6versiktsplanens strategier for en
héllbar utveckling av kommunen. De redovisas utifran de mal och

strategier som laggs fast i 6versiktsplanens kapitel 2 Ett hallbart

Mark och de tematiska fokusomraden som redovisas i kapitel 8-9.

Dessa motsvaras i planforslaget av kapitel 2-4.

Ett hallbart Mark - Befolkningsmal

Befolkningsscenarier och bostadsbehov

Befolkningsmadl i oversiktsplanen ar ca 37 100 invanare i hela
kommunen ar 2030, vilket motsvarar en befolkningsokning med ca
0,5 procent per ar i genomsnitt for kommunen som helhet.
Tillvaxttakten i olika delar av kommunen varierar dock betydligt.
Starkast vaxer Mark Nordviast som under 2006-2012 hade en
befolkningstillvaxt pa ca 0,33 procent per ar. Centrala Mark vaxte
under samma period med 0,19 procent per ar, medan ovriga tre
kommundelar tappade mellan 0,11 - 0,53 procent per ar. Genom
oversiktsplanens strategier for att bygga en stark struktur som
kortar restiderna for alla kommundelar, skapas forutsattningar for
en jamnare befolkningsutveckling i kommunen. Det ar darfor av
stor vikt att utvecklingen i Nordvast bidrar till att korta restiderna

till ovriga delar av kommunen.

Héjning av mal i FOP. Under perioden 2012-2017 hade Mark
Nord vist en snabbare tillvaxt, ca 0,56 procent per ar, jamfort med
0,33 under perioden 2006-2012. Aven Mark som helhet vixer
snabbare #n tidigare. Det bedéms dirfor vara rimligt att FOP:en tar

hojd for en storre befolkningstillviaxt 4n Gversiktsplanen. Forslaget


https://www.mark.se/globalassets/b-bygga-och-bo/samhallsplanering/oversiktsplaner/antagna/oversiktsplan-marks-kommun/oversiktsplan-del-1---strategier-och-avvagningar.pdf?r=20170907113218

innebar en byggnation av ca 610 nya bostader under 2021-2030,
vilket ger utrymme for en befolkningsokning med ca 1 400
personer och ett invanarantal runt 9000 ar 2030 jamfort med
nollalternativets 7900 invanare. I oversiktsplanen var
befolkningsmalet for Nordvist ca 7700 invanare ar 2030 (OP sid
3:8), vilket dr nigot ligre in nollalternativet, som i FOP:en skrivits
upp enligt faktiskt utfall 2012-2020.

Konsekvenser for OP. En hojning av befolkningsmalet for Mark
Nordvast medfor troligen att malet bor hojas aven for kommunen
som helhet. For att konsekvenserna for 6versiktsplanen ska kunna
bedomas i sin helhet bor malet for kommunen uppdateras i
aktualiseringen av bostadsforsorjningsprogrammet. Det hojda
befolkningsmalet for Mark Nordvast bedoms samverka med

intentionerna i OP.

Strukturbild och strategier

Hela kommunen ska viaxa

Huvudstrdket. 1 strukturbilden for Mark anges vag 156 som
huvudstraket genom Nordvist, vilket framfor allt kopplar
kommunen till G6teborgs arbetsmarknadsregion, men ocksa till
Landvetter. I huvudstraken ska snabba kommunikationer
prioriteras si att ett stomnit av effektiva vagar och
kollektivtrafiklinjer skapas for att oka tillgangligheten och
kvarboendeméijligheterna i hela kommunen (OP sid 1:13). Vidare
preciseras att ett viktigt mal for kollektivtrafiken ar att sanka
restiden mellan Kinna och centrala Goteborg till under en timma,
och att det bl.a. kraver farre héallplatsstopp och en okad
framkomlighet for busstrafiken (OP sid 2:40). Kortare restider till
centrala Mark, ger samtidigt kortare restider for Mark Nordost,
Sydost och Sydvast. Darav ar det problematiskt att ateruppta eller
nyetablera hallplatser langs med vag 156 eftersom kravet pa
kortare restider till Goteborg maste uppfyllas for att hela

kommunen ska ges en héllbar utveckling.

Huvudorterna. I strukturbildens huvudstrak finns i Nordvast
utvecklingsnoderna Hyssna och Hajom. De lankade orterna Sitila,
Ubbhult och Fotskal kopplas till huvudstraket genom lankstrak.



Dessa fem orter kallas i FOP:en for huvudorter. OP anger att
kraftfullare underlag for service, omsorg och kollektivtrafik ska
skapas genom att i forsta hand koncentrera bebyggelseutvecklingen
till huvudorterna. I strukturbilden finns ocksa en pendlingsnod i
Bjorlanda, dit sjalva lankfunktionen avses att utvecklas genom
pendel parkering samt gang-, cykel- och mopedvag. Utveckling av
Almered beridknas ske inom planperioden. Dessa orter ligger
kollektivtrafiknara och fraimjar darfor en hallbar utveckling av
kommunen. Utbyggnaden bor ske samlat och yteffektivt kring
befintliga hallplatser, om det kombineras med atgiarder som

bibehéaller minskade restider.

Smaorter. Almered ligger strategiskt i lankstraket mellan Satila och
Hyssna, med god bussforbindelse till bade centralorten och
Goteborg samt narhet till overforingsledningen for VA.
Utbyggnaden bor ske samlat och yteffektivt kring befintlig
hallplats. Oversiktplanensstrategi om att bygga titt, niira och
blandat (OP sid 1:15) kan motverkas om strukturen blir for gles,
men OP papekar dven att titheten ska bedomas utifran platsens
forutsattningar. Planerad bebyggelse i Almered ska ocksa stillas
emot att motsvarande bebyggelse kan tillkomma i utspridda och

mindre genomtankta lagen i nollalternativet.

Tilliigg till OP med utvecklingsstrategi. Oversiktsplanens
strukturbild har kompletterats med temat natur- och rekreation for
Mark Nordvast vilket tydliggor de 6vergripande gronbla
sambanden, vardekiarnorna och viktiga funktionerna i omradet.
Tilldgget 4r en utveckling av FOP:en i enlighet med intentionerna i
OP. For att konkretisera anvindbarheten har utpekande av
framtida viktiga gronstrak och bostadsnira rekreation
kompletterats i kartorna Gronstruktur i Satila och Hyssna,
Markanvandning i Ubbhult, samt i respektive foreslaget omrade for

bebyggelse i Fotskil och Hajom.

Fokusomrade: Attraktiva livsmiljoer

Oversiktsplanen. Inriktningen &r att stirka det sociala perspektivet
och behovet av motesplatser i planeringen, att utveckla
boendeattraktivitet for olika grupper, att blandad bebyggelse i
forsta hand ska byggas ut som komplement till befintlig bebyggelse,



i andra hand genom att lagga till ny bebyggelse i direkt anslutning
till befintliga omraden (OP 1:18). Lokaliseringen ska ge hog
tillgang till kollektivtrafik och service, och befintlig infrastruktur
ska tas tillvara (OP 1:18). Vidare ska blandning av funktioner och
upplatelseformer efterstravas och en tit bebyggelsestruktur som
kortar avstdnden och minskar paverkan pa jordbruks- och
naturmark (OP 3:15).

Planforslaget. De rekommendationer for attraktiva livsmiljoer som
anges i planforslaget kompletterar men ersatter inte
rekommendationerna i OP om ”Social hallbarhet” och “Blandad
bebyggelse” (OP sid 1:17-18). Nedan, i redovisning av blandad
bebyggelse i olika delar av Mark Nordvast gors en bedomning av de
foreslagna bebyggelseomradens overensstammelse med

inriktningen i OP.
Social hallbarhet

I OP anges att de sociala aspekterna ska tas in i planeringens tidiga
skeden (OP sid 2:5). I titare miljder blir offentliga rum och
motesplatser allt viktigare, och attraktiva, tillgdngliga, trygga och
upplevelserika platser bor utformas pa den allmanna platsmarken
(OP 1:17 och 3:15). Dessa frigor bor kontinuerligt

uppmarksammas i fortsatt planering.
Attraktivt boende

OP betonar vikten av skapa héllbara och attraktiva boendemiljoer
for att mota olika gruppers behov (OP sid 3:11), bl.a. genom goda
kommunikationer, utvecklade lokala métesplatser, tillgangliga
natur- och kultur miljoer (OP sid 1:17). Planférslaget behandlar

detta val och attraktivitetsfaktorer tas aven upp for huvudorterna.
Bostadsforsorjning

I 6versiktsplanen anges att fordelningen bor ligga pa ca 40 procent
ldgenheter i flerbostadshus och 60 procent smahus (OP sid 3:13).
Totalt ar andelen lagenheter i flerbostadshus i Mark Nordvast 10

procent, jamfort med ca 30 procent i kommunen som helhet.



Befolkningsscenarier och principer for bostadsforsorjning beskrivs

vil i planforslaget pa ett sitt som stodjer intentionerna i OP.
Blandad bebyggelse - Delomrade Sitila

Blandad bebyggelse i Sdtilaomradet. 1 Satilaomradet som helhet
foreslas totalt ca 300 bostader under planperioden fram till ar
2030. Bebyggelsetrycket ar stort i omradet, varfor det foreslas
samlad bostadsutbyggnad aven i Almered. Behovet av resor blir

mindre, och ménga resorna kan genomforas med kollektivtrafik.

B01-B08 Satila. 1 Satila foreslas utbyggnad av ca 240 bostader till
2030, vilket medger en befolkningsokning om ungefar 520
personer. De flesta foreslagna omradena ligger inom 400 meter
fran busshaéllplats for buss 430 och inom ett bekvamt cykelavstdnd
pé maximalt 1100 meter (fagel viagen) till livsmedelsbutik. Delar av
BO1 och B06 ligger nagot langre fran hallplats, men fortfarande
inom acceptabelt avstdind om 800 meter. Omrade B06 har flyttats
narmare, men BO1 ligger langre 4n 1100 meter fran centrum. Fran
BO1 finns det gédng- och cykelvig till skola och andra
centrumfunktioner. Bade BO1 och B06 kan 6ka behovet av vag- och

ledningsdragningar.

Almered. 1 smaorten Almered foreslas omraden som omfattar ca 20
bostader. Almered ligger langs med det viktiga lankstraket mellan
Hyssna och Sitila, med tat busstrafik mot Kinna respektive
Goteborg. Smiorten ir utpekad i FOP, men liget i forhallande till
kollektivtrafik och 6verforingsledning motiverar utveckling av
bebyggelse i orten och bedoms starka en héllbar utveckling av
kommunen enligt 6versiktsplanens intentioner. Ett relativt stort
service utbud finns i Satila tre kilometer bort och den nya
overforingsledningen mojliggor hallbara VA-losningar i omradet.
De foreslagna omradena ligger inom 400 meter fran hallplats for
buss 430.

Blandad bebyggelse - Delomrade Hyssna

Blandad bebyggelse i Hyssnaomrddet. I Hyssnaomradet som
helhet foreslas totalt 160-170 nya bostader, varav ca 150 under
planperioden framtill &r 2030. Utover detta bedoms ca 60 bostader



byggas i tidigare utpekade LIS-omréaden, LIS 05 Hyssna-
Stjarnhult-Flybacka och pa ovriga landsbygden inom planperioden.
Den samlade storleken pa foreslagna bebyggelseomraden stodjer

inriktningen i OP.

B10-B13 Hyssna. Hyssna ar den tatort som ligger strategiskt bast
till i Mark Nordvast i forhallande till huvudstraket och ar utpekad
som utvecklingsnod i OP. I Hyssna foreslas utbyggnad av ca 140
bostader under planperioden, vilket medger en befolkningsokning
om ca 300 personer. I tatorten ligger ungefar halften av den
befintliga bebyggelsen liksom skolan och torget langre bort an 800
meter fran hallplats. Over hilften av den foreslagna bebyggelsen
(B10) ar lokaliserad sa att den lankar samman den med
kollektivtrafiknoden i huvudstraket pa ett satt som stodjer
intentionerna i OP. Omrade B11 knyter samman befintlig
bebyggelse pa ett bra satt. Delar av omradena motiveras med
gangavstand till hallplats Sandvad. B12 och B13 ligger upp till
2800 meter fran pendlingsnoden Hyssna handel men motiveras av
att det ar en komplettering med bostader pa skogsmark i
anslutning till befintliga bebyggelseomraden. Avstandet till den
narmaste, glest trafikerade hallplatsen Stomshojd ar mellan 1200-
2000 meter.

Om pendlingsnoden vid vag 156 skulle flyttas ca 400 meter norrut
till Sandvad, forandras forutsattningarna pa sa satt att befintliga
och planerade bostidder inom B11 skulle hamna inom 800 meter
fran noden. Risken for att ett behov uppstar av ytterligare en
héllplats i huvudstrdket minimeras samtidigt. En avvagning av
jordbruksintresset mot bebyggelseintresset for Hyssna ar utford.
All foreslagen bebyggelse i Hyssna utom B12-B13 ligger inom
bekvamt cykelavstand fran livsmedelsbutik. Eftersom viag 156 ar
transportled for farligt gods har B10 ett utrednings avstand pa 150

meter fran leden.
Blandad bebyggelse - Delomrade Ubbhult

Blandad bebyggelse i Ubbhultsomrdadet. I Ubbhultsomradet som
helhet foreslas totalt ca 250 nya bostader, varav ca 120 under
planperioden fram till ar 2030. Samtliga ligger i utpekade omraden
i huvudorten enligt planprogrammet for Ubbhult. Utover detta



bedoms ca 30 bostiader byggas i tidigare utpekat LIS-omréade LIS
06 Sjodal eller pa ovriga landsbygden inom planperioden.
Bebyggelsetrycket ar starkt i omradet, varfor en samlad
bostadsutbyggnad i Ubbhult 4r motiverad. Ubbhult (Krakered)
raknas statistiskt som en tiatort sedan 2015 och har pekats ut som
linkad ort i OP.

B1-B13 Ubbhult. I Ubbhults tatort foreslas utbyggnad av ca 120
bostader inom planperioden, vilket medger en befolknings okning
pa ca 260 personer. Ovriga 130 bostiider frin planprogrammet
avses att anviandas efter 2030, se Ubbhult. Bebyggelseomradena ar
lokaliserade pa skogshojder och i skogsbryn i anslutning till
centrum. Inom planperioden avses omrade (B1), (B2), (B6) och del
av (B9) tas i ansprak, vilka alla ligger inom bekvamt gangavstand
fran hallplatsen, forskola och skola. Majoriteten av 6vriga omraden
ligger inom acceptabelt gangavstand, medan tre omraden (BS8),
(B10), (B11) och (B13) med sammanlagt ca 40 bostader ligger
utanfor den befintliga bebyggelsen mellan 900 och 1 700 meter
fran hallplats. Avstandet kan ses over i den fortsatta planeringen.
Da Ubbhult med foreslagen tillvaxt pa sikt blir en tatort med 700-
800 invanare ar det viktigt att plats for centrumutveckling,
motesplatser, gang- och cykelvagar och bostadsnara natur

fortydligas i den fortsatta planeringen.
Blandad bebyggelse - Delomrade Fotskal

Blandad bebyggelse i Fotskdlomraddet. 1 Fotskal huvudort foreslas
cirka 40 nya bostader under 2021-2030. Dessa ligger i utpekade
omraden i huvudorten. Utover detta bedoms ca 5 bostidder byggas i
Tostared och pa andra delar av landsbygden.

B20-B23 Fotskdal. 1 Fotskal foreslas utbyggnad av cirka 40 bostader,
vilket ger en befolkningsokning péa cirka 90 personer. Alla
foreslagna omraden utom delar av B20 och B23 ligger inom
bekvamt gangavstand fran busshallplats. B23 vid kyrkan ligger
avskild fran ovrig bebyggelse mellan 1-1,7 kilometer fran skolan.
Da Fotskil med foreslagen tillvaxt far drygt 300 invanare har ett

omrade for centrumutveckling pekats ut.

Blandad bebyggelse - Delomrade Hajom


https://storymaps.arcgis.com/stories/b647b068933443f1a51c305f0067fdf1

Blandad bebyggelse i Hajomomrddet. I Hajomomradet som helhet
foreslas totalt ca 45 nya bostader under planperioden. Utover

bedoms ca 5 bostader byggas pa ovriga landsbygden.

B30-B31 Hajom. I Hajom foreslas utbyggnad av ca 45 bostader,
vilket ger en befolkningsokning om cirka 100 personer. Alla
foreslagna omraden ligger inom gangavstand fran busshallplats
med gles busstrafik. Till pendlingsnod Hjorttorp i huvudstraket ar
det ca 2,5 kilometer fran centrala Hajom. Omrade B30 har
omlokaliserats narmare pendlingsnoden och foljer val
intentionerna i OP i detta avseende. Delar av B31 i anslutning till
forskola och idrottshall kan motiveras, medan forhallandet mellan
de sydligaste delarna av omradet och pendlingsnoden bor utredas i

fortsatt planering.
Lagstralande omrade

I OP har ett 13gstralande omrade pekats ut i vistra delen av Mark
Nordvast, vilket s& 1angt som mojligt ska hallas fritt fran
verksamhet som medfor 6kad strilning (OP sid 2:9). I planforslaget
finns inget som strider mot intentionerna med det utpekade

omradet.

Fokusomraden: Ett livskraftigt naringsliv

Oversiktsplanen. I den samlade bebyggelsen samverkar i forsta
hand verksamheter med bostidder och service. I de fall
verksamheterna kan vara storande, genom t.ex. trafik, buller, rok
eller lukt ska de lokaliseras till omraden for verksamheter som kan
vara storande for omgivningen. Omradenas narmare lokalisering
och utformning ska studeras i arbetet med FOP:ar. Inriktningen for
verksamhetsomraden ar dels att de ska placeras i strategiska lagen i
strakens noder sa att arbets- och besoksintensiva verksamheter har
god tillgang till kollektivtrafik, gadng- och cykelvagar, dels att de i
mojligaste man ska fortiatas och anviandas yteffektivt for att minska
utbredningen p4 jord- och skogsbruksmark (OP 1:18 och 3:26).
Handel ska vidare lokaliseras enligt principen shopping i centrala
ldgen och volymhandel i halvexterna ligen (OP 1:18). Produktiv

jordbruksmark far endast tas i ansprak for for att tillgodose



visentliga samhillsintressen nir alternativ lokalisering saknas (OP
1:18).

Planforslaget. De rekommendationer for ett livskraftigt naringsliv
som anges i planforslaget kompletterar men ersatter inte
rekommendationerna i OP om ”Verksamheter”, "Handel” och
”Areella niringar” (OP sid 1:18). I nedanstiende redovisning av
verksamhetsomraden i olika delar av Mark Nordvast gors en
bedomning av de foreslagna bebyggelseomradena 6verensstimmer

med inriktningen i OP.
Verksamheter

Omraden for verksamheter som kan vara storande for omgivningen
har foreslagits i Fotskal, V21, samt i ett nytt lage vid huvudstraket
vag 156, V10. Omrade V10 vid huvudstraket ligger strategiskt till
ur transport- och kollektivtrafiksynpunkt i enlighet med
oversiktsplanen. Paverkan fran verksamhetsomréaden ar generellt
relativt stor gillande landskapsbild, jord- och skogsbruksmark,
storningar som buller och lukt, samt risker for 6versvimning och

spridning av féroreningar.

Sdtila. Inga nya verksamhetsomraden ar utpekade i huvudorten.
Satila har framfor allt karaktar av boendeort och styrs av
riksintressen och andra allménna intressen. Utveckling av blandad
bebyggelse omfattar kontor och icke storande verksamheter som
bedoms ha minst paverkan och prioriteras darfér framfor storande

verksamheter.

V10 Hyssna. Ett nytt omrade for verksamheter har foreslagits i
narheten av Hyssna och Satila. Omradet ligger vaster om vag 156,
cirka 800 meter fran kollektivtrafikhallplats Sandvad. Bedomning
av konsekvenserna av lokaliseringen ar beroende av vilken typ av
verksamheter som tillkommer, t ex hur besoks- eller personal

intensiv verksamheten ar.

Ubbhult. Inga nya verksamhetsomraden ar utpekade i
planforslaget. Ubbhult har framfor allt karaktar av boendeort och
avsaknad av omraden for storande verksamheter kan vara

motiverad.



V21 Fotskdl. I Fotskal har ett nytt omrade for verksamheter som
kan vara storande for omgivningen foreslagits, V21 Sorvilg.

Omrédet bedéms vara forenligt med intentionerna i OP.

Skene skog. Hajom ligger niara Skene skog som ar kommunens
storsta verksamhetsomrade. Omradet har minskats nagot mot
Hajom for att mojliggora en utveckling av Hajom enligt

oversiktsplanens intentioner. Inget annat verksamhetsomrade

pekas ut i Hajom.
Handel

Befintlig handel har i planforslaget varit viagledande for lokalisering
av omraden for blandad bebyggelse. Vid nyetablering av handel bor

den preciseras och forlaggas i nagot av verksamhetsomradena.
Areella niaringar

Ny bebyggelse far endast ta produktiv jordbruksmark i ansprak for
att tillgodose viasentliga samhallsintressen da alternativ
lokalisering saknas, och om detta tydligt kan motiveras, se "Ett
livskraftigt naringsliv”’, ovan. For ny bebyggelse pa produktiv
jordbruksmark ska ockséa arealen redovisas och paverkan bedémas
(OP sid 1:31). Starkt vigande skl for ianssprakstagande av
jordbruksmark ir (OP sid 3:24) att foreslagen bebyggelse:

1. utnyttjar ianssprakstagen mark effektivt och ytsnalt

2. ligger i en knutpunkt, utvecklingsort eller lankad ort

3. ligger inom ca 300 meter fagelviagen eller 400 meter gangvag till
hallplats och/eller andra servicefunktioner

4. inte i on6dan splittrar upp brukningsenheter.

Sdtila. Omrade BO1, BO2-B05 samt BO7 berors av jordbruks mark

och avvagning har skett.

Hyssna. Omrade B10,B11 och S11-S12 berors av jordbruksmark.
Avvagning har skett.

Fokusomrade: En allsidig infrastruktur



Oversiktsplanen. Bebyggelse ska lokaliseras till strikens noder och
lankade orter for att forbattra resandeunderlagen och skapa ett bra
resutbud. Utveckling av bytespunkterna och anslutande gang- och
cykelvagar ger hog tillganglighet till kollektivtrafiklinjer for gang-,
cykel- och biltrafikanter. Langsiktigt hallbara VA-l6sningar ska
efterstravas genom i forsta hand gemensamma losningar och lokalt
omhindertagande av dagvatten. Social infrastruktur bor lokaliseras
till strakens noder och linkade orter (OP 1:19).

Resande och transporter

Vikten av samordningen av infrastruktur for resande och
transporter med bebyggelseutveckling for att forstarka de regionala
sambanden och tillvixt av boende och verksamheter i Mark, ar
birande i 6versiktsplanen och belyses i planforslaget. Overvigande
del av bebyggelse och verksamheter i foreslagna omraden har
lokaliserats till strategiska lagen i strakens noder och lankade orter
och betydelsen av utvecklade bytesplatser lyfts fram. En viktig del
av en hallbar resandeutveckling ar mojligheten att ta sig till fots
eller med cykel till hallplatser och andra viktiga malpunkter. Se
aven bedomningen av planforslagets effekter pa transportarbete i
figur 7:18.

Teknisk infrastruktur
Teknisk infrastruktur redovisas i enlighet med intentionerna i OP.
Social infrastruktur

Social infrastruktur redovisas i enlighet med intentionerna i OP.
Utrymme for nya eller vixande forskolor, skolor och andra
omsorgsverksamheter bor studeras sarskilt for att starka den
sociala hallbarheten.

Oversiktsplanen. Virdefulla natur- och kulturmiljoer ska bevaras
och utvecklas i samverkan med var tids uttryck och behov, sa att de
blir en del av kommunens attraktionskraft. Befintlig bebyggelse ska
hanteras med varsamhet och ny bebyggelse utformas med hansyn
till det historiska sammanhanget. Sammanhangande

naturomraden och spridningskorridorer bor bevaras och vardefulla



gronomraden och gronstrak viarnas for bostadsnara rekreation.
Péaverkan pa ekosystemtjanster och behovet av mangfunktionella

ytor ska uppmirksammas i planeringen. (OP 1:20-21)

Planforslaget. De rekommendationer for vardefulla natur- och
kulturmiljoer som anges i planforslaget 6verensstimmer i stort

med intentionerna i OP.

Kulturmiljo

Kulturmiljo redovisas i enlighet med intentionerna i OP.
Naturvard

Naturvard och relaterade riksintressen redovisas i enlighet med

intentionerna i OP.
Ekologiskt siarskilt kansliga omraden

I Satila, Hyssna, Fotskil och Hajom ar stora delar ekologiskt
sarskilt kdansliga omraden. Information om dessa omraden

redovisas i enlighet med OP.

Stora opdverkade omraden. Det stora opaverkade omrade som

finns i Mark Nordvist redovisas i enlighet med intentionerna i OP.
Landskapsvirden

Landskapsvirden redovisas i FOP och i enlighet med intentionerna
i OP. FOP:en anger att det ir viktigt att inte bygga sonder Storans
och Surtans dalgangar och Lygnerns landskapsrum. Stora delar av
de utpekade bebyggelseomradena ligger inom dessa. Avsnittet har
kopplats till stycket med avviagning av jordbruksmark for att
tydliggora hur landskapets viarden paverkar lokaliseringen av

bebyggelse.
Friluftsliv och rekreation

Naturvard redovisas i enlighet med intentionerna i OP. I OP anges

att det ar viktigt att planeringen sdkrar tillgangen till goda gron-



och rekreations omraden i bostadens nirhet, bade vid utbyggnad
av nya omraden och vid komplettering med ny bebyggelse i
befintliga strukturer. Sarskilt viktigt ar det att identifiera grona
virden nir tatheten 6kar (OP 3:69). Omraden for rekreation samt

gang- och cykelvagar har pekats ut i karta.

Sdtila. I FOP:en identifieras befintliga grona kilar, grona strak,
grona oar och ett friluftsomrade i karta. Texten foreslar att det vid
fortsatt planering bor goras en analys av omgivande bostaders

avstand till gronomraden.

Hyssna. I FOP:en identifieras befintliga grona kilar, grona strak,
grona oar och ett friluftsomrade i karta. I texten framgar att alla
bostadsomraden ligger inom rekommenderade 300 m fran
gronomraden. Planforslaget kan kompletteras med en avviagning

om storleken pa de omraden som behover virnas.

Ubbhult. Med tanke pa att FOP:en med stéd av planprogrammet
foreslar en mycket kraftig tillvaxt av tatorten Ubbhult, fran dagens
drygt 200 invanare till ca 320 ar 2030 och 450 nar planprogrammet
full f6ljts, har grona strak pekats ut i karta for att sikerstilla

tillgangen till titortsnara gronomraden i det fortsatta arbetet.

Fotskdl. Med den bebyggelse som foreslds kan samhallet vaxa till ca
280 invanare. Det innebar att Fotskal blir en tatort dar bl.a.

tillgangen till bostadsnara gronomraden siakerstalls.

Hajom. En sammanhallen planering dar tillgdngen till titortsnéara

gronomraden sakerstalls.

Fokusomrade: Energi och miljo for framtiden

Oversiktsplanen. Huvudinriktningen ir att verka for en
energieffektiv bebyggelseutveckling, och att sakerstilla att ny
bebyggelse inte paverkar vattenkvaliteten negativt, med sarskild
uppmarksamhet pa utpekade AV-omréaden (avrinningsomraden
dar sarskild hansyn ska tas). Ny bebyggelse inom
vattenskyddsomraden ska provas restriktivt (OP 1:21).



Planforslaget. De rekommendationer for energi och miljo for
framtiden som anges Overensstimmer i stort med intentionerna i
OP.

Vattenforsorjning

Fragor relaterade till vattenforsorjning redovisas i huvudsak i

enlighet med intentionerna i OP.
Materialforsorjning

Materialférsorjning redovisas i enlighet med intentionerna i OP.

Fokusomrade Milj6- och riskfaktorer

Oversiktsplanen. Huvudsaklig inriktning for riskhantering i
planeringen ar att efterstrava en god ljudmiljo dar trafiken inte ger
upphov till storande buller, sikerstilla en siker dagvattenhantering
s att oversvamningsomraden inte skapas, beakta riskerna med
transportleder for farligt gods och att forebygga sociala risker i

planeringen (OP 1:22).

Planforslaget. De rekommendationer for miljo- och riskfaktorer

som anges i planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i OP.
Miljorisker

Miljérisker redovisas i FOP i huvudsak i enlighet med

intentionerna i OP.
Klimatrisker

Klimatrisker redovisas i enlighet med intentionerna i OP. Aven
avrinningsstrak och instingda omraden uppmarksammas och

redovisas for Satila och Hyssna.
Tekniska olycksrisker

Miljérisker redovisas i huvudsak i enlighet med intentionerna i OP

och kan laggas in i markanvandningskartorna for berorda orter.



Sociala risker

Sociala risker som marginalisering, utanforskap, osakerhet och
otrygghet redovisas i OP (3:100). Métesplatser och offentlig
platsmark som redovisas i kartorna bor utformas for att motverka

riskfaktorerna.
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