BOLLEBYGDS TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2016-03-15 1(4)

Dnr :SBN2015/584-11
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Marcel Larsson | Bygglovshandlaggare
033-430 558 7 | marcel.larsson@bollebygd.se

Kulla 1:33 del av - Ansdkan om forhandsbesked for avstyckning samt
uppforande av ett nytt enbostadshus

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden stéller sig positiv till avstyckning av en ny tomt pa ca

1500 m? fran fastigheten Kulla 1:33.

Som férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
meddelar Samhaéllsbyggnadsnamnden att nybyggnad av enbostadshus enligt ansokan

kan tillatas pa del av fastigheten Kulla 1:33 med nedan givna villkor;

«  Byggherren ansvarar for vagens skick fram till fastigheten. Eventuella skador pa

vagen i samband med byggnation ska atgardas utan fordrojning.

« Vag till fastigheten ska utformas s& att den ar tillganglig for t.ex. ambulans,

raddningstjanstens brandbil och slamsugningsbil.

« Anlaggande av in- och utfart skall utforas pa sadant satt att vandplan for

personbil anordnas pa egen tomtmark.

« Innan bygglov kan beviljas ska sokanden redovisa ett forslag till
avloppsanlaggning som uppfyller miljobalkens krav och kan godkadnnas av

Samhallsbyggnadsnamnden.

« Innan bygglov kan beviljas ska sékanden redovisa ett forslag till
omhéndertagande av dagvatten

(nederbérdsvatten) samt draneringsvatten inom tomtmark.
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Avgiften for forhandsbeskedet, 8 762 kr, faktureras separat.

Arendet
Till Samhallsbyggnadsnamnden har inkommit en ansdkan om férhandsbesked for

avstyckning samt nybyggnad av ett nytt enbostadshus om ca 130 m? byggnadsyta
inom del av fastigheten Kulla 1:33. Foreslagen tomtplats ar pa ca 1500 m2. Den ar
stark kuperad och kuperingen fortsatter at nordost. Dar bostadshuset ar tadnkt att

uppforas ar platsen planare men det sluttar at sydost.

Sokanden har for avsikt att begéra forrattning hos lantméaterimyndigheterna sa att

det forslagna markomradet kan bilda en egna fastighet.

Fastigheten regleras inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser. Den ligger inom
en bevarandeplan fér odlingslandskapet (Vardefulla odlingslandskap i Alvsborgs lan,
rapport 1994:5, 83-21), | dvrigt ligger platsen inom omrade dar de generella reglerna i

plan- och bygglagen galler.

Fastigheten ligger inom normalriskomrade for markradon. Den tankta fastigheten

ligger utanfor strandskyddat omrade.

Innan beslut fattas ska Samhéallsbyggnadsndmnden med stéd av 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen genom underrattelse bereda berdrda sakagare tillfalle till yttrande

Oover ansodkan.

Agare till 10 stycken berdrda fastigheter har underrattas om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig éver ansokan. Fastigheterna Kulla 1:31, 1:43, 1:33, 1:64, 1:12,
1:59, 1:65, 1:60, 1:53 och Forsa 1:10 har ansetts vara berorda. Agarna till 5 berorda

fastigheter svarade, samtliga utan erinran. Inga dvriga sakdgare anses vara berorda.
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Bedomning
Detaljplan behover inte uppréattas utifran bestdmmelserna i plan- och bygglagen 4

kap.2 §.

Platsen bedoms inte inrymma néagra sarskilda natur- och kulturvarden eller andra

allmanna intressen.

Uppforande av enbostadshus pa den foreslagna platsen kommer inte i konflikt med

de rekommendationer som ges i dversiktsplanen for Bollebygds kommun.

Bygg- och miljoenheten, miljdinspektdren har i sitt utlatande 2016-02-19 tillstyrkt
ansdkan och bedomt att avlopp och vatten gar att utfora pa eller i anslutning till den
tankta fastigheten.

Inga erinringar mot atgardsforslaget.

For arendet aktuella handlingar

° Ansodkan om forhandsbesked inkom 2015-12-01
. Situationskarta inkom 2015-12-01, reviderad situationskarta inkom 2016-02-18
o Bygg- och miljoenhetens/miljoinspektérens utldtande 2016-02-19

. Grannyttranden: Kulla 1:31, 1:43, 1:60, 1:53 och Forsa 1:10
Upplysningar

Forhandsbeskedet medfor inte ratt att paborja byggandet, enligt 9 kap. 39 § PBL.
Forhandsbesked provar huruvida byggnader kan tilldtas pa den avsedda platsen.
Byggnadernas hojdlage, utformning och anpassning till landskapsbilden provas i

anstkan om bygglov.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for atgéarden

sOks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

For anlaggande av egen avloppsanlaggning behdvs separat tillstand fran

Samhallsbyggnadsnamnden.
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Ansdkan om avstyckning ska gbéras hos Lantméaterimyndigheten i Kinna.

Stenmurar och rosen ar biotopskyddade i odlingslandskap. Vid ingrepp i

stenmurar/stenrésen kan tillstand krévas fran Lansstyrelsen.

Detta beslut kan éverklagas till Lansstyrelsen. Overklagandet insands till

Samhallsbyggnadsnamnden, Bollebygds kommun. Se bilagan "Hur man 6éverklagar”

Expedieras till
Sokanden: Niclas Johansson, Algdalsvagen 3, 438 51 Ravlanda

Lagfaren agare; Sten Andersson, Kullavagen 83, 517 91 Bollebygd

Meddelande om beslut skickas till lagfarna dgare till nedanstaende fastigheter:
- Kulla 1:31, 1:43, 1:33, 1:64, 1:12, 1:59, 1:65, 1:60, 1:53 och Forsa 1:10
Kungorelse i Post- och Inrikestidningar

kopia till akten

Bilagor: "Hur man dverklagar” och Yttrande fran miljoinspektoren

BOLLEBYGDS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ann-Carlotte Lind Marcel Larsson
Forvaltningschef Bygglovshandlaggare
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